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GEGEN DIE AB-
SCHAFFUNG DES
EIGENMIETWERTS

URS GRIBI

«Ein Systemwechsel wurde
vom Stimmvolk in den
vergangenen zehn Jahren  :
bereits zweimal abgelehnt.» :

e Der Bundesrat mochte die Eigenmietwertbesteu-
erung mitsamt allen bisherigen steuerlichen Abzii-
gen wie Schuldzinsen, Unterhaltskosten, Versiche-
rungspramien oder Verwaltungskosten abschaffen.
Der SVIT Schweiz hat sich in seiner Vernehmlas-
sungsantwort klar gegen dieses Vorhaben ausge-
sprochen. Ein Systemwechsel wurde vom Stimm-
volk in den vergangenen zehn Jahren bereits
zweimal abgelehnt. Deshalb kommt dieses Ansin-
nen fiir den SVIT Schweiz schon aus staatspoliti-
schen Griinden nicht in Frage. Zudem stellt die Ab-
schaffung fiir einen Grossteil der Wohneigentiimer
eine erhebliche steuerliche Mehrbelastung und da-
mit eine «verdeckte» Steuererhohung dar.

Ein solches Vorgehen lauft dem Verfassungsauf-
trag zuwider, insoweit flankierende Massnahmen
keinen geniigenden Kompensationseffekt bieten.
Eine nicht unbeachtliche Anzahl von Wohneigen-
tiimern konnte bei einer plotzlichen Anspannung
am Zinsmarkt — verstarkt durch den fehlenden
Schuldzinsenabzug - in erhebliche Liquiditats-
schwierigkeiten geraten.

Der modifizierte Systemwechsel birgt die Gefahr,
dass es sich lediglich um eine Zwischenetappe auf
dem Weg zur vollumfanglichen Streichung samtli-
cher Abziige im Bereich der Liegenschaftenbesteu-
erung handelt. Eine weitere Verschlechterung der
Besteuerungssituation bei den Immobilien ist aber
nicht tragbar. Die Schweiz erhebt mit ihrem um-
fassenden Besteuerungskonzept vom Erwerb iiber
das Halten bis hin zum Verkauf von Immobilien im
internationalen Vergleich bereits sehr hohe, wenn
nicht sogar die hochsten Steuern. Eine weiterge-
hende Abschopfung der Mehrwerte immobiler
Vermogenswerte iiber den Faktor Steuer konnte
zu einer Destabilisierung des Schweizer Immobi-
lienmarktes fiihren.

Ihr Urs Gribi e
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Experten
fir Wohneigentum

alaCasa.ch steht fiir professionelle Dienstleistungen
beim Kauf und Verkauf von Wohneigentum. Hochquali-
fizierte Partner, konzentriertes Know-how und einzigar-
tige Marketinginstrumente starken unsere gemeinsame
Marke und schaffen handfeste Vorteile im intensiven
Wettbewerb. alaCasa.ch fiihrt zu schnelleren Verkdufen
sowie zusétzlichen Verkaufsmandaten und wirkt sich
damit positiv auf die Ertrdge aus. Gemeinsames Ein-
kaufen von Dienstleistungen und Produkten senkt zu-
dem die Kosten. Immer mehr Immobilien-Unternehmer
profitieren von diesen Wettbewerbsvorteilen und treten
unserem Experten-Netzwerk bei. Wir senden lhnen ger-
ne detaillierte Informationen zu unseren umfangreichen
Leistungen und dem attraktiven alaCasa-Partner-
schaftsmodell: info@alaCasa.ch oder 0800 80 80 11.

alaCasa.ch

Experten fir Wohneigentum

~Gemeinschaftsgeschéafte

mit anderen alaCasa-Partnern
fithren zu willkommenen
zusétzlichen Provisions-
ertragen.”

Christian Elliscasis

Elliscasis Immobilien, Hittnau

alaCasa-Partner seit 2004
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Das Immobilienangebot vermag die Nachfrage
der Pensionskassen nicht zu decken.

Karl Theiler, Swisscanto, iiber Herausforderun-
gen fiir Pensionskassen und Anlagestiftungen.

Warum der SVIT Schweiz den indirekten
Gegenvorschlag des Bundesrates ablehnt.

Ein Portrait von Herbert J. Wiist, Mitbegriinder
des Immobiliendienstleisters Intercity Group.
MIETER AUF DEM BUROMARKT SIND IM VORTEIL

Im Bericht 2010 zeigt Colliers (Schweiz) AG die
Entwicklungen und Aussichten im Biiromarkt.
DER MONAT IN DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Die ersten Immobiliengesellschaften legen ihre
mit Spannung erwarteten Zahlen fiir 2009 vor.
STABILER WOHNUNGSMARKT

In zahlreichen Stadten und Gemeinden mangelt :
es gemass BWO an bezahlbarem Wohnraum. '
WOHNUNGSBAU IM ZENTRUM DER MIGRATION

Am diesjahrigen SVIT-Forum lud Service 7000
Immobilienfachleute zu einem Expertenge-
sprach mit interessanten Erkenntnissen ein. :
DER WUNSCH NACH WOHNEIGENTUM IN DEUTSCHLAND
Eine Bevolkerungsumfrage zeigt, dass sich zahl- :
reiche Eigentiimer die eigenen vier Wande ohne :
offentliche Forderung nicht leisten konnten. '
VORSCHAU AUF DIE SVIT IMMOBILIEN-MESSE ZURICH
Mitte April steht die Maag Event Hall ganz im
Interesse von Wohnungssuchenden - sei es in
Miete oder Eigentum.

Bei Annahme der Revisionsvorlage zum Bau-  :
handwerkerpfandrecht unterliegen auch Gertist- :
bauelemente dem Bauhandwerkerpfandrecht.

Der Vermieter sollte sich vor dem Gang zur
Mietschlichtungsbehorde gut informieren.
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Beim Bundesamt fiir Unfallverhiitung gilt
Pravention als oberstes Gebot.
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42 BETON - EIN ALTER WERKSTOFF IN NEUEN GARTEN

Die diesjahrige Giardina in Ziirich zeigt, wie viel-
faltig und bunt Beton im Garten einsetzbar ist.

44 SEK-SERIE - 5. TEIL: NACHHALTIGKEIT BEI IMMOBILIEN

Eine nachhaltige Sanierung kann sich lohnen.

46 FACILITY MANAGEMENT DAY 2010 - EIN MUST

Was uns am 21. April an Highlights erwartet.

ZEPTERUBERGABE IN DER VERMARKTUNG VOLLZOGEN
Roger Beier gibt das etablierte Priiffungskom-
missionsprasidium weiter an Stephan Businger. :
ZAHLENFLAIR UND UBERBLICK :
Seit Ende 2009 lauft das gesamte Debitoren-
wesen des SVIT uiber Anita Webers Tisch.
WORKSHOPS IN NEUEN RAUMEN

Der SVIT Ziirich bietet in eigenen neuen Kurs-
raumlichkeiten Workshops und Kurse an.
SEMINARE DER SVIT SWISS REAL ESTATE SCHOOL
Eine attraktive Bewirtschaftertagung und
sechs spannende Seminare erwarten Sie.
BEWIRTSCHAFTER-TAGUNG 2010 IN DAVOS

Am 17. und 18. Juni 2010 werden abseits der :
Alltagshektik die wichtigsten Themen der heuti- :
gen Immobilienbewirtschaftung behandelt. :
IMMOBILIEN PORTFOLIOMANAGEMENT

Am 20. Mai wird der Bogen gespannt zwischen
Strategie und operativer Umsetzung, sowie zwi- :
schen Portfolio Manager und Bewirtschafter. :
TRENDS IM MIETRECHT

Das Dream-Team Battig/Rohrer/Zucker prasen-
tiert neue aktuelle Mietrechts-Perlen.
AUSSCHREIBUNG 2010 VON DREI PRUFUNGEN
Basiskompetenz-, Immobilien-Bewirtschafter-
und -Vermarkter Priifung sind ausgeschrieben.
KURSE DER SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN

Die reichhaltige Kurspalette im Uberblick.

58

REAL ESTATE SYMPOSIUM - TEIL 2

Chancen und Risiken fiir Immobilien-Patienten, :
am 2. Tag in vier Referaten anschaulich vertieft. :
BEFLUGENDER WEITBLICK IN DER ZENTRALSCHWEIZ '
An bester Lage stimmte sich der SVIT Zentral-
schweiz auf sein baldiges Jubilidum ein.

SVIT ROMANDIE WEITER IM AUFWIND

Der ambitionierte SVIT Romandie kann bereits
sein 100. Mitglied feiern: die Credit Suisse.

STELLENINSERATE
PRODUKTE-NEWS
BEZUGSQUELLEN REGISTER

CARTOON DES MONATS
IMPRESSUM
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Der wachsende Kapitalstock der
Pensionskassen fallt nicht

iiberall auf fruchtbaren Boden.

Der ausgetrocknete Schweizer
Immobilienmarkt stellt Vorsorge-
einrichtungen und Pensionskassen
vor Herausforderungen

(Bild: istockphoto).




ANLAGENOT-
STAND IN DER
2. SAULE

Pensionskassen wurden gerne mehr
Kapital in Immobilien und Anlagestiftungen
anlegen, doch es fehlt das Angebot.

TVO CATHOMEN?* @-«-cvnveneeneuneunanianiiiiaiaineaneanannn,

WOHNEN AUF DER WUNSCHLISTE. Die Ein-
richtungen der beruflichen Vorsorge ge-
horen am stark fragmentierten Schwei-
zer Immobilienmarkt zu den grdssten
institutionellen Investoren. Gemass Pen-
sionskassenstatistik haben 2435 Ein-
richtungen der beruflichen Vorsorge in
der Schweiz Ende 2008 insgesamt 83,1
Mrd. CHF ininlandische Immobilien und
Griindstiicke und 6,2 Mrd. CHF in aus-
landische Immobilien investiert. Dies
sind 15,1% und 1,2% ihres gesamten
Vermoégens. Weitere 16,9 Mrd. CHF der
Aktiven entfallen auf hypothekarisch ge-
sicherte Kredite.

Das in Immobilien investierte
Vermogen der Pensionskassen ist in den
vergangenen Jahren in absoluten Zahlen
kontinuierlich gewachsen (siehe Grafik
Seite 7). Im Zeitraum von 2004 bis 2008
nahm die gesamte Bilanzsumme der
Vorsorgeeinrichtungen aber um 20% zu
und der Immobilienanteil dadurch ab.
Gemass den Bestimmungen tber die
Obergrenze der Anlagekategorien in der
Verordnung uber die berufliche Alters-,
Hinterlassenen- und Invalidenvorsorge
(BVV2) konnten die Vorsorgeeinrichtun-
gen maximal 30% ihres Vermogens in

Immobilien investieren. Unter Ausklam-
merung der Verschiebungen durch die
weltweite Finanzkrise, die in den Zahlen
fir das Jahr 2009 zum Ausdruck kom-
men diirften, besteht also Raum fiir wei-
tere Geldzufliisse in den Immobilien-
markt.

Bloss bietet dieser Markt nicht
unbeschrankte Moglichkeiten fiir eine
Aufstockung des Immobilienportfolios.
Darinliegt nach Ansicht von Experten das
grosste Hemmnis. Rainer Suter, AXA Re-
al Estate, sagt dazu: «Unter den Schwei-
zer Pensionskassen hat sich die Uberzeu-
gung durchgesetzt, dass die Asset Class
Immobilien die Volatilitat der Gesamt-
portfolios reduziert und einen Kapital-
und Inflationsschutz bietet. Dazu kommt
der Vorzug einer laufenden Verzinsung
aus den Mieteinnahmen.» Das sieht Karl
Theiler, Swisscanto, dhnlich: «Pensions-
kassen wiirden gerne weiter in den Be-
reich Wohnen investieren. Der Markt ist
aber ausgetrocknet. Haufig wird an at-
traktiven Lagen Stockwerkeigentum ge-
baut, weil in diesem Segment die Rendi-
te attraktiver ist.» Damit fallen solche
Projekte fiir Vorsorgeeinrichtungen aus
dem Rennen, weil sie nach einer Kaufen-
und-Halten-Strategie streben.
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STEIGENDER RENDITEDRUCK. Am Immobili-
enmarkt kommen die Renditen auch auf
Grund des Anlegerinteresses unter Druck.
Das spiiren die Pensionskassen, die durch
die gesetzlichen Bestimmungen iiber die
Mindestverzinsung weniger Spielraum
nach unten haben als andere institutio-
nelle Investoren. Karl Theiler sieht das so:
«Die Renditeziele sind derzeit ein heiss
diskutiertes Thema. Wie weit soll man sei-
ne Renditeerwartungen senken? Wann
soll man noch kaufen und wann verzich-
ten? Gegeniiber vor fiinf Jahren sind Pen-
sionskassen und Anlagestiftungen heute
bereit, zu tieferen Renditen einzukaufen.
Es gibt jene, die auch bei 3 bis 4% net-
to noch einen Kauf empfehlen, weil dies
immer noch iiber den Renditezielen der
Pensionskasse liegt. Wir sind eher kon-
servativer. Denn was geschieht, wenn die
Zinsen anziehen? Wir pflegen die golde-
ne Regel, dass wirim langjahrigen Schnitt
eine um 1,5 Prozentpunkte hohere Rendi-
te als am Obligationenmarkt erzielen wol-
len. Bei einer Nettorendite von 3% stimmt
der Spread im heutigen Marktumfeld zwar
noch. Aber wenn die Zinsen steigen, an-
dert sich das Bild.»

Immobilien gelten zwar als zins-
resistent — sind es aber effektiv nur dann,

Das Abstimmungergebnis von
Anfang Marz zeigt, dass sich
die Pensionskassen im Clinch
zwischen Volkswille und Markt
bewegen miissen.

(Bild: Unia)

wenn steigende Zinsen auf den Mieter
iberwalzt werden koénnen. Dies hangt
davon ab, ob auch frithere Senkungen
nachvollzogen wurden und ob der betref-
fende Markt tiberhaupt eine Mietzinser-
hohung zulasst. Wenn ein Objekt bereits
hart am Markt positioniert ist, wird dies
schwierig.

Fir die Immobilienanlagen iiber Anla-
gestiftungen spricht deren bestandige
Performance (siehe Grafik Seite 7). Im
Vergleich zum Swiss Performance Index
(SPI) des Schweizer Aktienmarktes ver-
zeichneten die Immobilien-Anlagestif-
tungen seit Anfang der Berechnung des
KGAST-Immo-Index per Anfang 1998

99 Wohnimmobilien sind auf Grund
ihrer Wertstabilitat und der Preisentwicklung
das Riickgrat der Schweizer Vorsorge-

einrichtungen.»

RAINER SUTER, AXA REAL ESTATE

VON DIREKT ZU INDIREKT. Auf der Suche
nach Diversifikation und professionel-
lem Management der Anlagen schwen-
ken Pensionskassen von Direktanla-
gen auf indirekte Anlagekonstrukte um.
Das Gesamtanlagevermdgen von Anla-
gestiftungen fur die 2. Saule nahm in-
nert Jahresfrist durch Mittelzufliisse und
Wertsteigerung gemass dem Watson-
Wyatt-Performancebericht um 10,8%
auf 74,52 Mrd. CHF per Ende 2009 zu.

eine Rendite iiber derjenigen des Ak-
tienmarktes. Damit liegen sie in einem
vergleichbaren Bereich wie Immobilien-
aktiengesellschaften und Immobilienan-
lagefonds.

Unter den Pensionskassen setzt
sich gleichzeitig die Uberzeugung durch,
dass ein Immobilienportfolio mittels Di-
rektanlagen erst ab einer Grossenord-
nung von 250 bis 400 Mio. CHF sinn-
voll zu verwalten ist. Kleinere Portfolios

ANZEIGE

Lucerne University of
Applied Sciences and Arts

HOCHSCHULE
LUZERN

Wirtschaft
Institut fur Finanzdienstleistungen Zug
IFZ

(I rRICS

FH Zentralschweiz

MAS Immobilienmanagement

Master of Advanced Studies (Nachdiplomstudium)

Sie lernen

— Immobilienportfolios kompetent zu fiihren und zu optimieren
— die Immobilie als Produktionsfaktor von Unternehmen optimal zu nutzen
— komplexe Entwicklungsprojekte erfolgreich zu initiieren und umzusetzen

Nachster Studienstart: 15. September 2010

Info-Veranstaltungen: 25. Mdrz 2010, 18.00 Uhr im Hotel Victoria, Basel
06. April 2010, 18.00 Uhr im Hotel Ador, Bern

Der Lehrgang ist akkreditiert durch RICS Royal Institution of Chartered Surveyors.

Weitere Informationen: www.hslu.ch/immobilien
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KAPITALZUWACHS IN IMMOBILIEN

Anlagen der Pensionskassen in Mio. CHF

PERFORMANCE KGAST-IMMO-INDEX UND SPI
indexiert, 5.1.1998 = 100
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Pensionskassen investieren in absoluten Zahlen mehr in Immobilien (links) und haben
damit Aussicht auf eine konstante Performance (rechts) (Quelle: BFS/KGAST).

sind haufig geografisch konzentriert, da-
mit zu wenig diversifiziert und weniger
kosteneffizient in der Verwaltung. Die
Schwelle bewegt sich nach Auffassung
von Beobachtern nach oben. Strengere
Rechnungslegungs- und Uberwachungs-
vorschriften bldhen den Verwaltungsap-
parat auf. Dies ist mit ein Grund fiir das
Interesse von Pensionskassen an Antei-
len von Anlagestiftungen.

Wegen des Nachfrageiiberhangs
nehmen die Anlagestiftungen nur sehr zu-
riickhaltend Neugelder an. Eine zu starke
Expansion wiirde die Rendite der beste-
henden Anleger schmalern, weil das zu-
satzliche Kapital nicht ohne weiteres am
Markt investiert werden kann. «Geschlos-
sene Anlagestiftungen 6ffnen in der Regel
nur, wenn sie ein grosseres Objekt erwer-
ben konnen», sagt Karl Theiler. «Als offe-
ne Stiftung verfolgen wir bei Swisscanto
eine andere Strategie.» Um der Verwas-
serung entgegen zu halten, zahlen Neu-

einsteiger eine «Gebiihr», welche die Ver-
zinsung des Kapitals bis zur Anlage in :
geeignete Objekte deckt. Ist die Nachfra- :

ge grosser, steigt diese Gebiihr, ist sie ge-

ringer, sinkt sie. «Damit sollen Einsteiger
gegeniiber bestehenden Vorsorgeeinrich- :

tungen gleich gestellt werden.»

SACHEINLAGEN ALS EINSTIEGSTICKET. Eine :

Alternative besteht im Einkauf in eine An-
lagestiftung tiber Immobiliensacheinlagen.

Seit 2002 wurden auf diese Weise 4,9 Mrd.
CHF in Anlagestiftungen eingebracht —ein
Zuwachs, der nach Einschatzung von Ex-
perten anhalten wird. Nettoinventarwert :
basierte Immobilienprodukte sind dabei
besonders gefragt. Mittels Sacheinlagen :
konnen Pensionskassen ihre Liegenschaf- :
ten aus dem Direktbesitz — im Austausch :
mit Anteilsscheinen — steueroptimiert in :

eine breit diversifizierte Immobilienanla-

gegruppe iberfithren. Die Konferenz der :

Geschaftsfiithrer

ANZEIGE

. www.visualisierung.ch

von Anlagestiftungen :

e INTERVIEW

«INTERESSE AM
 WOHNBEREICH IST
UNGEBROCHEN»

e ®

Dr. Rainer Suter ist Head Regulated Fund Business
and Separate Accounts bei AXA Real Estate.

. @ Der Anlagehunger von
: Pensionskassen ist

. ungebrochen. Welche

¢ Auswirkungen hat dies?
© Wir stellen einen grossen
¢ Geldzufluss in Anlagesti-
¢ tungen und Immobilien-
© fonds fest, diese stehen

¢ dadurch unter Kauf-

¢ druck. Gleichzeitig sind

: die Liegenschaften in der
© Schweiz nicht billiger ge-
: worden. Das Interesse an
© Immobilien wird sichin

i naher Zukunft kaum ver-
© andern. Gleichzeitig ist

¢ das Angebot — gerade im
i Wohnbereich -

¢ beschrankt.

¢ Pensionskassen und

: Stiftungen suchen vor

: allem Wohnobjekte. Wa-
rum wird nicht mehr in
Gewerbe investiert?

¢ Ein Grund ist die hohe-

© re Volatilitat von gewerb-
¢ lichen Liegenschaften.

¢ Zudem tendierten Pensi-
onskassen zu beschrank-
¢ ten Losgrossen. Gerade
Biirogebaude sind haufig
¢ zu gross. Hier sind eher

¢ die Stiftungen, Fonds

¢ und Versicherungsge-
sellschaften aktiv. Bei ei-
ner Gréssenordnung von
¢ 50 bis 100 Mio. CHF wird
. die Zahl der potenziellen
¢ Kaufer deutlich kleiner.

: Der Wohnungsbau ist

: beschrénkt. Wie gehen
¢ institutionelle Anlager
: damit um?

¢ Es gibtimmer wieder Pa-
: kete, welche die Hand

: wechseln. Zudem wer-

: den auch haufiger baube-
: willigte Projekte gekauft,
: deren Preis auf der Basis
: der zu erwartenden Mie-
: tefestgelegt wird. Lage,

: Anbindung an den Offent-
: lichen Verkehr und Woh-

i nungsgrossen sind zent-
. ral fr den Erfolg.

Ist Ersatzbau eine Alter-
native?

Diese Option priifen wir
jeweils sehr aktiv. Aller-
dings erfordert der Er-
satzbau eine langfristi-
ge Planung — auchin der
Rechnungslegung. Be-
stehende Objekte kon-
nen nicht mit einem Fe-
derstrich abgeschrieben
werden.

Wohin geht die Reise in
der 2. Saule?

Die Bewegung hin zu in-
direkten Anlagen ist deut-
lich. Haufig behalten die
Pensionskassen aber ihr
eigenes Immobilienport-
folio und erganzen es mit
Anlagen in Stiftungen, um
damit die Risikostreuung
zu verbessern.

Im Weiteren sind Sach-
einlagen sind ein deut-
licher Trend. Fiir grosse
Pensionskassen ist aus-
serdem das Outsourcing
des Portfolio-Manage-
ments an Dritte eine Op-
tion. In Grossbritannien
sieht man diese Entwick-
lung, bei uns ist es erst ei-
ne Vision.

...und im Bereich der
Stiftungen?

Stiftungen werden in na-
her Zukunft stark im Woh-
nen bleiben - erganzt
durch spezifische The-
menfonds. Auch Investi-
tionen in Immobilien im
Ausland miissen im Au-
ge behalten werden. Er-
schwerend sind hier das
Wahrungsrisiko und die
fehlende Steuerbefreiung.
Auch diirften verschiede-
ne Akteure mit ihren Aus-
landengagements der
letzten Jahre derzeit nicht
gliicklich sein. ®
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(KGAST) fiithrte dazu Ende 2009 bei ihren
Mitgliedern eine Umfrage zu Sacheinlage-
transaktionen durch.

Die reprasentative Umfrage zeigt
erstmals, dass sich das durchschnittliche
Volumenvon insgesamt 54 Sacheinlagen in
denletzten achtJahren im Durchschnitt auf
90 Mio. CHF belief. Die Anfangsphase der
Sacheinlagen bis 2005 war gepragt durch
wenige, aber sehr grosse Transaktionen: In
den Jahren 2002 bis 2004 dominierten vier
Transaktionen den Markt mit einem kumu-
lierten Wert von knapp 2,9 Mrd. CHF.

Seit 2006 wurden zahlenmassig
viele Transaktionen getatigt — im Durch-
schnitt zwolf pro Jahr. Das Spitzenjahr wur-
de 2008 mit 18 Transaktionen registriert.
2009 beliefen sich die ingesamt neun Trans-
aktionen auf ein Volumen von knapp 380
Mio. CHF. Mit steigender Anzahl Sachein-
lagen sank in den letzten vier Jahren die
durchschnittliche Grosse auf 37 Mio. CHF.

Uber den gesamten Zeitraum do-
minieren jedoch Sacheinlagen mit kleinen
Volumen von weniger als 30 Mio. CHF.
Dies deutet darauf hin, dass es vor allem
kleinere Pensionskassen waren, die ihr

Immobilienportfolio in eine Anlagestif-
tung einbrachten. Drei Viertel aller Sach-
einlagetransaktionen wiesen eine Gros-
se von unter 50 Mio. CHF auf. Wohnen
ist mit einem Anteil von 87% der bedeu-
tendste Sektor bei den Sacheinlagetrans-
aktionen.

Sacheinlagen haben folglich ei-
nen wichtigen Beitrag zur Entwicklung
und Stellung der Immobilienanlagestif-
tungen geleistet. Die Verbesserung der
Diversifikation, die Konzentration auf die
Kernkompetenzen, die Entlastung des Ma-
nagements und Kostenreduktion sowie die
professionelle Immobilienbewirtschaftung
waren in den letzten Jahren nach Massgabe
der Umfrageergebnisse starke Argumente
fiir Sacheinlagen.

Laut den Vertretern von Anlage-
stiftungen diirfte der Trend weiter anhal-
ten. Die Mehrheit der Befragten erwartet
auch in Zukunft steigende Volumen. Das
erwartete jahrliche Transaktionsvolumen
an Sacheinlagen wird in den nachsten fiinf
Jahren aufrund 500 Mio. CHF pro Jahr ge-
schatzt (letzte finf Jahre: 384 Mio. CHF
pro Jahr).

EINGEHENDE PRUFUNG. Aber lingst nicht je-
des direkt gehaltene Objekt einer Pensi-
onskasse findet den Weg in das Portfo-
lio einer Anlagestiftung. Karl Theiler
sagt das so: «Die regulatorischen Vor-
schriften verlangen zwei Schatzungen
von unabhédngigen Experten und ein um-
fassendes Due-Diligence-Verfahren.»
Objekte, die zu klein sind oder die Anfor-
derungen der Priifung nicht erfiillen,
verbleiben als Direktanlage im Eigentum
der Pensionskassen oder werden im Auf-
trag veraussert. «Dank dem neuen Fusi-
onsgesetz fallt auf Sacheinlagen keine
Grundstiickgewinnsteuer an — die kanto-
nalen Regelungen sind im Einzelfall zu
priifen. Kommt das Geschift zustande,
ist das eine Win-win-Situation fiir beide
Parteien.» e

*IVO CATHOMEN
Dr. oec. HSG, ist leitender Redaktor
der Zeitschrift Immobilia.
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o INTERVIEW

Freud und Leid des Anlagehungers

Fir Karl Theiler, Swisscanto, ist der Uberhang des
Kauferinteresses eine zentrale Herausforderung
fur Pensionskassen und Anlagestiftungen.

_Die Preise am Schweizer Immobilien-
markt steigen kontinuierlich. Stehen
institutionelle Investoren unter Rendi-
tedruck?

_Auf der Suche nach Alternativen zu den
Finanzmarkten sind Immobilien gegen-
iber vor zehn Jahren viel starker im Fo-
kus. Die Finanzkrise hat diesen Trend ver-
starkt. Damit steigt der Wettbewerb am
Immobilienmarkt — und damit auch der
Rendite- und Anlagedruck.

_Uber die vergangenen Jahre hat den
Eigentiimern die Preisentwicklung ge-
holfen.

_Das ist richtig. Aber es ist schwierig vo-
rauszusehen, wie die weitere Entwicklung
ist. Wir gehen fiir 2010 und 2011 von ei-
ner «Preisnullrunde» aus.
_Pensionskassen haben in Immobilien
umgeschichtet, gleichzeitig sind die
Aktienkurse voriibergehend gesunken.
Gab dies keine Konflikte mit den Anla-
gerichtlinien?

_Wir hatten Bedenken, dass einzelne Vor-
sorgeeinrichtungen die Bandbreiten der
strategischen Asset Allocation uberschrei-
ten und darum sogar profitable Immobilien
abstossen mussen. Dies ist glicklicherwei-
se nicht eingetreten. Wenn es zu Uber-
schreitungen kam, haben sich die Pensi-
onskassen flexibel verhalten.

_Hat sich die Kundenstruktur der Stif-
tungen iiber die Jahre verandert?
_DerTrend zu Stiftungen ist deutlich - so-
wohl bei kleineren als auch bei grosseren
Kassen. Jede Vorsorgeeinrichtung muss
sich die Frage stellen, ob sie sich ein ei-
genes Immobilienmanagement leisten
will und ob sie nach ihren Vorstellungen
investieren kann. Haufig brechen Pensi-
onskassen ihre Anlagespitzen iiber Stif-
tungen. Direkte und indirekte Anlagen
schliessen sich nicht gegenseitig aus.

® BIOGRAPHIE

: KARL THEILER

© Karl Theiler, Architekt
i und Betriebsékonom,
i ist Mitglied der Direk-
i tion, Head Real Estate,
i Swisscanto Asset

: Management AG.

_Gemass Studie der KGAST halt der
Zufluss iiber Sacheinlagen an. Wie
spiiren Sie das?

_Auch wir ibernehmen Liegenschaften
in Form von Sacheinlagen. Wir miissen
aber auch oft Objekte ablehnen. Gemass
unserer Strategie wollen wir nicht mehr
als 3% der Objekte mit einem Wert un-
ter 5 Mio. CHF. Wir suchen grossere Ob-
jekte, dort haben wir unsere Starken. Ein
«normales» Mehrfamilienhaus wird auf
Grund des Kauferwettbewerbs haufig zu
Renditen veraussert, zu denen wir nicht
mehr investieren wollen. Das fithrt dazu,
dass wir bei Sacheinlagen ein Gesamt-
portfolio intensiv priifen und geeignete
Objekte auswahlen. Im Auftrag der Pen-
sionskasse Ubernehmen wir dann den
Verkauf der anderen Liegenschaften —
oder die Kasse behalt die Objekte als Di-
rektanlage.

_Ist der Trend zur Grosse marktweit?
_Daskannman so nicht sagen. Es kommt
sehr auf die Starken des eigenen Immo-
bilienmanagements an. Der Preiskampf
im Segment bis 50 Mio. CHF ist aber ent-
schieden grosser. Bei grosseren Objek-
ten sind dann oft nur noch wenige An-
bieter, die in Frage kommen.

_Wie gehen Sie mit dem Anlagedruck
um?

_Wir stellen im Moment ein gutes Ange-
bot an Geschéftsliegenschaften fest. Der
Markt agiert in diesem Bereich sehr vor-
sichtig, weil die Entwicklung ungewiss
ist. Die Aufmerksamkeit ist derzeit auf
dem Wohnsektor. Das bedeutet, dass die
Preise von Geschiftsliegenschaften eher
tiefer sind. Allerdings muss man {iiber-
legt kaufen. Wir ibernehmen keine Leer-
stande. Wenn das Objekt aber voll ver-
mietetist und den heutigen Bediirfnissen
entspricht, kaufen wir. °

ANZEIGE
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Der SVIT Schweiz lehnt den unausgegorenen indirekten Gegen-
vorschlag des Bundesrates ab. Dieser stellt keine nachhaltige und

befriedigende Alternative zur Eigenmietwertbesteuerung dar.

Mit dem Gegenvorschlag des Bundesrates wiirde das eigene Heim fiir viele ein nicht finanzierbarer Traum (Bild: istockphoto).

SVIT SCHWEIZ @ +-++++vrerenrerersnsurenrnenrmnrnenrenrnennenn

HANDLUNGSBEDARF. Im Bereich der Wohn-
eigentumsbesteuerung wurde von der Po-
litik und der Wirtschaft schon vor Jahren
dringender Reformbedarf ausgemacht.
So sind aktuell verschiedene parlamenta-
rische Vorstosse hangig, welche iberwie-
gend den Willen bekunden, den Eigen-
mietwert unter Beibehaltung gewisser
Abzugsmoglichkeiten abzuschaffen.

In die gleiche Richtung geht die
Volksinitiative «Sicheres Wohnen im Alter»
des Hauseigentiimerverbandes Schweiz
(HEV), welche allerdings lediglich eine
partielle Abschaffung des Eigenmietwer-
tes verlangt, indem AHV-Rentner die Wahl
zwischen dem System mit oder ohne Eigen-
mietwertbesteuerung haben sollen.

ANSICHT DES BUNDESRATES. Der Bundes-
rat lehnt die Volksinitiative des HEV ab
und stellt dieser aufgrund eigener Be-
urteilung des Handlungsbedarfs im Be-
reich der Wohneigentumsbesteuerung
einen indirekten Gegenvorschlag ge-
geniiber. Nach Ansicht des Bundesrates
soll die Besteuerung des Eigentums fir
alle Wohneigentiimer abgeschafft wer-
den. Im Gegenzug sollen die bisheri-
gen Abzugsmoglichkeiten auf zwei Aus-
nahmen reduziert werden: einen zeitlich
und betragsmassig limitierten Schuldzin-
senabzug fiir Ersterwerbende sowie ei-
nen Abzug fiir besonders wirkungsvolle
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Energiespar- und Umweltschutzmass-
nahmen.
Der vom Bundesrat ausgearbei-
tete Gegenvorschlag sieht im Wesentli-
chen die folgenden Massnahmen vor:
= Abschaffung der Besteuerung des
Eigenmietwertes fiir alle Wohneigen-
timer;

=> Streichung der bisherigen Abzugs-
moglichkeiten fiir selbstbewohntes
Wohneigentum (Unterhaltskosten, Ab-
zug von Hypothekarzinsen);

=> Zur Forderung des Wohneigentums so-
wie des Energiesparens bleiben Hypo-
thekarzinsen in begrenztem Umfang
und wahrend langstens 10 Jahre beim
Ersterwerb von Wohneigentum und
besonders wirkungsvolle Energiespar-
und Umweltschutzmassnahmen steu-
erlich abzugsfahig;

=> Der private Schuldzinsenabzug bei na-
turlichen Personen wird auf die steuer-
baren Vermogensertrage beschrankt;

=>» Mit einer Zweitliegenschaftssteuer sol-
len die Einnahmeausfille der sog.
Zweitliegenschaftskantone wie Waadt,
Wallis, Bern, Tessin, Graubiinden kom-
pensiert werden.

Mit dieser Reform will der Bundesrat
die Wohneigentumsbesteuerung ent-
scheidend verbessern, indem die ver-
fassungsmassigen Auftrage der Wohnei-
gentumsforderung und der Forderung der

Energieeffizienz zielgerichteter verfolgt
und das System dadurch wesentlich einfa-
cher und transparenter gemacht werden.

POSITION DES SVIT SCHWEIZ. Der SVIT
Schweiz ist in seiner Vernehmlassungs-
antwort vom 15. Februar 2010 entschie-
den der Auffassung, dass die aktuelle
Vorlage des Bundesrats keine geeigne-
te Grundlage darstellt, das iiberaus kon-
trovers diskutierte Thema der Eigen-
mietwertbesteuerung nachhaltig und
befriedigend zu 1osen.

Nach eingehender Prifung des
Entwurfs zum Bundesgesetz iiber die
Wohneigentumsbesteuerung kommt der
SVIT Schweiz zum Schluss, dass sowohl
der indirekte Gegenvorschlag, welcher
einen modifizierten Systemwechsel vor-
sieht, als auch ein reiner Systemwechsel,
wie er aus Vereinfachungs- und Praktika-
bilitatsgriinden an sich wiinschbar ware,
abzulehnen sind.

BEGRUNDUNG DER ABLEHNUNG. Fiir das Ge-
samturteil des SVIT Schweiz iiber die
Vorlage zur Wohneigentumsbesteue-
rung sind zusammenfassend folgende
Griinde entscheidend:

Grundsatzlich sind neuerliche
Uberlegungen zu einem Systemwechsel
bei der Eigenmietwertbesteuerung, wel-
che vom Schweizer Volk in den letzten 10
Jahren bereits zweimal mit klarem Verdikt



abgelehnt wurden, aus staatspolitischen
Griinden abzulehnen.

Ein Systemwechsel, ob rein oder
modifiziert, beschert dem Bund, den Kanto-
nen und Gemeinden erhebliche Mehrertra-
ge. Fiir den Grossteil der Wohneigentiimer
stellt die Abschaffung der Eigenmietwert-
besteuerung daher eine erhebliche steuer-
liche Mehrbelastung und damit eine «ver-
deckte» Steuererhohung dar. Ein solches
Vorgehen lduft dem Verfassungsauftrag zu-
wider, insoweit flankierende Massnahmen
keinen geniigenden Kompensationseffekt
bieten.

99 Der bundesratliche Gegenvor-
schlag schiesst weit tiber das
Ziel hinaus und entfernt sich vom
Verfassungsauftrag zur Wohn-
eigentumsforderung.»

Die Gesetzesvorlage iiber die Wohneigen-
tumsbesteuerung (Entwurf) ist in vielen
Bereichen (vor allem aber bei den Rege-
lungen iiber den Schuldzinsenabzug und
die Zweitwohnungssteuer) unausgereift,
sozial ungerecht und wird — entgegen den
Beteuerungen in der Vernehmlassungs-
vorlage — hochstwahrscheinlich zu un-
praktikablen Losungen und administrati-
vem Mehraufwand fiir die veranlagenden
Verwaltungskorper fiihren.

Die im Gegenvorschlag des Bun-
desrates vorgeschlagenen flankierenden
Massnahmen sind beziiglich Art, Umfang
und Dauer ungeeignet, die drohenden
Steuernachteile fiir die mutmasslichen
Verlierer (Neuerwerber, hoch verschulde-
te Wohneigentiimer) der Vorlage auszu-
gleichen. Eine nicht unbeachtliche Anzahl
von Wohneigentimern wirde bei einer
plotzlichen Anspannung am Zinsmarkt
- verstarkt durch den fehlenden Schuld-
zinsenabzug - in erhebliche Liquiditats-
schwierigkeiten geraten.

Der modifizierte Systemwech-
sel birgt die Gefahr, dass es sich lediglich
um eine Zwischenetappe auf dem Weg
zur vollumfanglichen Streichung samtli-
cher Abziige im Bereich der Liegenschaf-
tenbesteuerung handelt. Die verbleiben-
den Schuldzinsenabziige im Umfang der

ANZEIGE

Quorum

Software

B@BE e

Verwaltung

DMS

Porttolio

Makler

Internet

www.quorumsoftware.ch

immobilia Mérz 2010 | 11



steuerbaren Vermogensertrage und bei
Ersterwerb von selbstgenutztem Wohn-
eigentum sind und werden politisch stark
umstritten sein. Eine Reduktion von Steu-
erabziigen in Raten respektive der Uber-
tritt zum reinen Systemwechsel sind im
politischen Diskurs mittelfristig daher
denkbar, aber aufgrund der vielen Nach-
teile keinesfalls winschbar.
Dervorliegende Gesetzesentwurf
ist ein Signal in die falsche Richtung: Die
Bau- und Immobilienwirtschaft wird mit
der Streichung von Steuerabziigen auf
selbstgenutzten Wohnliegenschaften stark
benachteiligt, da kurz- bis mittelfristig we-
niger Unterhalt vorgenommen wiirde. Der

9% Das Thema Wohneigentums-

besteuerung isoliert iiber

das Thema Steuern anzugehen ist
der falsche Schritt. Es lenkt ab

vom wirklichen Problem der von der
Verfassung verlangten Wohn-

eigentumsforderung.»

partielle «Unterhaltsstau» beim Gebaude-
park Schweiz wiirde verscharft bzw. der
Gebaudeunterhalt kiinftig vermehrt ver-
nachlassigt.

Dem «Unterhaltsstau» im Jahr 1
nach Inkrafttreten der Gesetzesvorlage
wird - ohne geeignete Ubergangsbestim-
mungen — ein seifenblasenartiger Investiti-
onsschub vor Wirksamwerden der Geset-
zesvorlage vorangehen. Nicht nachhaltige
Investitionsereignisse sind strikte abzuleh-
nen, da sie — nach einem kiinstlich erzeug-
ten Wachstumsschub —den ohnehin schon
dramatischen Preiszerfall in der Bauwirt-
schaft kurz- bis mittelfristig zusatzlich for-
dern.

Eine weitere Verschlechterung
der Besteuerungssituation bei den Immo-
bilien ist nicht tragbar. Die Schweiz erhebt
mit ihrem umfassenden Besteuerungskon-
zept vom Erwerb iiber das Halten bis hin
zum Verkauf von Immobilien im internati-
onalen Vergleich bereits sehr hohe, wenn
nicht sogar die hochsten Steuern. Eine wei-
tergehende Abschopfung der Mehrwerte
immobiler Vermdgenswerte iiber den Fak-
tor Steuer ist geeignet, das zukiinftige In-
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vestitionsverhalten im Immobiliensektor
massgeblich negativ zu beeinflussen und
konnte daher zu einer Destabilisierung des
Schweizer Immobilien- respektive des ge-
samten Hypothekarmarktes fiihren.

KLARES FAZIT. Das Thema Wohneigen-
tumsbesteuerung isoliert Uber das Thema
Steuern anzugehen, ist nach Ansicht des
SVIT Schweiz der falsche Schritt und lenkt
auch vom wirklichen Problem der von der
Verfassung verlangten Wohneigentums-
forderung ab. Vor allem lasst sich mit dem
Faktor Steuern alleine keine glaubwiirdige
Wohneigentumspolitik betreiben.

Wiinschenswert ist ein integriertes System

.......................... von Massnahmen, die ge-

eignet sind, den Zugang
zu Wohneigentum zu er-
leichtern, wie die geziel-
te staatliche Forderung
und Subvention von zins-
glinstigem Kapital und
energetischer Massnah-
men, Bausparmodelle
etc. Dass dabei auch der
Faktor Steuern miteinbe-
zogen wird, ist im Sinne
einer Systemerganzung
sicherlich denkbar.

Der Bundesrat schiesst mit seinem Ge-
genvorschlag zur Volksinitiative «Sicheres
Wohnen im Alter», der von den Gegnern
nur geringe Erfolgschancen vorausgesagt
werden, jedenfalls weit iber das Ziel hin-
aus und entfernt sich damit vom Verfas-
sungsauftrag zur Forderung des Wohnei-
gentums anstatt sich — gemass eigenem
Bekunden - diesem anzunahern.

Die bedauerlicherweise wenig
wohneigentumsfordernde Haltung des
Bundesrates zeigt sich auch darin, dass
dieser zusatzlich in seiner am 18. Septem-
ber 2009 verabschiedeten Botschaft die
beiden Volksinitiativen zum Bausparen
(Schweizerische Gesellschaft zur Forde-
rung des Bausparens SGFB und HEV) oh-
ne Gegenvorschlag ablehnt. °

: INFORMATION

 Die vollstandige Vernehmlassungsanwort des SVIT Schweiz:
: mit eingehender Begriindung vom 15.02.2010 ist download-:
: bar auf www.svit.ch (Rubrik «News», Unterrubrik «Politiky). :

: Der bundesratliche indirekte Gegenvorschlag ist beziehbar
: via www.efd.admin.ch (Rubrik «Aktuell»; Unterrubrik «Lau-
: fende Vernehmlassungeny). :

: IMMOBILIENBOT-

: SCHAFT VBS 2010

¢ Der Bundesrat hat die Immao-

! bilienbotschaft VBS 2010 ver-

i abschiedet. Sie umfasst insge-
i samt 10 Verpflichtungskredite
¢ mit einer Gesamtsumme von

i 398 Mio. CHF. Den Schwer-

i punkt bilden die Investitionen

¢ in die Logistik-Infrastruktur

i der Armee mit rund 126 Mio.

i CHF. Die iibrigen Kredite sind
i fiir verschiedene Bedarfstrager
¢ innerhalb des VBS vorgese-

¢ hen. Die Bauvorhaben beschaf-
tigen in der deutschen, fran-

i zbsischen und italienischen

i Schweiz wahrend zwei Jahren

i rund 1100 Personen.

: MIETERSCHUTZ IM

: KANTON BASEL-STADT
¢ Im Kanton Basel-Stadt wird

i kiinftig offengelegt, welche

i Gebdude mit staatlichen For-

i derbeitrdgen energetisch sa-

i niert werden. Damit sollen

i sich Mieter gegen ungerecht-

i fertigte Mietzinsaufschld-

i ge wehren konnen. Laut dem

i Mieterverband verleiht die

¢ Energieverordnung jeder be-

i troffenen Mietpartei das Recht
¢ auf Auskunft. Eine dhnliche

. Regelung kennt bisher erst der
¢ Kanton St. Gallen. Als gesamt-

i schweizerisches Novum be-

i zeichnet der Mieterverband

i das zusatzlich in Basel-Stadt

i vorgesehene Einsichtsrecht fiir
i jedermann. Demnach sollen

i die Adressen séamtlicher Ge-

: baude, die mit staatlichen For-
i dergeldern energetisch saniert
wurden, im Internet publiziert

¢ werden. Geméss Mietrecht

¢ missen bei einer Mietzinser-

i hohung wegen Energiesanie-

i rung staatliche Forderbeitrage
¢ in der Abrechnung abgezogen
i werden. In Basel-Stadt kdnnen
i die Beitrage bis 35% der Sa-

¢ nierungskosten ausmachen.



«WAS SPRICHT
HEUTZUTAGE FUR
EINE OLHEIZUNG?»

VIELES.

Die moderne Olheizung ist ein be-
wahrter und wirtschaftlicher Energie-
trdger. Nicht nur beim Kauf der Anlage,
sondern auch im Betrieb. Denn mit
einem neuen Heizkessel sinkt der
Energieverbrauch im Vergleich zu einer
bestehenden Anlage bis zu 35%. Es
lohnt sich also auch in Zukunft auf die

Olheizung zu setzen. Unabhingig da-

von, ob es sich um eine neue Anlage
oder um eine Sanierung handelt. Fir
Informationen (iber die moderne Ol-
heizung: Gratistelefon 0800 84 80 84

oder www.heizoel.ch

HEIZEN MIT OL



Herbert J. Wist hat die Intercity Group zusammen mit Bruder

Markus zu einem fiihrenden Immobiliendienstleister geschmiedet —
dank Weitsicht, Risikobereitschaft und einem Gespir fir Menschen.

SIMON HUBACHER*

BEKANNTE PERSONLICHKEIT. In der Immo-
bilienbranche zahlt Herbert J. Wist zu
den bekanntesten Personlichkeiten. Per-
sonenkult ist ihm aber zuwider. «Ich su-
che das Rampenlicht der Offentlichkeit
nicht», sagt Wiist, der als CEO und Ver-
waltungsratsdelegierter der in Ziirich do-
mizilierten Intercity Group Holding iiber
die Geschifte der insgesamt sechs Grup-
pengesellschaften wacht. Als Mitgriin-
der und Aktionar des Wohneigentum-
netzwerkes alaCasa.ch hat er auch dort
ein gewichtiges Wortchen mitzureden. In

14 | immobilia Marz 2010

® BIOGRAPHIE
: HERBERT J. WUST

¢ HerbertJ. Wust (57) ist

¢ VR-Delegierter und CEO
¢ der Intercity Group Hol-
¢ ding. Ertrat 1981 nach

¢ einem Studium der

¢ Bankwirtschaft an der

: Universitat St. Gallen

¢ und Auslandjahrenin

i der Wirtschaftsrevision

¢ indie Firma ein, sechs

i Jahre spater tbernahm

i erdie operative Leitung.
i Heute umfasst die Inter-
i city Group sechs Grup-

i pengesellschaften und

¢ istin den Bereichen Ver-
: marktung und Bewirt-

i schaftung tatig.

der Geschaftsleitung der Intercity Group
Holding sitzt auch sein jingerer Bruder
Markus, der als Mitinhaber dem Bereich
Bewirtschaftung vorsteht.

Im kommenden Jahr kann Her-
bert J. Wiist — oder «Herbie» Wiist, wie er
weitherum genannt wird —auf dreissig Be-
rufsjahre in der Schweizer Immobilien-
wirtschaft zuriickblicken. Das Unterneh-
men selber baut auf eine iiber 50-jahrige
Tradition. Das Stammhaus war damals
vom Vater der beiden Briider in Luzern
gegrindet worden. 1981 trat Herbert J.
Wiist nach einem Studium der Bankwirt-

schaft an der Universitat St.Gallen und
Auslandjahren in der Wirtschaftsrevision
in die Firma ein, sechs Jahre spater iiber-
nahm er die operative Leitung. Der Erfolg
wurde ihm aber nicht einfach in die Wie-
ge gelegt. Im Gegenteil: «Mein Bruder
und ich vollzogen einen familieninternen
Buyout und mussten uns dafiir verschul-
den», sagt Wiist.

99 Wir verfolgen ganz
klar einen Multibrand-
Ansatz.»

Die Risikobereitschaft wurde belohnt.
Die Intercity Group profitierte vom Auf-
schwung der Dienstleistungsbranche in
den neunziger Jahren. Das Rezept, auf
spezialisierte und in den Regionen bes-
tens verankerte Gesellschaften zu setzen,
zahlt sich bis heute aus. «Wir verfolgen
ganz klar einen Multibrand-Ansatz», er-
klart Wiist. Bestes Beispiel dafiirist die in
der Ostschweiz verwurzelte Hugo Steiner
AG, seit 1972 in dieser Region tatig und
seit 2003 zur Intercity Group gehorend.
Derzeit wird in St.Gallen an bester Stadt-
lage das Hugo-Steiner-Haus gebaut —ein
weitherum sichtbares architektonisches
Juwel mit Biiros und einer zweigeschos-
sigen Penthouse-Wohnung samt spekta-
kularer Aussicht.

Die Notwendigkeit, auf dem Markt
noch sichtbarer zu werden, ist fir Herbert
J. Wiist eine der Lehren aus den vergange-
nenJahren. Als Folge des rasanten Wachs-
tums in der Immobilienbranche hat sich
das Wettbewerbsumfeld verscharft. Die
zunehmende Segmentierung und die neue
Dynamik durch die Moglichkeiten des In-
ternets haben dazu massgeblich beigetra-
gen. Wobei Wiist und seine Intercity Group
fiir sich in Anspruch nehmen, diese Trends
frithzeitig erkannt und mitgepragt zu ha-
ben: «Wir gehorten schon immer zu den
First Movers», sagt Herbert J. Wiist und
verweist auf die Wichtigkeit, immer wie-
der einen Blick iiber die Landesgrenzen hi-
naus zu werfen. So ist die SPG Intercity seit
1993 mit Cushman & Wakefield, dem glo-
balen Netzwerk fiir kommerziell genutz-



te Liegenschaften, verbunden. Wiist und
Wiist — die Gruppengesellschaft, die sich
um exklusives Wohneigentum kiimmert —
ist «exclusive affiliate» fiir die Deutsch-
schweiz und St.Moritz von Christie's Great
Estates, dem Tochterunternehmen fiir Lu-
xusimmobilien des traditionsreichen Auk-
tionshauses Christie's.

RASCH BEWEGEN. Als dusserst wichtig er-
achtet Herbert J. Wiist die Fahigkeit, «sich
rasch bewegen zu konnen». Jingstes Bei-
spiel dafiir ist die neue Filiale von Inter-
city am Fischmarkt in Zug, mitten in der
Altstadt an bester Passantenlage gelegen.
Die Idee fiir diesen Ableger in der Zent-
ralschweiz entstand im Oktober letzten Jah-
res, umgesetzt wurde das Vorhaben dann

innert weniger Wochen. «Wir suchen nicht
Wachstum um jeden Preis, aber wir zogern
auch nicht lange, wenn sich gute Gelegen-
heiten ergeben», sagt Wiist. In solchen Mo-
menten kommen die Vorteile eines Famili-
enunternehmens zum Tragen, allen voran
kurze Entscheidungswege und langjahri-
ge Mitarbeitende, die sich rasch fiir neue
Projekte begeistern lassen und Verant-
wortung iibernehmen. Eine zentrale Rolle
spielt bei wichtigen Entscheiden der heu-
tige Verwaltungsratsprasident der Intercity
Group Holding, Toni Bachler, seit 46 Jah-
ren fiir Intercity tatig. Den fritheren SVIT-
Prasidenten bezeichnet Herbert J. Wiist als
«meinen Lehrmeister», auf dessen grosse
Branchenerfahrung er immer wieder ger-
ne zuriickgreife.

REINER IMMOBILIENDIENSTLEISTER. Eine Ei-
genheit der in der Intercity Group zu-
sammengeschlossenen Gesellschaften
ist, dass alle Firmen als reine Immobili-
endienstleister am Markt auftreten. Die
Intercity-Firmen verfolgen keine eigenen
Bauprojekte — von Firmenliegenschaften
wie das Hugo-Steiner-Haus in St.Gallen
einmal abgesehen. Die Standbeine heis-
sen Vermarktung und Bewirtschaftung.
Die Ertrdge stammen aus den Honorar-
einnahmen, weshalb «bei uns auch jeder
Mitarbeitende ertragsorientiert denken
und handeln muss», wie es Wiist aus-
drickt. Er pladiert fir schlanke Struk-
turen — aufgeblasene Apparate und un-
notige Stabsstellen sind ihm ein Greuel.
Geschadet hat diese klare Haltung dem

ANZEIGE

Moderne, flexible und wmfassende Immobiliensoftware.

Moderne und
umfassende Immobilien-
software: Einfachere
Verwaltung und weniger
Aufwand fur mehr als
3000 Kunden.

Hausdata und RIMO R4.
Seit 1992.

Weitere Infos auf:
www.extenso.ch
Telefon 044 808 71 11

eXtenso IT-Services AG
Schaffhauserstrasse 110
8152 Glattbrugg

eALenso

Erweitert lhre Leistung

Blickensderfer No. 6, 1893. Mobile Schreibmaschine, seltene Ausfiihrung, ein ech-

tes Leichtgewicht, fir die Eigentimerabrechnung unabdingbar. Heute viel handli-

cher mit unserer professionellen Software, und die sieht man nicht selten.
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99 Intercity gehorte
schon immer zu den
First Movers.»

Unternehmen keineswegs. Als Arbeit-
geber verfiigt die Intercity Group uber
einen exzellenten Ruf. Loyalitat, iiber-
durchschnittliche Einsatzbereitschaft
und Unternehmertum werden belohnt.
Jiingstes Beispiel dafiir ist Michael Bla-
ser, der neben seiner Tatigkeit als Ge-
schaftsleiter von Wiist und Wist neu in
die Gruppenleitung von Intercity beru-
fen wurde.

99 Bei uns muss jeder
Mitarbeitende ertrags-
orientiert denken und
handeln.»

GRUPPENLEITUNG VERJUNGT. Sind das ers-
te Anzeichen einer aktiven Nachfolgere-
gelung? Der heute 57-jahrige Herbert J.
Wiist nimmt die Frage mit einem charman-
ten Licheln entgegen: «Tatsache ist, dass
wir die Gruppenleitung mit Michael Bla-
ser und Finanzchefin Cornelia Hiirlimann
bewusst verjiingt haben», sagt Wiist. «Und
natiirlich befasse ich mich mehr mit dem
Thema Nachfolge als auch schon.» Er den-
ke als Unternehmer mindestens funf Jah-
re voraus, aber das gelte nicht nur fiir den
Personalbereich, sondern seiauchin ande-
renwichtigen Fragen sein Credo. Dass sich
diese Weitsicht schon oftmals ausgezahlt
hat, ist sicher eines der Erfolgsgeheimnis-
se des Herbert J. Wist.

Geschaftsleitungsmitglieder Michael Blaser, Herbert J. Wiist und Markus Wiist (v.l.n.r.) im Gespréch.

Andere Faktoren sind seine hervorragen-
de Vernetzung, seine Offenheit Neuem
gegeniiber und nicht zuletzt sein Charme,
der in keiner Weise aufgesetzt, sondern
sehr authentisch wirkt. Vor allem auch
die enge Verbundenheit zu seiner Ehe-
frau Annelies, die in der Gruppengesell-

ANZEIGE
co_ _ _ _ _ _ _____ °c_ __ _ _ _ _ _ 0O
! Fiir alle Sparfiichse !
| |
i Werbeblachen und Netze i
1 . 1
' §4, Frx.55.== je m2 |
! inklusive Druck, Saum und Osen !
| - |
i www.werbeblachen-online.ch i
v . der einfache Weg zur Blache 1
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schaft Wiist und Wiist arbeitet, starkt
Herbert J. Wiist den Riicken. Selber sieht
er sich als eingefleischten Familien-
mensch, der eine enge Beziehung zu sei-
nen erwachsenen Kindern pflegt: «Wenn
es meiner Frau und meinen Kindern gut
geht, geht es mir auch gut.» Wer einmal
die vertraute Zweisamkeit von «Herbie»
Wiist mit seiner Annelies, etwa am Gala-
dinner des SVIT-Immobilien Forums in
Pontresina, beobachten durfte, kann Her-
bert J. Wiist verstehen. Und wenn er von
sich selber sagt, dass er «als liberaler
Mensch» den Vorsatz lebe, «die Men-
schen machen zu lassen», dann sind sein
Leistungsausweis als erfolgreicher Un-
ternehmer und sein gelebter Familien-
sinn Beweis genug fiir die Echtheit sei-
ner Worte. °

*SIMON HUBACHER H
Der ehemalige Journalist arbeitet heute als :
Kommunikationsberater. Er ist redaktionel- :
ler Mitarbeiter der immobilia. :
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Im vergangenen Jahr kampften Anbieter mit der

abnehmenden Nachfrage nach

Biroflachen. Auch in

Zukunft erwarten die Analysten von Colliers keine Besserung.

DIE BUROMARKTE DER 20 GROSSTEN AGGLOMERATIONEN

Trend 2008 zu 2009
Agglomeration Angebot Mieten FEdaibesd

innert 6 Mt. Preisband Mittel

m? % CHF / m? CHF / m?

Aarau 17000 23  120-250 207 31100 Mio. m?
Baden 28000 34 125300 162 e Schaffhausen \
Basel 185000 4.2 130-290 201 0.5— 1.0 Mio. m? Winterthur
Bern 121000 3.3 130-280 190 Aaraﬁade" A
Biel 20000 29  105-235 138 Olten
Chur 14000 2.7 115-295 185 Solothurn L
Fribourg 21000 2.8 100-260 191 Biel /Bienne Zug -
Genéve 176000 43  220-560 433 Luzern N
Lausanne 124000 47  150-350 234 Ne”“*‘?, 1
Lugano 19000 18 160-315 251 Chur
Luzern 59000 3.6  110-245 163 Fribourg Thun -7
Neuchatel 10000 16 120-240 166
Olten 32000 3.8 100-205 138 Lausanne
Schaffhausen 13000 2.7 105-240 185
Solothurn 19000 34  120-190 153
St.Gallen 50000 36  110-240 170
Thun 6000 11 120-210 155 Lugano
Winterthur 26000 29 115295 203 =
Zug 61000 6.0  110-350 168 2
Ziirich 598000 59 125410 208
Total 1599000 4.3 232

Die Biiromérkte der zwanzig grossten Agglomerationen (Quelle: Colliers).

CORINA ROELEVEN-MEISTER @ ------cevvevereucennnainnnnns

ANGEBOTSUBERHANG. Die negative Wirt-
schaftsentwicklung war 2009 im Bliromarkt
deutlich spurbar. Obwohl sich Angebot und
Mietpreise insgesamt nicht merklich veran-
derten, hatten die Vermieter und Vermark-
ter aufgrund der zuriickhaltenden Nach-
frage oft einen schwierigen Stand. In den
nachsten Jahren werden zahlreiche Neu-
bauprojekte das Angebot ausweiten. Der
Wettbewerb unter den Anbietern wird zu-
nehmen, die Mieter werden im Vorteil sein.
Die Angebotsquote fur Biiroflachen hat
sich gegeniiber dem Vorjahr kaum veran-
dert und betrdgt im Landesschnitt 4,3%.
In den von Colliers untersuchten 20 gross-
ten Agglomerationen standen Ende 2009
rund 1 599 000 m? zur Verfiigung (Vorjahr:
1596 000 m?). Fast ebenso stabil halt sich
der Mietpreis fiir Biiros in der Schweiz:
Ein Quadratmeter kostet durchschnittlich
232 CHF netto pro Jahr und m?. Gesunken
sind einzig die Topmieten. Sie betragen in
den Zentren von Genf und Ziirich noch 930
bzw. 840 CHF pro m?Jahr (Vorjahr: Genf
1025 CHF, Ziirich 920 CHF).

TALSOHLE NOCH NICHT DURCHSCHRITTEN.

Die Immobiliendienstleisterin Colliers
(Schweiz) AG geht davon aus, dass sich
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der Biiromarkt vorlaufig noch nicht er-
holt. Erstens wird die Arbeitslosenquote
bis 2011 noch ansteigen - einhergehend
mit einem geringeren Biiroflichenbedarf.
Zweitens werden in zwei bis drei Jahren
zahlreiche Neubauten auf den Markt ge-
langen, die kurz vor Beginn der Rezession
ausgelost worden waren. Auch in den kom-
menden Jahren muss noch mit einem An-
stieg des verfiigbaren Angebots gerechnet
werden. Die Einschatzungen fur 2010 sind
deshalb bestenfalls mittelmassig. Konkur-
renz und Druck auf die Mietpreise werden
das Jahr pragen. Potenzielle Nutzer ver-
handeln langer und streben kiirzere Miet-

99 Erschwerend fiir den Biiromarkt
kommt hinzu, dass das Vertrauen in die
Finanzmarkte nicht vollumfanglich wie-

derhergestellt ist.»
COLLIERS (SCHWEIZ) AG

vertragsdauern an. Die Eigentiimer werden
nicht um Zugestandnisse herum kommen.
Der Markt entwickelt sich uniibersehbar
zugunsten der Mieter. Allerdings durften
nicht alle Flachen im gleichen Ausmass von
dieser Entwicklung betroffen sein. Objekte

mit offensichtlichen Defiziten gehen jedoch
schwierigen Zeiten entgegen.

VIELE NEUBAUPROJEKTE IN ZURICH. Das ver-
fiigbare Angebot im Wirtschaftsraum Zi-
rich betrug Ende 2009 691 000 m?2. Der
durchschnittliche Mietpreis im Wirt-
schaftsraum Ziirich sank spiirbar von
217 CHF pro m?Jahr netto auf 200 CHF.
Trotz Wirtschaftskrise geht jedoch die Bii-
romarktexpansion ziigig voran. Dazu zah-
len unter anderem die Erweiterungsbauten
der Sunrise Towers im Leutschenbach mit
38 000 m? Biirofldche. Nach der Fertigstel-
lung der Geschaftshauser Conex und An-
dreaspark III geht die
Entwicklung von Zi-
rich Nord in ein mo-
dernes Businessvier-
tel weiter. Auch in
Zirich-West und im
Stadtraum HB sind di-
verse Projekte bereits
in der Bauphase.

SONDERFALL GENF. Das verfiigbare Ange-
bot an Biiroflichen hat im Wirtschafts-
raum Genf um 20 000m? zugenommen
und betrdgt nun 117 000 m?. Die Ange-
botsquote im gesamten Wirtschaftsraum



erhohte sich leicht auf 3,1%, liegt damit
jedoch im nationalen und internationa-
len Vergleich immer noch tief. Der Wirt-
schaftsraum Genf hat die Finanzkrise bis-
her vergleichsweise gut iiberstanden. Die
Nachfrage nach zentralen Biiros zieht be-
reits wieder an. Die mehrheitlich ausser-
halb der City stattfindende Angebotsaus-
weitung ist willkommen.

SINKENDE MIETEN IN BASEL. Im Wirtschafts-
raum Basel hat das Angebot an verfiig-
baren Biroflachen zugenommen. Es stieg
um 44 000 m? auf total 155 000 m?. Die
Angebotsquote betragt 4,3%. Der An-
stieg erfolgte hauptsdchlich ausserhalb
der Kernstadt. Das Mietpreisniveau ist im
letzten Jahr insgesamt konstant geblieben
und betragt 201 CHF pro m?/Jahr. Obwohl

Basel aufgrund seiner Branchenstruktur
weniger volatil auf Konjunkturschwankun-
genreagiert, ist fiir die kommenden Mona-
te mit sinkenden Mieten zu rechnen.

BERN WEITERHIN STABIL. Arbeitgeber wie
SBB, Post und Swisscom sowie der Bund
selbst reagieren kaum anfallig auf Konjunk-
turzyklen und tragen deshalb zur Konstanz
des Berner Biiromarkts bei. Die Angebots-
quote fiir Biiroflachen im Wirtschaftsraum
Bern betragt 3,0%, das verfiigbare Ange-
bot belduft sich auf 101 000 m2. Uber den
gesamten Wirtschaftsraum und alle Objekt-
klassen betrachtet sank der Mietpreis leicht
von 206 auf 191 CHF pro m?/Jahr.

ENTWICKLUNGSSCHUB FUR LAUSANNE. Im
vergangenen Jahr beruhigte sich der Biiro-

markt. Die Mietpreise blieben relativ stabil.
Dasverfugbare Angebot hat sich bei 82 000
m? eingependelt, was einer Angebotsquo-
tevon 4,6% entspricht. Bis Ende 2012 wer-
den in Ecublens jedoch unter dem Namen
«Quartier del'innovation» direkt beim ETH-
Campus 37 000 m? Biiro- und Laborflichen
fir Forschungszentren von Privatfirmen
wie Logitech und fiir Start-up-Firmen ent-
stehen. .

Quelle: Colliers (Schweiz) AG (Hrsg.): «Buromarktbericht
Schweiz 2010y. Februar 2010.

*CORINA ROELEVEN-MEISTER
Die Autorin ist Redaktorin der Zeitschrift
Immobilia.
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ERSCHEINUNGSDATEN DER UNTERNEHMENSZAHLEN

Geschéaftsergebnis 2009

Immobiliengesellschaft

Pax Anlage AG

Mobimo Holding AG

Intershop Holding AG

BFW Liegenschaften AG

Swiss Prime Site AG

Warteck Invest AG

USI Group Holdings AG

Eastern Property Holdings Limited
Zublin Immobilien Holding AG*
*Abschluss per 31.03.2010

JAHRESABSCHLUSSE
DER IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN
Allreal und PSP Swiss Property
haben als erste Immobilienge-
sellschaften die Zahlen fiir das
vergangene Geschaftsjahr pra-
sentiert (siehe nachfolgende
Meldungen). Obige Tabelle
zeigt die Erscheinungsdaten
der Unternehmungszahlen an-
derer Gesellschaften aus dem
Immobilienbereich.

AUSGEZEICHNETES
ERGEBNIS VON
ALLREAL

Dank deutlich gesteigerter Er-
trage aus der Vermietung der
Renditeliegenschaften und der
erfolgreich agierenden Gene-
ralunternehmung erzielte All-
real im Geschaftsjahr 2009 er-
neut ein erfreuliches operati-
ves Unternehmensergebnis
von 83,1 Mio. CHF. Das Er-
gebnis liegt 6% iiber dem Re-

Verdffentlichung
Geschéftsergebnis 2009

9. Méarz 2010

9. Marz 2010

11. Marz 2010

15. Méarz 2010

18. Marz 2010

26.Marz bzw. April 2010
29. April 2010

30. April 2010

15. Juni 2010

kordwert des Vorjahres. Die
Hoherbewertung der Anlage-
liegenschaften um 6,5 Mio.
CHF resultiert in einem Unter-
nehmensergebnis inklusive
Neubewertungseffekt von 88,6
Mio. CHF. Der Wert des Im-
mobilienportfolios belauft sich
auf 2,1 Mrd. CHF. In Ziirich,
Basel, Bern und St. Gallen be-
schiftigt das Immobilienunter-
nehmen 265 Mitarbeitende.

NEUER FONDS DER
MIGROS BANK

Mit dem «Mi-Fonds (CH) Swiss
Immo» lanciert die Migros
Bank einen neuen Anlage-
fonds fiir Schweizer Immobi-
lien. Es handelt sich dabei um
einen aktiv verwalteten Dach-
fonds, der in Immobilienfonds
und Immobilienaktien investie-
re, die an der Schweizer Borse
SIX kotiert sind. Die Erstzeich-
nungsfrist des Fonds begann
am 15. Februar, die Lancie-
rung erfolgt am 31. Marz 2010.

IMMO-MESSE
SCHWEIZ IN NEUEN
HANDEN

Die Immo-Messe Schweiz,
die in diesem Jahr zum
zwolften Mal in St.Gallen
stattfindet, wechselt per
2011 den Besitzer. Die Griin-
der und bisherigen Veran-
stalter dieser Fachveranstal-
tung im Bereich Haus- und
Wohneigentum, Umwelt und
Energie, Dr. Irene Lanz und
Hans Peter Inauen, verkau-
fen die Immo-Messe Schweiz
an die Olma Messen St.Gal-
len. Der Verkauf erfolgt per
1.Juli 2010. Uber den Ver-
kaufspreis wurde Still-
schweigen vereinbart. Die
Immo-Messe Schweiz 2011
wird von den Olma Messen
St.Gallen durchgefiihrt, die
Verkaufer bleiben beratend
in der zukiinftigen Messeor-
ganisation eingebunden.

Immo-Messe - in Zukunft unter
Olma-Leitung (Bild: Inmo-Messe
Schweiz).

JAHRESERGEBNIS
2009 DER PSP SWISS
PROPERTY

Im Berichtsjahr hat die PSP
Swiss Property ihre Ergeb-
nisse gegentiber dem Vorjahr
deutlich gesteigert: Der Rein-
gewinn ohne Bewertungsef-

fekte stieg um 9,6% auf 136,5
Mio. CHF (2008: 124,5 Mio.
CHF). Der entsprechende Ge-
winn pro Aktie ohne Bewer-
tungseffekte erhohte sich um
10,9% auf 3,26 CHF (2008:
2,94 CHF). Per Ende 2009
war das Eigenkapital pro Ak-
tie (NAV) mit 64.95 CHF um
5,0% hoher als per Ende 2008
(61.83 CHF). Der Verwal-
tungsrat beantragt eine Bar-
ausschiittung von 2.70 CHF

je Aktie, 8% mehr als im Vor-
jahr — diese wird wiederum

in Form einer Nennwertriick-
zahlung erfolgen. Im Immobi-
lienportfolio konnte die Leer-
standsquote per Ende 2009
auf 7,5% reduziert werden
(Ende 2008: 8,3%). Das Port-
folio umfasste per Ende 2009
179 Biro- und Geschaftshau-
ser. Dazu kamen acht Are-

ale mit Entwicklungsprojek-
ten. Der Bilanzwert des ge-
samten Portfolios betrug per
Ende 2009 5,22 Mrd. CHF (En-
de 2008: 5,15 Mrd. CHF). An
der ordentlichen Generalver-
sammlung vom 30. Marz 2010
beantragt der Verwaltungsrat
die Neuwahl von Prof. Dr. Pe-
ter Forstmoser fiir eine 1-jah-
rige statutarische Amtsdauer
zur Unterstitzung des Verwal-
tungsrats.

L 24

Harald Nedwed, Prasident
Geschaftsleitung Migros Bank.
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HYPOTHEKARISCHER
REFERENZZINSSATZ
BLEIBT BEI 3%

Der hypothekarische Refe-
renzzinssatz betragt 3,00%
und verbleibt damit auf dem-
selben Stand wie der letzt-
mals publizierte Satz. Dieser
gilt fiir die Mietzinsgestal-
tung in der ganzen Schweiz.
Er wird vom Bundesamt fiir
Wohnungswesen (BWO)
quartalsweise publiziert. Der
Referenzzinssatz stiitzt sich
auf den vierteljahrlich erho-
benen volumengewichteten
Durchschnittszinssatz der in-
landischen Hypothekarforde-
rungen. Der Durchschnitts-
zinssatz per 31. Dezember
2009 ist gegeniiber dem Vor-
quartal von 2,86 auf 2,80%
gesunken. Der mietrechtlich
massgebende Referenzzins-
satz betragt somit weiterhin
3,00%), da der Durchschnitts-
zinssatz nicht auf oder unter
den fiir eine weitere Anpas-
sung relevanten Wert von
2,68% gesunken ist.

ANGEBOTSMIETINDEX
VON HOMEGATE

Die Angebotsmieten in der
Schweiz sind im Januar 2010
um 0,2 Prozentpunkte auf ein
Indexniveau von 115,8 Punk-
ten gestiegen. Innert Jahres-
frist resultiert ein Anstieg
von 2,3%. Im gleichen Zeit-
raum haben sich die Ange-
botsmieten in Bern um 3,1%,
in Basel um 1,3% und in Zii-
rich um 2,3% verteuert. Im
Januar kann bei allen Woh-
nungssegmenten eine Miet-
preisverteuerung beobachtet
werden. Am starksten stei-
gen die Angebotsmieten fur
neue Wohnungen und gros-
se Wohnungen. Im Jahres-
vergleich verteuern sich die
Angebotsmieten der neuen
Wohnungen um 2,6%, bei

ANZEIGE

Geniessen Sie lhre neue Freizeit —
dank Funkerfassung von Techem.

Gewinnen Sie Zeit fiir die angenehmen Dinge des Lebens:
mit Funk-Heizkostenverteilern und -Wasserzéahlern von Techem.

¢ Sie brauchen am Ablesetag nicht zu
Hause zu sein, die Verbrauchswerte fiir

Warme und Wasser werden ausserhalb

der Wohnung abgelesen.

e Keine Verbrauchsschétzungen, keine
Kosten flr zusétzliche Bearbeitung der
Abrechnung oder flir Nachablesungen;
maximaler Manipulationsschutz.

Techem (Schweiz) AG - Steinackerstrasse 55 - 8902 Urdorf
Telefon 043 455 65 00 - Fax 043 455 65 01 - www.techem.ch

techem
——
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den alten Wohnungen resul-
tiert eine Mietpreissteige-
rung von 1,8%. Bei den klei-
nen und grossen Wohnungen
betrdgt der Anstieg 2,4%
bzw. 2,7%.

EINIGUNG UM
ZURCHER GLASFASER-
NETZ

Swisscom, HEV Schweiz und
die Vereinigung Ziircher Im-
mobilienunternehmen (VZI)
haben sich auf ein gemeinsa-
mes Vorgehen beim Glasfa-
sernetzausbau geeinigt.
Swisscom tibernimmt auch
die Verkabelung innerhalb
der Gebdude und damit bis in

die Wohnungen der Kunden.
Swisscom wird innerhalb der
Gebaude vier Glasfasern pro
Wohnung verlegen. Damit
folgt Swisscom der Empfeh-
lung der Eidgenossischen
Kommunikationskommission
(ComCom) und dem Bundes-
amt fur Kommunikation (Ba-
kom). Kunden profitieren von
einem starkeren Wettbewerb
zwischen den Anbietern und
damit von attraktiven und
glinstigen Angeboten fiir das
neue Hochgeschwindigkeits-
netz. Zudem ermoglicht der
Ausbaustandard den diskri-
minierungsfreien Zugang fiir
alternative Telekommunikati-
onsanbieter.

ANZEIGE

iUber 50jéhrige Erfahrung.

Wann haben Sie letztmals das Abwassersystem
lhrer Liegenschaft reinigen lassen?

L.

Undichte oder verstopfte Abwasserleitungen sind nicht nur érgerlich,
sie verursachen auch Schéden und damit Kosten. Wir reinigen
Schmutz- und Sickerleitungen, entstopfen und reinigen Abléufe und
entleeren und reinigen Schéchte. Bei Bedarf zeigt eine Kanalfernseh-
Kontrolle, ob eine Kanalsanierung notwendig ist. Was unsere top-
qualifizierten Mitarbeiter mit dem innovativen MOKAH Hausliner
System rasch und effizient erledigen.

Sichern Sie den Wert lhrer Liegenschaft. Verlassen Sie sich auf unsere

MOKAH AG, Industriestrasse 13, 9015 St. Gallen
Telefon 071 377 11 11, info@moekah.ch, www.moekah.ch

Henggart ee Oberglatt ee Schaffhausen ee St. Gallen
Kanalreinigung ee Kanalinspektion ee Kanalsanierung
Fldachenreinigung ee 24-h Notfallservice 0848 305 11 11

Kanalisations- und
Strassenwerterhalt
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ZUWANDERUNGEN
STUTZEN IMMO-
BILIENPREISE

Das Bundesamt fiir Migrati-
on hat die Zuwanderungs-
zahlen 2009 veroffentlicht.
Werden von den rund

132 000 Einwanderungen in
die Schweiz die 55 000 Aus-
wanderungen abgezogen,
resultiert ein Zuwanderungs-
iberschuss von rund 77 000
Personen. Trotz dieser Ab-
schwachung gegentber dem
Vorjahr bleibt das Niveau
nach wie vor hoch. Die Zu-
wanderung ist somit der ent-
scheidende Faktor bei der
Nachfrage nach zusatzli-
chem Wohnraum. Der Ge-
burtentiberschuss (2008
rund 15 500) macht auch im
Jahr 2009 einen wesentlich
geringeren Anteil am Bevol-
kerungswachstum aus als
die Einwanderungen. Die er-
hohte Nachfrage durch die
Zuwanderung ist somit fur
die Absorption des neu er-
stellten Wohnraums (jahrlich
rund 40 000 neue Wohnun-
gen) massgebend. Wie die
Zahlen des Bundesamts fiir
Migration fiir das vergange-
ne Jahr zeigen, fihrt
Deutschland mit 17 000 Per-
sonen die Liste der Nationen
mit dem grossten Zuwande-
rungsstrom in die Schweiz
an, gefolgt von Portugal mit
zirka 9000 Personen.

QUALITATSLABEL
FUR FASSADENREINI-
GUNG

Der Kreis der nationalen Rei-
nigungsunternehmen ver-
grossert sich, die nach dem
SZFF-Qualitatslabel fir die
Reinigung von Fassaden
ausgezeichnet sind. Neues
Mitglied ist die Rohr AG Rei-
nigungen in Hausen AG. Da-
mit sind insgesamt neun be-
kannte Unternehmen in der
Schweiz berechtigt, eine ga-

rantierte Reinigung und Pfle-
ge von Fassaden nach dem
SZFF-Qualitatslabel vorzu-
nehmen. Mit einer Marktof-
fensive wird die Branchen-
vereinigung den Fokus
verstarkt auf eine transpa-
rente Kommunikation set-
zen, um Immobilienbesitzer
und Facility Manager vor
den bosen Folgen einer fal-
schen Fassadenreinigung zu
schiitzen.

Neun Unternehmen in der Schweiz
reinigen nach SZFF-Qualitatslabel
(Bild: SZFF).

IAZI ANALYSIERT
PREISE IN FERIEN-
REGIONEN

Auch wenn sich die Preise
fir Einfamilienhduser im
vergangenen Jahr gemessen
am SWX IAZI Private House
Price Index gesamtschweize-
risch um 0,7% verringerten,
legten einige Wintersportre-
gionen wie St. Moritz oder
Crans-Montana in der Preis-
entwicklung innert Jahres-
frist gar bis zu 3% zu. Auch
in anderen Destinationen
wie Zermatt, Arosa oder Da-
vos liegt das aktuelle Preis-
niveau fiir Wohneigentum
iiberdurchschnittlich hoch.
Die IAZI AG hat fiir alle



Schweizer Gemeinden den
jeweiligen Preis fur ein
durchschnittliches Einfamili-
enhaus in Relation zum jahr-
lichen steuerbaren Einkom-
men der Ortsbevolkerung
gesetzt. Der daraus resultie-
rende Wert ist ein grobes
Mass fiir die Bezahlbarkeit
einer Immobilie im eigenen
Wohnort. Es zeigt sich, dass
bei ausgewahlten Feriendes-
tinationen von der einheimi-
schen Bevolkerung 40 bis
60% mehr vom eigenen Ein-
kommen fiir den Erwerb ei-
ner Liegenschaft aufge-
bracht werden miissen als
im Schweizer Durchschnitt.
Dies mag einerseits durch
ein beschranktes Platzange-
bot, aber andererseits auch
durch finanzstarke auswarti-
ge Kaufer bedingt sein.

FERIENDESTINATIONEN

zum Schweizer Durchschnitt

Schweizer 0%
Durchschnitt

Lenk 40%
Davos 42%
St.Moritz 52%
Zermatt 54%
Arosa 57%

ANSTIEG DER
LEERSTANDE
WAHRSCHEINLICH
Der Anteil an leerstehenden
kommerziellen Immobilien
in der Schweiz entwickelt
sich regional unterschied-
lich. Dies zeigt eine Auswer-
tung der Credit Suisse fiir
die fiinf Kantone Genf,
Waadt, Neuenburg, Basel-
Stadt und Baselland sowie
fiir die Stadte Ziirich und
Bern. Wahrend in Ziirich
und im Kanton Waadt die
Leerstande 2009 weiter ge-
sunken sind, stehen in den
beiden Basler Kantonen
grossere Verkaufsflachen

leer. Auch im Kanton Genf
und in der Stadt Bern wurde
2009 der Trend mehrerer
Jahre hin zu immer geringe-
ren Leerstanden gebrochen.
Die Analytiker der Bank ge-
hen davon aus, dass das
Marktumfeld fiir Verkaufsfla-
chen zunehmend schwieri-
ger wird, da mit sinkenden
Detailhandelsumsatzen und
einer anhaltenden Flichen-
expansion zu rechnen sei.
Fiir das Jahr 2010 halt die
Credit Suisse ein weiteres
Ansteigen der Leerstande fir
wahrscheinlich.

HYPOTHEKAR-
SCHULDNER SPAREN
ZU WENIG

Die Schweizer Hypothekar-
schuldner nutzen das tiefe
Zinsniveau gemass einer
Umfrage des Internetver-
gleichsdienstes Comparis
mehr fir Konsum als zum
Sparen. Stark steigende Zin-
sen konnten fiir einige
Wohneigentiimer jedoch
zum Problem werden. Soll-
ten die Hypothekarzinsen
auf 5% steigen, missten
sich 16,6% von 1212 Be-
fragten einschranken, um
die Zinsen weiterhin bezah-
len zu konnen. Weitere

So présentierte sich
bisher das Projekt
Hardturm (Bild: Stadt
Ziirich).

7,6% konnten die Zinsen
nicht mehr bezahlen. Laut
der Umfrage geben 62% der
Befragten an, das zusatzli-
che Geld in irgendeiner
Form wieder auszugeben.
Die wichtigsten Ausgabepos-
ten sind die eigene Wohnsi-
tuation (36% der Befragten),
also zum Beispiel Renovatio-
nen oder Anschaffungen wie
Haushaltsgerate oder Mobel
und die Freizeit (28%), also
Ferien, Kleider oder Restau-
rantbesuche. Mit 31% gibt
knapp ein Drittel der Befrag-
ten an, das Geld zu sparen.
Besonders gross ist der An-
teil der Sparer in der italie-
nischsprachigen Schweiz mit
42%. In der Deutschschweiz
betragt der Spareranteil
33%, in der Romandie nur
15%.

STADT ZURICH KAUFT
HARDTURM-AREAL
Die Stadt Ziirich kauft von
der Stadion Ziirich AG (eine
100% Tochtergesellschaft
der Credit Suisse AG) das
Hardturm-Areal zum Preis
von 50 Mio. CHF. Die Stadt
Ziirich und die Credit Suisse
sind liberzeugt, dass die
Friktionen um den Stadion-
neubau so behoben werden

konnen und damit der Start
fur ein neues Stadionprojekt
ermoglicht wird. Mit

dem Landverkauf der rund
40 000 m2 an die Stadt ver-
zichtet Credit Suisse auf die
Realisation der geplanten
kommerziellen Nutzung. Fur
Credit Suisse resultiert nach
dem Landverkauf aus diesem
langjahrigen Projekt ein Ab-
schreibungsbedarf in zwei-
stelliger Millionenhdhe. Die
Stadt Ziirich hat die Ver-
pflichtung ibernommen, auf
dem Grundstiick Hardturm
ein Sportstadion zu bauen.
Wird dieses Ziel nicht er-
reicht, hat die Bank das
Recht, die Grundstiicke zu
denselben Konditionen wie-
der zuriick zu kaufen. Die Ei-
gentumsiibertragung muss
gemass Vereinbarung bis
Ende Marz 2010 erfolgen.
Durch den Erwerb des zu-
satzlichen Landanteils kann
die Stadt ihren aktuellen
Landbesitz im Hardturm
von 16 311 m? auf rund

56 243 m? ausweiten.

ANZEIGE
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ANHALTEND GUTE
BAUKONJUNKTUR
Der Bauindex Schweiz sig-
nalisiert im ersten Quartal
eine auf hohem Niveau sta-
bile Baukonjunktur. Das
Wachstum beruht massgeb-

Hochbau sorgt der Wirt-
schaftsbau wieder fiir positi-
ve Impulse. Aufgrund der zu
erwartenden Abschwachung
im Wohnungsbau bleibt der
Ausblick fiir den Hochbau im
Jahre 2010 jedoch verhalten.

lich auf dem Tiefbau, der
seine dynamische und volati-
le Entwicklung fortsetzt. Zu-
kiinftig diirfte dieser stiirmi-
schen Entwicklung
allmahlich die Luft ausge-
hen, da sich bei den o6ffentli-
chen Haushalten bereits
heute Konsolidierungspro-
gramme abzeichnen. Im

Der Tiefbau ist seit einiger Zeit ein
zuverlassiger Wachstumsmotor.

ANZEIGE

Baume

pragen
Gartenraume - Gartentraume
Kontinuierliche Pflege und interdisziplindre Zusammenarbeit starkt

unser lebendes Kulturgut, beeinflusst seinen jahreszeitlichen Wandel,
seine Verganglichkeit und seine starke Verletzlichkeit positiv.

Pflegekonzepte fiir Einzelbaume und Parkanlagen

Baumschutzkonzepte

Gutachten und Expertisen

Fachgerechte Baumpflegemassnahmen

Kronenschnitt — Kronensicherung - Standortoptimierung —
Jungbaumpflege

Schulungen

Kompetente Umsetzung durch den dipl. Baumpflegespezialisten
mit eidg. Fachausweis

baumAaRrT

Pflege und Diagnose fur den Baum

Baumart AG
Schlossmihle 1 - 8500 Frauenfeld - Telefon 052 722 31 07
Demutstrasse 1 - 9000 St. Gallen - Telefon 071 222 80 15

Baumart Luzern GmbH
Museggstrasse 25 - 6004 Luzern - Telefon 041 410 83 63

info@baumart.ch - www.baumart.ch
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PERSONELLE
VERANDERUNGEN
BEI BFW LIEGEN-
SCHAFTEN

Die BFW Liegenschaften AG
erfahrt gleich mehrere per-
sonelle Veranderungen. Mi-
chael Miiller, Chief Executi-
ve Officer wird das
Unternehmen verlassen, um
sich neuen beruflichen Her-
ausforderungen zu stellen.
Er wird dem Unternehmen
in den kommenden Monaten
weiterhin aktiv zur Verfi-
gung stehen. Reinhard Gi-
ger, Mitglied des Verwal-
tungsrats, wird sich nach
Ablauf seiner Amtszeit an
der Generalversammlung
2010 nicht mehr fiir eine
Wiederwahl zur Verfiigung
stellen. Zudem wird der
Chief Financial Officer Ste-
phan Ehrsam das Unterneh-
men per Ende August 2010
verlassen. Bis zur Nominie-
rung eines Nachfolgers wird
Stephan Ehrsam das Unter-
nehmen weiterhin aktiv be-
gleiten.

NEUER CHEF DER
AVIREAL

Bernhard Heinimann wird
neuer Geschaftsfilhrer des
Schweizer Geschafts der Im-
mobilienfirma Avireal. Heini-
mann fiihrte bislang das
Westschweizer Geschaft von
Avireal, das rund 20 Mio.
CHF Umsatz erzielt. Er be-
halt diese Funktion und
ubernimmt zusatzlich die
Verantwortung fiir die ge-
samten Aktivitaten in der
Schweiz. Der Leiter der Ge-
schiftseinheit Ziirich mit
rund 50 Mio. CHF Umsatz,
Marko Virant, verlasst das
Unternehmen nach drei Jah-
ren. Er wird dem Unterneh-
men in beratender Funktion
weiterhin zur Verfigung ste-

hen. Avireal wurde 1972 ge-
griindet als Planungsbiiro
und Immobiliengesellschaft
der Swissair. 1997 wurde die
Firma aus dem Konzern aus-
gegliedert, mit der SAir-
Group als Hauptaktionarin.
Seit Anfang 2005 befindet
sich die Firma in privater
Hand. Sie plant, baut und
betreibt Immobilien und Inf-
rastrukturen (Total Facility
Management).

NEUE FUHRUNG

FUR IMPLENIA

REAL ESTATE

Der Verwaltungsrat von Imp-
lenia hat René Zahnd (44)
per 1. Marz 2010 zum neuen
Leiter des Konzernbereichs
Real Estate und Mitglied der
Konzernleitung von Implenia
ernannt. René Zahnd war
bisher fiir die Projektent-
wicklung Deutschschweiz
verantwortlich und in dieser
Funktion Mitglied der Ge-
schéftsleitung von Implenia
Real Estate. Als neuer Leiter
dieses Konzernbereichs folgt
er auf Raffael Brogna, der
Implenia Real Estate seit Au-
gust 2009 interimistisch ge-
leitet hat.

|
René Zahnd, neuer Leiter des Kon-
zernbereichs Real Estate. (Bild: Im-
plenia Management AG).



TEUERSTE BURO-
STANDORTE DER
WELT

Obwohl der weltweite Immo-
bilienmarkt 2009 den starks-
ten Riickgang seit 2003 ver-
zeichnete, riickte die Schweiz
in der Rangliste der teuersten
Biirostandorte um acht Platze
nach vorne: Ziirich belegt neu
Platz 9, Genf Platz 13. Die
monatlichen Spitzenmietprei-
se fiir eine Biiroflache von
100 m? belaufen sich auf 8400
bzw. 7900 CHF. Damit liegen
die zwei Schweizer Stadte vor
Moskau, Singapur oder dem
Londoner Stadtteil «City». To-
kyo fihrt die zweifelhafte
Rangliste der teuersten Biiro-
standorte an, wobei ein ver-
gleichbares Raumangebot mit
bis zu 16 500 CHF pro Monat
fast doppelt so teuer ist wie in
Zirich. Der Biirostandort
Hongkong, der die Klassie-
rung im Vorjahr anfiihrte,
liegt auf dem zweiten Platz
mit monatlichen Mietkosten
von bis zu 14 300 CHF. Die in-
ternationale Immobilienbera-
tungsfirma Cushman & Wake-
field publiziert jahrlich eine
Studie liber die teuersten
Biirostandorte der Welt.

CREDIT SUISSE KAUFT
BUROGEBAUDE IN
LONDON

Der Credit Suisse Real Estate
Fund International hat in Lon-
don die Biiroliegenschaft Earl
Place mit einem Marktwert
von rund 87,1 Mio. CHF er-
worben. Das Gebdude mit ei-
ner vermietbaren Flache von
8746 m? liegt an der Appold
Street in der Nachbarschaft
internationaler Finanzdienst-
leister und Anwaltskanzleien
und ist voll vermietet. Durch
den Erwerb steigt der Anteil
britischer Immobilien am
Gesamtportfolio auf 9,7%.

WOHNIMMOBILIEN-
SEKTOR LICHTBLICK
IN ASIEN

Die asiatischen Volkswirt-
schaften schlossen das Jahr
2009 mehrheitlich positiv ab.
Dies gilt insbesondere fiir
China, wo umfangreiche
staatliche Anreizprogramme
die Kreditvergabe forderten,
wodurch neben den Aktien-
markten auch die Wohnim-
mobilienpreise eine fulmi-
nante Rally starteten. Aber
auch in den entwickelteren
Markten wie Hong Kong
oder Singapur stiegen die
Preise fiir Wohnimmobilien
aufgrund der gestiegenen
Nachfrage um 30% bzw.
24% und befinden sich da-
mit beinahe wieder auf dem
Niveau von 2008. Auch auf
den Biiroflichenmarkten
nahm die Nachfrage lang-
sam Fahrt auf. Hier ist ein
klarer Trend zu Qualitat er-
kennbar, was «Prime-Immo-
bilien» im Vergleich zu Ob-
jekten an Sekundarstand-
orten nochmals aufwertete.

IMMOBILIEN-
KONZERN WILL
INSOLVENTEN
KONKURRENTEN
KAUFEN

Der amerikanische Einkaufs-
zentren-Betreiber Simon bie-
tet mehr als 10 Mrd. USD fiir
den insolventen Rivalen Ge-
neral Growth Properties
(GGP). GGP ist der zweit-
grosste Betreiber von Ein-
kaufszentren in den USA.
Der Konzern hatte es wegen
der Finanzkrise nicht ge-
schafft, eine dringend notige
Umschuldung zu realisieren.
Ausbleibende Mieteinnah-
men verschlimmerten die
Lage. Im April hatte sich der
Schuldenberg auf 27 Mrd.
USD aufgetiirmt.

Visualisierung der
Riverside-Uberbauung.

RIVERSIDE IM MINER-
GIE-P-STANDARD

Die Wohnungen der Uberbau-
ung Riverside auf der Spiel-
matte-Halbinsel in Unterseen/
Interlaken wurden mit dem
Minergie-P-Zertifikat ausge-
zeichnet. Die Wohnanlage Ri-
verside besteht aus zwei Bau-
ten mit je acht luxuriosen
Wohnungen. Die Uberbauung

ist nahezu fertiggestellt. Die
Mehrfamilienhduser an der
Spielmatte gehoren schweiz-
weit zu den ersten Immobilien
mit diesem Zertifikat. Dank ei-
ner hochwarmenden Gebéau-
dehiille, welche die Fassade,
die Dacher, Fenster und Win-
tergarten umfasst, sowie einer
Pellets-Holzheizung und
Warmwasseraufbereitung
wurden die Minergie-P-Stan-
dards erreicht.

ANZEIGE

Master of Advanced Studies (MAS)

Zertifikatslehrgange (CAS)

Tel. +41 71 226 12 04, whte@thsg.ch

B  FHS St.Gallen

. . fiir Angewandte Wissenschaften

. J]

Die Zukunft gestalten!

Mit den Master- und Zertifikatslehrgangen der FHS St.Gallen erwerben Sie die nGtigen
Kompetenzen, um auch in Zukunft erfolgreich zu bleiben.

Real Estate Management (Immobiliendkonomie)

Immobilienbewertung | Immobilienplanung | Immobilienmanagement
Informieren Sie sich tiber diese attraktiven Bildungschancen.

FHS St.Gallen, Weiterbildungszentrum Technik, Tellstrasse 2, CH-9001 St.Gallen,

Mitglied der FHO Fachhochschule Ostschweiz WWthSg . Ch
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Sowohl Wohnungsnachfrage als auch -produktion nehmen laut
Quartalsbericht des Bundesamtes fiir Wohnungswesen auf hohem

Niveau nur leicht ab.

UBERBLICK
Quelle: BFS, seco, SNB, Wiiest & Partner

Nachfrageindikatoren
Einkommensentwicklung (Reallohn)
Demographische Entwicklung
Konsumentenstimmung

Angebotsindikatoren
Wohnungsproduktion
Baupreisentwicklung: Neubau Mehrfamilienhaus
Baupreisentwicklung: Renovation Mehrfamilienhaus
Hypothekarzinsen (neu)

Mengen- und Preisindikatoren
Leerwohnungsquote
Entwicklung des Mietpreisindexes (BFS)
Angebotsentwicklung:
- Mietwohnungen
- Eigentumswohnungen

- Einfamilienhauser

vorgangige Daten letztverfligbare Daten Ausblick
Bemerkungen zur Tabelle
- Die Daten werden nicht immer zu gleichen
-0.9% 2007 -0.4% 2008 A Zeitpunkt und in der gleichen Periodizitat
erhoben.
Eli% el0f g 2008 » - Die Pfeilrichtung bei absoluten Zahlen: Diese
14 Okt. 2009 7 Jan. 2010 > zeigt die Veranderung, ausgehend von den
letztverfuigbaren Daten, an.
- Die Pfeilrichtung bei Veranderungsraten
(-entwicklung): Diese zeigt die Veranderung,
42915 2007 44191 2008 3 ausgehend von einer O-Veranderung, an.
-0.5% April 2009 -2.5% Okt. 2009 >
= 0-Veranderung
+1.1% April 2009 +0.1% Okt. 2009 m * positive Veranderung,
2.74% Okt.2009  274% Nov. 2009 > starker im Vergleich zu den
letztverfuigbaren Daten
v negative Veranderung,
) ) starker im Vergleich zu den
ez 2008 et 2009 » letztverfiigbaren Daten
+2.0% Aug.2009  +1.5% Nov. 2009 ? & positive Verdnderung,
schwacher im Vergleich zu den
letztverfligharen Daten
+33% 3.Q.2009  +3.0% 4.Q.2009 ') W negative Veranderung,
schwacher im Vergleich zu den
+7.0% 3.Q.2009 +6.8% 4.Q.2009 ? letztverfugbaren Daten
+4.2% 3.Q.2009 +6.3% 4.Q.2009 ?

Uberblick iiber wichtige Indikatoren fiir den Wohnungsmarkt (Quelle: BWO).

CORINA ROELEVEN-MEISTER @ +-++-+++ereeseuseseseuaeenes

WOHNUNGSPRODUKTION LEICHT RUCKLAUFIG.
Gewisse Indikatoren lassen fiir das lau-
fende Jahr einen leichten Riickgang der
Wohnungsproduktion erwarten, doch
dirften immer noch iber 40 000 Woh-
nungen fertiggestellt werden, da sich zur
Zeit ausgesprochen viele Wohnungen im
Bau befinden. Inwieweit die 2008 und im
1. Semester 2009 angestiegene Zahl der
baubewilligten Wohnungen tatsachlich
realisiert wird, ist vor dem Hintergrund
der wirtschaftlichen Lage unsicher. Fiir
einen Einbruch bei der Wohnungspro-
duktion gibt es jedoch weiterhin keine
Anzeichen.

In den vergangen Jahren pendel-
te die Leerstandsquote um 1% herum.
Uber weiterhin am wenigsten leer stehen-
de Wohnungen im Verhaltnis zum Woh-
nungsbestand verfiigt der Kanton Genf mit
0,22%. Leerwohnungsquoten von weni-
ger als 0,5% weisen ebenfalls die Kantone
Zug und Waadt aus. Die hochste kantona-
le Leerwohnungsziffer meldeten die Kan-
tone Jura und Glarus mit je 1,89%.

ANGEBOTSPREISE STEIGEN LANGSAMER. Seit
gut neun Jahren steigen die Angebotsprei-
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sein allen Wohnungskategorien an. Zurzeit
schwacht sich dieser Anstieg aufgrund der
weiterhin hohen Wohnungsproduktion, der
konjunkturellen Lage und der abnehmen-
den Dynamik beim Bevolkerungswachs-
tum etwas ab. Eine Umkehr der Preisent-
wicklung ist hingegen nicht in Sicht.

99 Die Haushalte sind zuversichtlicher,
was die kiinftige Entwicklung ihrer
personlichen finanziellen Lage betrifft.»

BUNDESAMT FUR WOHNUNGSWESEN

PREISGUNSTIGER WOHNRAUM DANK GUTER
RAUMPLANUNG. Die starke Bevolkerungszu-
nahme der letzten Jahre und ein stetig
wachsender Wohnflachenkonsum haben in
vielen Stddten und Gemeinden zu einem
Mangel an Wohnraum sowie hohen Bo-
den-, Haus- und Mietpreisen gefiihrt. Be-
sonders von dieser Situation betroffen sind
die grossen Stadte und die Gemeinden an
attraktiven Lagen. Immer mehr Leute kon-
nen sich die hohen Wohnkosten nicht mehr
leisten und sind gezwungen, Wohnraum in
peripheren Lagen zu suchen. An den be-

troffenen Wohnstandorten findet eine Ent-
mischung der Bevolkerung statt und die
Pendlerdistanzen nehmen zu. Wie die im
Auftrag des Bundesamtes fur Wohnungs-
wesen verfasste Studie der Schweizeri-
schen Vereinigung fiir Landesplanung
VLP-ASPAN zeigt, konnen raumplaneri-
sche Massnahmen da-
zu beitragen, dass an
diesen Orten das ge-
meinniitzige Woh-
nungsangebot ausge-
weitet und langfristig
preisglinstiger Wohn-
raum fir die wirtschaft-
lich schwacheren Be-
volkerungsgruppen angeboten wird. Von
den gepriiften Massnahmen verspricht die
Festlegung von Wohnanteilen fiir den ge-
meinniitzigen Wohnungsbau in der kom-
munalen Bau- und Zonenordnung die
grosste Wirkung. Demnach wird in be-
stimmten Zonen ein Anteil der zu erstellen-
den Bruttogeschossflache fur den gemein-
nitzigen Wohnungsbau reserviert. In der
Stadt Zug haben die Stimmberechtigten im
September 2009 eine entsprechende Rege-
lung gutgeheissen. )
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EINE SOLIDARITATS-PATENSCHAFT

fur die Zukunft der Kinder

U Ja, ich mochte eine Solidaritats-
Patenschaft fiir Kinder in Not
abschliessen.

Ich bezahle monatlich:
(d Fr.40.-  Fr.

Bitte senden Sie mir die Patenschaftsbestatigung
zusammen mit den Einzahlungsscheinen.

(] Bitte senden Sie mir mehr Informationen iiber
die Patenschaften von Terre des hommes.

F312
Name
Vorname
Strasse
PLZ/Ort
Datum
Unterschrift
Terre des hommes, Patenbetreuung,
En Budron C8, 1052 Le Mont-sur-Lausanne

Tel 021/654 66 66 * fax 021/654 66 77
E-mail: info@tdh.ch

Gratisinserat

Einderhilfe - warw.tdh.oh
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6,8 Milliarden Griinde fiir eine Erdgas-Heizung.

Schén, dass Erdgas immer beliebter wird: 25% weniger CO,-Emissionen als Heiz6l und kein
Feinstaub - so schont Erdgas das Klima und sorgt fursaubere Luft. Und das nicht erst beim
Heizen, sondern schon beim Transport, der umweltschonend durch unterirdische Leitungen
erfolgt. Weitere Infos Uber die dkologischen und 6konomischen Vorteile von Erdgas gibt’s

bei lhrer lokalen Erdgas-Versorgung oder online. erdgas @

Jetzt Emissionsvergleiche herunterladen: www.erdgas.ch/umwelt-vergleiche ; " Die Energie mit Zukunft.
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Am SVIT-Forum lud der Premium Sponsor Service 7000
Immobilienfachleute zu einem Expertengesprach — mit

interessanten Erkenntnissen.

TVO CATHOMEN @ -+ vvvenverensessueensunrnrunrunennunenarnnan

MIGRATION UND WOHNUNGSMARKT. Im Rah-
men des SVIT-Immobilien Forums in
Pontresina lud der Premium Sponsor
Service 7000 Immobilienexperten zu ei-
nem Friihstiicksgesprach. Im Zentrum
stand der «Wohnungsbau im Fokus der
Migration».

_Die Signifikanz der Migration in die
Schweiz ist offensichtlich. Kommt sie
auch in den Bau- und Wohnungsstatis-
tiken zum Ausdruck?

_Dieter Marmet: Die Bedeutung der Mig-
ration fur den Bau- und Wohnungsmarkt
hat deutlich zugenommen. In den 1970er
Jahren wurden 80 000 Wohnungen ge-
baut und im wesentlichen Teil durch die
inlandische Nachfrage nach mehr Wohn-
raum absorbiert. Seit den 1990er Jahren
hat die Bedeutung der Migration auf die
Wohnungsnachfrage auf etwa 50% zu-
genommen. In den beiden letzten Jah-
ren entfiel schliesslich der Lowenanteil
auf die Zuwanderung. Diese Verdnde-
rung kommt in der Preisentwicklung in
den einzelnen Segmenten deutlich zum
Ausdruck. Mit den Bilateralen Vertragen
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kommen besser ausgebildete Zuwanderer
hierher. Das fiihrt dazu, dass Wohnungen
im oberen Segment mehr nachgefragt
werden. Die Preise haben entsprechend
angezogen. Nun hat die Nachfrage nach
auslandischen Arbeitskraften allerdings
nachgelassen, was sich in den Preisen
niederschlagt.

99 Die Nachfrage ist der
Hauptaspekt der Migration.
Sinkt die Zuwanderung
oder setzt gar eine Riick-
wanderung ein, zieht sich
die Nachfrage in die Zent-
ren zuriick.»

KARLTHEILER

_Wie sieht es mit den Auswirkungen
der Migration an der Front aus?

_Ruedi Starkle: Ich kann die Entwicklung
aus dem Blickwinkel der Bewirtschaftung
bestatigen. Vor 1990 bis 2000 kamen vor
allem bildungsschwache Einwanderer.
Diese Mieter haben sich in den Agglome-
rationen niedergelassen und sind in ei-

: ] b
Hans-Peter Wild, HEV Verwaltungs AG, St.Gallen, Dieter Marmet, Wiiest & Partner AG, Martin Reithebuch, Service 7000 AG,
Ruedi Starkle, Die Liegenschafter AG, Karl Theiler, Swisscanto Asset Management AG, Peter Jaggi, Karl Steiner AG (v.L.n.r).

nem zweiten Schritt aufs Land ausgewi-
chen. Die gut ausgebildeten Zuwanderer
aus dem EU-Raum sind ein ganz ande-
res Publikum. Sie fragen teurere Wohnun-
gen nach und stiitzen damit den betref-
fenden Markt. Wenn dieser Trend trotz
wirtschaftlicher Delle anhilt, werden
die gut ausgebildeten Zuwanderer spa-
ter vermehrt Wohneigentum kaufen. Da-
mit wiirden fiir dieses Zielpublikum die
guten Mietwohnungen zu einem «Durch-
laufposten».

_Wie sieht das in anderen Regionen
der Schweiz aus, zum Beispiel in der
Ostschweiz?

_Hans-Peter Wild: Ich erlebe die Zuwan-
derung auf einer ganz anderen Ebene,
namlich beim Verkauf von Liegenschaf-
ten am Ende ihres Lebenszyklus. Diese
werden fast ausschliesslich von Einwan-
derern aus Nicht-EU-Landern erworben.
Dadurch kommt es in bestimmten Gebie-
ten zu einer Ghettobildung.

_Kann man festhalten, dass die Migra-
tion heute im Vergleich zu frither eine
unproblematischere ist?

_Dieter Marmet: Die Migrationspolitik der
friiheren Jahre hat Folgekosten, zum Bei-



Wohnungsmarkt»

spielin der Infrastruktur und Sozialpolitik.
Heute steht die Facette im Vordergrund,
dass die einheimische Bevolkerung aus
bestimmten bevorzugten Gebieten ver-
drangt wird. Ich nenne als Beispiel das
Zircher Seefeld. Das kann Friktionen ver-
ursachen.

99 Man kann den Einfluss
der Migration auf den Bau-
und Immobilienmarkt gar
nicht hoch genug einstufen.
Ist es aber wiinschenswert,
dass praktisch alle Zuwan-
derer aus einem einzigen
Land kommen?»

DIETER MARMET

_Wie sieht die Wahrnehmung aus der
Warte der Bauwirtschaft aus?

_Peter Jaggi: Allgemein stellen wir wei-
terhin eine grosse Nachfrage nach Stock-
werkeigentum fest. In innerstadtischen
Lagen ist das Angebot viel zu klein, um
die grosse Nachfrage zu befriedigen. Un-
tere Einkommensschichten werden im-
mer weiter in die Peripherie gedrangt. Ein
wichtiger Aspekt hinsichtlich der Migra-
tion ist, dass es sich die Zuwanderer aus
ihren Heimatlandern nicht gewohnt sind,
in Mietwohnungen zu leben. Sie streben
nach Eigentum.

_Karl Theiler: In den Ballungsgebieten ist
es kaum mehr moglich, Wohnobjekte zu
kaufen, deren Rendite liber 2 bis 3% liegt.
Das bedeutet, dass man in landliche Ge-
biete ausweicht, wo sich wieder die Fra-
ge stellt, ob der Markt dieses Angebot zu
den errechneten Preisen noch aufnehmen
kann.

_Peter Jaggi: Grundstiicke fiir Mietwoh-
nungen, welche die Renditeerwartungen
der institutionellen Investoren erfiillen,
findet man in den Ballungszentren kaum
noch. Eine Maglichkeit besteht darin, auf
Mischnutzungen Eigentum und Miete zu
setzen. Dies ist aus meiner Sicht eine Folge
der falschen Bodenpolitik in der Schweiz.
Mit dem Ausbau der Verkehrsanbindung
— zum Beispiel den S-Bahn-Netzen — wird
der Zersiedelung Vorschub geleistet.

_Wo ist das Problem? Ist es die
fehlende Verdichtung?

_PeterJaggi: Die Verdichtung ist das eine
Problem, die Hortung von Bauland das an-
dere. Viele Gemeinden verfiigen iiber ge-
niigend Baulandreserven, die aber nicht
auf den Markt kommen. Einzonungen
sind auch kaum moglich. Also weicht der
Markt auf Randregionen aus.

_Wie deckt sich das mit dem Trend
«zuriick in die Stadt»?

_Dieter Marmet: Dieser haufig angefihr-
te Trend existiert in der Realitat nicht. Die
meisten Grossstadte schrumpfen nicht
mehr, sondern wachsen jetzt wiederleicht.
Die Ballungszentren wachsen vor allem in
der Agglomeration. Die Stadte konnten le-
diglich den Abwanderungstrend stoppen.
_Hans-Peter Wild: Die Innenverdichtung
in den Agglomerationen ware baulich
zwar moglich, aber der Markt nimmt die
Objekte nicht auf. Darum bleibt die Ver-
dichtung eine Theorie.

99 Ich sehe durch die
Zuwanderung aus Deutsch-
land weniger Probleme.

Es sind Personen mit hohen
Einkommen, die den
Wohnungsmarkt beleben.
Diese Zuwanderer stehen
uns kulturell naher als

die Migranten fritherer
Jahre.»

RUEDI STARKLE

_Wie manifestiert sich die Migration
im Mietsegment? Braucht es ein ande-
res Angebot?

_Peter Jaggi: Die Zuwanderung konzent-
riert sich auf «White-Collar Worker». Sie
haben allgemein hohere Anspriiche und
sind von der Qualitat des Schweizer Woh-
nungsbaus eher iiberrascht. Wir stellen
fest, dass die grossen Familienwohnun-
gen weniger nachgefragt werden. Die Zu-
wanderer sind jung und haufig Singles.
Sie suchen Flache und nicht Zimmer. Pro-
jekte, die diese Nachfrage abdecken, stos-
sen auf eine immense Nachfrage. Die al-
ten Wohnungen entsprechen somit nicht
mehr den Bediirfnissen, konnen aber
nicht ohne weiteres ersetzt werden.

ANZEIGE
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99 Wir miissen die Attraktivitat des

Werk- und Arbeitsplatzes Schweiz politisch
und wirtschaftlich hoch halten. Die
Zuwanderung stimuliert die Wirtschaft

und nicht zuletzt die Bauwirtschaft.»

PETER JAGGI

_Baut man jetzt fiir ein ganz bestimm-
tes, gut verdienendes Kundenseg-
ment? Wohnen auch die Schweizer so?
_Dieter Marmet: Die Bediirfnisse der Zu-
wanderer decken sich weitgehend mit
der Entwicklung in der Schweiz. Der Fa-
milienhaushalt mit 3 und mehr Personen
ist nur noch die Nummer drei. Der wich-
tigste Haushaltstyp ist 2010 schweizweit
der Singlehaushalt, der Paarhaushalt der
zweitwichtigste.

_Ruedi Starkle: In den Baubewilligungen
werden immer noch Kinderspielplatze
vorgeschrieben. Aber eigentlich miissten
wir gar keine kinderfreundlichen Woh-
nungen und Umgebungen mehr erstel-
len. Vielmehr sollten wir fur altere Leute
und Singles bauen, die keine 5-Zimmer-
Wohnung mehr wiinschen. In der Bewirt-
schaftung stellen wir weiter fest, dass die
Zuwanderer hohere Anspriiche an die
technische Ausstattung haben.

_Dieter Marmet: Interessant sind auch
ganz neue Fragestellungen. Diirfen zum
Beispiel ein deutscher Anbieter und sein
deutscher Mieter einen Mietvertrag nach
deutschem Recht abschliessen? Dirfen
Mietzinse in Euro vereinbart werden?
In Deutschland werden Wohnungen oh-
ne Kiche vermietet. Kommt das in der
Schweiz auch? Die Losungsansatze sind
sehr umstritten.

_Ist die heutige Migration also nur ein
Thema fiir ein hochwertiges Miet- und
Wohneigentumssegment?

_Karl Theiler: Der gesamte Wohnungs-
bau in der Schweiz ist mit Ausnahme
ganz spezieller Segmente sehr hoch-
wertig. Vielleicht bauen wir sogar zu
hochwertig. Das fiihrt dazu, dass kaum
Unterschiede zwischen Miet- und Eigen-
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tumssegment bestehen. Auslander sind
auch bereit und aus ihren Herkunftslan-
dern gewohnt, fiirs Wohnen mehr auszu-
geben als Schweizer.

99 Migration hat fiir die Bau- und
Immobilienwirtschaft eine grosse Bedeu-
tung. Durch den Nachfragedruck in

den Wirtschaftszentren stellen wir eine
verstarkte Nachfrage in unserer

Region fest.»

HANS-PETER WILD

_Ruedi Starkle: Die hohere Zahlungsbe-
reitschaft kann aber auch damit zusam-
menhangen, dass Auslander in einer
ersten Phase nicht kaufen diirfen, auch
wenn sie konnten.

_Entstehen am Eigentumsmarkt Prob-
leme, weil die Zahlungsbereitschaft
der Migranten hoher ist?

_Peter Jaggi: Zuerst wird dies am Miet-,
spater auch am Eigentumsmarkt zu Ta-
ge treten. Gerade die Zuwanderer aus
Deutschland kommen teilweise aus wohl-
habenden Familien, die den Kaufpreis fiir
Wohneigentum spielend aufbringen.
_Karl Theiler: Eine der Herausforderun-
gen ist, dass an bevorzugten Lagen gar
keine Mietwohnungen mehr erstellt wer-
den konnen.

_Ruedi Starkle: Aus der Sicht der Immo-
bilienwirtschaft ist der Trend hin zum
Wohneigentum zu begriissen. Werden
Mietwohnungen produziert, muss man

sich heute liberlegen, fiir welches Mie-
tersegment man eigentlich baut. Die Mie-
terschaft setzt sich heute anders zusam-
men als noch vor wenigen Jahren.
_Peter Jaggi: Wir
missen auch be-
riicksichtigen, dass
wir in einer lang an-
haltenden Tiefzin-
sphase sind. Es ist
darum eine Illusion,
dass Wohneigentum
«per se» billiger sei
als Mieten.

_Dieter Marmet: Der
zusatzliche Nachfra-
gedruck durch Mi-
gration kann sehr
gut iliber die Neu-
bautatigkeit aufgefangen werden. Man
braucht deshalb nicht den Bestand umzu-
krempeln. Problematisch ist eher die Ent-
wicklung, dass es in bestimmten Wohnge-
bieten zu einer Segregation kommt. Ich
nenne das Beispiel Zug, wo der starken
Zuwanderung durch Auslander eine Ab-
wanderung von Schweizern gegeniiber-
steht. Das dirfte iiber kurz oder lang poli-
tische Folgen haben. Nun kommen einige
spannende Jahre auf uns zu. Die Migra-
tion, die den Wohnungsmarkt stark ge-
tragen hat, wird weiter zuriickgehen. Sie
wird den Neubau nicht mehr absorbie-
ren. Das betrifft nicht den Raum Ziirich,
sondern die Agglomerationen und landli-
chen Regionen.

_Karl Theiler: Der starke Anlagedruck hat
dazu gefiihrt, dass niedrige Renditen ak-
zeptiert wurden, weil man mit einer Wert-
steigerung rechnen durfte. Jetzt ist die Zu-
kunft eher ungewiss.



_Dieter Marmet: Die Renditevorstellun-
genmiissen sich der Realitat anpassen. Die
Zeiten des starken Grenzschutzes und der
hohen Rentabilitit sind definitiv vorbei.
_Werden die Renditen nach Marktseg-
ment und -region divergieren?

_Dieter Marmet: In der Wirtschaftskrise
laufen die Renditen auseinander. In den
Zentren sind die Renditen sehr tief, in den

99 Interessant ist, dass die

Schweiz das grosste Auswande-

rungsland Deutschlands ist.

Das wird noch einige Veranderungen
bringen. Wir freuen uns darauf,
weil dies auch Veranderungen in der

Wohnungsausriistung nach
sich zieht.»
MARTIN REITHEBUCH

Randregionen will niemand mehr Objekte
kaufen. Spannend ist es in den Gebieten
dazwischen. Aggressiver agierende Inves-
toren konnten langerfristig auf der Gewin-
nerseite stehen. Denn die gut erschlosse-
nen Einzugsgebiete wachsen tendenziell
hinaus in die Randregionen.

_Karl Theiler: Besonders Regionen, die
vom Verkehr neu erschlossen sind, wer-
den attraktiver. Ob die Rechnung der In-
vestoren in diesen Gebieten aber immer
aufgeht, wird die Zukunft zeigen.

_Wie sieht es punkto Wohnungsaus-
riistung aus dem Blickwinkel der
Migration aus?

_Martin Reithebuch: Wir stellen grund-
satzlich fest, dass die Ausriistung von
Mietwohnungen und Wohneigentum im-
mer naher zusammenriickt. Tiefe Kom-

fortstufen gibt es praktisch gar nicht
mehr, denn mehr Funktionalitat kostet
unbedeutend mehr.

_Karl Theiler: Es lohnt sich gar nicht, an
der Ausriistung zu sparen, wenn das Bau-
land so teuer ist. Warum sollen 50 Fran-
ken beim Backofen eingespart werden,
wenn dadurch ein potenzieller Mieter
nicht abschliesst?

_Was hért man im Ge-
sprach mit dem poten-
ziellen auslandischen
Mieter?

_Ruedi Starkle: Beim Miet-
wohnen gehen wir beim
Geratetausch heute allge-
mein eine Komfortstufe
hoher. Im Eigentum wer-
den kaum jene Gerate aus-
gewahlt, die wir im Ange-
bot vorgesehen haben. Die
meisten bauen teurere ein.

_Martin Reithebuch: Zuwanderer sind
erstaunlich anspruchsvoll. Wir tauschen
heute Gerate aus, weil die Mieter aus dem
Ausland konkrete Vorstellungen tiber die
Komfortstufe haben.

_Werden durch die Migration deutsche
Marken wieder starker gefragt?
_Martin Reithebuch: Wir haben das in
der Tendenz festgestellt. Aber von einem
Trend mochte ich noch nicht sprechen.
Dafir ist es noch zu frith. Wir registrieren
eine grosse Markentreue bei den deut-
schen Kunden.

_Hat dies auch Einfluss auf den
Kiichenstandard?

_Martin Reithebuch: Im Renovationsbau
ohne Grundrissveranderung wird das
55er-Mass noch nachgefragt. Der Schwei-
zer Standard wird sich im Gerateabsatz
noch lange halten. Der 60er-Standard hat
aber gewaltig zugelegt. °
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Auch in Deutschland ist der Trend zum Wohneigentum
gemass einer aktuellen Erhebung weiterhin intakt.
Fir viele bleibt er aber unerschwinglich.

HAUSHALTTYPEN 2010 UND 2025

Anteile in % gemass BBSR-Haushaltsprognose nach Alter der Bewohner
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Starker Trend zu «Wohnen im Alter» (Quelle: Immobilien Weekly/BBSR).
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ANHALTENDER TREND. Entgegen der land-
laufigen Meinung ist die Wohneigen-
tumsquote in Deutschland unbedeutend
hoher als in der Schweiz. In unserem
nordlichen Nachbarland lebt weniger als
die Halfte der Bevolkerung in den eige-
nen vier Wanden. Von den 45%, die im
Wohneigentum leben, besitzen 38% ein
Haus und 7% eine Wohnung. Ein etwa
ebenso grosser Anteil der Bevolkerung,
46%, lebt in Mietwohnungen. 8% woh-
nen noch beiihren Eltern, wie eine aktu-
elle reprasentative Bevolkerungsumfra-
ge der Prognos AG in Zusammenarbeit
mit dem Allensbach Institut fiir Demos-
kopie im Auftrag der «kKampagne Impul-
se flir den Wohnungsbau» zeigt.

Dabei wird eine deutliche sozia-
le Differenzierung sichtbar. Wahrend
von den einfachen Angestellten und Be-
amten weniger als ein Drittel ein eigenes
Haus besitzt, sind es bei den leitenden
Angestellten und Selbststandigen rund
50%.

Dergrosse Vorsprung Westdeutschlands
gegeniber Ostdeutschland im Hinblick
auf die Eigentumsquote ist zwar gerin-
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ger geworden, bleibt aber deutlich. Wah-
rend in Westdeutschland 47% in einem
eigenen Haus oder einer eigenen Woh-
nung leben, sind es in Ostdeutschland
erst 35%. Besonders gross ist der An-
teil der Eigentumer in landlichen Regio-
nen. In landlichen Regionen bewohnen
annahernd 60% ein Eigenheim oder ei-
ne Eigentumswohnung, in Grossstadten
dagegen weniger als ein Viertel.

Die Verteilung in den verschie-
denen Altersgruppen weist darauf hin,
dass Wohneigentum in der Regel in ei-
nem Alter zwischen 30 und 45 Jahren an-
geschafft wird. Dennoch betragt der An-
teil der Haus- und Wohnungsbesitzer
auch in den hoheren Altersgruppen nicht
mehr als 50% und in keiner Altersgrup-
pe gibt es weniger als 40% Mieter.

WUNSCH NACH WOHNEIGENTUM. Doch der
Wunsch der heutigen Mieter in naher
oder wenigstens in ferner Zukunft Wohn-
eigentum zu erwerben ist mit 59% hoch.
Konkrete Kauf- oder Bauplane haben ak-
tuell aber nur etwa 20%. Allerdings wol-
len gerade einmal 4% in den nachsten
zweioder dreiJahren Wohneigentum er-

werben. Die iibrigen 16 % beabsichtigen
das erst in unbestimmter Zukunft.

Dabei spielen finanzielle Uberle-
gungen eine grosse Rolle. Denn der Er-
werb von Wohneigentum ist teuer. So
miissen Kadufer eines gebrauchten Ei-
genheims im Schnitt 5,6 Jahreseinkom-
men bezahlen, lautet das Ergebnis einer
Studie des Empirica-Institutes im Auf-
trag des Verbandes der Privaten Bau-
sparkassen. Allerdings gibt es erhebli-
che Unterschiede zwischen den
Bundeslandern.

So miissen zum Beispiel Berli-
ner Haushalte 8,6 Jahreseinkommen auf-
bringen. Denn dort sind die Einkommen
relativ niedrig, die Eigenheimpreise aber
eher hoch. Am giinstigsten ist es in Bre-
men. Hier sind nur 3,9 Jahreseinkom-
men erforderlich. Etwa 40% der ange-
henden Eigentiimer geben an, sich ohne
offentliche Forderung die eigenen vier
Wande nicht leisten zu konnen.

ZUWANDERUNG ALS TREIBER. Zur gleichen
Zeit hat das deutsche Bundesinstitut fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
seine Wohnungsmarktprognose bis 2025



vorgelegt. Danach ist eine weitgehend
stabile Entwicklungsdynamik im Woh-
nungsneubau bei zunehmender regi-
onaler Spaltung zu erwarten. Immer
mehr regionale Wohnungsmarkte miis-
sen in Zukunft mit Nachfrageriickgan-
gen rechnen, wahrend in dynamischen
Regionen von einer stabilen oder wach-
senden Wohnungsnachfrage auszuge-
hen ist. Diese Aussagen gelten fiir beide
vom BBSR erstmals berechneten Varian-
ten, die sich insbesondere hinsichtlich

99 Die Immobilienverbande fordern,
den 2008 eingefiihrten «Wohn-Riester»
zu vereinfachen und an die Lebensrealitat

anzupassen.»
ARNE DEGENER, IMMOBILIEN WEEKLY

der Annahmen iiber die Aussen- und Bin-
nenwanderungen unterscheiden.

Nach der unteren Variante, die
von einem Wanderungssaldo von etwa
70000 Personen jahrlich ausgeht und sich
damit in den Gréssenordnungen der jin-
geren Vergangenheit bewegt, werden bis
zum Jahr 2025 in Deutschland insgesamt
2,9 Mio. zusatzliche Neubauwohnungen
benotigt. Das sind pro Jahr im Schnitt
183 000 Wohneinheiten, davon 154 000
in den alten und 29 000 Wohnungen in
den neuen Bundeslandern.

Der Hauptteil des prognostizier-
ten Neubaus entfallt dabei auf das selbst
genutzte Ein- oder Zweifamilienhaus. Die-
se machen mit rund 115 000 Wohneinhei-
ten fast zwei Drittel des gesamten Neu-
baus aus. Der Geschosswohnungsbau
liegt mit durchschnittlich 68 000 Einhei-
ten deutlich darunter.

Fiir die Jahre 2010 bis 2015 liegt
der Neubaubedarf mit circa 193 000 Woh-
nungen pro Jahr etwas iiber dem fiir den
Gesamtzeitraum prognostizierten Niveau.
Danach sinkt der Neubaubedarf, wobei
die Kinder der geburtenstarken Jahrgan-
ge der 1960er Jahre zwischen 2015 und
2020 als Wohnungsnachfrager vor allem
im Eigenheimbereich am Markt auftreten
werden. °

Quelle: Ummen Communications (Hrsg.): «immobilien Week-
ly», Ausgabe 53-55. www.immobilien-weekly.de
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: SINKENDE PERFOR-

: MANCE DER OFFENEN
: IMMOBILIENFONDS

i Offene Immobilienanlage-

¢ fonds in Deutschland, die seit
: mindestens zehn Jahren be-

i stehen, erzielten 2009 ei-

i ne durchschnittliche Rendi-
 tevon 3,22%. Der Jahreswert
i fiel damit laut IPD Investment
i Property Databank unter den
i Zehn- als auch den Fiinfjah-

¢ resdurchschnitt von 4,03%

i beziehungsweise 3,95%. Im

i Vergleich zum Vorjahreszeit-
¢ raum sank die durchschnitt-

i liche Rendite der Offenen

i Immobilienfonds um 128 Ba-
i sispunkte (2008: 4,50%).

- HEDONISTISCHER

: PREISINDEX STEIGT

¢ Eine wieder positive Konjunk-
i turentwicklung, das niedrige

i Zinsniveau und die Sorge vor
: einer befiirchteten Inflation

i erhéhen die Nachfrage nach

Die Nachfrage nach
¢ Wohnraum steigt und
i treibt die Preise.

Wohneigentum. Zudem unter-
stitzen neu aufgelegte KfW-
Programme das energieeffizi-
ente Bauen. Auch ein Anstieg
der Haushalte und vermehr-

te Zuzilige in Ballungszentren
konnten zukinftig fiir steigen-
de Nachfrage sorgen, so dass
die Preise auch weiterhin sta-
bil bleiben diirften, meint die
Hypoport AG mit Blick auf den
von ihr erstellten Hauspreisin-
dex im Januar 2010. Dieser ist
im Vergleich zum Vormonat
um 0,29% (Dezember 2009:
289,70) angestiegen. Nach
einem Ruckgang um 1,04%
im Dezember 2009 legt der In-
dex fiir Eigentumswohnungen
im Januar wieder zu und steht
mit aktuell 97,58 Punkten erst-
mals wieder iiber dem Vorjah-
reswert (Januar 2009: 97,45
Punkte). Drei Monate in Folge
stieg der Index fiir Neubauten.
Um 0,72% nimmt der Wert
im Vergleich zum Jahresen-

de 2009 zu, auf aktuell 104,27
Punkte.

ANZEIGE
Tlektroinstalistionen
BREMA@- L en ves -
SCHWARZ 24.-Grvunden PiketeSanar

Der Elektro-Unterhalter fiir Immobilienbewirtschafter
Service am gleichen Tag
24 Std. am Tag 365 Tage im Jahr Pikett 079 380 33 87
Brem + Schwarz Elektroinstallationen AG
Baslerstrasse 125, 8048 Ziirich
® 0444386232 www.brem-schwarz.ch

immobilia Mdrz 2010 | 33



Am 17. und 18. April 2010 wird die Maag Event Hall in Zurich erneut zum
Mekka aller Wohnungssuchenden und Interessenten fiir Wohneigentum.
Rund 80 Aussteller prasentieren an der SVIT Immobilien-Messe ihr Angebot.

ALFRED FETSCHERINY @« cvunevueeuieuaiuiiuiiinienaannns

SCHWERPUNKT VERKAUF UND ERSTVERMIE-
TUNG. Dass die im vergangenen Jahr
erstmals vom SVIT Ziirich in Eigenregie
durchgefiihrte Immobilien-Messe nicht
nur beim Publikum, sondern auch bei
den Ausstellern unerwartet grossen An-
klang fand, zeigte sich bereits bei den
Buchungszahlen fiir 2010. Pascal Stutz,
Vorstandsmitglied beim SVIT Zirich
und verantwortlicher Messeleiter: «Un-
mittelbar nach Abschluss der letztjahri-
gen Messe haben bereits 60% aller Aus-
steller zugesagt, auch 2010 wieder dabei
zu sein. Zum Jahresende waren wir aus-
gebucht, so dass wir uns entschlossen
haben, die Ausstellungsflache nochmals
um 20% zu erweitern.»

Im Zentrum der Messe stehen der
Verkauf von Eigentumswohnungen und
Einfamilienhdusern sowie die Vermietung
neu erstellter Wohnungen. Erganzt wird
das breite Angebot durch die Prasenz
zahlreicher Dienstleister aus dem weite-
ren Immobilienbereich wie Finanzierung,
Standortmarketing, Aus- und Weiterbil-
dung, energetische Bauweise etc. Die Or-
ganisatoren rechnen auch in diesem Jahr
mit einem ungebrochenen Besucher-Inte-
resse. Pascal Stutz sagt dazu: «Erfreuli-
cherweise hatte die Finanzkrise bisher
nur einen marginalen Einfluss auf den
schweizerischen Immobilienmarkt. Das
beweist die Tatsache, dass nach wie vor
zahlreiche neue Projekte aufgegleist oder
bereits realisiert wurden. Wie eine Befra-

34 | immobilia Mirz 2010

. - |

Die Messe im Maag-Areal hat sich am Markt Ziirich etabliert -Impressionen aus dem vergangenen Jahr.

gung nach der letzten Austragung besta-
tigte, hat sich die SVIT Immobilien-Mes-
se fiir die Aussteller nicht nur als
ausserordentlich effizienter Verkaufss-
tandort, sondern ebenso als ideale PR-
Moglichkeit erwiesen.»

NETZWERKPLATTFORM FUR IMMOBILIENPRO-
FIS. Neben den Interessenten fiir Mie-
te und Wohneigentum spricht die SVIT
Immobilien-Messe auch die Immobili-
enprofis an. Den Organisatoren gelang
es, neben der Schaffung zusatzlicher
Networking-Plattformen, zum Thema
«Zukunft der Immobilienmarkte» so
prominente Referenten wie den Ex-Bot-
schafter und heutigen Unternehmer Tho-
mas Borer sowie Marlene Amstad von der
Schweizerischen Nationalbank zu gewin-
nen. Am anschliessenden Podiumsge-
sprach beteiligen sich auch Marco Salvi
von der Zircher Kantonalbank und Jirg
Miiller, Prasident des SVIT Ziirich. Mo-
deriert wird die Veranstaltung von Mar-
kus Eisenhut, Co-Chefredaktor beim Ta-
ges-Anzeiger (Samstag, 17. April, 13.00
—14.15 Uhr).

WERTVOLLE TIPPS FUR DAS PUBLIKUM. Spezi-
ell auf die Besucherinnen und Besucher
ausgerichtet sind Referate zu Themen wie
Finanzierungsaspekte auf dem Weg vom
Wohntraum zum Eigenheim, Tiicken und
Fallen beim Stockwerkeigentum, hinder-
nisfreies Bauen und Wohnen fiir Behin-
derte, Sanierungsmoglichkeiten bei der

m_

Heizungsanlage oder Tipps und Tricks
dank Feng Shui. Sdmtliche Referate und
Podiumsdiskussionen sind fiir alle Besu-
cherinnen und Besucher frei zuganglich
und kostenlos.

MOGLICH DANK WICHTIGER SPONSOREN. Wie
Messeleiter Pascal Stutz betont, ware die
Durchfiihrung der SVIT Immobilien-
Messe ohne grossziigige Sponsoren
nicht moglich. Die Organisatoren danken
insbesondere den Hauptsponsoren Ziir-
cher Kantonalbank, V-Zug, Tages-Anzei-
ger, Homegate, Lerch&Partner, APG so-
wie den Co-Sponsoren Hoval, Cablecom,
Baum Haus Architekten, Swiss Real Es-
tate School, Bauarena und Herzog Kii-
chen. °

SVIT IMMOBILIEN-MESSE

www.svit-immo-messe.ch

: Ort: Maag Eventhall, Hardstrasse 219, 8005 Ziirich.

¢ Auf Grund zahlreicher Baustellen in der Umgebung wird

: dringend empfohlen, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

i anzureisen. :
Offnungszeiten: Samstag, 17. und Sonntag, 18. April, jeweils ;
:von10.00 -17.00 Uhr.
: Der Eintritt zur Ausstellung und der Zugang zu den Refera-

: ten und Podiumsgesprachen ist fiir alle Besucherinnen und :
: Besucher frei und kostenlos. :

. | * ALFRED FETSCHERIN
| Fetscherin Public & Investor Relations,
. MeilenZH
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Gerustbauer ohne Pfandrecht

Das Bundesgericht bestatigt, dass Gerustbauarbeiten keinen
Pfandrechtsschutz geniessen. Die anstehende Revision des
Bauhandwerkerpfandrechts rechtfertigt noch keine Praxisanderung.

PETER BURKHALTER & BORIS GRELL* @------+-+---ecen

AUSGANGSLAGE. Die Baugenossenschaft A
sanierte und erweiterte eine ihrer Liegen-
schaften. Dabei ibertrug sie die Gertstar-
beiten an die X AG. Das Geriist wurde im
Verlauf der Bauarbeiten umgestellt bzw.
dem Baufortschritt angepasst, d.h. teil-
weise abgebaut und in geanderter Form
wieder aufgebaut. Verwendet wurde kein
fir das Bauvorhaben eigens hergestelltes
Gertlist, sondern ein gangiges Element-/
Systemgeriist. In der Folge bezahlte die X
AG den vereinbarten Pauschalbetrag von
CHF 50300 nicht.

Zur Sicherstellung dieses Vergii-
tungsanspruchs wurde im Grundbuch ein
Bauhandwerkerpfandrecht vorgemerkt
und provisorisch eingetragen. Kurz vor
dem Abbau des Geriists klagte die X AG

auf definitive Eintragung des besagten
Bauhandwerkerpfandrechts. Das ange-
rufene Handelsgericht des Kantons Bern
wies die Klage ab. Daraufhin gelangte die
X AG mit Beschwerde in Zivilsachen ans
Bundesgericht.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN. Nach Art. 837
Abs. 1 Ziff. 3 ZGB besteht ein Anspruch
auf Errichtung eines Bauhandwerker-
pfandrechts fiir Forderungen der Hand-
werker oder Unternehmer, die zu Bauten
oder anderen Werken auf einem Grund-
stiick Maschinen und Material oder Ar-
beit allein geliefert haben. Das derzeit
geltende  Bauhandwerkerpfandrecht
will damit Handwerker und Unterneh-
mer schiitzen, die mit ihren Arbeiten ei-
nen Mehrwert schaffen, die regelmas-

sig nicht zum Voraus, sondern erst nach
Abschluss vergtitet werden. Zudem sind
solche Leistungserbringernach dem Ver-
standnis des Gesetzgebers besonders
schiitzenswert, weil deren wertvermeh-
rende Arbeiten zu einer Baute oder an
einem anderen Werk auf einem Grund-
stiick in der Regel automatisch in das
Eigentum des jeweiligen Grundstiickei-
gentimers iibergehen. Demgegeniiber
konnen blosse Materiallieferungen oder
geistige Arbeiten allein nicht vom Bau-
handwerkerpfandrecht profitieren, weil
diese Arbeiten sich nicht mit dem ent-
sprechenden Werk auf dem Grundstiick
physisch verbinden.

Vorliegend stellte sich die
Rechtsfrage, ob ein Baugeriist resp. die
damit verbundenen Bauarbeiten einen

ANZEIGE
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Die HIG Immobilien Asset Management AG fihrt und entwickelt
auf Mandatsbasis nachhaltig Immobilienportfolios ...
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geniigend engen Bezug zum Grundstiick
aufweisen, damit die dafiir geschuldete
Entschadigung durch ein Bauhandwer-
kerpfandrecht auf dem entsprechenden
Grundstiick gesichert werden kann.

AUS DEN ERWAGUNGEN DES BUNDESGERICHTS.
Zu Beginn der Erwdgungen verweist das
Bundesgericht auf einen ahnlichen Ent-
scheid aus dem Jahr 2005. Damals ent-
schied das Bundesgericht, dass der
Monteur eines Baugeriists seine Arbeits-
entschadigung jedenfalls dann nicht iiber
die Eintragung eines Bauhandwerker-
pfandrechts sichern kann, wenn das Ge-
rist nicht fiir einen bestimmten Bau her-
gestellt worden ist (vgl. dazu BGE 131
11I 300).

Natiirlich war auch der Bauge-
nossenschaft dieser Entscheid aus dem
Jahre 2005 bekannt. Gleichwohl verlang-
te sie eine hochstrichterliche Neuprifung
dieser Rechtsfrage und beantragte eine
Praxisanderung der bundesgerichtlichen
Rechtsprechung, die fur den Geriistbau
von erheblicher Tragweite sei. Der Ent-
scheid sei in der Lehre auf heftige Kritik
gestossen und die Rechtssicherheit wiir-
de durch die beantragte Praxisdanderung
nicht ernsthaft gefahrdet, zumal das Bun-
desgericht erst vor Kurzem und zum ers-
ten Mal diese Frage entschieden habe.
Weiter verwies die Baugenossenschaft
auf die laufende Gesetzesrevision, wo-
nach das gesetzliche Pfandrecht inskiinf-
tig auch auf Abbrucharbeiten, Arbeiten
in Zusammenhang mit der Baugrubensi-
cherung und dergleichen erweitert wer-
den soll.

Mit Verweis auf die Rechtslehre
zum Thema stellte das Bundesgericht
fest, dass diese nicht einheitlich sei und
sich nur zum Teil kritisch zum erwdhnten
ersten Entscheid des Bundesgerichts aus
dem Jahr 2005 aussere (insbesondere
der Rechtsvertreter der Baugenossen-
schaft selbst). Dabei verdeutlichten die
auch weiterhin unterschiedlichen Lehr-
meinungen zur vorliegenden Frage, dass
eine Praxisanderung jedenfalls nicht ge-
rechtfertigt ware.

Das Bundesgericht liess auch die iibri-
gen Argumentationslinien der Bauge-
nossenschaft nicht gelten und verwies in-
haltlich auf den erwahnten Entscheid aus
dem Jahre 2005. Demnach konnen For-
derungen aus Geriistbauarbeiten auch

weiterhin grundpfandrechtlich nicht ge-
sichert werden, weil sich ein Geriist nur
voriibergehend mit dem Werk auf dem
Grundstiick verbinde und nicht zu des-
sen Bestandteil werde. Zudem beziehe
sich die Bauarbeit nicht unmittelbar auf
das Grundstiick, sondern unmittelbar auf
das Geriist selbst. Dergestalt entspreche
der Geriistbau anderen Arbeitsleistun-
gen, die ebenfalls nicht grundpfandrecht-
lich gesichert werden konnen, wie dem
Aufstellen eines Baugespanns oder dem
Auf- und Abbau eines Baukrans. Dass
die Arbeit auf der Baustelle selbst geleis-
tet werden muss, ist dabei rechtlich un-
erheblich. Zudem unterscheide sich der
Auf-, Um- und Abbau eines Geriists we-

weder bei der Auslegung des geltenden
Rechts berticksichtigt werden noch die
verlangte Praxisanderung rechtfertigen.

ZUSAMMENFASSUNG UND SCHLUSSFOLGERUN-
GEN. Das Bundesgericht bestdtigte seine
Rechtsprechung aus dem Jahr 2005, wo-
nach Gertstbauarbeiten keinen Pfand-
rechtsschutz nach Art. 837 Abs. 1 Ziff. 3
ZGB geniessen. Allenfalls wird sich dies
bei einer Annahme der derzeitigen Revi-
sionsvorlage zum Bauhandwerkerpfand-
recht grundlegend andern und konnen
unter anderem auch Arbeiten im Zusam-
menhang mit standardisierten Geriistbau-
elementen vom Bauhandwerkerpfand-
recht profitieren.

99 Bei einer Annahme der derzeitigen
Revisionsvorlage zum Bauhand-
werkerpfandrecht diirfte sich auch die
Rechtsprechung des Bundesgerichts

grundlegend andern.»

sentlich von anderen, pfandgeschiitzten
Lieferungen, wie Frischbeton und &hn-
lichen, fiir einen bestimmten Bau spezi-
ell vorfabrizierte Materialien, z. B. bereits
zugeschnittene Spannteppiche oder in-
dividuelle, nach den Planen des Ingeni-
eurs zugeschnittene und gebogene Ar-
mierungseisen.

Zum Schluss dusserte sich das
Bundesgericht noch zu der von der Bau-
genossenschaft erwdhnten anstehenden
Revision des Bauhandwerkerpfandrechts
(vgl. dazu auch die Jus-News Ausga-
be Dezember 2007). Dazu bemerkte das
Bundesgericht kritisch, dass inskiinftig
letztlich wohl jede Lieferung von Materi-
al und Arbeit oder Arbeit allein auf einem
Grundstiick pfandberechtigt sein diirfte,
wenn und soweit sie nur mit einem kon-
kreten Bauvorhaben im Zusammenhang
stehe. Weil die vorgesehene Revision je-
doch noch nicht abgeschlossen und vom
Parlament genehmigt worden sei und
diese Revision nicht in das heutige recht-
liche Umfeld passe, sondern auf eine An-
derung des bisherigen (sprich heutigen)
Rechts hinauslaufe, konne diese Revision

Allerdings konnen bis dahin Bauhandwer-
kerpfandrechte aus Baugeriistarbeiten
nur dann im Grundbuch vorgemerkt wer-
den, falls diese Arbeiten eigens fiir einen
bestimmten Bau angefertigt worden und
deshalb sonst nicht oder auf einer ande-
ren Baustelle nur schwer wieder verwend-
bar sind. °

: *PETER BURKHALTER & BORIS GRELL

Dr. Peter Burkhalter (links) und Dr. Boris Grell sind
: Rechtsanwalte bei Hodler & Emmenegger in Bern und
: Zurich (www.hodler.ch)
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Um vor der Mietschlichtungsbehorde aufzutreten, braucht der
Vermieter nicht unbedingt einen Rechtsanwalt. Er sollte aber

gewisse Besonderheiten dieses Verfahrens kennen.

BENJAMIN DURIG* @+ +vverenrerenresenrunrnnunrnneannnennn

ZUSTANDIGKEIT UND ANRUFUNG DER MIET-
SCHLICHTUNGSBEHORDE. In Mietstreitigkei-
ten muss grundsatzlich immer (ausser bei
der Ausweisung, siehe dazu Teil 4 dieser
Artikelserie) die Mietschlichtungsbehorde
(im Kanton Bern Mietamt, im Kanton Zi-
rich Schlichtungsbehorde genannt) ange-
rufen werden. Dies kann schriftlich oder
miindlich geschehen. Jedenfalls ist das
Gesuch mit Antragen zu versehen, kurz
zu begriinden und es sind ihm die relevan-
ten Unterlagen beizugeben.

PERSONLICHES ERSCHEINEN. Der Vermieter
(=Eigentimer der Mietliegenschaft) muss
grundséatzlich personlich an der Verhand-
lung erscheinen. Im Kanton Ziirich kann
der Vermieter ohne weiteres jemanden
von der Verwaltung an die Verhandlung
schicken, im Kanton Bern ist dazu vorab
ein Dispensationsgesuch zu stellen. Die
bernischen Mietdmter sind aber gross-
zligig bei der Bewilligung von Gesuchen
um Erlass des personlichen Erscheinens,
wenn stattdessen jemand von der Verwal-
tung an der Verhandlung teilnimmt. Lasst
sich der Grundeigentimer von der Ver-
waltung vertreten, so hat diese in jedem
Fall den Verwaltungsvertrag einzureichen
resp. spatestens an die Verhandlung mit-
zubringen.

KOMPETENZ DER SCHLICHTUNGSBEHORDE. Vor
der Mietschlichtungsbehorde wird das
Mietschlichtungsverfahren durchgefihrt,
anldsslich dessen die Schlichterinnen und
Schlichter versuchen, eine giitliche Eini-
gung herbeizufiihren. Scheitert dieser Ver-
such, sokann die Mietschlichtungsbehorde
in der Regel nur die Nichteinigung feststel-
len (Art. 274e OR). Alsdann muss die Partei,
welche auf einem Entscheid beharrt, innert
30 Tagen das ordentliche Gericht, d.h. den
Gerichtsprasidenten am Kreisgericht (BE)
resp. das Mietgericht (ZH) am Ort der ge-
legenen Sache anrufen.

In Verfahren, in denen es um die
Anfechtung von Kiindigungen (Art. 273
Abs. 4 OR) und/oder die Erstreckung von
Wohn-/Geschaftsraum-Mietverhaltnissen
(Art. 273 Abs. 4 OR) oder um das Schicksal
von im Zusammenhang mit Mangeln hin-
terlegten Mietzinsen geht (Art. 259i OR),
muss die Mietschlichtungsbehorde hinge-
gen bei Nichteinigung von Gesetzes wegen
(Art. 274e Abs. 2und 3 OR) einen Entscheid
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«in der Sache» fillen, welcher anschlie-
ssend in 30 Tagen an das ordentliche Ge-
richt weiter gezogen werden kann.

KOSTEN DES VERFAHRENS. Das Verfahren vor
der Mietschlichtungsbehodrde ist kosten-
los und es werden in der Regel auch kei-
ne Parteientschadigungen (Umtriebe, An-
waltskosten etc.) zugesprochen.

KUNDIGUNGSSPERRFRIST. Wahrend eines mit
dem Mietverhaltnis zusammenhdngenden
Schlichtungs- oder Gerichtsverfahrens
kann das Mietverhaltnis nicht gekiindigt
werden. Des Weiteren ist die Kindigung
nach Abschluss eines solchen Schlich-
tungs- oder Gerichtsverfahrens wahrend
drei Jahren (!) nicht zuldssig bzw. anfecht-
bar (Art. 271a Abs.1 lit. e OR), wenn der
Vermieter:
= in diesem Verfahren grosstenteils un-
terlegen ist;
=> seine Forderung zuriickgezogen oder
erheblich eingeschrankt hat;
=> nach Feststellung der Nichteinigung
im Schlichtungsverfahren innert 30 Ta-
gen nicht den Richter angerufen hat;
= mit dem Mieter einen Vergleich ge-
schlossen oder sich sonst wie geeinigt
hat.

Bild: istockphoto.

anrufen, wenn er die Sperrfrist vermei-
den mochte.

Ficht der Mieter eine wahrend der
dreijahrigen Kiindigungssperrfrist vermie-
terseits ausgesprochene Kiindigung innert
der 30-tagigen Frist fristgemass an, muss
die Schlichtungsbehdrde (bzw. bei Weiter-
zug die Rechtsmittelinstanz) die Kiindigung
bereits aufgrund des formellen Verstosses
gegen die Sperrfrist als missbrauchlich
aufheben, ohne dass gepriift wird, ob die
Kiindigung materiell berechtigt ist, und die
dreijahrige Kiindigungssperrfrist beginnt
von neuem zu laufen.

99 Schliesst ein Vermieter mit dem Mieter
einen Vergleich ab, so kann er ihm
wahrend drei Jahren nicht kiindigen.»

Benjamin Durig

Die Kiindigungssperrfrist gilt dariiber hin-
aus sogar, wenn der Mieter durch Schrift-
stiicke nachweisen kann, dass er sich mit
dem Vermieter ausserhalb eines Schlich-
tungs- oder Gerichtsverfahrens iiber eine
Forderung aus dem Mietverhaltnis geei-
nigt hat (Art. 271a Abs. 2 OR)!

Der Vermieter sollte es sich des-
halb ganz genau iiberlegen, ob er sich mit
dem Mieter tUber irgendwelche Forde-
rungen einigen will, sei dies vor Gericht
oder aussergerichtlich! Ausserdem muss
er, wenn vor der Mietschlichtungsbehor-
de keine Einigung zustande kommt und
kein Fall vorliegt, in dem die Mietschlich-
tungsbehorde «in der Sache» entschei-
den kann, innert 30 Tagen das Gericht

Die Kiindigungssperrfrist gilt jedoch dann

nicht, wenn der Vermieter gekiindigt hat

(Art. 271a Abs. 3 OR):

=> wegen dringenden Eigenbedarfs fur sich,
nahe Verwandte oder Verschwagerte;

=>» wegen Zahlungsriickstand des Mieters
(ausserordentlich im Sinne von Art.
257d OR: siehe dazu Teil 3 dieser Arti-
kelserie);

=> wegen schwerer Verletzung der Pflicht
des Mieters zu Sorgfalt und Riicksicht-
nahme;

=> infolge Verdusserung der Sache;

=> aus wichtigen Griinden (das Mietver-
héltnis muss unzumutbar geworden
sein, weil wirklich ausserordentliche
Umstande vorliegen);
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= wegen Konkurs des Mieters

FAZIT. Wer von einem Mieter vor die
Mietschlichtungsbehorde gezerrt wird oder
seine Forderungen selbst auf dem Rechts-
weg eintreiben mochte, sollte sich gut auf
das Verfahren vorbereiten und nicht zu
gutmiitig oder nachgiebig sein und «dem
Frieden zuliebe» in Vergleiche einwilligen,
wenn gute Chancen bestehen, das Verfah-
ren zu gewinnen. Ansonsten wird der Ver-
mieter den entsprechenden Mieter namlich
wahrend drei Jahren nicht mehr los, was
ausserst unangenehm sein kann, zumal ja
bereits die Tatsache, dass es iberhaupt zu
einem Rechtsstreit gekommen ist, beweist,
dass es mit dem Mietverhaltnis nicht zum
Besten steht.

Diesen Rat zu beherzigen kann
manchmal schwierig sein, da die Schlich-
tungs- und Gerichtsbehorden zuweilen—in
extensiver Interpretation von Art. 274e
Abs. 1 OR - einen erheblichen Vergleichs-
druck ausiiben, um die Parteien zu einer
giitlichen Einigung zu bewegen. .

Steigern Sie |hre Abschlisse
mit aussagekraftigen Bildern
von tmb Fotorama!

*BENJAMIN DURIG :
Benjamin Durig arbeitet seit kur- :

zem als Rechtsanwalt bei Froriep  : tlI'Ib fOtOI'CIIIICI Markus Brunner Kaufdorfstrasse 58 - 3125 Toffen
Renggli Rechtsanwaélte in Zirich, :

nachdem er bisher im Kanton Bern ; RufenSieunsjetztan!0318191983-tmb.fotorama@belponline.ch-www.tmb-fotorama.ch
bei SchaerPartners Rechtsanwalte :
angestellt war. Bevor er anwaltlich :
tatig wurde, arbeitete er wahrend :
: 4 Jahren als Gerichtsschreiberan :
: einem ziircherischen Bezirksgericht, wo er unter anderem :
: auch bei der Mietschlichtungsbehérde und beim Mietge-

: richt tatig war.

WEITERE INFORMATIONEN

finden Sie unter www.froriep.com (Navigation: Ztirich).
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Der Fruhling ist da, Garten und Spielplatze locken und damit

auch all die Teiche, Pools und Brunnen auf privaten Grundstiicken.
Wie lassen sich Unfalle mit Kindern vermeiden?

ERTRINKUNGSUNFALLE NACH UNFALLORT UND ALTERSKLASSE

Summe 2000 -2008

Unfallort bis 4 5-9 10-14 15-24 25-64 65+ Total
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre
See 4 4 5 28 98 30 169
Fluss 2 8 1 24 68 14 112
Bach 3 2 3 4 17 4 B
Hallenbad, offentlich 2 1 3 4 3 2 25
Weiher, Teich, Biotop 4 1 0 0 2 6 13
Meer 0 0 1 2 8 1 12
Industriebecken 1 1 0 1 S 2 8
Freibad, 6ffentlich 0 1 1 1 1 2 6
Hohle 0 0 0 2 4 0 6
Strandbad 0 0 0 0 3 2 5
Schwimmbad, privat 2 0 0 0 1 0 3
Badewanne 1 0 0 0 0 0 1
Unbekannt 0 0 0 0 1 0 1
Total 19 23 14 66 209 63 394

33 Kinder ertranken bei mangelnder Aufsicht.

CORINA ROELEVEN-MEISTER @ -+ +evereeseseeaesensens

GEFAHRENHERD. «Es schiitze sich, werkann.»
Diese Worte haben im Fall von Gartenge-
wassern eine doppelseitige Bedeutung:
Einerseits sind die Bewohner des eigenen
Haushalts vor der Gefahr des Ertrinkens
zu schiitzen, andererseits sollten auch Vor-
kehrungen gegen mogliche Unfalle Drit-
ter getroffen werden. Jahrlich ertrinken in
der Schweiz 5 -10 Kleinkinder in Kleinge-
wassern, meist im Alter zwischen einem
und vier Jahren. Gemass einer Studie der
Schweizerischen Lebensrettungs-Gesell-
schaft geschahen 4% aller Ertrinkungs-
unfille in der Schweiz zwischen 2003 und
2007 beim «Spielen, nicht im Wasser». Ge-
wasser wecken die Neugier und den Spiel-
trieb von Kindern. Sie wagen sich zu weit
vor, verlieren das Gleichgewicht oder rut-
schen aus und fallen ins Wasser. Kleinkin-
der vermogen selbst bei geringer Wasser-
tiefe ihren Kopf nicht mehr aus dem Wasser
zu heben. Einmal untergetaucht fiillen sich
ihre Lungen in Kiirze mit Wasser. Zwar ver-
laufen nicht alle Unfille dieser Art todlich,
der Ausfall der Sauerstoffzufuhr kann je-
doch zu irreparablen Hirnschaden fithren.

RECHTLICHE ASPEKTE. Bereits in der Pla-
nungs- und Realisierungsphase bieten
einerseits eidgenossische und kantonale
Erlasse verbindliche Grundlagen, ande-
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rerseits konnen Normen, Empfehlungen
und Regeln privater Fach- und Normen-
schaffungsorganisationen einen rechtlich
verbindlichen oder unverbindlichen Rah-
men abstecken. Bei Unfallen von Kindern
in bereits bestehenden Gewassern stellen
sich nebst Versicherungsfragen auch sol-
che zu strafrechtlichen oder zivilrechtli-
chen Folgen. Von grosser Bedeutung ist
die Werkeigentiimerhaftung. Geméss Art.
58 OR haftet der Eigentiimer eines Ge-
baudes oder eines andern Werkes fiir den
Schaden, den dieses infolge fehlerhafter
Anlage oder Herstellung oder mangelhaf-
ten Unterhalts verursacht. Als Werke gel-
ten nach der Rechtsprechung stabile, mit
der Erde direkt oder indirekt verbunde-
ne, kinstlich hergestellte oder angeord-
nete Gegenstinde (z.B. Feuchtbiotope
oder Gartenbassins). In der Regel haftet
der Werkeigentimer dann nicht, wenn er
nachweisen kann, bei Erstellung und Un-
terhalt des Werkes alle objektiv erforder-
lichen und ihm zumutbaren Sicherheits-
vorkehren getroffen zu haben. Spezielle
Schutzmassnahmen sind insbesondere
dann angebracht, wenn damit zu rechnen
ist, dass Kinder zum Werk gelangen und
es nutzen konnen. Hier darf nicht mit ei-
nem dem allgemeinen Durchschnitt ent-
sprechenden vorsichtigen Verhalten der
Benutzenden gerechnet werden.

Nebst der zivilrechtlichen Ansicht spielt
auch das Strafrecht eine grosse Rolle.
Manfred Engel, Leiter Haus/Freizeit/Pro-
dukte beim Bundesamt fiir Unfallverhtitung
schreibt dazu in einer Fachdokumentati-
on, dass auch strafrechtliche Konsequen-
zen durchaus denkbar sind: «Beispiels-
weise sind nach todlichen Unféllen von
Kindern im Zusammenhang mit zu wenig
kindersicher ausgestalteten Schwimmbas-
sins schon Strafurteile ergangen und Ver-
urteilungen zu Bussen wegen fahrlassiger
Totung ausgesprochen worden.»

SICHERHEITSVORKEHRUNGEN. Mit einigen
Ratschlagen versucht das Bundesamt fiir
Unfallverhiitung, Ungliicksfille in priva-
ten Gewassern zu vermeiden, appelliert
gleichzeitig jedoch auch an die Aufsichts-
pflicht der Eltern. Dies nicht ohne Grund.
Die Mehrzahl der Unfélle geschieht auf-
grund mangelnder Aufsicht. Da diese nicht
zu jedem Zeitpunkt garantiert sein kann,
ist es von grosser Bedeutung, bestehen-
de Gewasser mit Vorkehrungen sicherer
zu machen. Es sind dies Schwimmbecken
(sogenannte Swimmingpools), die es mitt-
lerweile in verschiedensten Formen, Gros-
sen und Tiefen, mit und ohne Gegenstrom-
anlage oder Warmsprudelbecken gibt oder
als mobile Variante sogenannte Kunststoff-
becken, die auf den Boden gestellt wer-
den. Bei Becken, die im Boden versenkt
sind, lassen sich Unfalle durch das Mon-
tieren einer Abdeckung verhindern. Die-
se Beckenabdeckung muss ldngsseits des
Pools stabile Abstiitzungen haben und zu-
dem so konstruiert sein, dass sie sich nicht
verschieben lisst und keine Offnungen ent-
stehen, durch die ein Kind fallen konnte.
Zudem sollte sie geniigend tragfahig sein.
Diese Schutzvorrichtung macht auch bei
mobilen Kunststoffbecken von mehr als ei-
nem Meter Hohe Sinn - auch wenn sie hier
natirlich weniger stabil ist. Wichtig ist zu-
dem, dass die Einstiegsleitern immer ent-
fernt werden, wenn sie nicht gebraucht
werden. Tiefere und damitleichter zugang-
liche Pools werden am besten mit einem
Zaun gesichert. Bei kleinen, aufblasbaren
Planschbecken sollte die Wassertiefe weni-
ger als 20 cm betragen.

Die Mischung aus Pool und
Teich, der sogenannte Schwimmteich,
ahnelt einem Gartenbiotop. Im Gegen-
satz zu diesem kann man darin aber pro-
blemlos schwimmen. Solche natiirlichen



Teiche stehen das ganze Jahr hindurch
im Garten und bilden eine standige Ge-
fahrenquelle. Teiche, die nicht durch
einen Zaun eingegrenzt werden, soll-
ten eine mindestens einen Meter brei-
te Flachwasserzone von maximal 20 cm
Tiefe aufweisen und im Stufenbau gebaut
werden. Das heisst, jede weitere Stufe ist
nochmals maximal 20 cm tief und einen
Meter breit. Im Schweizer Mittelland ge-
niigt eine Gesamtwassertiefe von 60 bis
80 cm um ein Austrocknen oder vollstan-
diges Gefrieren zu vermeiden. Die Flach-
wasserzone sollte mit einem trittsiche-
ren, nicht nachgebenden oder schliipfrig
werdenden Boden ausgestattet sein. Si-
cherheitshalber ist das ganze Areal, auf
dem sich der Schwimmteich befindet, zu-
satzlich einzuzaunen.

BeiBrunnen sollte die Wassertie-
fe ebenfalls nicht mehr als 20 cm betra-
gen. Bei grosseren Tiefen kann ein Gitter
mit einer Maschenweite von 4 x 4 cm un-
terhalb der Wasseroberfliche montiert
werden. Um zu verhindern, dass Klein-
kinder in den Brunnen klettern, muss der
Brunnenrand mindesten 75 cm iiber der
begehbaren Fliache liegen. Schliesslich
sind es auch die Wasserfasser zum Sam-
meln von Regenwasser, die fiir Kleinkin-
der zur todlichen Falle werden konnen.
Als Schutz sollten Schutzabdeckungen
oder ein Spezialdeckel aus Gitterrost
oder Blech verwendet werden.

POLITISCHE MOTION. Im Mairz 2008 hat Luc
Barthassat im Nationalrat eine Motion zum
Thema «Vorrichtungen als Schutz vor Er-
trinken in Privatbadern» eingereicht. Laut
eingereichtem Text wird «der Bundesrat
beauftragt, dem Parlament eine Gesetzes-
bestimmung zu unterbreiten, welche die
Besitzerinnen und Besitzer von Privatba-
dern dazu verpflichtet, ihr Schwimmbe-
cken mit speziellen Vorrichtungen so zu

99 Wichtig ist, Eltern, Kinder und
Besitzer von Gewassern fiir die

Gefahren zu sensibilisieren.»

MANFRED ENGEL, BUNDESAMT FUR UNFALLVERHUTUNG

sichern, dass Unfille, die zum Ertrinken
fihren, vermieden werden konnen.» In
Frankreich gibt es diesbeziiglich ein De-
kret, das die Installation von Schutzvor-
richtungen rund um Schwimmbecken vor-
schreibt. Seit dem 1. Januar 2006 sind dort
deshalb alle Schwimmbader nach Wahl mit
einer Schutzbarriere, einer Abdeckplane,
einer Uberdachung oder mit einem Alarm
ausgeriistet. Diese Vorrichtungen sind ge-
normt und entsprechen strengen Sicher-
heitskriterien. In Australien und Neusee-
land, wo diese Pflicht seit 1991 besteht,
konnte ihre Wirksamkeit nachgewiesen
werden; die Anzahl Todesfalle durch Er-

trinken ging dank den Sicherheitsbarrie-
ren deutlich zurtck.

Das Bundesamt fiir Unfallverhi-
tung unterstiitzt diese Motion. Es ist der
Ansicht, dass die hier vorgeschlagenen
Massnahmen massgeblich zur Losung die-
ses Sicherheitsproblems beitragen kon-
nen. Zusammen mit einer intensiven Sen-
sibilisierungskampagne uber die Unfall-
risiken von Bddern konnen Schutzvor-
richtungen die Anzahl
Ungliicksfélle verrin-
gern. In seiner Ant-
wort schreibt der
Bundesrat, dass es
ihm bewusst ist, «dass
die Privatschwimm-
bader ein Unfallrisiko
fiir Kinder darstellen.
Eine Bestimmung wie in Frankreich, wel-
che die Eigentiimer von Schwimmbadern
verpflichtet, ihre Bdder durch besondere
bauliche Massnahmen zu sichern, istin der
Schweiz auf Bundesebene nicht maglich,
weil aufgrund der geltenden Kompetenz-
aufteilung zwischen Bund und Kantonen
der Erlass der Bauvorschriften den Kanto-
nen und den Gemeinden obliegt. Deshalb
kann der Bundesrat auf das konkrete An-
liegen nicht eintreten und lehnt die Moti-
on ab.» Der Bundesrat appelliert an die
Sorgfaltspflicht von Eigentiimern und El-
tern. Es ist zu hoffen, dass diese geniigend
gross ist. °

ANZEIGE
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Lining Tech AG - dank strikter Qualitats-Kontrolle
Branchenleader seit iiber 20 Jahren

B 3x glinstiger
B 10x schneller
M kein Aufspitzen
B top Trinkwasser

B umweltfreundlich
B ISO-Zertifiziert
B Gber 25 Jahre
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Giardina, die Messe fiir Gartenbau und Lifestyle, setzt im
Frihling jeweils die Trends fir die neue Gartensaison.
In diesem Jahr gilt ein besonderes Augenmerk dem Beton.

CORINA ROELEVEN-MEISTER @ ------sc-cveueuescsnuninnns

GROSSER AUFWAND. Fiir die Giardina in der
Messe Ziirich wird in tagelanger Arbeit
das Ergebnis aus monatelanger Vorbe-
reitung aufgebaut. Die Hallen werden
mit Erde, Blumen, Strauchern und Bau-
men gefillt. Mobel und andere niitzliche
Dinge fiur den Garten werden aus- und
aufgestellt. Anlasslich der diesjahrigen
Messe verwenden gleich vier der 24 Aus-
steller von Sonderprasentationen zusatz-
lich Beton als modernen Baustoff.

FARBEN DES SUDENS. Bei der Struktur fiir
ihr raffiniertes Hof-im-Hof-Konzept setzt
die Berner Gartendesignerin Eva Bruhin
in erster Linie auf den Werkstoff Beton.
Die Kultur des Innenhofgartens ist vor
allem in warmen Klimazonen wie dem
siidlichen Mittelmeerraum, dem Siiden
der USA und Mexiko weit verbreitet. In-
nenhofgarten dienen in erster Linie als
Riickzugsort vor der gleissenden Son-
ne und sind architektonisch gestaltet.
Dass sie dabei nicht streng wirken, ist
der intensiven Farbgebung zu verdan-
ken, oftmals in Terracotta- oder Ocker-
tonen. Davon angespornt zeigt Eva Bru-
hin einen Schweizer Garten. Durch die
Beimischung leuchtender Farbpigmen-
te interpretiert sie den Baustoff Beton
neu. Es entsteht ein Garten mit warmem
Rot und Gelb, der durch unterschiedli-
che Ebenen und raffinierte architekto-
nische Elemente Spannung und Gliede-
rung erhalt. Den eigentlichen Blickfang
bildet ein 11,5 Meter langes und 50 cm
hohes Wasserbecken aus blau einge-
farbtem Beton. Das elegante und Ruhe
ausstrahlende Meisterstiick wiegt etwa
sechs Tonnen. Es trennt den Aussen-
hof vom sehr stylischen Innenhof und
erzeugt dank seines schragen Verlaufs-
winkels gleichzeitig Spannung. Den fas-
zinierenden Gegenpol bildet eine Wand
mit ausgeschnittenem Feuerfenster,
welche im Innenhof einen Ess- und ei-
nen Riickzugsbereich schafft. Aus der
langen Feuerlinie ziingeln zarte Flam-
men empor. Der Showgarten zeigt auf,
wie ein Manko an Licht und Warme hier-
zulande wettgemacht werden kann. Das
Spiel mit riesigen, nach einem durch-
dachten Farbkonzept eingefarbten Be-
tonplatten und -wanden ist eine Zusage
an ein stidliches Lebensgefiihl und erfor-
dert erst noch wenig Pflege.
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Beton erméglicht neue Perspektiven im Garten (Bild: Zingg Gartengestaltung AG).

GESTAMPFTER BETON. Begeistert von der
Vielfaltigkeit, Bestdndigkeit sowie der
Verlasslichkeit, was Farbe und Form be-
trifft, gestaltet Zingg AG seine Gartenwelt.
Ein organischer Mantel aus gestampftem
Beton umschliesst die Pflanzebenen und
modelliert eine Landschaft mit Struktur
und Charakter. Erdige Tone verleihen
dem Beton ein Uberraschend neues und
ausdruckstarkes Gesicht. Die Gartenge-
stalter der Zingg AG sprechen von «einem
Siegeszug von Beton, der erst begonnen
hat und in welchem ein noch grosseres
Potential schlummert.»

«BETON ART». Der 11 mal 16 Meter grosse
Showgarten «Beton Art» von Berger Gar-
tenbau ist von geschwungenen Stampfbe-
tonmauern eingefasst. Der Weg fiihrt iiber
mit weissem Zement gebundene, zwei
mal zwei Meter grossformatige Betonplat-
ten. Mehrere Betonstufen verleihen dem
Garten raumartige Dimensionen. Mit den
verspielten Betonmauern sowie grossfor-
matigen Betonplatten zeigt Berger einen
neuen Designansatz in der Gartengestal-
tung. Als kontrastreiche Bepflanzung tro-
nen machtige, mehrstammige Schirm-

platanen aus dem Showgarten empor. Ihr
frisches Griin bildet einen schonen Kon-
trast. Auf dem Weg geht man vorbei an ei-
nem wilden, ungezwungenen Grasertep-
pich. Gemischte Frithlingsblither setzen
Akzente. Ein sechs Meter langes Wasser-
becken zeigt, wie das Element Wasser in
die Gartengestaltung integriert werden
kann. Den Mittelpunkt des Gartens bildet
eine kubische Gartenhalle.

NEUER WERKSTOFF. Die Faszination eines
Gartens ist nicht von seiner Grosse ab-
hangig. Dies beweist Juchler Garten- und
Landschaftsbau auf eindriickliche Weise
mit seinem Showgarten. Auf einem raf-
finiert terrassierten Gelande beinhaltet
der Garten zwei hochst unterschiedliche,
aber harmonisch miteinander verbunde-
ne Gartentypen. Ein erhohter, sinnlich-
verspielter Aussichtsgarten steht im Di-
alog mit einem innovativen Senkgarten.
Ein roter Weg, der iiber mehrere Stu-
fen vom Brunnen zum Senkgarten hin-
abfiihrt, ist aus Saibro-Festkies. Dieser
Werkstoff, den man bisher nur aus dem
Hochbau kannte, ist fiir den Privatgar-
ten eine Neuheit. Die speziell veredelten



wasserdurchlassigen Betonelemente mit
Festkies-Oberflache stellen fiir harte Gar-
tenflaichen wie Wege und Sitzplatze, aber
auch fur Hausvorplatze und Zufahrten ei-
ne echte Alternative zu herkommlichen
Plattenbeldgen, Kiesflaichen und Pflaste-
rungen dar.

VIELFALTIGER EINSATZ VON BETON. Diese
Aussteller an der Giardina zeigen, wie ide-
enreich und individuell ein Garten mit Be-
ton-Elementen gestaltet werden kann. Ob
fiir die Terrasse, Gartenwege, Hangbefes-
tigungen, Palisaden, Zaunpfosten, Trep-
pen und Stufen, Pflanzentroge, Brunnen
oder Gartengrills, Einfassungen fiir Beete
oder Teichanlagen: Beton ist im Garten
Befestigung und Gestaltungselement zu-
gleich. Die Vielfalt an Form, Oberflache
und Farbe ist gross. Nahezu alle Bauteile,
die man fiir den Garten braucht, gibt es
aus Beton. Er ist pflegeleicht und haltbar.
In Verbindung mit Boden sowie Grund-
und Oberflichenwasser verrottet er nicht
und ist auch den groBen Temperatur-
schwankungen zwischen heien Som-
mern und kalten Wintern tber Jahrzehn-
te gewachsen. .

ANZEIGE

Bei Weishaupt arbeitet man sténdig daran, alle Produkte noch
energiesparender und umweltschonender zu machen. Aber
auch die sinnvolle Nutzung nattirlicher Ressourcen stellt einen
wesentlichen Aspekt bei Weishaupt dar. So kdnnen Sie dank
der ausgereiften Warmepumpentechnik bis zu 75 % der
bendtigten Heizenergie aus der Luft, dem Erdreich oder dem
Grundwasser beziehen. Oder Sie ergénzen lhre bestehende
Heizanlage durch eine Weishaupt Solaranlage und nutzen so
die Energie der Sonne.

Weishaupt AG, Brenner und Heizsysteme, Chrummacherstr. 8
8954 Geroldswil, Telefon 044 749 29 29, Fax 044 749 29 30
www.weishaupt-ag.ch
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Im nachfolgenden Beitrag wird an Hand eines Sanierungsprojektes aufgezeigt,
wie die Nachhaltigkeit einer Immobilie ohne den ESI-Indicator bewertet werden
kann und dargelegt, dass sich eine nachhaltige Sanierung lohnen kann.

WARMEENERGIEVERBRAUCH
Angaben in CHF/m?/Jahr

20

NETTO-BRUTTOMIETE

am Beispiel einer 3.5-Zimmerwohnung mit 76 m?

Bruttomiete 1709 100%

1702 100% 1704 100%

Betriebskosten

Heiz-, Warmwasser

MuKEn

nicht saniert

Nettomiete

Vor Sanierung

Minergie-P-ECO

Sanierung nach
MuKEn

Sanierung nach
Minergie-Eco-P

links: Vergleich Warmeenergieverbrauch nach Varianten, rechts: Vergleich Netto-Bruttomiete nach Sanierungsvariante (Quelle: GLASSX).

BEAT OCHSNER* @ «+-vvvvneuneunimniiuiiniiiiiiiiainainnnnns

VORGESCHICHTE. Ein Investor ist Eigentii-
mer einer grosseren Uberbauung, wel-
che in den 1970er Jahren erstellt wurde.
Die Gebdude haben nun ihren ersten Sa-
nierungszyklus erreicht. Im Zusammen-
hang mit der geplanten Gesamtsanierung
stellt sich der Eigentiimer die Frage nach
dem Umfang der Sanierung. Soll er eine
konventionelle Sanierung oder eine nach-
haltige Investition und Sanierung nach
Minergiestandard vornehmen? Natiirlich
ware es auch moglich gewesen, die Ge-
baude nur sanft zu sanieren. Doch diese
Strategie entspricht nicht den Vorgaben
des Eigentiimers, weshalb er diese Vari-
ante nicht in Betracht zog. Es liegen nun
zwei Sanierungsvarianten vor:
=>» Sanierung nach MuKEn (Mustervor-
schriften der Kantone im Energiebe-
reich) und nach
=> Minergie-P-Eco.

UNTERSCHIED MUKEN UND MINERGIE. Eine
Sanierung nach den Normen von MuKEn
unterscheidet sich zu Minergie in Bezug
auf die energetisch notwendigen Mass-
nahmen nur noch geringfiigig. Hauptun-
terschied bildet die kontrollierte Luftung,
welche nach Minergiestandard zwingend
gefordert wird. Eine Sanierung nach
Minergie-P weist im Vergleich zu MuKEn
folgende Hauptunterschiede auf:

=> kontrollierte Liiftung

= 60% Grenzwert fiir Heizwarmebedarf
=>» Aussenisolation 20 bis 25 cm
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= Haushaltsgerate der Energieklasse A
= Warmeleistungsbedarf maximal
10 W/m?2

Fiir Gebaude des Standards Eco gelten die-
selben Hauptanforderungen wie bei Miner-
gie oder Minergie-P. Hinzu kommen je-
doch weitere Aspekte der Gesundheit und
der Bauokologie. Es miissen somit nicht
nur bautechnische Anforderungen sondern

99 Mit einer nachhaltigen Sanierung
konnen die Heizenergiekosten 55%

bis 95% gesenkt werden.»

Beat Ochsner

auch Aspekte der Umwelt und Gesellschaft
erfiillt werden. Die Tageslichtverhaltnisse
missen optimiert, die Larmimmissionen
verringert und die Einflisse von Schad-
stoffen aus der Raumluft und den Baustof-
fen gering gehalten werden.

SANIERUNGSVARIANTEN. Eine Sanierung
nach Minergie wurde ausser Acht gelas-
sen, weil die Vorteile zwischen den Anfor-
derungen nach MuKEn und Minergie aus
Sicht des Eigentumers zu gering waren
und die Mehrkosten fiir die kontrollierte
Liftung nicht rechtfertigten. Er entschied
sich daher, einen Schritt weiterzugehen
und als alternative Betrachtung eine wirk-
lich nachhaltige Sanierungsvariante in

seine Kalkulationen einzubeziehen. Bei-
de Sanierungsvarianten beinhalteten zu-
dem Grundrissoptimierungen im Bereich
Kiiche/Essen, ein zusatzliches WC in den
ehemaligen Reduits und eine Balkonver-
grosserung. Letzterer sollte verglast und
als so genanntes Jahreszeitenzimmer
nutzbar gemacht werden. Die Mehrkos-
ten fiir die Sanierung nach Minergie-P-
Eco betrugen 9,5%.
Insgesamt  beliefen
sich die Sanierungs-
kosten nach MuKEn
auf 1350 CHF/m? Ge-
schossfliche  bzw.
1475 CHF/m2 fiir
die Sanierung nach
Minergie-P-Eco.

ENERGIEKOSTEN. Vor der Sanierung war der
Heizenergiebedarf erwartungsgemass
sehr hoch, wobei der Verbrauch von um-
gerechnet 20 CHF/m?2 Wohnflache und
Jahr nicht ungewohnlich ist. Mit einer
Sanierung nach MuKEn konnte der Heiz-
energiebedarf um beachtliche 55%, mit
Minergie-P-Standard um 89% gesenkt
werden. Im Vergleich zu heute ergabe sich
eine Reduktionvonnichtwenigerals 95%.
Im Immo-Monitoring 2010/1 wird eine
ahnliche Energieeinsparung aufgezeigt.

EIGENTUMERSTRATEGIEN. Minergie wird vor
allem bei Neubauten angewendet. Eine
Sanierung nach Minergiestandard findet
in der Praxis noch selten statt. Die Erfah-



rung zeigt auch, dass der Mieter, im Ge-
gensatz zum Eigenheimnutzer (siehe Stu-
die der ZKB und CCRS), noch nicht bereit
ist, fir Mietwohnungen nach Minergie-
standard eine hohere Miete zu bezahlen.
Berechnungen zeigen denn auch, dass
sich die Mehrkosten fiir eine Sanierung
nach Minergiestandard meist nicht ren-
tabilisieren lassen. Vor allem dann nicht,
wenn die aktuellen Wohnungsmieten sich
schon auf Marktniveau befinden und kein
Potenzial mehr beinhalten. Vor allem in
Randregionen mit einem tiefen Mietzins-
niveau dirfte sich eine Sanierung nach
Minergie in der Regel weniger lohnen,
als in stadtischen Gebieten mit einem ho-
hen Mietzinsniveau. Zu dieser Erkennt-
nis kommt auch Wiiest & Partner im Im-
mo-Monitoring 2010/11.

NETTO- VS. BRUTTOMIETZINSBETRACHTUNG.
Mit einer nachhaltigen Sanierung lassen
sich die Energiekosten markant senken.
Dies kommt direkt dem Mieter zu gute und
er wird — im Falle eines direkten Brutto-
mietzinsvergleichs mit einer Konkurrenz-
wohnung - diese Wohnung auswahlen.
Weil die Nebenkosten viel tiefer ausfallen
liegt die Bruttomiete entsprechend tiefer,
obwohl die Nettomieten der beiden Woh-
nungen gleich sein konnen.

Dass der Mieter seine Wohnung
rein auf der Basis der Bruttomieten aus-
wahlen wird, ist in der Immobilienbranche
umstritten. In der Schweiz gibt es noch kei-
ne wissenschaftliche Studie, welche diese
Ansicht belegen wiirde. Im Immo-Monito-
ring 2010/11 von Wilest & Partner wird im
Kapitel iiber die Nachhaltigkeit bei Immo-
bilien jedoch aufgezeigt, dass sich — bei
gleichbleibender Bruttomiete — die Net-
tomiete mit zunehmender Energieeinspa-
rung erhoht. Studien aus Amerika zeigen,
dass mit Green Buildings 6% hohere Mie-
ten erzielt werden konnten. In einer weite-

ren wissenschaftlichen Untersuchung aus
Amerika wurde bei zertifizierten Gebauden
pro Dollar eingesparten Energiekosten ei-
ne Werterhohung von 18 USD gemessen.

Der Autor ist iberzeugt, dass der
Mieter seine zukiinftige Wohnung ver-
mehrt nicht mehr auf der Basis der Net-
to-, sondern der Bruttomiete vergleichen
wird, vor allem dann, wenn die Energieko-
sten wieder ansteigen. Vor diesem Hinter-
grund ergibt sich fiir den Investor ein un-
mittelbarer Vorteil aus einer nachhaltigen
Sanierung: Weil sich die Heiznebenkosten
markant senken lassen, liegt die zukiinfti-
ge Bruttomiete im Vergleich zur Konkur-
renzwohnung tiefer. Dies bedeutet, dass
der Eigentiimer die Nettomiete zusitz-
lich erhohen kann, ohne dass die Brutto-
miete iiber die Konkurrenzmieten zu lie-
gen kommt. Anzufiigen ist, dass dies aus
mietrechtlicher Sicht nicht zulassig ist. So-
mit ware ein solches Potenzial nur anlass-
lich einer Wiedervermietung zu Marktmie-
ten umsetzbar.

Der nachfolgende Vergleich zeigt,
dass sich bei einer 3.5-Zimmerwohnung
mit einer Wohnflache von 76 m? die Heiz-
energiekosten bis zu 100 CHF/Monat redu-
zieren lassen. Dies ergabe aus Sicht des Ei-
gentiimers ein Potenzial auf der Nettomiete
von etwas weniger als 100 CHF/Monat.

BEWERTUNG. Der Autor hatte den Auftrag,
die beiden Sanierungsvarianten zu bewer-
ten. In beiden Fallen sollte der Projektwert,
also der Wert nach Abschluss der Sanie-
rungen ermittelt werden. In Anlehnung an
die vorgangigen Uberlegungen wurden die
Marktmieten fiir beide Sanierungsvarian-
ten um den Anteil der eingesparten Ener-
giekosten erhoht. Im Weiteren wurden in
der Bewertung der Sanierungsvariante
nach Minergie-P-Eco der Diskontierungs-
zinssatz, das strukturelle Leerstandsrisi-
ko und die Betriebskosten tiefer angesetzt.

Dafiir wurden die Kosten fiir den kurzfris-
tigen Sanierungszyklus als Folge der kon-
trollierten Liftung hoher eingerechnet. Im
Immo-Monitoring 2010/11 wird diese An-
sicht, mit Ausnahme des tieferen Diskontie-
rungszinssatzes, ebenfalls vertreten.

Vor allem als Folge des eingerech-
neten Nettomietzinspotenzials lagen die
beiden Projektwerte hoher als die Ver-
kehrswerte vor Sanierung plus die jeweili-
gen Sanierungskosten. Beide Sanierungs-
varianten waren somit rentabel. Es bleibt
hinzuzufiigen, dass das Sanierungsobjekt
im Agglomerationsgebiet von Zirich liegt,
die aktuellen Mieten als Folge von lang-
jahrigen Mietverhaltnissen zum Teil sehr
tief waren und daher ein zusatzliches Po-
tenzial aufwiesen. °
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i > Peter Siegl, Bewertung der Nachhaltigkeit von

¢ Wohnimmobilien, Masterthesis CUREM, 2008

=> McGraw-Hill Construction, 2009 Green Outlook:
Trends Driving Center, 2008

: = Eichholtz et al., Doing Well By Doing Good?

i Green Office Buildings, 2008 :

i 3 Immo-Monitoring 2010/11, Kapitel 5: Nachhaltigkeit bei :

¢ Immobilien, Waest & Partner, 2009 :

m *BEAT OCHSNER

Vorstandsmitglied SEK / SVIT
#5 %% Senior Manager KPMG AG
d

ANZEIGE

AQUAPDL

Dauerhafte Mauertrockenlegung

www.aquapol-tv.ch
Tel: 0412801122

» Feuchtigkeits-Analysen
« Geb&dude-Trockenlegung
«  Schimmelpilz-Beratung

Referenzobjekte:

« Mauer-Entfeuchtung
- Sanierungs-Beratung
« Objekt-Analysen

Gde. Kiinten, Gemeindehaus
Schulhaus Oberlunkhofen
Gde. Oberégeri, Lokal Spitex
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IMMOBILIENBERUF & SWIT FM SCHWELZ

FM Day 2010 verspricht Highlights

Der Facility Management Day am 21.

fiir Insider, zuku

ril 2010 in Horgen ist ein Top-Event: Ein «Must»
sgerichtete Immobilienwirtschafter und -elgentiimer. Die Themen sind

aktuell und praxisbezogen und dank der Partnerverbande auch mit internationalem Bezug.

Shehern She abch hren Ptz sm FM Dy 20000 bngeession s s dem be gehirten FU Dey 2009

DE. ANDEEAS MEISTEER" #

A LA CARTE. Mit einem Paukenschlag und
zurfreudigen Uberraschung von SVIT FM
Schweiz als Organisatorin konnte sich der
letztjihrige FM Day bereits bei seinerers-
ten Austragung als FM Top Event stab-
lieren - trotz zahlloser anderer Facility
Management Fachveranstaltungen im In-
und Ausland. Die breit abgestiitzte und
150 Personen umfassende Teilnehmer-
schaft hat aufgezeigt, dass Facility Ma-
nagement nicht mehr nur bei Insidern
thematisiert wird, sondern immer mehr
zum Top-Thema in der Agenda zukunfts-
orienterter Immobilienwirtschafter und
-eigentiimer geworden ist. Deshalb war
ez fiel und Aufgabe, den Anspnichen ei-
ner 50 vielseitigen Teilnehmerschaft mit
Programminhalten und Themenschoser-
punkten gerecht zu werden. Zur Freude
der Organisation ist dies vollumfanglich
gelungen, sodass gesagt werden kann:
Der FM Day greift aktuelle und prasdisbe-
zogene Themen auf, welche in der Agen-
da von FM Veranstaltungen ein klares
Movum sind. Wiele resultierten aus den
wertvollen Feedbacks des letztjahrigen
FM-Days.

Wenn auch nicht abschliessend,
50 liefern die folgenden Abschnitte doch
einige Himweise auf Inhalte und Anbwor-
ten, welche die Teilnehmendean von der
bevorstehenden Tagqung erwarten dirfen.
Dank parallel durchgefihrter Prasentati-
cnsmesetings kann sich dabei jeder Teil-
nehmer seinindividuelles Programm =& 1a
carter zusammenstellan. Ebenso erwih-
nenswert ist, dass am FM Day 2010 zuch
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die kiirzlich begonnene Zusammenarbeit
mit Real FM Deutschland und IMFA Aus-
tria erste Frichte trigt, alz gemseinsames
Projekt und mit dem eigenen Referateblock
der beiden Partnerverbinds.

FACIUTY MANAGEMENT IN INTERAKTION ST
PROPERTY UND CEMTER-SAMAGEMENT. Mit
Dr. Beat Schwab (CEO Wincasa) und Jan
Tanner (Center-Manager Stiicki/ECE) wer-
den erfahrene und kompetente Referenten
ihre Erwartungen an das Facility Manage-
mient in den genannten Titigkeitsgebietan
aufzeigen. Im Zemtrum stehen dabei an
praktischen Beispielen erklarte Geschafts-
modell-Lisungen, Bollen, Zustindighkei-
tenund Schnittstellen zwischen den unter-
schiedlichen Verantwortunigzbereichen.

FACILITY MUAMAGESMEMT BEI SWISSCOM Erst-
malig wird hier das viel beachtete, wor ei-
nem lahr durchgefiihrte FM-Outseur cdng
von Swisscom an die Firma Johnson Con-
trols einem grosseren Teilnehmerkreis
prisertiert. Imtersssants Einblicks und
Erkenntnisse schafft dieser Beitrag ins-
besondere durch die gemeinsame Durch-
fahmang von Joeri Engel (Swisscom) und
Jochen Scraback (Johnson Controls), den
Verantwortlichen fir die Umsstzung die-
ses Mandats. Damit sollen Beweggrinde
undbisherige Erfshrungen mitdizsem wm-
fassenden Vorhaben gesamtheitlich darge-
stallt und konstruktiv diskutiert werdan.

KOMPETENZENTWICKLUMG VON OBJEKTMA-
HAGERH UMD —VERANTWORTUICHEM. Dies ist
ein erstes gemeinsames Projelt zwi-

schen Resl FM Deutschland und SVIT FM
Schweiz und setzt sich mit einer badeu-
tenden und aktuellen Thematik des Facility
Managements auseinander, welcher in der
Vergangenheit zuweniq Bedeutung beige-
maessen wurde. Dies nicht zuletzt auch im
Fokus eines fiir Immobiliensigentimer und
-mutzer stimmigen Roll en- und Verantwort-
lichkeitsmodelles. Holger Enuf, Instituts-
leiter won iZfm, nimmt in diesem Gemein-
schaftsprojekt eine leitende Rolle ein und
stallt Inhalte und fiele dieses weagwaizan-
denund auch ambitidsen Projektes vor.

Im Rahmen der Nachmittagswer-
anstaltung finden parallel Vortrige 2 un-
terschiedlichen Themen-Schwerpunkien
statt. Dabei kimnen die Teinehmer, jenach
persénlichen Interessen, auch zwischen
den VWortrigen unterschiedlicher Refarats-
blicke wechsaln. Gewihrleistet wird dies
durch die gleichgeschalteten Anfangszei-
ten der Beferate.

LIVING PLUS — WOHNEN MIT SERVICES UND:
FACILITY MAMAGEFMINT. Dies stellt thema-
tisch vermutlich einen Primeur dar und
fokussiert erstmalig im Rahmen =iner
FM-VWeranstaltung auch den steigen-
den Bedarf an Mehrwerten des Facility
Managements und Services im Umfeld
von Wohnen und Hotelleria. Referenten
von Hochschulen, Banken und aus der
Dienstleistungsindustrie zeigen insbe-
sondere an praktischen Beispielen Ten-
denzen, Entwicklungen und Lisungen
auf und &ffnen dem Faclity Manage-
ment einweiteres grosses Anwendungs-
potenzial.
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FACILITY MANAGEMENT HIGHUGHTS. Der
Elick iiber die Grenzen wird inhaltlich von
den Kooperationspartniern von SWIT FM
Schweiz in Deutschland und Osterreich
gestaltet. Dieser internationale Aspekt
des FM Days gewiihrt Einblicke, zum ei-
nen in die Entwicklung und Tendenzen
des Facility Managements unserer Mach-
barlénder, und zum anderen in spezifi-
sche und hochinteressante internationa-
lz Prajekte. Bazonders erwihnensweart ist
hier das Referatvon Alois Bartsche (Deut-
sche Telekom), der sich mit der optima-
len Steueming von Dienstleistern im Rah-
men von Cutsourcing auseinandersetzt,

PRAXIS-CASES UNSERER WIRTSCHAFTSPART-
MER: Der FM Day z3hlt mit Stolz auf eine be-
reits breite und trews Unterstiitzung durch
zahlreiche filhrende Wirtschaftspartner.
Diezs erhalten dart auch eins Flattform und

Maag EventHall Zlrich-West
17.und 18. April 2010

prasantieren innovative Inhalte und Lésun-
gen. Wer bisher nicht wusste was Immaobid-
lien mit Facebook, Twitter oder Youtabe
zu schaffen haben, erhilt hier Anbworten
und Beispiale wvon Homegate, Weiters inte-
reszantes Prisentationsn thematisisran den
effizienten Betrieb von Tourismusimmaokd-
lien mit dem Case Andermatt Tewurismus
Resort, optimaler Eigenferiqungsgrad des
FM-Dierstleisters IrdraPost AG oder auch
den neuen, innovativen Reiniqungskon-
zepten von Vebego Services, welche die-
sen bemerkenswerten Referateblock ab-
runden. Die Teilmehmer des letztjdhrigen
FM Days wissen, dass trotz einer Fille von
aktuellen und praxdsbezogenen Informati-
onen dennach geriigend B aum fiir persin-
lichen Austausch bestaht Mit der groszen
Bedeutung dieses Anlaszses fiir die nationa-
le Branche wird diesem Bereich heuernoch
mehr Platz eingeriumt. Zum einen steht

Immobilien-Messe

HAUpEs parEaren

10.00 — 17.00 Uhr

wwwsit-zuench.ch

Co-Sponsoren

H Enan Han it

FIETT  hhgeie sl aadaes diles  messes

« Kauf-/Mietangebote
« Standortmarketing
« Umwelt-/Energiethemen
» AUs-/Weiterbildung

« Finanzierungsangebote
« Referate und Podien

WWW.svit-immo-messe.ch

] B TapesWzigr ll-r-—h-nhg 44758

die grosszigige und modeme Seminar-Lo-
cation an diesem Tag ausschliesslich den
Teilnehmenden des FM Days zur Verfa-
gurnig, was ungestirtes Networking garan-
tiert Zum andern wurden die Zsitfenster
und Maglichkeiten fior persénliche Gespri-
che im Vergleich zumletzten Jahr noch wei-
ter ausgebaut. Die Vorbereitangen sind ge-
troffen, damitder FM Day 2010 nicht rur an
den Erfolg der letztjihrigen Veranstaltung
ankniipft, 2ondem dank der gewormenen
Erkenninisse diesen noch deutlich steigert,
und sich somit als derjihdichs Facility Ma-
nagement Event der Schweiz etabliert (wei-
tere Infos: www kammer-fm.chl.

 *DR ANDREAS MEISTER

Frisident ST FM Schwaiz

e -

e

bauarena
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IMMOBILIENBERUF # SFPETW - FROFUNG SKOMMISSION IMMORBILIEN VERMARKTER

Zepterubergabe vollzogen

Die Ausbildung zum Immobilien-Vermarkter mit eidg. FA hat sich etabliert. Deshalb hat
iche Priifungskﬂmmissinnsﬁsidem Roger Beier das Zepter an Kommissions-
ntinuitat und Qualitat bleiben somit gewahrt.

der erfol

e
mitglied %l’;ephan Businger ubergeben.

SFFPITW . SVIT SCAWELD &

GELUNGENER WECHSEL Roger Beier ist
per Anfang 2010 nach mehrjihriger er-
folgreicher Tatigleit als Prisident der
Priffungskommission der Immobilien-
Wermarkter zuriickgetreten. Seine Be-
anspruchung im geschaftlichen Umfeld
liessen eine weitere Ausfithrung des Am-
tes nicht mehr zu.

Stephan Businger, erfahrenes
Mitglied der Priiffungskommission, hat
die Funktion des Prisidenten per sofort
ilbernommen und stellt mit den weiteren
Mitgliedern die Kontinuitat und Qualitit
der Kommission sicher. Bereits an der
Priifungsfeier am 9. Dezember 2009 be-
stand Stephan Businger die «Feusrtan-
fex spislend, als er die Gastgeberrolls in
Wertretung des Prifungskommissions-
prasidenten Roger Beier wahrnehmen
durfte (Immokbilia, Jaruar 2010, 5. 47).

WEITSICH TIGER PH0MIER UKD MACHER. Roger
Beier (53), eidg. dipl. Immobilien-Treu-
hander und dipl. Betriebsiikonom HWW/
FH, ist einer der Pioniere der noch jun-
gen, 2004 lancierten und bereits bestens
etablierten Ausbildung und Priifung der
Immobilien-Vermarkter mit eidgenissi-
schem Fachausweis. Er zeichnet sich be-
sonders durch seine Weitsicht und =ei-
ne Ruhe auch in hektischen Situationen
aus, Qualititen die vor allem in der Pio-
nierphase unabdingbar sind.

Won Beginn an war Foger Bei-
er als Mitglied der Priffungskommissi-
on der Immobilien-Vermarkter aktiv und
ilbernabm 2007 als Machfolger von Jirg
Miiller das Zepter als Prisident der Pri-
fungskommission, welche ar mit gros-
ser Umsicht fithrte. Dabei profitierte
die Prifungskommizsion besonders von
Roger Beiers umfassenden Eenntnissen
und seiner langjihrigen Effahrung dank
leitender Funktionen in Immobdlien-Ver-
marktung, -Entwicklung und -Manage-
ment. 5o war Roger Beier von 2000 bis
2008 als stellvertretender CEQ der Colli-
ers C5L AGin Ziirich aktiv und leitete die
bedeutende Geschaftseinheit Corporate
Services, Commercial Letting & Valuwa-
tion. Davor engagierte er sich wihrend
ilber zehn Jahren in anspruchsvollen
Fihrungspositionen bei der Spalten-
stein Immokbilien AG als Leiter Marke-
ting-Dienst, Geschaftsleitungsmitglied
und Bereichsleiter Bewirtschaftung und

Mo Ir.-ptum e iy Py ey et [Pl oo gea ool s e billbesn e ariotu ng:

foger Beter {Prisident bisher) und 5% phan Businge r{Prisident ab 20000

anschliessend bei der Spaltenstein Im-
mobilien Management AG in Ziirich als
geschiftsfiihrender Direktor und Mie-
derlassungsleiter AsrganMittelland.

Wenig erstaunlich daher, dass
aufgrund dieses Backgrounds Roger Bei-
er seit 1. Februar 2008 b=i SBE Immao-
bilien in der verantwortungsvollen Po-
sition als Leiter Dewelopment Schweiz
und Mitglied der Geschiftzleitung tétig
ist und dabei inshesonders verantwart-
lich zeichnet fir die Entwicklung der
Bahnhofareale und das Management der
Grossprojekte der SBE inden Bahnhéfen
und in deren Umfeld.

Verstindlich ist auch, dass Ro-
ger Bajer sich nunmehr noch vermehrt
auf diese anspruchswolle Arbeit konzen-
trierenwill, zumal die Pionierarbsitin der
Immobkilien-Yermarktung abgeschlos-
sen ist und die vielen laufenden Bahn-
hofumbau- und -neuprojekte, die zahl-
reichen betriebhseigenen Gebiude sowie
die ilber 80 grossen Entwicklungsare-
ale encrme Herausfordemungen stellen.

ENGAGIERTER NACHFDLGER UND VOLLPPROFL
Sein Machfolger im Priffungskommissi-
onsprisidium kann ebenfalls aus einem
reichen Erfahmungsschatz  schépfen.

Stephan Businger (43}, eidg. dipl. Immo-
bilien-Treuhinder, Immobilien-Vermark-
ter mit eidg. FA und Immaobilien-Bewer-
ter mit eidg. FA, ist Partnier und Mitglied
der Geschiftsleitung der H.P. Burkhalter
+ Partner AG in Liebefeld/BE und seit
zwanzig Jahren in der Vermarktung tatig.
Seit 2007 ist er Mitglied der Prifungs-
kommission. Getren seinem praxisbezo-
gensn Ansatz war es Stephan Businger
ain grosses Anlisgen, vor seinem Eintritt
in die Prafungskommission die Yermark-
ter-Ausbildung am eigenen Leib zu ere-
benund erfolgreich mit dem Fachausweis
abzuzchliessen. Stephan Busingerist ver-
heiratet, und seine Hobbies sind Musik
und Sport.

HERZUCHEM DAMK. Die Schweizerische
Fachpriffungskommission der Immaobili-
erwirtschaft (SFPEIW) und der SWIT
Schweiz danken Roger Beier herzlich firr
sein grosses Engagement im Imteresse
unserer Organisation.

Wir freuen uns, mit Stephan
Busingereinen versierten Machfolger fiir
das Prasidium der Kommission gefun-
den zu haben und wiinschen ihm wiel
Freude bei seiner Titigkeit. -
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Zahlenflair und Uberblick

Uber Anita Webers Tisch lduft seit Ende 2009 das gesamte Debitorenwesen
von SVIT Swiss Real Estate School, SVIT Schweiz und S5VIT Immobilien Forum AG.
Zahlen sind ihre Leidenschaft und Uberblick gelebte Wirklichkeit.

Aunits Weehe r st die Zah ben i Grifl

TROMAS FASAHARA &

_Anita Weber, wie erkliren 5ie Thren
Zahlenbezug?

_Anita Weber: Aufgewachsen in Z0rich hal-
t2 ich mir mein berafliches Ristzeug ander
Tichterhandelsschule mit Handelsdiplom-
Abschluss. Seither sind einige Jahre wer-
gangen. Deshalb aktualisierte ich meine
Eenntnisse wor kurzem erfolgreich im

Bern, chur, stGallen,

2-jihrigen Diplom-Lehrgang Sachbearbei-
terfin Rechnungswesen an der KW Ziirich
Business School in Zigrich.

_Wie verlief Thr Start ins Berufsleben?
_Fuerst arbeitets ich im Banlowesen und
anschliessand inder Agro-Chemie. Danach
war ich knapp ein Jahr in London und an-
schliessend zwei Jahre als Tramperin un-
terwegs undum die Welt, Nach diesen Ho-
rizomt erweiternden Abenteusm war die
Zedt reif fir Familie.

_Was Bnderte sich?

_Wir zogen ins Ziircher Unterland. 14 Jah-
rewarich Vollzeit-Hausmanagerin, verant-
wurtlich fiir die gesamte Logistik, die ge-
fragt ist bei zwei lebhaften Buben und
einem Kamriere-Ehemann. Kein einfacher
betrisblicher Ablauf: Uberblick bewahren,
flexibel sein, und nie den Humorvedieren,
um ein paar Eempunkte zu nennen. Mei-
ne Bubenwollten Fussballspielen und bald
war Mami auch engagiert. Zwar rannte ich

Liestal,

miicht hinter dem Ball her, dafir iiberwach-
te ich die Finanzen und anderes.

_Wie erleben Sie Ihr Comeahack?

_Der Wiedareinstiag ins Teilzait-Berufs-
leben erdffnete mir neue Perspektiven,
weiterhin im buchhalterischen Umfeld.
Vom Bifrojob in einem Kanalreiniqungs-
unternehmen, tber die Baubranche in
einen Industriebetrieb lernte ich wiel
Meues kennen. Seit Oktober 2009bin ich
nurn beim SWIT mit einem 50%-Pensum
insbesondeare im Debitorenwesen titig.
Ich fithle mich bei der Arbeit und im
Team sehr wohl. Und daheim erwarten
mich Haus und Familie.

_Bleibt noch Platz fiir Hobbies?

_In der Freizsit bewege ich mich gerns in
der Matur, bin aber auch nicht abgensigt
einen Roman zu lesan. Und einen Jass klop-
fe ich auch s=hr gerne. Eein Zufall: Auch
im Spiel braucht es Zahlenflair und Uber-
blick. Ob dies mein roter Faden ist? -

Héhere Fachschulen fiir Anlagenunterhalt und Bewirtschaftung
Luzern, Qlten, Pfdffiken 52, vaduz, Zdrich

armealdeschiuzs; 31, K&z 2010

Sie werden ausgebildet fiir

- Urterhiattvon Gebaudan urd deren dussersn anlagen
- Instendhalung hawstachnizcher Anlagen

- Gebdudersinigung

- Umwelt, insbesondere Energiesparen und Entzomgan, baulicher anlagan,
- Grurdlagen dar Personalihrung,

Schulbeginre Ende spri 2010

Kursinformationen erhalten Sie beim Schulsekretariat:
Hohere Fachechule, Ziincherstr, 22, 853 Lachen, T. 055444 30 26, F 055444 20 45,
infadts-+maiterbidung.ch

Hauswarta mit Banufsarfshnung werden durch auzeewiezena Fachlauta mit fachsp esfischarduzbidung,
Erfahrurg in der Eraschizenanbildurg, meisters albatindiga Unternehimer, berufsbegleitend, wibrend
dr2i Samestern in regionalen Aushildurgsstaten mik grissaram Prifungsarolg af die eide. Berufsprii-
furg worksreitat. (Prifungsarfolga 1993-2009; 99% von ca 3000 Kursteilnehmern unserar Schulen )

Hauswarte mit eidg. Fachausweis
{vom BET anerkannte und geschiitzte Berufsbezeichnung)

An der Hoheren Fachschule erarbaiten Sie 2u basten Badingungan die eidg. Fachbewillizung
fiir dia Desirdaktion das Bedewsssars in Gemeinechaftsbddarn,
Die arschiussbewilipung fir sachiich begrenete Elekiroinstalationan im Niederspannungsbensich (230
Wi durch das eidg, Sterkstrominspektonst erhalten unsare absolernian rech einer guten vorbermitung,
Cievararbaiten zur Edangung des eidg. Fahigkaitzauswaizes filr den Umgeng mit

Chamikalien durch den Hauswert stehan vor dem Abschiuss.
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IMMOBILIENBERUYF & SVIT ZURICH

Workshops in neuen Raumen

Mit einem stilvollen

aro konnte die Geschaftsstelle im Februar ihre neuen

Schulraume verschiedensten Gasten vorstellen. Nebst unseren Kursen werden
in diesen Raumen auch die neu lancierten Workshops des SVIT Ziurich stattfinden.

ﬁhﬂm N {"-""-.1‘-,\ u )
S T

Friach eingewedhi: Helle und beon mo tivierends Ailume des SVIT 2 rich mit mod emner bn st kb

EEBEKFA EYFFEL" &

QUALITATGESTEMGERT. Am 5. Februar feierte
der SWIT Ziirich mit seinen Dozenten, sai-
nem Vorstand, den Mitarbeitern der SVIT
Swizz R esl Estate School und weiteren ge-
ladenen Gasten den Einweihungsapéra fiir
seine neuen Schulungsraume. Nachdem
diz Kurse und Lehrginge in den wergan-
genen Jahren sehr abgenabelt wom SWIT
Ziirich im Technopark und in der alten Bar-
se stattfanden, wo eine Betreuung der Teil-
nehmerund Dozenten fast urmdglich war,
freut =ich die Geschiftsstella das SVIT Zii-
rich iiber die Mihe zu ihren Lehrheauftrag-
ten und Teilnehmenden. Mebst der Miog-
lichkeit, diese enger betreuen zu kinnen,
ist die Geschaftsstelle nun wiel flexibler
in der Planung ihrer Eurse und Lehrgin-
ge. Inshesonders in den Basis- und Wer-
tiefungz=lehrgangen Bewirtschaftung ist es
uns gelungen, die Klassengnisse entschai-
dend zu reduzieren. Dies hat eine klare
Qualititssteigemung unserer Aus- und Wei-
terbildung zur Folge!

PERFEKTE KOORDMATION. Die Planung zur
Zusammenlequnyg der Gaschiftsstells mit
den Schulrdumen begann im Dezember
2008. Ein Jahr sp&ter konnte dann mit
dem Umbau der Eidume begonnen wer-
den. Dank der Plarung uwnd Ausfithrung
des Eusserst kompetenten Architelten
klappte der zeitlich sehr knapp bameszsze-
nie Umbau und der erste Kurs startete pla-
nungsgemiss am 25, Januar 2010,

ZIEL SE TZUMG EN ERFOLLT. Mit der Erstellung
der neuen Schulungsriume konnten alle
fiela erreicht werd en:

= Der Schulort ist soweohl mit dem Auto
(Gffentliches Parkhaus im Gebiude)
wie auch mit den offentlichen Ver-
kehrsmitteln (3 Minuten vom Bahnhof
Derlikon) optimal erreichbar.

= Ez zind hella, freundlichs, lemmotivie-
rende REume entstanden.

= Dz modeme Einrichtung mit Beamer(n,
Hellcaumprojektor, Whiteboards, Flip-
chart und Smartboard ermoglicht einen
professionellen Unterrichi.

FREMDRU TZURE 8061 ICH. Un=are Schulrdo-
me kinnen auch gemietet werden. Aus-
kilnfte zu den Eonditiomen sind bei der
Geschiftsstelle des SVIT Zidrich echililich
(044 200 37 80, svit-zuenich@svit chi.

ERSTER WORKSHOP. Neu orgamiziert der
SWIT Zigrich Workshops zu Themen des
Selbstmanagements und der Persanlich-
keitsentwickung, die in den neuen Schul-
riumen stattfinden werden. Der erste
Workshop «Menschenkenniniz — Kennen
seiner Wirlung auf andere» hat zum Ziel,
den Teilnehmearn thre Stirken aufruzeigen
und sie bei der Entwiclungeiner ganz per-
sinlichen Strategie zum Umgang mit ver-
schiedenan Kundentypen zu unterstitzen.
Die Teilnehmer lamen, ibr Gegenidber 2in-
zuschatzen und in der zu ihnen passenden
Art erfolgreich zu kommunizieren. So kon-
nen sie zuf ihre Art acht und iberzeugend
wirken und bei ihren Kundengesprichen
bewsst die Sticken ihrer eigenen Persin-
lichkeit einsatzen.

REFERENWT. René E. Huber ist intermat-
onaler Fihrungs- und Verksufstrainsr.

Seit 15 Jahren als selbstandiger Trainer
und Coach titig und seit 20 Jahren Ex-
pertenmitglied fir Fihrung und Verkauf
im renommierten Club 55, der Gemein-
schaft ewropdischer WVerkaufsewperten.
(www. renehuber.chi.

DATUM 7 ZEIT. Dienstag, 1. Juni 2010, 8.30
—17.00 Uhr.

TELMAHMEGERDHR. SVIT-Mitglieder CHF
&30~, dbrige Teilnehmer CHF 740.—
axkl. MWST. Darin inbegriffen sind: Semi-
narunterlagen (inkl. Biicher «Der Schliis-
sel zur Selbstkenntnise und «Der Kunde
istunser Schiedsrichters), Pausengetran-
ke und Mittages=sen,

AN- BTW. ARSE LDEKOMDITIREN.

=% Dije Teilnehmerzahl ist baschrankt. Die
Anmeldungen werden in chronologi-
scher Reihenfolge bemicksichtigt.

=* Eostenfolge bei Abmeldung: Eine An-
nullierung (nur schriftlich) ist biz einen
Momnat wvor der Veranstaltung kostenlos
miglich, biz 14 Tage worher wird die
Hilfte der Teilnahmegebiihr erhoben.
Bei Abzagen danach wird die volle G-
biihr fallig. Ersatz-Teilnehmer werdan
ohne zusiitzliche Kosten akzeptert.

= Anmeldeschluss: 30, April 2010 -

"Wl ere Infiorm a anien f nden Sie auf unserer Homepag e
s o ich.ch

'REBEX KA R¥FFEL
Projed und Lehrgangsleferin, ST Zirch
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IMMOBILIENBERUF # SWISS REAL ESTATE INSTITUTE

Immobilienwirtschaft abgekoppelt?

E‘.m hre:t

fichertes Publikum ist der Em]adunq des Swiss Real Estate Institute

zum Podiumsgesprach gefolgt. Im gut besetzten Auditorium der HWZ leitete
Filippo Leutenegger die Diskussion unter Experten der Finanz- und Immobilienbranche.

In doer Diagnese g ehen die Meinunge n suseina nder - D oy sson sul dem Podium (Bikd: tllate oom)

FEEDT SWOBODA™ &

M RICHTIGEN ZEIT AM RICHTIGEN ORT. Earl
Theiler, Leiter Immobilienanlagen der
Swisscamto Asset Management AG, sieht
die offene Thematik des Abends aus sei-
ner Sicht des professionellen Investors.
In seinem Furzreferat stellt ar dis we-
sentlichen Faktoren seines Handelns im
heutigen Martumfeld dar. Interessan-
terweise scheinen tiefere Renditen bei
Objekten mit Enbwicklungspotenzial pro-
fessionelle Investoren nichtlinger abau-
schrecken. Generell meint Eard Theiler,
dass sich die Immobilienanlagen nicht
von der Realwirtschaft abkoppsin (kin-
nen) — in einzelnen Mirkten kann es zu
Ubertreibungen kommen. Fiir ihn als In-
vestor heisst dies —wenn immer médglich
— zur richtigen Zeit am richtigen Stand-
art zu sain.

82 | mmonobiia Marz 2010

Durch die Brille des Marktbeobachters und
Beraters blickt Dr. Urs Hausmann, Verwal-
tungsratsprisident und Parmer von Wiiest
& Partner, auf die Finanz- und Immobilien-
welt. EKlarvemeint er die Frage nach der Ab-
kopplung, schiebt aber prazisisrend nach:
Bau und Immobilienmérkte sind «spitzyk-
lischm varanlagt, somit stellen sich Weran-
derungen erst zeitverzigert ein. Die Wir-
kungsmechanismen sind systemisch, daher
laz=an sich Abhingigkeiten und Wechsel-
wirkungen rar schawer durchschaven. An-
gebot und Nachfrage bestimmen nwar die
Marktpreise, jedoch sind Immobilisn nach
Segment und Standort differenziert zu be-
trachten. Als grisstes und aktusllstes Ge-
fahrenpotenzial erachtet Urs Hausmann
die Stagflation und steigende Finsen, Me-
thodisch spannend ist die Darstellung won
Tendenzen in einer «Heatmape.

#Ein vergleichender Blick won aussen=
lautet das Kurzreferat von Prof. em. Dr.
Heinz Behkugler, wissenschaftlicher Lei-
ter des Centers for Real Estate Studies
in Berlin und Freiburg (D), sowie Mit-
glied des Beirates Master of Adwvanced
Studies (MAS) in Real Estate Manage-
ment an der HWE. Die Schwaiz stellt er
dabei verstandlich in den europdischen
Eontext. Interassant ist dabei der Einsatz
des «Blasen-Indikatorse. Die Schweizer
Preisentwicklungen wahrend der letzten
zehn Jahre im Immobkilienbereich schei-
nen durchaus gerechtfertiqt und haben
micht zu Blasenbildungen gefithrt: Wei-
tere Preisentwicklungen werden eher ab-
geschwacht und ohne drastische Redulkti-
onen statifinden. Micht ganz ohne Humor
endet sein Einstiegsfazit: «Die Schweiz ist
anders, Deutschland auch.»



ANREGEMDE UNTERHALTUNG. Filippo Leu-
teneggeristesinder Unterhaltung gelun-
gen, drei interessante Persanlichkeiten
geschickt zu moderieren, gemeinsames
und unterschiedliche Meinungen ge-
konnt und fair herauszuarbeiten. Trotz
der an und fiir sich ernsten Thematik ha-
ben sich die vier Herren sichtlich wahl-
gefithlt und das volle Auditorium da und
dort zum Lachen gebracht. Aus dem Pu-
blikum haben einige Teilnehmende in
pointierten Fragen weitere Anregungen
zur Diskussion geliefert. Diese hat dann
im anschliessenden Apéro ihren (vorliu-
figen) Schluss gefunden.

MEHR IWFORMATIOMEN. Die wvollstindigen
Eurzreferate der Teilnehmenden finden
sich auf der Webseite des Swiss RealEs-
tate Institute wnter «Mews=, Dort findet
sich ebenfalls der Link zur Scndersen-
dung von homegateTV. Somit kinnen
und sollen sich Interessierte ihr eigenes
Bild aus Prisemtationen, Podiumsdis-
kussion und Texten machen. Zukiinftige
Teilnehmende des Lehrgangs Master of
HAdvanced Studies (MAS) in Real Estate
Management an der HWZ kinnen sehr
gerne direkt Kontakt aufnehmen oder ei-
nen Infoanlass besuchen. -

W swis sl ch
SONDERSEN U KURZREFERATEN UND
PODIUM SGE VON HOMEGATETV
O rischa® inder Brise — Immobd e aud dem
Iﬂﬂﬂm.—lﬂl!ﬂlﬂllﬂﬂuﬂlﬁwtﬂm
schat angek oo i
Tl e hm enidic

% Flippo Leutenz gger, Weriegerund Naionarat, Lang
und Madaration, :

< Dr: LrsHausmanm, enwal iungsraft spr Ssdentund
Partnir, 'Wie st & Fartneraid,

= Profom. Or Halnz R hagler, Wissanscha Scher Lal- :
R dies Centor forfieal Exfate Saudles ( CRES), Beriin

und Frelburg {0}

= Mar Thidler, Anchitse und Ba frchaSanom, :
A g e ek o, M cad R | Esfafte, Swisncantofsset
Maragemeniad :

Unfersalirt durch homagata ch

O e Sendungl sTunfer oo we 52 auf wiww swissra ch
nufindemn. i

‘FEEDY SWOBODA i
Lk o Swiss Risal Estafolns® ot o, Soudlenr ¢
leftor MAS InRioal Esfafe Management an -
dier HWE Hiochschul o i Wirse ha® 20rich. -

ARTEIGE

Bauen mit Begeisterung

il "u' il 2L aricon
e

Al - Leischenbachatroes: 55 - CH-BI50 2Ench
TTedchom 441 0 24 303 35 75 Tkl 20 001 4 208 35 76 - v anigon ch
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& AUSBILDUNGSMODELL SVIT

Ausbildungsmodell SVIT

Auf 7 Ebenen bietet unser Ausbildungsmodell fiir
Immobilieninteressierte den richtigen Lehrgang an.

Mastar In Real Estate Management

Hahera Fachprifung zum eldg, dipl, Immaoblliamtrauhsnder

= O K

@ Stufe 2 Imimod k- Immtliian- Immiabilian- Immabilian-
@ Verdefng | Dewlrtschafter/-in bewartar-n varmarnktar/-in antwicklarsin
B I |
E Stiife 1 Lehrgang Baslskompetanz
E Basks eldg. Vorprifung als Zulassung filr die Vertiefungen (Fachauswelsa)
L= Sachbearbelter SachbaarbeHer Vamarkiung
Beswirtschaftung 4 und Bewertung SVIT
¥ M3 Verwaltung von M4 Lieganschaften- MS Liegenschaftan-
A sach- clower kalgentum buchhatturg Bawertung
@ bearbelter
Kurse
M1 Bawirtschaftugs-Assistent’in SWIT M2 Varmarkiungs-Assistantin VT

ANMELDETALON FOR SEMINARE UND TAGUNGEN
Immabilienbewirbschafter-Tagung 2010

170 18 i 2000
Fau | Her
Inbers fvseminar Immobilienmcht
Midrz bis i 2010
Wietrngnkasmo Narme
13 Agril 2000
Profemsionelie Unternehmens sommunisation
16 und 23 Apri 200 Vermame
Trends im Mictrecht
ikl X VAT Mifiglied B Mein
Immatilien Parthal omenzzement
201 M 3000
Mehrwertsteuer bei Dew tschaftung P
Erete kg und Uberbragang e | mmabilizn
12 Augpuest 2000
R Emm
@t ] PLZAx
: BWISS REAL ESTATE SCHOOL :
N N R R R N R .I.m
Btte 2 folgerde Armchr 1t serden oder enert
SVIT Swis et s e Sl AG, Gt sermisr o6 18, 8005 Z frich,
Tel 044 434 78 96, Fare 044434 T8 99 info@ it sres ch Unterschrift
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IMMOBILIENBERUF * SCHWEZERISCHE FACHFR DFUNGSKOMMISSION DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Ausschreibung von Prufungen

AUSSCHREIBUNG BERUFSPRUFUNG VERTIEFUNGSRICHTUNG
IMMOBILIEN-BEWIRTSCHAFTER 2010*

Ende August anfangs September 2010 findet die 4. Berufsprifung Vertiefungsrichtung Immebilien-
Bewirtschafterin und Immobilien-Bewirtschafter statt. Die Priffung erfolgt gemass Prifungsordoung
und Wegleitung vom 9. Februar 2007,

Daten: 0. Auguet 2000 | zchriftliche Profungen)
Al August = (2. September 2000 (mondliche Frifungen)
Ot Bern ./ Zirich

M}ungsgehﬂhn Fr. 25000 =
Anmeldes chluss: 5. Ma 2000

AUSSCHREIBUNG BERUFSPRUFUNG VERTIEFUNGSRICHTUNG
IMMOBILIEN-VERMARKTER 2010*

Vom 4. bis 8. Oktober 2010 findet die 4. Berufspriifung Vertiefungsrichtung Immobilien-Yermarktarin
und Immobilien-Vermarkter statt. Die Profung erfolgt gemiss Priffungsordnung und Wegleitung
vom 9. Febmaar 2007,

Daten: 04. Okitober 2010 ( schrifliche Profungen)
05. - 08 Oktober 2010 {mandliche Profungen)
Ont: Zarich

Frﬂi'ungsg‘elﬂhn Fr. 25000 =
Anmeldes chiuss: 2 Juni 2000

AUSSCHREIBUNG BERUFSPRUFUNG
STUFE BASISKOMPETENZ 2010*

Im Movember 2010 findet die 5. Berufsprmifung Stufe Basiskompetenz statt.
Die Prifung erfolgt gemass Prifungzordruang und Wegleitung wom 9. Februar 2007,

Daten: 5. = 16. Novernbear 20010
Ot Bern # Zorich

Prilf ungsge bl FFr. e =

Anmed des chiuss: AL Juli 20080

»Die ausfihrlichen Dokumentationen wis Prijfungsordrung, Wegleitung und
Anmeldaformulare kinnen - sortiert nach Prifungen — auf der Homepage herunter geladen werden:
hittp:ffwanw svit.chisvit-schweizfildungpruefungen'pruefun gen. hitmil
cder bei der unten stehenden Adresse bezogen werden.

Sekretariat SFPEIW, cfo SVIT Schweiz, Puls 5, Giessersistrasse 18, 8005 Ziirich
Tel. 044 434 78 93, Fax 044 434 78 99, E-Mail info@sfpk.ch
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IMMOBILIENBERUF *

Einstiegs-/Sachbearbeiterkurse
und Branchenkunde KV
der SVIT-Mitgliederorganisationen

DIE EINS TIEGS - SACHEEAREBE TERKURSE = ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die CirmSegiurse (M) bow. Sachbeasrbeiterkorse (SF) bilden sinen feten Bestardieil des fus bidurgs agebotes irmertulb

der wersc bimcerien Regiorerdes Scbwei ers: her Verbardes der I cbiiermvirlscha® (SVIT). Seridften sichirs bescrdens
& Quersirtdgerimen Lrd Querdrs iger, argehende fesistertirmenund ds Vorbeelturg tr

Garuue Argtben Und Daten sindaud M P mew suit chirter denRegicnenersicbich

duryg bei dert regicrden Lebngargdeitrgenin dan SVIT Mitgiedere parisations (sehe rdd e Seltel

O EINSTIEGS-#
SACHEEARBEITERKURSE

Ml
EBEWIRTSCHAFTUNG VON
MIETLIEGENSCHAFTEN

SVIT beid es Based
3L (03 2000 i 1606 2010
Jeweis Miftwockrnongen,
B30 1140 Ubs,
Fomshilrgs et UBS
VUit e 33, Basel
Priryg: 2306 2000

SVIT Barn

Nl i o 20100
Morftg 15 00— 2040 Ukr sowie
Sarmsfag 8 30 - 12 10 Ukr

EE1
BEWIRTSCHAFTUNGS-
ASSISTENT/IN SWIT

SVIT Elisich
0305 3010 b L3 (FAM0

(20Aberde)
Tirich-Delikon

SVIT Berm

Mieeniber A010 b Jamcr 2011
Moy 15 00— 2040 Uk sowie
Sarmsfag 830 - 12 10 Ukr

M2
LIEGEMSCHAFTEN-
BUCHHALTUNG

SVIT beid es Based
1108 2010 bis 22 092010
Jeweis Miftwodbrmonger,
B30 1140 Ubs,
fumshildrgs perfruen UBS.
Viadukdstra se 33, Basel
Prirg- 1310 2000

SVIT Dstachweiz
Start-13 04 2010

Dimereteg- urvd Dorrmers tgaberd
(Furadaer 24 LekSoren), 31 Gallen

| ST Zenmtrabschmweir
| 1L 2000 bis 22 0F 2010
| Moritag- wd Mittwo: Faked

| SVIT Zarich

| 20052040 bis 08 072000
| (BAbmde)

. Zirich- Derfibon

M3
. BEWIRTSCHAFTUNG VON
. STOCKWERKEIGENTUM

. SVIT bedder Basel
§20103000 b 112 3W0
- Jeweils Miltwechmongen,
| B30 1140 Uk,

| s Bl g pernuen UES,
| Viaduisirasse 3 3 Basel
| Prifrg: 0812 2010

| OLOG2010 bis 01072000

| Diermtg- ud Derrers tagaberd
. 1200-20.30 Ubr, in St Galen

| SVIT Zairkch

(1903, 2010 bis 04.05. 2000
| [BAbed

. Zowich-Cerfibon

: M4
: BAULICHE KENNTNISSE

| SVIT beider Basel
© 0AL0L2010 bis 10.03 2000

 jeweils
| A30-1140 Ube

| MBI UBS, Viackkisk 33 Rassl
" Priing: 1703, 2010

| SVIT Bern

| Agrillbis Jori 2000

| Deerarstag 18,00 - 2040 Ubr
| ST Zentrabschweiz

| 0R.05 2010 ki 0706 2000

Mt L Mittwoc bbed
| HMT-acaderny, Basr

| M5
| IMMOBILIENVERMARKTUNG

weitergeherde Letnpirge.
Nahare e raSonen Und ferme-

P 8B2
| ASSISTENTAIN SVIT

| Start-14.08.2010
| {Hursauer 60 Lektionen)
| St Gallen

M6
. GRUNDLAGEN DER
. IMMOBILIENBEWERTUNG

V1T Bern
¢ il bis o 2O
| Derstagls 00- 2040 Uk

* EINFOHRUNG GRUNDLAGEN
| SVIT Diirich

| 12042010 b 03.05.200

| | Mmde)

| Zowich- Derlikern

E 5 FINTRODUCTI

OMOMIE IMMOEILIERE

| BVIT Ronan die

QL1010 - 1911 200

| Veradmdi Bk 30 - TTH1S

| Eaamercsamedi 04122010,

| Hlel Alp ko Paimiers, Rioe du Peft
| Chalra 34, 1003 Lais s

: DERANCHENKUMNDE

: TREUHAND- UND

. IMMOBILIEN-TREUHAND FOR
: KV-LERNENDE

| SVIT bedder Basek sehs wwwockgtch
 SVIT Grasb Gnden: sihe wiwokgLch
| SVIT Ostschwelz

© st erteill Herr Rol Noke,

| e/oResica FadundAG Bazenieid

| el 071 3260 20

| SVIT Zhiricke siehe wawokglch

# KURSE & LEHRCANCE

| —
: @5SRES BILDUNGSZENTRUM

: SVITSRES koordireert alle A ushildor

: pendud der Slude Fachauraveis uad

HACHDIPLOMSTUDIUM MAS-

: TER OF ADVANCED STUDIES IN
: REAL ESTATE MANAGEMENT

© (MREM)

 jabrlicher Begirmim Herbst

 durdhgethrt
- Wit schoenZ crich HWE (o B bz i)

| TAGESSEMIN ARE

| SVITIRES erdwickell rd orgarisiert
| regelmimig mumgesdreiderte Seni-
 rame n dkudlen Themenin der lrrme-

* LEHRGANGE

! Lehrgang di pl 1 mmo billen-Trew hin-
i der/fin (HFF)

! i Zirich ab Fabnsr 2010

| Tl 044434 TROE
P44 4TS
| www.i-smach

' Filr die Romandie

. (Lebrglngs undPriffungm in
| barntsiche Srahe)

| Warin Joerpasen

 Fue Certrale 10

1003 L s

el 0 BIFET 90

| Rx 2151767 49l

| hainjoE g erkbil s dhcolch
. Filir dhaes Tessin

| (Lebrgings wed Prifunge in

| Palieicher S pracke)

¢ At Mostorfani

| Ifterfida SA

| i MoAta 10

| GEI0 iz

| L ME1ME039

| Fax 0916050394

. albstomonriorari@inerfidach
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IMMOBILIENBERUF # KURSE & LEHRGANGE

. REGION BASEL

REGION ZENT RALS CHWELZ

: | Dustimfig fr e lnfleressenben 2 SVIT Swiss Real Estale School © Zus e fir e Irnfer asssren dus dert
MITGLIEDERORGANISATIONEN  © denKantomenBS.BL rach Basselorien- © c/folrs Kindier, Pestfach 03, - Hantoren LLL MW, OW. ST {ohne Marth
fnosermon  Staeie o SURRSTONE g
LEHRGANGSLEI : : Dnilsmach i
bemtworengermebrefagen e Postisch 610 4010 Basel . REGION ROMANDIE | TO41 5607620
Eirtiegilorsen rur Basiskompelens TG 28324 30 F 061 283 2481  (Letrginge undPridungen in " il -acadenry ch
wdzemVerfehngsebngng e sitbosdBbluewinch | WranmSsider S prache)
bilen-Boviatachaltung . SVIT Swiss Red Estate School SA_Kain | REGION ZORICH /

Fior Fragen mu den Vertiefungsletr- - REGION BERN - Josrgemn, s Cenrale 10,1003 Lav- © GRAUBONDEN
gargen in Immobilie- Bewerbury, | Detindgilr Inferessecten ausden  © sarme © Tustindi fir Inferes senten aus den
Enftwidlurg, Vermirkiung indzum  © Kanfomen BE, bemorienfierter Tl 50, | T021517 6790.F 021 5176791 ¢ Wamtomen GL. GR. SH. 57 (r Mach
Lebirgany Irencbilintradand waden | dedbduprachipe Gebiele VEundFR i jperpas enanit-sdwold | ] i) oo TH
Sesih o SVITSwiss RealEstale ST Swiss Resl Eatate School | SVITSwissRed Estate Schoel
el | GAOSVTY Bam, Sikpecatieg 40. - REGION TESSIN L.
| Postinch ¢ (Lebrginge wad Priduegen in | Gewerfisirasse Tiriich

REGION AARGAL 031378 5500.FO3L37TE 5501 - Ralienischer Sprache) © TO44 200 37 98, F 044 200 3799
Kanfon AG sowie angrenrende Fach  © Feglonale Priffungs- | ImterfidaSA
schul- urd Priffurgregionen ' direition Region Dern  via Mot 10 © ONGT ORGANISATION KAUF-
SVIT-hos shilchurngregion Aargau, | HP Burkiualter + Partner AG | GE30Chiasse SCHER GRUNDBILDUNG
©/0 Toma MG Aa. Kalvin Shmidiger. | pinizirase 161, | RLE1EEE S * TREUHAND / IMM OBILIEN
Babribofsir. 10, 5000 Axrau | 3057 BerrrLisbateld : P (916950394 | Seliretariateeiture e Verstwersi-
TOG28327710,F 052832 7713 | TO31379 0000 F 031379 0001 . abetomoriorrididerfidich ' che o die rewe keutmirrische

| TOM3 333 3665 FO43 333 36 67

- infolokgh ch www skt ch
ANIEGE

Auf die Dynamik des Marktes
antworten wir entsprechend

- in jeder Hinsicht.

88 | Immuobllla Mirz 55149

Hohe Flexibilitdt schafft
Zufriedenheit beim Kunden.

kKompetent

-

i ﬁ —

Zu einer umfassenden
Kompetenz gehdren Herz,

Verstand — und
modernste Technik.

E-Druck

dynamisch - flexib=l - kompetent

E-Druck AG FreFress & Print

Lettenstrasss 21

CH-900%9 5t.Gallen

Telefan +41 {071 2446 41 41
Telefax +41 (0i71 243 08 59

wrerwiedruck.ch




"’ Firstcaution AG, ein neues durch die eidgendssische
- A Finanzmarktaufsicht [FINMA) bewilligtes Versicherungsun-
ﬁ rst ternehmen, das im Bereich bargeldlose Mistkaution in der
ganzen Schweiz akbv ist, sucht per sofort oder nach
FUALLERERST  yarginbarung eine(n)

Junior Verkaufsberater (-in) Deutschschweiz

Ihre Aufgabemn:

Bevorzugte(-r] Ansprechpartner (-in] fir Liegenschaftsverwaltungen und
Hauseigentiimer.

Fiihren von Akquisiticnsgesprachen und Treffen von Partnerschaftsabkommen
mit Immobilienverwaltern. Teilnahme an Business to Business und Business to
Consumer Events in der Deutschschweiz.

Ihr Profil:

Kaufmannische Ausbildung.

Alter zwischen 20-30 Jahre alt.

Berufslaufbahn mit Erfahrungan im Immobilisnsektor.

Kenntnisse im Verkauf

Selbststandiges Arbeiten mit Eigenverantwortung fur die geschaftliche Zunahme
und Betreuung lhres Marktes.

Reisebereitschaft.

Muttersprache Schweizerdeutsch mit Grundkenntnissen der franzdsischen
Sprache.

Wir bieten:

Die Maglichkeit, an der Entwicklung und dem Erfolg eines Unternshmeans
teilzunehmen. Neben attraktiven Bedingungen erwartet Sie ein teamorientiertes
Management sowie ein dynamisches Arbeitsumfeld.

Arbertsort: Zurich

Bitte senden Sie lhre vollstdndigen Bewerbungsunteriagen an folgende Adresse zu:
Firstcaution AG, Frau Florie Robert-Tissot, Husacherstrasse 3, B304 Wallisellzn.
22 318 59 35, flore.rchert-tssot@firstcaution.ch

Mehr Informationen dber unser Unternehmen finden Sie auf www firstcaution.ch

Immnichil'm Mam 2010 | &l



Seit Uber 20 Jahren
die Insider Adresse

tar Kader und kKautmannische Stellen In den Barslchen immobillan,
Finanzen und Disnstlalshungan. Unsere 510rke llegt In der Kompetenz und
persdniichen Beratung.

Ihr Baratertaam In Parsonalinagen Spdm Parsondlbaratung AG
Johobzengaosss 52 (beim HE) BODN Zoioh  wwwspoeripenonaloh  Telkefon 0447211 50 56

meilenstein

Wir sind eine junge wund dynamische Firma, titig im Liegenschaften-
verkauf, in der Realisierung von Neubauprojekten sowie in der
Vermdgensverwaltung [www.mfbag.ch).

Fir gine bereits bestehende, alteingesessene und vollstindig unak-
hangig gefihrte Immobilienfirma [Verkauf, Verwaltung und Bautreu-
hand) mit Sitz in einem bevorzugten Stadtkreis von Zirich suchen
wir eing/n

Geschaftsfiihrer/in
[ Dipl. Immaobilien-Treuhanderfin oder in Ausbildung dazu)

IhrE Aufgaben
Firmenausbau und Akquisition neuer Kunden
- Personelle und fachliche Fihrung sines kleineren Teams
- Fihrung und Betreuung von Verwaltungsmandaten
von Mietliegenschaften und Stodkwerkeigentimergemeinschaften
- Abwicklung von Verkaufs- und Bautreuhandmandaten

Ihr Profil
Dipl. Immohilien-Treuhdnder/in oder in Aushildung dazu
- Mehrjdhrige Erfahrung in der Immabilienbranche
- Fundierte Fihrungserfahrung
- Initiative und inmovative Pers@nlichkeit mit

unternehmerischem Flair
- Offen, kommunikativ und belasthar

Wir bieten

- Méaglichkeit zur zukiinftigen Beteiligung an der Firma

- Ein viglseitiges Aufgabengebist mit Gestaltungspotentia
- Ein motivierendes Umfeld und ein engagiertes Team

- Attraktive Arbeitsbedingungen und Sozialleistungen

Wir freuen uns, Sie persanlich kennen zu lernen.

Ihre vollstindigen Bewerbungsunterlagen senden Sie bitte an:
Meilenstein Finanz & Beratungs AG, Kirchgasse 28, 8706 Meilen
Telefon: 044 923 24 24, E-Mail: contact@mfbag.ch
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Hofmann + 5pitz Immaobilien ist ein dynamischer Immobilizndienstleister in den Sektoren Verkauf, Immobiliznent-
wicklung, Planung, Baumanagement und Verwaltung. Wir sind insbesondere in der Region Flims, Laax, Falera und
Sapogn tatig. Wir verwalten ca. 70 Stockwerkeigentimergemeinschaften in der ganzen Region.

Zur Verstirkung unseres jungen Teams (5 Mitarbeiter) suchen wir nach Versinbarung per Sommer/Herbst 2010
einen kundenorientierten, engagierten und bealastbaren

Immobilienbewirtschafter (100%)

Ihr Aufgabenbereich:

Mach einer eingehenden Einfiihrung sind sie verantwortlich fiir die Bewirtschaftung /Betreuung und Flihrung der
ca. 70 Stockwerkeigentimergemeinschaften. Sie koordinieren die Verwaltungsabteilung und arbeiten eng mit der
Geschaftsleitung in allen Bereichen der Untermnehmung zuzammen. Sie akquirieren neuwe Verwaltungsmandate und
optimieren die Verwaltungsabteilung sowohl in struktureller, wie auch in technischer Hinsicht.

Profil:

Sie zeichnen sich durch eine selbstdndige, zuverldssige und strukturierte Arbeitsweise aus. Sie kdnnen die Verant-
wortung fr ihren Bereich dibernehmen und bringen dafiir die notwendige Flexibilitat mit. Sie bringen im Umgang
mit Mandanten,/Kunden und Handwerkern die nitige Kommunikationsfihigkeit und Geduld mit. Sie kennen sich in
der Verwaltung von Stockwerkeigentimergemeinzchaften und der Finanzbuchhaltung aus und verfiigen uber eine
kaufmdnnische oder technische Ausbildung. ldealerweise verfliigen Sie dber eine Ausbildung im Bereich lmmobili-
enbewirtschaftung-ftreuhand und Arbeitserfahrung im Immebilienbereich.

Wir bieten lhnen ein abwechslungsreiches Arbeitsumfeld mit Entwicklungspotenzial in einem jungen, motivierten
und unkomplizierten Team im spannenden Umfeld der grossen Tourismusdestination Flims, Laax, Falera.

lhre Bewerbungsuntedagen schicken Sie bitte bis 1. April 2010 schriftlich an Hofmann + Spitz Immobilien, Via Nova 33,
7017 Flims. Wir stehen Ihnen fir Auskiinfte unter Tel, 081 911 31 30 oder beratung @hs-immao.ch gerne zur Verfligung.
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Im Auftrag unserer Mandantin — sine mittelgrosse Liegenachaftaverwal-
tung im Kanton Midwalden— auchen wir nach Versinbarung

Immeoebilienbewirtschafterin

Ihr Aufgabenbereich

- Allsin-Verantwortung fur die profeasionelle Bewirtachaftung des
ganzen Portefeuilles

- gesamtar MisterVerkehr (Besichtigungen, Wohnungsubergaben
und —abnahmen, Wisdervermistungen)

— Verwahltung von Stockwaerkei gentumer-Gemaeinschaften

- Koordination Hauswartung/Unterhalt/Renovationaplanung

— gesamts Buchhahung inkl. Reporting, Budgstierung und
HE-MNE-Abrachnung

- Kontaktperson und Bindeglied zwischen Misterachaft,
Stockwerk- und Hauseigentumarn

Anforderungsprofil:

—  kaufmannische oder tachnische Grundausbildung und solide
Berufsarfahrung in der Immobilienbranche

— Absachluss ala Immiobilien-Bewirtachafterdn mit eidg. Fachauswsis

-  Kommunikationastarke und Organisationageachick

— Selbstandigksit und Eigenverantwortung

— Flaxibilitat, hohe Motivation und effizients Arbeiteweise

Die Gessllschaft bistet lhnen sttraktive Anstellungsbedingungen und
interessants Entwicklungsperapektiven. Gerne arwartan wir lhr
Bewearbungadossier per E-mail.

Astral Finanz AG, 82732 Ennetburgen, astral-finanz-ag{@gmx.ch
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@ GFELLER CONSULTING & PARTHNER AG®
Copsulltants in Search and Recruitment

Unsere Mandantin darf auf ine lange und erfolgrelche Frmengeschichie auilckblicken, Sk ertaiceette sich In den vergangenen Jahr-
zehnten zu elner selbstindigen iImmoblienunternehmung for Retall- und Gewerbebauten. thr Fokus ddtet sich heute auf die Ent-
wicklung und Realkderung sowle Vermiztung und Versattung slgener Immobdien. Im Auftrag der Geschaftsltung suchen wir eine
Iritlathes und loyale Persiinlichkett (Dame cder Herr) aks

Leiter Immobilien (ev. Teilzeit)
Immobilienunternehmung

seit 1977

Ihre Hauptaufgaben
5le betreuen die Kunden in den bestehenden Mietlegenschaften und sind mit threm Team fr Ordnung und Sauberkett besongt. Sle sind

der ansprechpartner In der Geschiiftsletung und emteideein gemiiss Marktabklanngen Ideen fir welters Asbauetappen oder Imves-
titlonen fir Anpassungen der bestehenden Llegenschaften, nach den Wirschen der Kunden. Sie dind der Verireter wor Ort urd pllegen
den Komtaktzu wichtigen Geschiiftspartnem In Wirschaft und Poliik.
1hr Profil
5le werfigen dber eine kaufmannsche cder bautedhinische Grundbildung ued haben sich mm Immobilienbestrtschafter oder Immok-
lentreuhinder weltergebildet. Sk bingen Effahnung aus der iImmobilienbranche und allenfalls erste Flbrungserfabrung mit. 9e snd
aine gewinnends und engaglerta Persinlichkelt mit Flai fir den immobien- und Baumarkt.
Ihire Zuleunft
5le ethalten ene dekatige und verantwortungsecle Tatlgkett mit grosser Verantwortung inelnem saliden, etabllerten Untemehmen,
Die Aufgabe kann auch mit einem Tellzeipensom (50 -80%) abgededetwerden, das entsprechend der Entaicklung angepesst wind
Ibr ndchster Schritt
Senden 9 thre Bewerburg mit Lebenslauf, Foto, Zevgnissen und Diplamen urter dem Venmerk «C 22200 an den Beguftragten, Hermn
Kurt Zimmenl, Partrer und Inhaber, Tel, Vorabklinmg: Mo—Frog.00-17.30 Uhr,
Unsere Diskretion Ist seit 1977 spidwdrtlich,

Geschaftsstalle
Blerkenstrassa 26, 4702 Oensingen Welters Karriereangebats
Tel, 062 396 0465, lurt.dmmerb@gop.ch finden Sk auf wara.gop.ch
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Der 2. Tag am Swissbau Real Estate Symposium 2010 brachte mit zukunftsgerichtetem
Fokus auf «Chancen und Losungen fir Immobilien-Patienten» neue Erkenntnisse.
Die Prasidenten der vier SVIT-Fachkammern ziehen eine positive Zwischenbilanz.

Einer der vielen packenden Referenten des Symposiums 2010: Vinzent Albers mit seinem Projekt «Hard Turm Parky in Aktion.

THOMAS KASAHARA* @-------cvvvvvennnnnnn

PERSPEKTIVENWECHSEL. Der ers-
te Tag des Swissbau Real Esta-
te Symposiums an der Swiss-
bau in Basel stand noch unter
dem Aspekt der «Gewinner und
Verlierer im Immobilienmarkt»
(Immobilia 2/2010, S. 66 ff.).

Mit zukunftsgerichte-
tem Fokus «Welche Chancen
und Losungen bieten sich fir
Immobilien-Patienten»  pra-
sentierte sich nun der zweite
Tag, kompetent moderiert und
geleitet durch Christoph Krat-
zer, Prasident der Kammer un-
abhangiger Bauherrenberater
KUB. Tagungspartner waren
verdankenswerterweise an bei-
den Tagen Cablecom, Sto AG
und Swissbau.

NACHHALTIGE IMMOBILIENFINAN-
ZIERUNG. Fiir Urgestein Thomas
Bieri, Grindungsmitglied der
Alternativen Bank ABS, sprang
krankheitsbedingt Finanzbe-
rater Roman Frohlich ein. Die
ABS musste quasi erfunden
werden. Ein Lehrbuch, wie man
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eine solche Bank aufbaut, gab
es nicht. Als Spatfolge der 68er-
Bewegung wurde die ABS 1990
mit dem Anspruch gegriindet,
eine andere Bank fiir eine ande-
re Schweiz zu sein.

Als sehr transparente (jedes
Kreditgeschaft wird publiziert)
und nach ethischen Grundsat-
zen gefithrte Bank engagiert
sich die ABS fiir einen verant-
wortungsbewussten Umgang
mit Geld und richtet sich—unter
Einbezug der Nachhaltigkeit —
sozial und 6kologisch nach dem
3-Saulen-Prinzip aus. Dies ins-
besondere bei der Finanzie-
rung nachhaltiger Immobilien
gestiitzt auf das auch fiir Reno-
vationen anwendbare ABS-Im-
mobilien-Rating.

Eckpfeiler des «fiinf-
gliedrigen» Beurteilungsras-
ters sind die Sdulen «Umwelt»
(Bereiche: 1. Betriebsenergie
und 2. Bauodkologie), «Gesell-
schaft» (Bereiche: 3. Nutzung
und 4. Standort) und «Wirt-
schaft» (Bereich 5. Okonomie).
Diese Vorgehensweise bei der

Bestimmung der Konditionen
bei der Hypothekenvergabe hat
sich, an konkreten Beispielen
wie dem CODHA in Genf ver-
deutlicht, bewdahrt.
Nachhaltige Finanzie-
rung bietet auch fir Immobili-
en-Patienten Chancen und Lo-

sungen, wie Frohlich anhand
von Blitzlichtern auf realisierte
Objekte verdeutlichte. Konse-
quenterweise legt die ABS auch
bei sich selber hohe Massstabe
an. So wurde der neu renovier-
te Hauptsitz in Olten nach dem
hochsten Nachhaltigkeitsstan-
dard «Minergie-P Modernisie-
rung» erstellt (www.abs.ch).

93 Das Immobiliensymposi-
um hat es gezeigt: Erfolg-
reiche Immobiliengeschich-
ten brauchen Menschen,
die visionaren Ideen zu
realem Leben verhelfen.»

DR. ANDREAS MEISTER, PRASIDENT FM SVIT SCHWEIZ

VOM KRISENFALL ZUM ERFOLGS-
MODELL. Thomas Gfeller, Dele-
gierter fiir Wirtschaft der Stadt
Biel, zog mit seinem brillianten
Referat «Offentliche Hand: Kri-
senobjekte als Chance zur Wirt-
schaftsentwicklung» die Teil-
nehmenden in seinen Bann.

Dabei zeigte er bei-
spielhaft anhand der Stadtent-
wicklung von Biel auf, Krisenob-
jekte als Chance zu betrachten.
Krisenobjekte schaffen Platz fiir
Neues, doch miissen die Vor-
aussetzungen fir kompetitive
Wirtschaftsstandorte geschaf-
fen werden. Heute stellt Biel ein
Erfolgsmodell dar. Nach iiber-



wundener Uhrenkrise und sta-
gnierender Stadtentwicklung
zeigt sich Biel krisengeprift,
selbstbewusstund kdmpferisch.
Wichtigste standortpolitische
Hebel waren die Renaissance
einer aktiven Bodenpolitik, ein
durch Sparen und Investieren
gepragter Finanzhaushalt, In-
vestitionen in Kultur, sowie das
Stadtmarketing. Massgebend
dabei waren insbesondere die
Wirtschaftsforderung durch Di-
versifikation (Prazisionsindust-
rie, Kommunikation, Dienstleis-
tungen), die Initiative «Wohnen
in Biel» und die «Innenstadt-At-
traktivierung». Turbos und Mei-
lensteine waren vor allem die

Expo.02, welche seit 1994/95
auf der Agenda stand, sowie
strategische Ansiedlungen.
Seit 1999 wachst Biel
wieder und die Wirtschafts-
kraft bei natiirlichen und juristi-
schen Personen steigt standig.
Auch die anderen Vorzeichen
sind erfreulich. Die Pendlerent-
wicklung ist kontinuierlich po-
sitiv, die Stadtfinanzen gesund
mit positivem und steigendem
Eigenkapital seit 1999, wach-
senden Investitionen, getatig-
ten gestiegenen Abschreibun-
gen auf Verwaltungsvermogen,
sinkenden Steuern und strate-
gischen Landreserven (z.B. Bo-
zingenfeld). Dadurch ist auch

das Interesse von Investoren
gestiegen.

Die Erfolgsfaktoren
Biels konnen dreigeteilt werden
in private Seite, Rahmenbedin-
gungen und offentliche Hand.
Erfolgsrelevant auf privater
Seite waren der Turnaround
der Uhrenindustrie, die dop-
pelte  Branchendiversifikati-
on (innerhalb: Uhrenindustrie;
ausserhalb: Kommunikation,
Dienstleistungen) sowie visio-
nire Investoren (Immobilien,
zum Teil kombiniert mit Un-
ternehmensansiedlungen). Er-
folgsentcheidend bei den Rah-
menbedingungen waren der
Verkehr (Anbindung A5, Au-

tobahn-Umfahrung, Verbesse-
rung OV-Erreichbarkeit), die
Ausbildung (Bilinguismus, in-
dustrielles Know-how, Ausbil-
dungsstatten) und die Steuern.

Bei der offentlichen
Hand schliesslich waren Er-
folgsfaktoren einerseits die po-
litischen Rahmenbedingungen.
Entscheidend waren hier die
stark unternehmerisch geprag-
te Fithrung auf Stufe Exekutive,
der stabile politische Konsens
auf Stufe Legislative in Stadt-
entwicklungsfragen, dies weit-
gehend ideologiefrei, sowie
die praktisch 100%-Erfolgs-
quote in Volksabstimmungen.
Anderseits trugen auch opera-
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99 Turbos und Meilensteine fiir
Biel waren die Expo.02 und die
strategischen Ansiedlungen.»

THOMAS GFELLER, DELEGIERTER FUR WIRTSCHAFT, STADT BIEL

tive Elemente zum Erfolg bei:
die durch die Expo.02-Erpro-
bung motivierte und leistungs-
fahige Verwaltung, die starke
Kultur interdisziplinarer direk-
tionsiibergreifender Zusam-
menarbeit, das Stadtmarketing
mit ganzheitlichem Ansatz,
die pragmatische Umsetzung
(www.biel.ch).

PROJEKTENTWICKLUNG AUS PRI-
VATER SICHT. Vinzent Albers,
Partner und Gesellschafter von
Albers & Co, Ziirich, beleuchte-
te kompetent und beispielhaft
die aktuelle Projektentwick-
lung aus Sicht eines Privaten.
In seinem Referat «Ziirich-
West City Life: Ziirichs Wes-
ten in der zweiten Wachstums-
phase» prasentierte Albers die
Erfahrungen eines Developers
mit Wurzeln in Zirich-West:
Von Hochhdusern und Innen-
hofen, von Kanalverlegungen
und Tramlinien, von kooperati-
ven Planungen und Amtermar-
schen.
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N % c
Biel, Stadt mit Weit- und Durchblick: strategische Landreserven Bozingenfeld (links), Das positive Erbe der Krise! - Bahnhofeingang Siid (Fotos: Stadt Biel)

Albers zeigte eindriicklich auf,
wie mit dem Projekt «Hard
Turm Park» ein neues Stiick
Zirich geschaffen wird. Die
Stadt Ziirich wachst insbeson-
dere in Zirich West und neuer
urbaner Lebensraum entsteht.
Die Dimensionen sind beein-
druckend. Das Hard Turm Are-
al umfasst 47 000 m? Grund-
stiicksflache, 4 Baufelder ca.
500 Wohnungen und rund
2000 Arbeitsplatze, 500 Millio-
nen Franken Gesamtinvestition
und Realisierungszeitraum bis
2015. Die Lage ist interessant
dank spannender Gegensatze.
Inder 1. Etappe (Bau-
feld B1/B2) werden 27 000 m?
Geschossflache, 14500 m?
Wohnen und 12 500 m? Dienst-
leistung verbaut, dies auf 7 Ge-
schossen von total 25 Metern.
Baueingabe war Februar 2008,
Baubeginn bereits 2009, und
Bezug wird schon 2012 sein.
Die Architektur ist von ADP Ar-
chitekten AG, Ziirich. In der 2.
Etappe (Baufeld C - Hochhaus)

werden sogar 32140 m? Ge-
schossflache, 17160 m? Woh-
nen (53%) und 14980 m? Hotel
(47%) sowie Dienstleistungs-
flachen erstellt, und zwar auf 25
Geschossen mit total stolzen 80
Metern. Baueingabe war Friih-
ling 2009, Bezug ebenso 2012.
Sieger des internationalen
Hochhauswettbewerbes mit 11
Architekten-Teams war das Bii-
ro von Patrick Gmir, Ziirich.

bei die Architektur noch offen
ist (www.hardturmpark.ch).

VOM SORGENKIND ZUM KULTUR-
TREFFPUNKT. So lautete das pa-
ckende Schlussreferat von
Oliver Sidler, Architekt und Ge-
schéftsleitungsmitglied der Ry-
kart Architekten AG, Giimligen.
Nach der Firmengriundung in
Bern 1862 durch Julius Wie-
demar und verschiedenen Pat-

93 Die Sanierungsstrategie der
VIDMARhallen hatte ein erfolgreiches
Konzept: die Qualitaten erkennen -

das Gute ist da.»
OLIVER SIDLER, RYKART ARCHITEKTEN AG

Schliesslich werden in
der 3. Etappe (A2) und 4. Etap-
pe (A1) 49 300 m? Geschoss-
flaiche, 25000m? Wohnen und
24300 m? Dienstleistungflache
errichtet, dies auf 7 Geschos-
sen von total 25 Metern. Reali-
sierungshorizont ist 2015, wo-

rons erstellte die anfanglich auf
Kassen- und Tresorbau spezia-
lisierte Firma Wiedemar 1903
ihr erstes Fabrikgebdaude am
Standort Liebefeld in der Na-
he von Bern. 1989 erfolgte der
Verkauf der nunmehr auch Be-
triebseinrichtungen und Biiro-



mobel produzierenden Firma
an die Lista AG in Erlen, wor-
auf 1992 die Produktion in Lie-
befeld eingestellt wurde.

Die Zwischennutzung
erwies sich als bereichernde
Standortqualitat. Kiinstlerateli-
ers, Sportartikel, Designermo-
bel, Textilien und Lebensmittel
fanden sich 1992 ein, mit rund
180 Mieternim Jahr 2000. 1992
bis 2001 stellte sich die anfor-
derungsreiche Frage: «Verkauf
— Abbruch und Neubau — Um-
nutzung». Die frei gewordenen
Raumlichkeiten wurden provi-
sorisch vermietet. Zudem wur-
deein StudienauftragandreiAr-
chitekturbiiros erteilt, mit dem

Ziel: «Vision fiir einen langfris-
tigen Erhalt der Umnutzung si-
chern».

Probleme bereiteten
einerseits die Ubersichtlichkeit
des Areals (Parkierungsange-
bot) und anderseits der bauli-
che Zustand der Liegenschaft,
welcher Massnahmen bei Ge-
baudehiille, Haustechnik und
Brandschutz verlangte.

Die Sanierungsstra-
tegie beinhaltete das Konzept
«die Qualitaten erkennen, das
Gute ist da». Es erfolgten kon-
zentrierte Eingriffe (Gebdude-
hiille, offentliche Bereiche),
etappenweise Sanierung so-
wie rollende Planung bei Kos-

tentransparenz. Die Sanierung
der Gebaudehiille umfasste
beispielsweise die Fensterele-
mente Marke Vidmar, energe-
tische Verbesserungen ohne
zu zerstoren sowie die Klarung
der Erschliessungen («Ausrau-
maktion») und die Zuordnung
der Nutzungen. Es entstanden
eine Stadt in der Stadt (Plat-
ze, Wege und Strassen), eine
Parkierung in den bestehen-
den Untergeschossen, Verti-
kalerschliessungen, Umgang
mit Farben auf dem Areal, so-
wie eine grundlegende Erneu-
erung der Haustechnik. Es gab
unterschiedliche  Nutzungs-
bereiche. Die Mietlokale wur-

den im Rohbau abgegeben und
die Haustechnik auf die kon-
krete Nutzung angepasst (Ge-
werbe, Biiro/Verkauf, Biiro/
Atelier, Kiinstleratelier). Da zu-
satzlich Erweiterungspotential
bestand, wurden 2004 die Er-
weiterung des Zugangsgebau-
des realisiert (reprasentativer
Zugang), sowie der Atelierbau
und der Gewerbebau erweitert
und schliesslich 2009 die Tre-
sorhalle aufgestockt.

Das Vidmar umfasst
22700m? Bruttogeschossfla-
che, 152700m?* nach SIA 216
und 25 Mio. CHF Baukosten
(ohne Mieterausbauten). Die
Planung dauerte von 2000 bis
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Sind lhre Dacher so leer wie dieses Inserat?

Mit Solarkraft konnen Sie aus lhren Liegenschaften mehr herausholen —
energetisch, dsthetisch und finanziell. Wir zeigen Ihnen wie. Als unabhadngige
Solarberater verbinden wir seit 1996 Gebdude mit Solarkraftwerken und Liegen-
schaften mit langfristigem Mehrwert: www.energieburo.ch/solarberatung

Potenzialabschatzung Gebdude = Solare Baukonzepte » Machbarkeitsstudien
Finanzierungsberatung = Bauherrenvertretung » Engineering & Expertisen m Submissionen

energiebiiroag Hafnerstrasse 60 8005 Ziirich
Telefon 043 444 69 10 info@energieburo.ch

E energiebilro

Die Ingenieure fiir Solarkraftwerke
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Die Kultur halt Einzug: Das Stadttheater Bern erdffnet 2007 seine 2. Spielstatte in den VIDMARhallen in Liebefeld (Bild: Rykart Architekten AG)

2002, die Bauzeit von 2002
bis 2004, und die Aufstockung
2009. Die jahrlichen Mietkos-
ten belaufen sich auf CHF 80/
m? Lager, CHF 140/m? Gewer-
be und Atelier, und CHF 180/m?
Biiro.

Der Wandel von der
Stadt in der Stadt zum Kultur-
treffpunkt ist vollzogen. Das
Stadttheater Bern eroffnete
im September 2007 die zwei-
te Spielstatte in den VIDMAR-
hallen. Stadttheater, Studio-
bithnen, Be-jazz, Balletsaal:
Die VIDMARhallen avancieren
zu einem der lebendigsten Kul-
turtreffpunkte der Region. Und

das wirtschaftlich Positive ist:
Vollvermietung per Stand 2010
(www.vidmarhallen.ch).

VERTIEFUNG. In den an bei-
den Tagen an die Referate an-
schliessenden «Get-Together».
fanden sich die Teilnehmenden
und Referenten beim Stehapéro
zusammen. Dabei vertieften sie
ihre Erkenntnisse und kniipften
wertvolle neue Kontakte.

APPETIT AUF MEHR. Die Prasi-
denten der vier Fachkammern
werden noch ein eingehendes
Feedbackgesprach unter «acht
Augen» fiihren. Dabei werden

sie basierend auf den gewon-
nenen Erkenntnissen allfalli-
ges Verbesserungspotential
orten und einen zukunftsge-
richteten Entscheid {iber das
weitere Vorgehen fallen.

Aufgrund der Kon-
takte mit den einzelnen Prasi-
denten kann bereits heute im
Grundsatz gesagt werden, dass
ein Interesse an einer weiteren
gemeinsamen Durchfithrung
des Symposiums durch die vier
Fachkammern besteht.

«Vier Fauste fiir ein
Halleluja»? Gelebte Tatsache
ist, dass die vier Fachkammern
des SVIT durch gemeinsames

Auftreten ihre Schlagkraft mas-
siverhohen konnen. Gleich den
vier Elementen traten die vier
Fachkammern unter Wahrung
ihrer Einzigartigkeit als eine
Einheit auf.

Fazit ist somit: «4 ge-
winnt». Mit dem «Faktor 4» und
vertiefter synergetischer Zu-
sammenarbeit der vier Fach-
kammern darf deshalb auch in
Zukunft gerechnet werden. e

*THOMAS KASAHARA
Stv. Direktor SVIT Schweiz, :
Redaktor Immobilia :
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/i Alle Versicherungen unter einem Dach.

Home In One - Die persdnliche Losung fiir Ihre gesamten Haushaltversicherungen.
Sie wahlen die Bausteine frei nach Bedarf: Privathaftpflicht-, Hausrat-, Gebaude-

versicherung und und und... Sie bezahlen nur, was Sie wirklich benétigen. Und Sie
profitieren zusatzlich von unserer kostenlosen Assistance fiir den Notfall.
www.vaudoise.ch

Schaut voraus.
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Hoch iiber den Dachern von Luzern, mit herrlichem Blick auf Stadyt,
Berge und See, startete der SVIT Zentralschweiz an bester Lage
bei klangvollem Ambiente mit Weitblick ins 2010.

Hochsitz tiber Luzern: Lounge & Bar suite (Bild links: Barnews / Bild rechts: Felix von Wartburg)

MARCEL GRAB* @ +----++-vveereuueeennnnenanns

ZENTRALER WEITBLICK. Der dies-
jahrige Neujahrsapéro des SVIT
Zentralschweiz fand am 7. Ja-
nuar 2010 an wahrlich zentraler
Lage statt, hoch tiber den Da-
chern von Luzern in der Suite-
Lounge an der Pilatusstrasse 1
im Hotels Monopol.

Das pramierte Lokal
bot den iiber 90 Géisten einen
fantastischen Ausblick auf die
Luzerner Seebriicke und die
wunderbar beleuchtete Alt-
stadt im winterlichen Kleid,
welche man bei angeregten Ge-
sprachen unter Berufskollegin-
nen und -kollegen genoss. Man
relektierte das vergangene Jahr
und unterhielt sich iiber die Zu-
kunftsaussichten der Branche.

NETWORKING. Eingeladen wa-
ren selbstverstandlich wie-

der die Sponsoring-Partner
des SVIT Zentralschweiz:
V-Zug AG, Schindler Aufziige
AG, Kriiger & Co. AG, Sabag
Luzern AG, Walter Meier und
die Mobiliar Versicherun-
gen. Diese nutzten die gute
Gelegenheit fiir einige unge-
zwungene Kontakte mit ihren
Kunden.

TOURS D’HORIZON. In seiner
Begriissungsansprache hielt
Prasident Walter Hochreute-
ner einen Riickblick ins ver-
gangene Jahr und wiinschte
den Anwesenden ein erfolg-
reiches 2010.

FEIER IN SICHT. Der SVIT Zent-
ralschweiz startet bereits in
sein 73. Verbandsjahr. 2012
erwartet uns somit das erfreu-
liche 75 Jahre-Jublidum.

ZUVERSICHT TROTZ KRISE. Die Im-
mobilien- und Bauwirtschaft
hat bisher die wirtschaftliche
Krise gut gemeistert. Erfah-
rungsgemass werden die
schwierigen Zeiten mit Verzo-
gerung jedoch auch unsere
Branche einholen. Wir miissen
zuversichtlich bleiben und uns
mit serioser Arbeit, Verstand-
nis und Flexibilitat den vielen
Herausforderungen stellen.

AKTIVER VERBAND. Blitzlicht-
massig beleuchtete der Prasi-
dent im 2009 die Immobilia in
neuem Kleid, den Beitritt zum
OKGT-Bildungsfonds, die Er-
arbeitung der Strukturreform
samt Vernehmlassung sowie
die Griindung der SVIT Immo-
bilien Forum AG. Ebenso wiir-
digte er das Bildungsforum im
Mai 2009 (Thema Mietrecht),

die ZEBI 2009 und die Regis-
terharmonisierung (6 Kanto-
ne individuelle Gesetze). Im
Bildungsbereich nicht fehlen
durften Basis-, Vertiefungs-
lehrgang Immobilienbewirt-
schaftung und Einstiegskurse,
mit Betonung der guten Ar-
beit der Schulleitung und Prii-
fungskommission.

KLANGWELT. Musikalisch um-
rahmt wurde der Abend mit
den Klangen am weissen Fliigel
von Fabienne Ambiihl. Ein gros-
ses Dankeschon an Andy Greb-
han, der den Anlass wie immer
perfekt organisiert hat. ®

*MARCEL GRAB
Vorstandsmitglied SVIT
Zentralschweiz
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Hohes Tempo: Drei Jahre nach seiner Grindung nimmt der SVIT Romandie bereits sein
100. Mitglied auf. Die Credit Suisse wurde offiziell durch den Gesamtvorstand empfangen.
Der eingeschlagene Weg wird weiterverfolgt und bis 2012 das 200. Mitglied anvisiert.

CREDIT SUISSE

a._-—‘: b

Stolz und Freude bei der Ehrung des 100. Mitglieds: Serge Bornick (Credit Suisse, Verantwortlicher Inmobilienleasing Schweiz),
flankiert von Karin Joergensen (Assistentin des Generalsekretars, SVIT Romandie) und Jean-Jacques Morard (Prasident des SVIT Romandie)

SVIT ROMANDIE / RED. @ ++-+-venveeneenes -

VON NULL AUF HUNDERT. DreiJah-
re nach seiner Griindung nimmt
die westschweizerische Zweig-
stelle des Schweizerischen
Verbandes der Immobilien-
wirtschaft (SVIT) bereits sein
hundertstes Mitglied auf. Be-
sonders erfreulich ist zudem:
Das 100. Mitglied des SVIT Ro-
mandie wird die Credit Suisse.

Vertreten durch Serge
Bornick, Verantwortlicher Im-
mobilienleasing Schweiz, wur-
de die Credit Suisse offiziell
durch den vollzahlig anwesen-
den Vorstand des SVIT Roman-
die empfangen.

SCHNELLER ALS GEPLANT. Fir
Jean-Jacques Morard, den Pra-
sidenten des SVIT Roman-
die, stellt dieses Ereignis ei-
nen wichtigen Meilenstein in
der Verbandsentwicklung dar:
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«Zu Beginn sah unser Fahrplan
vor, das 100. Mitglied im Jahr
2012 zu erreichen. Der Erfolg
unserer Aktivitaten in der fran-
zosischen Schweiz erlaubte es
uns, unter den Immobilienpro-
fis schneller als vorgesehen be-
kannt und anerkannt zu wer-
den. Dies stellt eine sehr grosse
Wertschatzung der Arbeit aller
Vorstandsmitglieder dar, und
es bestarkt uns, unsere Vision
weiterzuverfolgen. Unser neu-
es Ziel ist es, die Grenze des
200. Mitgliedes im Jahr 2012 zu
durchbrechen.»

EHRENVOLLE  UBERRASCHUNG.
Serge Bornick aussert sich
sehr wertschatzend zur Arbeit
des SVIT Romandie: «Es ist ei-
ne grosse Ehre fir die Credit
Suisse, das hundertste Mitglied
von SVIT Romandie zu werden.
Es ist auch eine Uberraschung:

Wir hatten nie gedacht, dass
sich der SVIT in der franzosi-
schen Schweiz so rasch und er-

BREITE ABSTUTZUNG. Der SVIT
Romandie vereinigt die Im-
mobilienfachleute aller Be-

99 C’est un grand plaisir pour Credit
Suisse de devenir le 100e membre du
SVIT Romandie. C’est aussi une surprise:
jamais nous n’aurions pensé que le

SVIT se développe aussi rapidement

en Suisse romande.»

SERGE BORNICK, CREDIT SUISSE,

RESPONSABLE LEASING IMMOBILIER POUR LA SUISSE

freulich entwickeln wirde. In-
nerhalb von drei Jahren hat der
SVIT sich einen festen Platz
in der immobilienspezifischen
Bildungslandschaft geschaffen
und ist ein privilegierter Be-
gegnungsort fiir die Immobili-
enprofis geworden».

rufsgattungen. Unter seinen
Mitgliedern befinden sich
Bewirtschafter und Vermark-
ter, aber auch Immobilien-
bewerter, Generalunterneh-
mer, Beratungsfirmen, Im-
mobilienentwickler und Ar-
chitekten.



SVIT Romandie

Hintere Reihe (v.l.n.r.): Martin Dunning, Peter Burkhalter, Serge Bornick (Credit Suisse, Neumitglied), Jean-Jacques Morard, Olivier Forestier, Patrick Wicht.
Vordere Reihe (v.l.n.r.): Stéphane Giacomini, Dominique Maissen, Marc Comina, Karin Joergensen, Lorenzo Pedrazzini.

Das grosste Verbandsmitglied
beschaftigt 206 Mitarbeitende
(Losinger Construction SA). Da-
neben zahlt der SVIT Romandie
bereits 41 Einzelmitglieder.

ALS BEGEGNUNGSORT AUF KURS.
Der SVIT Romandie ist ein
willkommener Ort von Begeg-
nungen und Diskussionen.
Mit seinem Ausbildungszent-
rum - der SVIT School - orga-
nisiert er iiberdies Seminare
und Kurse, welche rege be-
sucht werden.

HEISSE PODIUMSDISKUSSIONEN.
Die nichste Podiumsdiskus-
sion des SVIT Romandie fin-
det am 23. Marz 2010 in Lau-
sanne statt, und befasst sich
mit der Thematik der Autos in
der Stadt. Als Podiumsteilneh-
mer konnten Olivier Francais,
Stadtrat von Lausanne, und Pa-

trick Eperon, Sekretar im Cen-
tre Patronal in Paudex, gewon-
nen werden.

des A-One Business Center in
Rolle zu Wort kommen, eines
der grossten je in der franzo-

9% Au départ, notre feuille de route
prévoyait d'atteindre le 100e membre

en 2012. Notre nouvel objectif est de
franchir le cap du 200e membre en 2012.»
JEAN-JACQUES MORARD, PRESIDENT DU SVIT ROMANDIE

GEFRAGTE SEMINARE. Das nichs-
te Seminar der SVIT School
findet kurz darauf am 25. Méarz
2010 im Olympischen Museum
in Lausanne statt.

Mehr als 50 Personen
haben sich bereits zu dieser
dritten Tagung der Immobilie-
nentwicklung in der Romandie
angemeldet.

An diesem Anlass wird
unter anderem der Entwickler

sischen Schweiz realisierten
Business Centers.

GRATULATION VOM DACHVERBAND.
Der SVIT Schweiz und die
SVIT Swiss Real Estate School
(SRES) sind sehr erfreut und
zugleich stolz auf die her-
vorragende Performance des
SVIT Romandie.

Beide gratulieren und
danken dem Gesamtvorstand

und der Geschiftsstelle des
SVIT Romandie mit General-
sekretar Marc Comina und
seiner Assistentin Karin Joer-
gensen sowie den vielen Hel-
ferinnen und Helfern fiir ihren
unermidlichen Einsatz, wel-
cher erfreulicherweise pracht-
volle Friichte tragt und von Er-
folg gekront ist.

: ERSTE ADRESSE IN DER
: ROMANDIE.

i Mehr tiber den engagierten SVIT

: Romandie und seine regen Aktivitaten
: findet sich auf

© www.svit-romandie.ch.

: Weitere Informationen iiber die SVIT
: Schule des SVIT Romandie sind

: erhaltlich auf

* www.svit-school.ch.
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Eine Investition, die sich lohnt

Mit einer Sanierung gezielt Energie sparen

© Die in den letzten Jahren gestiege-
nen Energiepreise motivieren
Hausbesitzer verstérkt dazu, die
Sanierung von Heizungen und die
Modernisierung von Gebauden zu
priifen. Férdergelder von Kantonen
und Energieanbietern unterstiitzen
diese Sanierungsvorhaben. Die Sa-
nierung der Heizung in Kombination
mit einer Solaranlage steht weit
oben auf der Wunschliste der Investi-
tionen. Kombiniert der Eigentiimer
seine Heizung mit einer Solaranlage,
spart er nicht nur Heizol, sondern
erhélt zusétzlich Geld. In der Regel
kann die Solaranlage der bestehen-
den Heizung hinzugefiigt werden,
ohne dass diese komplett ersetzt
werden muss. Ein gelungenes
Beispiel fiir eine solche Gesamt-
modernisierung von Gebaude und Hei-
zung steht in Riifenacht im Kanton Bern.

Das Gesamtrenovationskonzept fiir das
Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1903
erfolgte in Etappen. 2005 wurden die
Fenster ersetzt. Danach erfolgte die
Isolation des Dachs. Im Zug der Ge-
samtmodernisierung wurde zuletzt der
alte Kessel mit integriertem Brenner
durch einen modernen Olbrennwert-
kessel ersetzt. Die neue Anlage der
Firma Swisscondens mit 15 kW Leis-
tung ersetzte die weiterhin intakte
Heizung, die noch den gesetzlichen
Normen der Luftreinhalteverordnung
entsprach. Der alte Elektroboiler wurde
Uberflussig, da das Warmwasser neu
mit einer Solaranlage aufbereitet wird.
Der neue 1200-Liter-Boiler wird nicht
nur fur das Warmwasser, sondern auch
zur Heizungsunterstiitzung eingesetzt.
Der Boiler kann in den Modi Solar-0l
und Solar-Strom betrieben werden.

Das Haus befindet sich an einer expo-
nierten Lage. Wegen haufiger Westwin-
de und der Bise von der Nordseite war
eine Warmepumpe fiir das Renova-
tionsobjekt ungeeignet. Die benétigte
Leistung hatte mit einer Warmepumpe
trotz Gebaudedammung und neuen
Fenstern sowie Warmeverteilung mit

Radiatoren nicht erreicht werden
konnen. Auch wegen des besseren
Preis-Leistungs-Verhaltnisses fiel die
Entscheidung zugunsten einer OI-
Solar-Lssung aus. Eine 100%-0lhei-
zung ware von der Wirtschaftlichkeit
her die giinstigste Variante gewesen,
doch der Umweltgedanke spielte auch
eine wichtige Rolle. Die Platzierung der
Solarkollektoren bei diesem Projekt ist
nicht alltaglich. Da fiir den Bauherrn die
asthetischen Aspekte eine wichtige
Rolle spielten und die Ausrichtung des
Dachs ebenfalls nicht optimal war, fiel
der Entscheid der Montage der Solar-
anlage auf die 20 Meter entfernten
Tiefgaragendacher. Ein weiterer Vorteil
fur die aussergewdhnliche Platzierung
ist die einfache Reinigung der Solarkol-
lektoren vor allem im Winter. Der opti-
male Wirkungsgrad der Solaranlage
kann somit jederzeit sichergestellt wer-
den. Die Ausrichtung der 13,2 m? Kollek-
toren fiir das Warmwasser und die Hei-
zungsunterstiitzung erfolgte gegen Su-
den. Eine Baubewilligung war nicht nétig.

Die fachmannische Beratung und die
professionelle Ausfiihrung der Installa-
tion wurden durch die Firma Gloor+Co,
Sanitére Anlagen und Heizungen, in
Worb tibernommen. Da die bestehen-
den Wasserleitungen stark verkalkt
waren, wurden diese erneuert und die
ganze Wasserversorgung ortlich ver-
setzt. Die ganze Heizungsinstallation
inkl. Solaranlage mit Grabarbeiten und
Leitungsverlegung - in ca. 50 cm Tiefe
wurden der Vorlauf und der Rucklauf in
einem Rohr unterirdisch von der Solar-
anlage zur modernen, kondensierenden
Olheizung gefiihrt - bis zur 20 Meter
entfernten Tiefgarage dauerte rund zwei
Wochen. Vor der Erneuerung der Hei-
zungsanlage/Solar wurden ca. 3500 |
Heiz6lim Jahr verbraucht. Die neue
Olbrennwertheizung bringt schon allein
durch die Nutzung der heissen Abgase
6 bis 10% Einsparung. Zudem sind die
Komponenten der modernen Olheizsys-
teme optimal aufeinander abgestimmt
und sehr gut gegen Warmeverluste
isoliert. Nicht zu vergessen ist die Strom-

kosteneinsparung durch die neue Solar-
anlage. Das Warmwasser wurde friiher
zu 100% mit Strom produziert. Ein wei-
terer Vorteil der Solaranlage: Sie liefert
zusétzlich Warme fur das Heizsystem.
Mit der Dachisolierung und den neuen
Fenstern ist eine Gesamtheizdleinspa-
rung von 30 bis 50% absolut realistisch.

Der reine Materialaufwand fir die
kondensierende Olheizung, inkl.
Kunststoffrohr im Kamin und Solaran-
lage, belief sich auf ca. CHF 34 000.-.
Der Kanton unterstiitzte das Vorhaben
mit CHF 1900.- und der Brennstoff-
handler mit Heizol im Wert von
CHF1000.-.

FAZIT. Durch die Sanierung von Heizun-
gen und von Gebaudeteilen - in
Kombination mit Solaranlagen fr die
Warmwasseraufbereitung - kann viel
Heizol und damit viel Geld gespart wer-
den. Auf der Website der kantonalen Ener-
giefachstellen «www.endk.chy finden Sie
unter «Allgemeine Infosy einen Link zu den
Férderprogrammen der Kantone. Ausser-
dem stehen Ihnen in unseren Regionalbi-
ros Spezialisten fir Anfragen tiber moder-
ne Olheizsysteme und tiber den Energie-
trager Heizol zur Verfigung.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Gratis-Telefon: 0800 84 80 84
Internet: www.heizoel.ch

ANZEIGEN

Einzigartige
Trockenmauersteine
und Bodenplatten

o
”soL
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SOL AG
- == Wydenstrasse 12
" 2540 Grenchen

Tel. 032 644 30 80
T www.solag.ch

SEMA-Betongaragen
Sicherer Platz for
wertvolles Eigentum

SEMA Betongaragen AG
Fertiggaragen, Tore, Torantriebe
4702 Oensingen
Telefon 062 388 60 40
www.sema-betongaragen.ch
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NeoTwin

Einwandige Oltanks fachgerecht sanieren

© Bis zum 31.12.2014 sind alle
erdverlegten 0l- und Benzintanks
doppelwandig zu erstellen. Davon
sind viele Tankanlagen in den
friilheren Gewdsserschutzzonen
B und C betroffen.

NeoVac und ihre Partnerbetriebe bieten
mit dem System NeoTwin die fach-
gerechte Sanierungsmethode in vier
Phasen: Zuerst wird der Tank geoffnet,
geleert und gereinigt. Auf Wunsch
bietet eine Werterhaltungsmassnahme
in Form einer Epoxydharzbeschichtung
Schutz vor weiteren Innenkorrosionen.
Fir die Innenhtillenkonfektion wird eine
Massskizze erstellt. Die zweite Wand
wird von NeoVac aus einer lbestandi-
gen Kunststofffolie im Werk gefertigt
und nach der sorgféltigen Prifung an
den Verlegeort gebracht. Im Tank wird
der Zwischenraum fir die Vakuumiiber-
wachung vorbereitet und die Innenhiille
montiert. Im Anschluss wird das Leck-
anzeigegerat mit den Verbindungslei-
tungen installiert. Ein allfalliges Leck
wird dann sowohl optisch als auch
akustisch sofort gemeldet.

Der Oltank entspricht nun wieder den
gesetzlichen Normen und den aktuellen
Sicherheitsstandards.

KOSTENLOSER FILM ERHALTLICH. Den
Sanierungs-Ablauf im Detail zeigt der
neuste Film der NeoVac AG. Die kosten-
lose DVD tiber NeoTwin kann ab sofort
telefonisch oder per E-Mail (neotwin@
neovac.ch) bestellt werden. Zu sehen
ist der Film auch auf der Website
www.neovac.ch.

© WEITERE INFORMATIONEN:
NeoVac AG

Gebaude- und Umwelttechnik
Eichaustrasse 1

9463 Oberriet

Tel. 07176376 76
Fax 07176376 19
info@neovac.ch
www.neovac.ch

. :
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Die vier Phasen der Sanierung einwandiger erdverlegter Tanks von links nach
rechts: Gereinigt, sandgestrahlt, beschichtet, mit Kunststofffolie ausgekleidet
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Garagentore und Haustiiren von Hormann zu Jubilaumspreisen:

Jubeljahr fiir Bauherren und Modernisierer

© Jubilien sind ein Grund zum
Feiern - das 75-jahrige Bestehen
des Tor- und Haustiirherstellers
Hormann besonders. Denn allen,
die 2010 bauen oder modernisieren,
bietet das Unternehmen Tore und
Haustiiren zu Jubilaumspreisen.

Bauherren, die ein Haus mit anspre-
chender Architektur planen, werden
sich tiber das Jubilaumstor «MicroMa-
tic 75» freuen. Dessen Oberflache hat
ein in den glatten Stahl gepragtes,
feines Linienprofil. So unterstreicht es
die eleganten und klaren Linien zeitge-
masser Architektur. Inklusive Antrieb ist
das weisse Jubildumstor fiir CHF
1475.- (inkl. MwSt., exkl. Montage)
erhéltlich. Fiinf weitere Farben stehen
zusatzlich zur Wahl. Hormann bietet
das Tor in den vier Aktionsgrossen da-
mit etwa 40 Prozent giinstiger an, als
ein vergleichbares Tor aus dem regula-
ren Programm. Auch Bauherren, die Ga-
ragentor oder Hausttir erneuern, gibt
das Jubilaum Grund zum Mitfeiern: Mit
der «RenoDoor 75» bietet Hérmann ei-
ne Haustir mit sehr gutem Warme-
dammwert (U-Wert 1,5 W/m?2K) sowie
Achtfach-Verriegelung und damit ho-
hem Sicherheitsstandard. Fiir CHF
1975.- sind vier Oberflachen erhéltlich.
Darunter ein edler Anthrazitton, Weiss
und zwei Holzdekore. Dieselben Ober-
flachen bekommt man auch fir das
zweite Modernisierungsprodukt, das

Garagen-Sectionaltor «<RenoMatic 75».
Tauscht man Tor und Haustr zeitgleich
aus, lasst sich das Heim mit Tor und
Haustir im Partnerlook verschénern.
Das Tor inklusive Antrieb kostet

CHF 1575.-.

Wer Wert auf sehr hohe Einbruchsicher-
heit legt, findet unter den Jubilaumsan-
geboten ebenfalls etwas: Mit der
«TopSecur 75» bietet Hormann eine
Aluminium-Haustdr, die der Wider-
standsklasse 2 entspricht. Das bedeu-
tet, dass die Tuiren in genormten Tests
bewiesen haben, einem Einbruchsver-
such mindestens drei Minuten zu
widerstehen. Die Kriminalstatistik zeigt,
dass nach diesem Zeitraum mehr als
zwei Drittel der Einbrecher ihr Unter-
fangen aufgegeben haben. Die «Top
Secur 75» kostet beim Fachhandler
CHF 3675.-. Auch einbruchhemmende
WK2-Oberlichter und Seitenteile sind
zum Jubildumspreis erhéltlich. Weitere
Produkte zum Firmenjubildum und
Informationen gibt es unter
www.hoermann.ch.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Hérmann Schweiz AG
Nordringstrasse 14

4702 Oensingen

Telefon: 0848 463 762

Fax: 062 388 60 61

E-Mail: info@hoermann.ch
Internet: www.hoermann.ch

ANZEIGE

Trockag

M@W

- Wasserschadensanierungen
- Bavaustrocknungen

- Isolationstrocknungen

* Mikrowellen-Trocknung

- 24 Std. Notservice

www.trockag.ch

Diefikon 043 322 40 00
ol 062 777 04 04
i 081353 11 66
041 340 70 70

‘ 061 461 16 00 Pariner 701t
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Multipor® Mineraldammplatten in der Innen- und Aussenwarmedammung

© Aussenwarmedammung. Ytong
Tragmauerwerk in Verbund mit
Multipor Mineraldammplatten als
Aussenwdrmeddammung bildet eine

massive speicherfahige Aussenwand.

Diese besitzt aufgrund der optima-
len Kombination von Warmedam-
mung, Warmespeichervermégen,
Baustoffmasse und Auskiihlungsver-
halten die Fahigkeit, Schwankungen
der Aussentemperatur zu minimie-
ren. Damit ist im Sommer in Innen-
rdumen ein angenehmes Raumklima
mit ausgeglichenen Temperaturen
gewdbhrleistet.

INNENDAMMUNG. Multipor Mineral-

dammplatten sind ideal fiir bauphysika-

lisch optimale Losungen bei der Innen-
warmedammung von Aussenwanden
und Decken. Durch ihre einzigartigen
Eigenschaften kann auf eine aufwendi-
ge Dampfsperre verzichtet werden.

Bei Tiefgaragen wird der Brandschutz
der Decken massiv erhoht.

Mineralisch und 6kologisch bietet die
Multipor Mineralddmmplatte eine neue
Qualitat der Warmedammung:

- formstabil und druckfest

- massiv

- nicht brennbar

- hoch warmedammend

- einfach in der Verarbeitung
- mineralisch

- diffusionsoffen

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.multipor.ch

Xella Porenbeton Schweiz AG
Kernstr. 37

8004 Ziirich

Tel. 0433883535

E-mail: tec@xella.com

T
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Multipor, ddmmen mit System!

ANZEIGE

Alles fur Ihr Immobilien-Marketing

immobilia Marz 2010

Mit ImmoServer kdnnen vielfdltige Vermarktungsunterlagen fur die Immobilienbranche
auf einfache und kostengiinstige Art selbst produziert werden. Die qualitativ hochstehen-
den Endprodukte wie z.B. Projektwebseiten, Verkaufsbroschiiren und Flyers ermdglichen
auch kleineren Firmen einen professionellen Marktauftritt.

Beispiel ImMmobilien-Webseite

Preisbeispiel:
Immobilien-Webseite
ab einmalig CHF 1200.-
zzgl. CHF 50.- pro
Monat online

= Professioneller Webseiten-Auftritt
= Keine Web-/Programmierkenntnisse notig

= Einfache Erstellung und Handhabung
= Vordefiniertes Firmen-Layout
= Externer Profi-Druck ab 20 Exemplaren

= Aktualisierungen selbst durchfiihren
= Die Webseite jederzeit on-/offline schalten

Besuchen Sie uns an der SVIT Immobilien-Messe in Zirich
vom 17./18. April 2010 an unserem Stand Nr. 10. ..

. . . . . . . L4
Gerne zeigen wir Ihnen unsere Produkte in einem persénlichen Gesprach. & b,
o .
. .

IMMQ@® '- :

REAL ESTATE ONLINE SOLUTIONS ¢ .

056 209 0155
056 209 0159

info@immoserver.ch
www.immoserver.ch

Stadtturmstrasse 19
CH-5400 Baden




BEPFLANZUNGEN, HAUS UND GARTEN

Begriinbare Larmschutzwinde,
in Harmonie mit der Umgebung

SCHWIMMTEICHE

Schwimmteich -

das Paradies im Garten

© Zu den wirksamsten Massnahmen
gegen Strassenlarm gehéren Larm-
schutzwande. Architektonisch
besonders attraktiv konnen begriin-
te Wande sein.

Da Larm meist nur in bewohnten
Gegenden als stérend empfunden wird,
treffen Mensch und Larmschutz direkt
aufeinander. So spielt neben der Funk-
tion auch die Optik einer Larmschutz-
massnahme eine wichtige Rolle.
Verlangt wird ein unaufdringliches und
elegantes Erscheinungsbild, das sich
nattirlich in die Umgebung einfiigt. Im
innerstadtischen Bereich sollte die
Larmschutzwand schmal und flexibel
genug sein, um zwischen bestehenden
Objekten wie beispielsweise Gebauden
oder Baumen platziert werden zu
konnen. PLANTA Larmschutzwande
erftllen hier hochste Anspriiche. Sie
absorbieren wirkungsvoll den Schall,
die lebendige griine Bepflanzung ist
optisch ansprechend und wirkt beruhi-
gend auf den Betrachter. Die Akzeptanz
der Anwohner gegentiber einer begriin-
ten Wand ist somit viel grosser. Der
Gestaltung sind durch die Verwendung
verschiedenster Pflanzen keine
Grenzen gesetzt.

PLANTA DIE PERFEKTE LOSUNG FUR ENGE
STRASSENRADIEN UND GERINGE
PLATZVERHALTNISSE. Die schmale
Larmschutzwand PLANTA verursacht
niedrige Bau- und Betriebkosten und ist
dauerhaft formstabil. Sie tiberzeugt
durch ihren griinen Charakter, weil sie
Kletterpflanzen eine hervorragende
Haltemoglichkeit bietet. Sie ist schall-
dammend, beidseitig hochabsorbie-
rend und zu 100% recyclingfahig. Es
handelt sich bei dieser Produktgenera-
tion um eine Schallschutzwand aus
Steinwolle mit einzigartigen umwelt-
freundlichen Eigenschaften. Der Stein-
wollkern saugt das Wasser auf und
dient den Pflanzen als Wasserspeicher

und bei hohen Temperaturen als Kiih-
lung. PLANTA Larmschutzwande
wurden von renommierten Instituten in
Bezug auf Schalldammung, Schallab-
sorption, Windlast, Frost- und Tausalz-
bestandigkeit, Haltbarkeit usw. gepriift.

Die SOBAINTER AG hat bereits
schweizweit seine optisch ansprechen-
den Larmschutzwande PLANTA mon-
tiert. Der geringe Platzbedarf und die
Wirtschaftlichkeit der Wande tiberzeug-
ten bisher viele Planer, Architekten und
Bauherren. Durch die vorkonfektionier-
ten Module ist die Montagezeit kurz
und der Aufbau einfach zu handhaben.
Besonders glinstig wirkt sich das varia-
ble System mit seinen leichten und
extrem flexiblen Systemkomponenten
hervorragend bei engen Strassenradien
sowie bei geringen Platzverhéltnissen
aus. Ober- und Unterseite sind abge-
schragt und nehmen so ideal den Stras-
senverlauf auf, zudem lassen sich
verschiedene Geometrien verwirkli-
chen. PLANTA Larmschutzwénde
vereinen ansprechende Optik, umwelt-
bewusstes Bauen und hohe technische
Anforderungen in perfekter Weise.

Mit oder ohne Bepflanzung, PLANTA
besticht durch natiirliches Design, das
sich jeder Umgebung harmonisch an-
passt. Das individuelle Gestaltungs-
spektrum wird durch die freie Farbwahl
der Stahlrahmen Konstruktion und des
Polyethylen-Schutznetzes erweitert.
Aufgrund der durchdachten Element-
konstruktion sind die Larmschutzwan-
de mit weiteren Larmschutzmodulen
wie zum Beispiel Glas kombinierbar.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Soba Inter AG

5405 Baden-Dattwil
Telefon 0564833520
Fax 0564833522
www.soba-inter.com

Wandansicht gartenseitig

© Schwimm- oder Badeteiche sind
der Natur nachempfunden und
verdrangen in der Schweiz mehr und
mehr die klassischen Swimming-
pools. Je nach System reinigen
Pflanzenfilter oder Biofilter-Anlagen
das Badewasser ohne Chemikalien.

Der Platzbedarf eines Badeteiches liegt
je nach System etwa 30 bis 50% hoher
als bei Swimmingpools. Um das Wasser
sauber und gesund zu erhalten, braucht
es Flachen firr die Regeneration und die
Reinigung des Badewassers. Diese
Mehrflachen sind keine verlorenen
Bereiche. Sie sind fiir den Garten, die
Umgebung und fiir den Besitzer der
lebendigste Teil des Gartens. Ein
Lebensraum mit unterschiedlichsten
Lebensformen.

Badeteiche werden grundsétzlich nicht
entleert und bieten das ganze Jahr tiber
einen natdrlichen Anblick. Damit ent-
fallt auch die Problematik der Belas-
tung kommunaler Klaranlagen und
offentlicher Gewasser.

Neben der Wasseraufbereitung ist die
dauerhafte Abdichtung des Schwimm-

: ' = e
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teiches von grosser Bedeutung. Sika-
plan Kunststoff-Dichtungsbahnen wur-
den speziell auf die Bedirfnisse von
Schwimmteichen entwickelt. Nebst
ihren 6kologisch unbedenklichen
Rohstoffen sorgt auch die Langlebig-
keit, Robustheit und einfache Pflege fiir
unbesorgten Badespass.

Die schweizerischen Anbieter und
Systemgeber von Schwimmteichen
sind im Schweizerischen Verband fiir
natirliche Badegewéasser und
Pflanzenklaranlagen SVBP zusammen-
geschlossen. Auf der Internetseite
www.svbp.org findet der Interessent
wichtige Informationen zum Badeteich
und die Liste der qualifizierten
Schweizer Schwimmteich-Anbieter.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Sika Sarnafil AG
Industriestrasse 26

6060 Sarnen

Telefon 058 436 79 66
www.sarnafil.ch

Privater Schwimmteich, abgedichtet mit Sikaplan-Kunststoff-Dichtungsbahnen

(Realisation: Lehnert Erb AG)

ANZEIGE

Wir bewerten nach den

* IFRS - IAS

¢ IPSAS

* Swiss FER - GAAP
* SEK-SVIT

Hecht & Meili Treuhand AG
Delsbergerallee 74, CH-4002 Basel
Tel. +41 61 338 88 50

Fax +41 61 338 88 59
hmt@hmt-basel.ch
www.hmt-basel.ch

Swiss Valuation Standards, in Einklang mit
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oooo
oooo

Hecht & Meili Treuhand

=

G
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Technische Ddmmung mit
Steinwolle: Neuauflage des
bewahrten Nachschlagewerks

© Die Flumser Dammstoffproduzen-
tin Flumroc AG hat ihre bewahrte
Dokumentation zur Technischen
Dammung erweitert und auf den
neusten Stand gebracht. «Techni-
sche Dammung 2y prasentiert die
ausgebaute Flumroc-Produktepalet-
te und bietet detaillierte Informatio-
nen zu den Anwendungsmoglichkei-
ten von Steinwolle in Haustechnik,
Industrie und Brandschutz. Praxis-
taugliche Hilfestellungen machen
die Dokumentation zu einem Nach-
schlagewerk fiir den Arbeitsalltag
von Fachleuten.

Ob Warmwasserleitungen, Installa-
tionsschachte, Liftungskanéle, Sprink-
leranlagen, Rauchabzugsanlagen

oder Dampfkessel - die Dokumentation
«Technische Dammung 2» stellt auf 150
Seiten das breite Anwendungsfeld von
Steinwolleprodukten vor. Dank ihren
hervorragenden naturlichen Eigen-
schaften eignet sich Steinwolle ausge-
zeichnet fur Losungen im technischen
Bereich: Sie reduziert den Warmever-
lust auf ein Minimum und schiitzt vor
Feuchtigkeit und Larm. Zudem verhin-
dert Steinwolle die Ausbreitung von
Brénden, da sie nicht brennbar ist und
einen Schmelzpunkt von tiber 1000
Grad Celsius aufweist.

INFORMATIONEN FUR DIE PRAXIS. Im
Rahmen einer engen Kooperation mit
der weltweit tatigen Rockwool-Gruppe
hat die Flumroc AG ihr Angebot zur
Technischen Dammung in den letzten
Jahren massiv ausgebaut. Das ganze
aktuelle Sortiment ist auf die in der
Schweiz geltenden Normen und Zulas-
sungen abgestimmt. Die neue Doku-

mentation liefert detaillierte, auf die
Arbeit von Planern und Verarbeitern
abgestimmte Informationen und Hilfe-
stellungen wie Rechenbeispiele, Grafi-
ken und Fotos von Detailkonstruktio-
nen, Normangaben oder gesetzliche
Vorschriften. Dabei widmet sich das
tibersichtliche Nachschlagewerk

den Anwendungsbereichen Heizung
und Sanitar, Liftungsleitungen,
Abgasanlagen sowie betriebstechnische
Anlagen. Ein kleines Lexikon mit den
wichtigsten Fachbegriffen rundet die
Dokumentation ab.

STETS ZUR HAND. «Technische Dam-
mung 2» ist ab sofort in den Sprachen
Deutsch, Franzésisch und Italienisch
erhéltlich. Damit Bauprofis das Nach-
schlagewerk stets zur Hand haben,
kann es sowohl kostenlos als gedruckte
Fassung bestellt als auch unter
www.flumroc.ch online durchgeblattert
oder heruntergeladen werden.

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.flumroc.ch

KONTAKT

Bjorn Gantenbein, Berater Technische
Dammung und Brandschutz

(Region Ost) Flumroc AG
Tel.+41(0)71950 2315

Fax +41(0)71950 2316

E-Mail: b.gantenbein@flumroc.ch

Jurg Rodenberger, Berater Technische
Dammung und Brandschutz

(Region Mitte) Flumroc AG

Tel. +41(0)33 34540 62

Fax +41(0)33 3454063

E-Mail: j.roedenberger@flumroc.ch

Steinwolle eignet sich dank ihrer natiirlichen Eigenschaften hervorragend fiir die
Technische Dammung.
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Fur eine persoénliche
Beratung wenden Sie sich
bitte an

Frau Karin Blomeke:

078 740 42 45 oder
bloemeke@immoserver.ch
www.immoserver.ch
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QUORUM prasentiert sich im neuen Design

© Mit dem neuen .NET-Layout setzt
QUORUM neue Massstébe und
widerspiegelt mit dem technisch in-
novativen Design die wirkliche Starke,
Stabilitat und Funktionstiefe der
bewédhrten Immobilienbewirt-
schaftungssoftware QUORUM.

Nebst dem optischen Anreiz der neuen
Version werden weitere Highlights um-
gesetzt. So zum Beispiel der Anspruch,
dass man in QUORUM mit méglichst
wenigen Tastenkombinationen bzw.
Mausklicks zum gewiinschten Resultat
(z.B. Mietvertrag, Mietzinsanpassung,
Liegenschaftsabrechnung, Stockwerk-
eigentiimerabrechnung, etc.) gelangt
und somit die tagliche Arbeit effizienter
gestaltet. Dies gelingt, indem QUORUM
die Prozesse direkt dort zur Verfiigung
stellt, wo man sich gerade befindet. So
kann man z.B. direkt aus der Liegen-
schaft alle wichtigen Prozesse wie z.B.
eine Mietzinsanpassung, eine Liegen-
schaftsabrechnung, etc. starten.

Durch die frei skalierbaren Gréssen der
Bildschirme werden sémtliche Breit-
bildschirme vollumfanglich ausgenutzt.
Dies gewahrleistet eine tibersichtliche
Darstellung der Benutzeroberflache.
Alle Informationen (z.B. Liegenschafts-
liste, Mieterliste, Leerstandsliste, etc.)
kdénnen mit einem Klick nach einem
einzigen oder mehreren Kriterien selek-
tiert und nach Belieben sortiert werden.
Das gewtinschte Ergebnis kann unmit-
telbar ins Excel, Word, PDF- oder HTML-
Format exportiert werden.

Diese und noch weitere markante Neue-
rungen steigern die Benutzerfreundlich-
keit und die Effizienz bei der taglichen
Arbeit. Sie personlich haben dadurch
den Vorteil, dass Sie sich dank dieser
Neuerungen intensiver auf Ihre immer

anspruchsvollere Arbeit der Immobilien-
bewirtschaftung konzentrieren kénnen.

Trotz des modernen Layouts darf man

nicht vergessen, dass QUORUM die Pro-

zesse einer Immobilienbewirtschaftung
optimal abdeckt. Dies tiberzeugt die
Benutzer und auch die Spezialisten der
Immobilienbranche.

QUORUM ist modular aufgebaut wo-
durch jeder Kunde eine auf sich mass-
geschneiderte Standardlésung hat und
diese auch seinen veranderten Bediirf-
nissen jederzeit anpassen kann. Mit an-
deren Worten, die ideale Standardsoft-
ware fiir jede Grésse von Immobilien-
verwaltung.

Die Auswertungen in QUORUM koénnen
durch einfachste und einmalige Einstel-
lungen auf lhr firmeneigenes Layout
angepasst werden, so dass Sie auch
hier keine Kompromisse eingehen
missen. Mit QUORUM werden Sie die
wachsenden Anforderungen der Eigen-
tumer betreffend Aktualitat, Reporting
und Ubersichtlichkeit erfiillen und
sogar noch tbertreffen.

Doch was nitzt ein hervorragendes
Produkt, wenn die dazu erforderlichen
Dienstleistungen wie Unterstiitzung,
Helpdesk und Entwicklung unzurei-
chend sind? Genau an diesem Punkt
hebt sich Quorum Software AG ab. Uns
ist der personliche und professionelle
Kundenkontakt sehr wichtig. Deshalb
verfolgen wir eine Personalstrategie, in
welcher wir viel in unsere Mitarbeiter
investieren. Denn nur durch langfristige
Anstellungen, kontinuierliche Ausbil-
dung und optimale Anstellungskonditi-
onen erbringen Mitarbeiter kompetent
und motiviert die besten Dienstleistun-
gen. So stellen wir einen fachlich hoch-

wertigen Helpdesk zur Verfiigung, wo

unsere Kunden durch unsere Projektlei-

ter sofortige Unterstiitzung erhalten.
Durch moderne Tools wie unser Ticket-

system Quorum On Line und die Fernwar-

tung zu jedem Kunden wird diese Dienst-
leistung auch technisch sichergestellt.

Das starke und erfahrene Entwickler-
team integriert nicht nur laufend neue
Vorgaben wie z.B. Registerharmonisie-
rung, IBAN-Nummer, sondern entwickelt
auch regelmdssig ganze Module wieder
neu, um die langjahrige Software
technisch und funktionsmassig auf
dem aktuellen Stand zu halten.

Dank diesem Konzept darf Quorum
Software AG eine sehr hohe Kundenzu-
friedenheit ausweisen. Eine bessere
Werbung, als die der eigenen Kunden
kann man sich nicht wiinschen.

Mdchten Sie sich selbst von dieser
innovativen und funktionsreichen Soft-
ware QUORUM (iberzeugen? Sehr

VLY TR R

o=

gerne prasentieren wir lhnen
QUORUM an einer personlichen
Préasentation.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Quorum Software AG
Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel. 058 218 00 52

Fax 058 218 00 59
info@quorumsoftware.ch
www.quorumsoftware.ch

BEPFLANZUNGEN, HAUS UND GARTEN

Mediterrane Produkte fiir stimmungsvolle Gérten

© Die einzigartigen Trockenmauer-
steine und Bodenplatten von SOL AG
bilden Erlebniselemente in der Gar-
ten- und Umgebungsgestaltung und
decken die Nachfrage nach mehr
Lebensqualitat und Lebensfreude.

Die Plattenbelage und Mauersteine sind
authentische Nachbildungen alten
Gesteins mit warmen mediterranen
Farbtonen, die Licht und Weite in den
Gartenbereich bringen. Spezielle
Oberflachenstrukturen, sowie die unre-
gelmassigen Rander der Platten verlei-
hen jedem Garten ein individuelles,
rustikales Ambiente. Die verschiedenen
Abmessungen erlauben eine grosse
Gestaltungsfreiheit. Die Tatsache, dass
diese wunderbaren Produkte nachge-

bildet wurden, bedeutet keineswegs,
dass es sich um totes Gestein handelt.
Im Gegenteil: wir haben es mit einem
Material zu tun das lebt und sich
verandert. Bodenplatten, Mauer- und
Pflastersteine, wie auch der Naturstein
erfahren im Laufe der Jahre leichte
Verénderungen in ihrer Farbschattie-
rung und bilden eine reizvolle Patina.

© WEITERE INFORMATIONEN:
SOLAG

Wydenstrasse 12

2540 Grenchen

Tel. 032644 30 80
Fax.032 644 30 88
www.solag.ch
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Einzahlungsscheine im Internet shoppen:

Extrem giinstig

bei Internetstore.ch

PRODUKTE-NEWS

ASA-Service AG

© Klickt man auf kopierpapier.ch,
couvert.com, biiroline.ch oder
einzahlungsscheine.ch landet man
auf der Website der Internet Online-
shop AG. Das relativ junge Unterneh-
men weist mit iiber 4 Millionen
Seitenaufrufen seit der Griindung
einen stetigen Aufwértstrend auf.
Aus gutem Grund: der Internetstore.ch,
so die Hauptdomain des Anbieters,
kann seinen Kunden attraktive
Preisnachlasse zwischen

30 und 40 Prozent bieten.

BUROMATERIAL VIEL BILLIGER. Das
Hauptgeschéft wird mit Artikeln
gemacht, die man taglich im Biiro
braucht. Vom Briefpapier tiber Couverts
bis zu Kopierpapier in allen Formaten
und Varianten. Da spielt der Preis
natdrlich eine grosse Rolle. Speziell Ein-
zahlungsscheine fiir Inkasso zahlen zu
den Umsatzbringern. Im 30 000 Artikel
starken Sortiment findet man aber
genauso attraktive Prasentationssyste-
me und elektronische Birotechnik.

COUVERTS UND DRUCK. Auch das Ange-
bot, neutrale Couverts gleich mit dem
eigenen Firmenlogo bedrucken zu
lassen, wird gern in Anspruch genom-
men. Uber 6000 Kunden kaufen mitt-

lerweile zu jeder Tag- und Nachtzeit bei
Internetstore.ch ein. Fur Sicherheit
beim Bezahlen sorgt der Kauf per
Nachnahme, Kreditkarte oder auf
Rechnung - je nach Kundenwunsch.

PANINIS AUF VORBESTELLUNG IN AKTION
BIS ZU 30% GUNSTIGER. Inzwischen ist
die ganze Welt des Biirobedarfs bei In-
ternetstore.ch erhaltlich. Und noch ein
bisschen mehr. Pinktlich zur WM 2010
in Stidafrika bietet Internetstore.ch den
eidgenossischen Fussballfans Paninis
samt Sammelheft zum Superpreis. Sie
kénnen ab sofort im Webshop vorbe-
stellt werden, der Startschuss fiir die
Auslieferung erfolgt

Mitte April.

internet
Cch

Internet Onlineshop AG
Austrasse 13, FL-9490 Vaduz

© Die ASA-Service AG, St.Gallen ist ein
fiihrender Ostschweizer Anbieter fiir
Inspektion und Wartung aller
Leitungen der Liegenschaftsentwas-
serung, vom Sanitdrapparat im Haus
bis zur Strassenkanalisation. Beim
Unterhalt einer Immobilie sollte der
Hauseigentiimer immer auch ein Auge
auf den Zustand der Liegenschafts-
entwasserung werfen. Immer mehr
Stadte und Gemeinden machen nam-
lich Umbau- und Umnutzungsbewilli-
gungen vom einwandfreien Zustand
der unterirdischen Abwasserleitungen
abhéngig. Dies nicht zu Unrecht, denn
aktuelle Studien zeigen, dass etwa 30
Prozent der privaten Abwasserleitungen
defekt oder ungeniigend gewartet sind.

Neben den Bereichen Ablauf- und Rohr-
reinigung unterhalt ASA-Service auch
einen modernen Mobil- Toiletten-Service
fir Baufirmen, private Festanlasse bis
zum Gross-Event. Schliesslich fihren wir
auch die Marke Waschbar- Container-
Service in der ganzen Nordostschweiz.
Damit ist ASA-Service auch ein Markt-
leader fiir die Reinigung und Wartung
von Kehricht- und Griincontainern.

WUSSTEN SIE, DASS....

- 80 % aller Wasserschaden durch
defekte oder ungentigend gewartete
Abwasserleitungen entstehen,

- eine Leitung, deren Durchmesser
wegen Ablagerungen um 10 %
reduziert ist, 24 % weniger
Abwasser transportieren kann,

- jeder Schweizer pro Tag etwa 150
Liter Schmutzwasser produziert

- inder Schweiz pro Kopf fiir rund
10000 Franken
Abwasserleitungen im Boden liegen

- in St.Gallen die erste mechanisch
biologische Klaranlage der Schweiz
in Betrieb genommen wurde?

© WEITERE INFORMATIONEN:
ASA-Service AG

Ablauf- und Rohrreinigung
Mobil-Toiletten-Service
Container-Reinigung

24 Stunden-Service

Tel. 0848 310 200
www.asa-service.ch

Mitglied des
Verbandes
Schweizer
Abwasser- und
Gewasserschutz-
fachleute

Bl o churcih

ATA

HRE - ANS - ANNI

[ I .

Innovationen fiir kostbare Energie — damals wie heute

WARMEMESSUNG
MESURE DE CHALEUR
S MISURAZIONE DEL CALORE

i

1934 wurde in der Schweiz die verbrauchsabhédngige Heizkostenabrechnung geboren, mit der Einfiihrung des ATA-Zahlers.
Die NeoVac ATA AG feiert somit 75 Jahre Pioniergeist in der Warmessung! Wir bedanken uns bei allen Wegbegleitern und freuen

uns, Sie weiterhin mit innovativer Messtechnik begeistern zu diirfen.

www.neovac.ch ¢ Oberriet ® Crissier ® Diibendorf ® Grosswangen ® Muri BE ® Porza e Pratteln ® Ruggell FL
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LSE-System AG auf Erfolgs- und Expansionskurs

© Die LSE-System AG (Wollerau)
kann auf ein erfolgreiches
Geschaftsjahr 2009 zuriickblicken.
Umsatz und Gewinn haben letztes
Jahr iiber 20% zugenommen. In der
24jahrigen Erfolgsgeschichte wur-
den rezessive Phasen und Krisen
immer wieder gemeistert. Gerade in
den schwierigen Jahren 2008 und
2009 konnten die Nischenprodukte
und Spitzentechnologien LSE- und
HAT-System ausgebaut und gefestigt
werden. Das Team der LSE System
AG freut sich, dieses Jahr mit seinen
Kunden und Lieferantenpartnern das
10-Jahre-Jubildum des HAT- System
zu feiern. Dieses wurde vom Griinder
der LSE-System AG, Werner Naf, zur
schonenden Sanierung von
Fusshodenheizungen erfunden.

Im Marz 2009 wurde eine Tochterunter-
nehmung (100% in Besitz der LSE-Sys-
tem AG) in den Niederlanden gegriin-
det. Das Unternehmen LSE-System BV
mit Sitz in Gelleen, ist mit Auftragen fiir
das HAT-System mit dem ersten Team
bereits voll ausgelastet. Letztes Jahr
wurde auch das LSE-System
(Sanierung von Trinkwasserleitungen)

in Holland eingefiihrt. Auch hier konnte
trotz der wirtschaftlich schwierigen
Situation innert kiirzester Zeit eine
hohe Nachfrage nach den Rohrinnen-
sanierungen verzeichnet werden.

Die hervorragende Auftragssituation
bei der LSE-System AG, auch bei ihren
internationalen Franchisepartnern
zeigt, dass Liegenschaften vermehrt
mit Alternativtechnologien saniert
werden. Interessant scheint auch die
Tatsache, dass trotz der Finanz- und
Wirtschaftskrise sinnvolle und werter-
haltende Investitionen in die eigene
Liegenschaft zunehmen. Nicht zuletzt
auch, weil diese in vielen Fallen rentab-
ler sind als Spekulationen an den
Finanzmarkten.

Grossen Wert legt die Familie Naf
(100% Inhaber der LSE-System AG)
darauf, dass die Expansion ihrer Unter-
nehmensgruppe sowie die gesamten
Geschaftstatigkeiten ohne Fremdkapi-
tal finanziert werden.

© WEITERE INFORMATIONEN:
LSE-System AG
Park Rohrbiihl

Geschaftsleitung LSE

Sihleggstrasse 23

CH - 8833 Wollerau

Tel: +41(0) 44 786 79 00
Fax: +41(0) 447867910
info@Ise-system.com
www.hat-system.com

LSE SYSTEM AG. Das Schweizer Unter-
nehmen LSE-System AG mit Hauptsitz
in Wollerau/Schwyz ist der weltweit

flihrende Anbieter von Rohrinnensanie-

rungen. Mit der Grtindung der N&f
Beratungen AG im Jahr 1985 legte der
Schweizer Ingenieur Werner N&f, den
Grundstein fiir das heute erfolgreichste
Rohr-Innensanierungskonzept. 1998
erhielt das Unternehmen seinen heuti-
gen Namen: die LSE-System AG. Mit der
Erfindung des HAT-SYSTEMs™ im Jahr
2000 weitete das Unternehmen die
Innensanierung auf Fussbodenheizun-
gen aus Kunststoff aus.

ANZEIGE

Die Spross Ga-La-Bau AG - lhr Gartner mit der griinen Erdsondenenergie

Aus der im Jahr 1892 gegriindeten Handelsgartnerei hat sich in den vergangenen
Jahrzehnten eine finanzstarke Firmengruppe mit den drei Haupttatigkeitsberei-
chen Garten- und Landschaftsbau, Muldenservice und Entsorgung sowie Immobi-
lien entwickelt.

Fiir unseren Kundenstamm der Immobilienbesitzer und -verwalter bieten wir von
Beratung, Planung und Gestaltung der Umgebung bis zum regelmassigen
Unterhalt und der Pflegeunterstiitzung alle Dienstleistungen fiir die griine Oase
aus einer Hand an. Erganzend kdénnen wir mit unserer neuen Erdsonden-
Bohrabteilung auch noch bei der Nutzung der griinen Energie mit Rat und Tat zur
Seite stehen.

Weitere Auskiinfte erhalten Sie unter Telefon 043 333 33 33 oder auf unserer
Website www.spross.com

Wir planen, gestalten und

pflegen lhren Garten mit

Kompetenz und Erfahrung

*Spross

WWW.spross.com
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© ABLAUFENTSTOPFUNG

ROHRMAX

Verstopfte Ablaufe
Uberschwemmungen...

RohrMax kommt immer!

- Ablauf- und Rohrreinigung
- 24-h-Ablaufnotdienst

- Wartungsvertréage

- Kanal-TV-Untersuchung

- Liiftungsreinigung

ROHRMAX AG - schweizweit
24-h-Service 0848 852 856
Fax 0848 460 460
www.rohrmax.ch
info@rohrmax.ch

© ABRECHNUNGSSYSTEME IN
DER WASCHKUCHE

ELEKTRON

Miinz- und Gebiihrenautomaten BICONT

ELEKTRON AG

Riedhofstrasse 11

8804 Au ZH

Telefon 0447810464

Telefax 0447810202
www.elektron.ch, bicont@elektron.ch

© ALARMEMPFANGSZENTRALE

7® CERTAS

Certas AG

Schweiz. Alarm- und Einsatzzentrale
Kalkbreitestrasse 51

Postfach

8021 Ziirich

www.certas.ch
service-d@certas.ch
Tel. 044637 37 37
Fax 044 450 36 37

© ANTI-GRAFFITI

PSS INTERSERVICE AG
Poststr. 1, Postfach

8954 Geroldswil
www.pss-interservice.eu
info@pss-technology.com
Tel. (044)74924 24
Fax  (044)7492425

© BAUBIOLOGISCHE MESSUNGEN,
ANALYSEN ELEKTROSMOG, ETC.

BAUBIOANALYSEN
Baubiologische Messungen,
Analysen und Beratungen

Elektrosmog
Chemische Faktoren
Schimmelpilz
Wohnklima
Sanierungen
Planung

Gutachten
Schadenfalle

BAUBIOANALYSEN GMBH

Guido Huwiler

Eidg. Dipl. Baubiologe/Baudkologe
Dorfstrasse 55

8933 Maschwanden

Tel. 0447671161
info@baubioanalysen.ch
www.baubioanalysen.ch

© BAUMPFLEGE

baumaRrT

Fregr wosl B

He e Eaar=

BAUMART AG

Schlossmihlel  Demutstrasse 1
8500 Frauenfeld 9000 St.Gallen
0527223107 0712228015

BAUMART LUZERN GMBH
Museggstrasse 25

6004 Luzern
0414108363

info@baumart.ch
www.baumart.ch

© BETONGARAGEN/FERTIGGARAGEN

SEMA-Betongaragen
Sicherer Platz fir
wertvolles Eigentum

SEMA Betongaragen AG
Fertiggaragen, Tore, Torantriebe
4702 Oensingen
Telefon 062 388 60 40
www.sema-betongaragen.ch

© BEWEISSICHERUNG

STEIGER
BAUCONTROL AG

Rissaufnahmen
Nivellements
Schadenexpertisen
Erschiitterungsmessungen
Pfahlpriifungen

STEIGER BAUCONTROL AG
Bauimmissionsiiberwachung
St. Karlistrasse 12

6000 Luzern7

Tel. 0412499393

Fax. 0412499394
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

© BODENBELAGE

< M

Industriebsden Werkstatt i individuelle Raumgestaltung

HEINER KUBNY AG
Im Sydefadeli 28
8037 Zirrich

Tel: 044 2723400
www.kubny-boden.ch
www.werkstattll.ch

fugenlose Boden- und Wandbeldge

"PERGO

DON'T WORRY FLOORS

Laminatboden
ftr Neubauten und Renovationen

PERGO GMBH
Lindenstrasse 2

6340 Baar

Tel. 0417481919

Fax 0417481999
WWW.pergo.com
info.switzerland@pergo.com

© CONTAINERREINIGUNG

i

Li_ LT _§ ]

ASA-SERVICE AG
Industriestrasse 15
9015 St. Gallen

- Ablauf- und Rohrreinigung

- Kanal-TV mit Dichtheitsprifung
- Containerreinigung

- Mobiltoiletten-Mietservice

24 Stunden-Service 0848 310 200

www.asa-service.ch
Seit 1995 filhrend durch Leistung und Qualitat!

© DACHFENSTER

VELUX:-

VELUX SCHWEIZ AG
Industriestrasse 7
4632 Trimbach

Tel. 0848945549
Fax 0848945550
www.velux.ch

© DFC IMMOBILIENPORTFOLIO-
ANALYSE SYSTEM

revss

WB INFORMATIK AG
Schaffhauserstrasse 96
8222 Beringen
www.wb-informatik.ch
++41-(0)52-620 12 22

© ENTFEUCHTUNG
MAUERENTFEUCHTUNG
MAUERTROCKNUNG

AQUAPDL:

AQUAPOL SCHWEIZ

by DELPHIN Biirkli + Partner GmbH
Buzibachring 1

6023 Rothenburg

0412801122
office@aquapol.ch
www.aquapol-tv.ch

Mauertrockenlegung
Feuchtigkeitsanalysen
Mauerwerksdiagnostik
Sanierungsberatung
Schimmelpilz-Beratung

Dank MTS dauerhafte Mauerentfeuchtung
ohne bauliche Massnahmen und ohne
Chemie. Geeignet fur alle Baumaterialien
und Gebaudegrdssen, kostengiinstig

und umweltfreundlich. Unverbindliche Fach-
beratung vor Ort.

MTSys
MauerTrocknungsSysteme GmbH
H. Minarik-Gabriel

Postfach 106

7017 Flims-Dorf

Tel.: 0819111288

Fax.. 0819114357

Mail:  info@mtsys.ch

URL: www.mtsys.ch

© FENSTER UND TUREN

WERU AG
Zweigniederlassung Schweiz
Langenthalstrasse 68
CH-4912 Aarwangen

Telefon: 062922 85 20
Fax: 062 922 95 56

E-Mail:
Homepage:

© FERTIGGARAGEN

PFAFF
FertigGaragen

PFAFF FERTIGGARAGEN AG
Gewerbehaus Stelz

9500 Wil SG

Tel. 07192358 88

Fax. 0719238858

Email: info@fertiggaragen.ch
Homepage: www.fertiggaragen.ch

schweiz@weru.ch
www.weru.ch
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© FUSSBODENHEIZUNG /
INNENSANIERUNG UND

ZUSTANDSANALYSEN
..von den
Erfindern der
Rohrinnen-
sanierung im
SYSTEM  Gebiude
LSE-SYSTEM AG
Sihleggstrasse 23

8832 Wollerau

Tel.: 0447867900
Fax: 0447867910
info@hat-system.com
www.hat-system.com

© GARAGENTORE

LT ——

GULLER BAUSYSTEME AG
Tore/Turen/ Trennwénde / Zaune

24 Stunden Service

Grosszelgstrasse 24

5436 Warenlos

Telefon: 0840 TORBAU /0840 867 228
Telefax: 0800 TORBAU /0800 867 228
www.gueller.ch

© HAUSTECHNIK

DOMOTEC AG

Warmepumpen, Heizkessel fiir Pellets,
Stiickholz, Gas oder 0I, Solarunterstiit-
zung, Heizdllagerungen, Kaminsysteme,
Kalkschutzgerate, Wassererwdmer
Lindengutstrasse

164663 Aarburg

Tel. 0627878787

Fax 0627878700

www.domotec.ch

info@domotec.ch

© HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHI\/IUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
24h-Service

Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis
Rennweg 3, 8320 Fehraltorf

Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

© IMMOBILIENSOFTWARE

u Hm Infammatik &G

MOR! LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR INFORMATIK AG
Rotbuchstrasse 44
8037 Zirich

Tel.: 0443608585
Fax: 044360 8584
www.mor.ch
systeme@mor.ch

Quorum o

— Software

Bachmattweg 18

5000 Aarau

Tel.: 0628324080

Fax: 0628324089
www.quorumsoftware.ch
info-aarau@quorumsoftware.ch

IMMO

INFORMATIK AG

ImmoTop® + Rimo R4
Software fir die
Immobilienbewirtschaftung

W&W IMMO INFORMATIK AG
Obfelderstrasse 39

CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 0447622323

Fax 0447922399
info@wwimo.ch
www.wwimmo.ch

eAtenso

Erweitert Ihre Leistung.

EXTENSO IT-SERVICES AG
Schaffhauserstrasse 110
Postfach

CH-8152 Glattbrugg
Telefon 0448087111
Telefax 0448087110
Info@extenso.ch
www.extenso.ch

j_,"—llwrt[ '-'":

rDialog
SOFTAAE AG

All'in One FM-IT-Systeme
fiir héchst Anspriiche

Hoschgasse 28

8008 Zirich

Tel. +41044 3839783
Email: info@interdialog.ch
www.interdialog.ch

Etthurmherr sa

business information systems

g immob8
Eine klare Vision...

TSAB Thurnherr SA
Morgenstrasse 121
3018 Bern

Tel. 031 990 55 55

Fax 031 990 55 59 T
www.thurnherr.ch .i" 'I
info@thurnherr.ch Y 8

© KUCHENBAU

Hans Elsenmziq

Kiichenbau

Grosste permanente
Kiichenausstellung
der Ostschweiz

Pumpwerkstr. 4 | CH-8370 Sirnach
Tel 0719691919 | Fax 071969 19 20
www.eisenring-kuechenbau.ch
info@eisenring-kuechenbau.ch

© LEITUNGSSANIERUNG

ROHRSANIERUNGEN AG

KNECHT ROHRSANIERUNGEN AG
Suhrerstrasse 24

5036 Oberentfelden

Tel. 062 865 66 77

Fax 062 865 66 75
info@knecht-rohrsanierung.ch
www.knecht-rohrsanierung.ch

T

LINING-TECH AG
Seestrasse 205
8807 Freienbach
Tel. 0447875151
Fax 0447875150
info@liningtech.ch
www.liningtech.ch

PROMOTEC AG
Sonnenweg 14, Postfach
4153 Reinach

Tel. 0617113253

Fax 0617113191
promotec@promotec.ch
www.promotec.ch

© LICHT-, SONNEN- UND
WETTERSCHUTZ AM GEBAUDE

RENOVA £1ROLL

es klappt rafft rollt

RENOVA ROLL
Stationsstrasse 48d
8833 Samstagern
Tel. 0447873050
Fax 0447873059
info@renova-roll.ch
www.renova-roll.ch

© LUFTUNGSGERATE

ANSON AG

ANSON AG ZURICH

Ventilatoren (mit WRG), Abzughauben,
Klimagerate, Luftvorhange, Luftreiniger,
Heizlufter, Be-/Entfeuchter fir EFH, MFH,
Biiros, Grossbauten, Bau und Industrie

Friesenbergstr. 108
8055 Zirich

Tel. 0444611111
Fax044 46111 30
info@anson.ch
www.anson.ch

© MALERARBEITEN

%ERK
IﬂQEN A

| elier S Fovhe
FARBWERK HERREN AG
Allmendstrasse 54

3014 Bern

Tel: 0313322230
Fax: 0313322233
farbe@farbwerkag.ch
www.farbwerkag.ch

© OELTANKANZEIGE

MARAG FLOW & GASTECH AG
Rauracherweg 3
4132 Muttenz

www.oeltankanzeige.ch, info@marag.ch

© RENOVATIONSFENSTER

Innovative Fenster- und Haustiir-

systeme aus Holz-Aluminium, Fassaden
und trendige Badmaébel

4B
anderRon7
6281 Hochdorf

Firstline 0848 800 404
www.4b-gruppe.ch
info@4b-gruppe.ch

Ausstellungen in Adliswil,
Baden-Déttwil, Bern, Chur,
Dietlikon, Hochdorf und Pratteln

© RISS-SANIERUNG

RiSS-Sanierung
...Unterhalt = Werterhalt...

Die Sanierungsspezialisten
fur Asphaltflachen und Steinpflaster

Langenegger-Hafner
Haldenstrasse 7
9545 Wangi

052 376 40 64
www.riss-san.ch
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© SANIERUNG © ZAUNE
Oeko-Handels AG @ ] i

BRAWASS GMBH Spiel- & Sportgeréate |

Wasser- und Brandschadensanierung,
Bauaustrocknung, Bauheizung
Zirrichstrasse 13

8840 Einsiedeln

Tel. 0554189010

Fax 0554189011
24-Std.-Notfalldienst: 079 67474 77
www.brawass.ch

info@brawass.ch

© SICHERHEITSTECHNIK

SICHERHEITSTECHNIK

DOM AG Sicherheitstechnik
Breitenstrasse 11
CH-8852 Altendorf

Tel. +41 (0)55-4 51 07 07

Fax +41 (0)55-4 51 07 01
dom.schweiz
@dom-sicherheitstechnik.ch
www.dom-sicherheitstechnik.ch

© SPIELPLATZGERATE

Bearh

BURLI, SPIEL- UND SPORTGERATE AG
Kantonsstrasse

6212 St.Erhard / Sursee

Tel. 0419251400

Fax 0419251410

GTSM_Magglingen

GTSM MAGGLINGEN
Freizeit- und Spielplatzgerate -
Banke - Abfallbehalter -
Velostander - Material fiir

rund ums Haus

Aegertenstr. 56
8003 Zirrich

Tel. 0444611130
Fax 0444611248
info@gtsm.ch
www.gtsm.ch

HINNEN Splelplatrgevite a0
Coidgerdie B Paromobilas
Inchusiriedr, B, BF 45

BOYS Alprach Doef

WO e TN
Faoi 041 £72 91 10
WA b ch

Stadt- & Parkmobiliar
Riedmahlestr. 23

8545 Rickenbach Sulz ZH
Tel: 0523370855
Fax: 0523370865

info@oeko-handels.ch, www.oeko-handels.ch

© UNTERHALTSREINIGUNG

i

Wir schaffen Ordnung und Sauberkeit.
In jeder Liegenschaft.

Wo Ordnung und Sauberkeit herrschen soll, sind wir
zur Stelle. In Bern, Biilach, Winterthur, Zug und Ziirich
POLY-RAPID AG, 058 330 02 02, www.poly-rapid.ch

poLy

*
SAUBERE ARBEIT

© WASSERENTHARTUNG

]
Wasserauftbereitung
FILADOS AG
Wasseraufbereitung
Dirrenmattweg 15

CH-4133 Pratteln

Tel. +410618216306
Fax +410618216302
www.filados.ch
info@filados.ch

© WASSERSCHADENSANIERUNG

BAUTROCKNUNG
Trockag
Waipun's et e
: Bauaustrocknungen )

- Isolationstrocknungen
- Mikrowellen-Trocknung

-24 Std. Notservice

Dietikon 043 322 40 00
Boniswil 062777 04 04
Chur 081353 11 66
Horw 041 3407070
Muttenz 061 461 16 00

TROCKAG AG

Moosmattstrasse 9

8953 Dietikon

Tel. 0433224000
Fax 0433224009
www.trockag.ch

Trockngas, Estfeuchion, Schlilzem

LUNOR, G. KULL AG
Entfeuchtungs-Systeme

Zirrich - Bern - Villeneuve

24h Pikett Nr.: 0848 812 812
Zurich: Tel. 044 488 66 00
Bern: Tel. 03130513 00
Villeneuve: Tel. 021960 4777

Lunor, G. Kull AG
Allmendstrasse 127
8041 Zirich

Tel. 0444886600
Fax044 488 66 10
Info@lunor.ch
www.lunor.ch

© WELLNESS-ANLAGEN

Fitness-Partner AG
Blumenaustr. 4

9410 Heiden
T07189139 39

F 07189149 32
info@fitness-partner.ch
www.fitness-partner.ch

Rutibuelstrasse 17
CH-8820 Wadenswil

T +41 (0)44 780 67 55
F +41 (0)44 780 13 79

info@kuengsauna.ch
kuengsauna.ch

kdngsauna

SWISS MADE

SCHREINER

=) 1) T =)

N 4
brix AV Zaun
V- 4

T

WAL D Z A LI

BRIX ALU SCHWEIZ AG
Aluminiumzéune und Tore
Grosszelgstrasse 24
5436 Warenlos

Telefon: 0564309544
Telefax: 0564309545
www.brixzaun.ch

ra
h Bausysteme

GULLER BAUSYSTEME AG
Tore/Turen/ Trennwénde / Zaune

24 Stunden Service

Grosszelgstrasse 24

5436 Wirenlos

Telefon: 0840 TORBAU /0840 867 228
Telefax: 0800 TORBAU /0800 867 228
www.gueller.ch

© STUCKHOLZ- UND
PELLETSHEIZUNG

HAUSTECHNIK
DOMOTEC AG

Warmepumpen, Heizkessel fiir Gas
oder 01, mit Solarunterstiitzung,
Heizollagerungen, Kaminsysteme,
Kalkschutzgerate, Wassererwdmer
Lindengutstrasse 16

4663 Aarburg

Tel. 0627878787, Fax062 787 87 00
www.domotec.ch, info@domotec.ch

£8 e

REPARATUREN INNERT 48 STUNDEN
!

Schreiner-Reparaturen
und Produktionen

Fenster-Service und Ersatz
Glas-Reparaturen
Schloss-/Schliissel-Service
Einbruch-Reparaturen
Einbruchschutz

Parkett- und Bodenbeldge

24 STD. PIKETT 365 TAGE IM JAHR

IHRE GRATIS
HOT LINE
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Organe und

Mitgliederorganisationen

www.svit.ch

| |
. Drucksachenversand: Vreny Egger,
: Egger Immobilien-Treuhand,

¢ Postfach 40, 8880 Walenstadt

{ T0817102430
egger.immobilien@swissonline.ch

: SVIT ROMANDIE

. Sekretariat: Rue Centrale 10,

i 1003 Lausanne, T 021 517 67 80,
¢ info@svit-romandie.ch

: SVIT SOLOTHURN

i Sekretariat: Michael Frieder,

i Chrummatt 3,4612 Wangenb.Olten
T 062 213 92 92, svit-solothurn@svit.ch

¢ SVITTICINO

: Sekretdr: Werner Leuzinger,

i via Pezzolo 7, CP 58,6952 Canobbio
Elfenstrasse 19, Postfach, 3000 Bern16 ; | 0o J21 1073 svitticino@bluewin.ch
¢ SVIT ZENTRALSCHWEIZ

i Sekretariat: Verena Kunz,

i Hubelistrasse 18, 6020 Emmenbriicke
i T04128963 68, svit@welimmo.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

i Kummer Bolzern & Partner,

i Winkelriedstr. 35,6002 Luzern

T 0414100555

i SVIT ZURICH

. Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,
¢ 8050 Ziirich, T 044 200 37 80,

i svit-zuerich@svit.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:
¢ SVIT Zurich: Dr. Raymond Bisang,
i Riesbachstr. 57, Postfach 1071,

: 8034 Zirrich, T 043 488 41 41,

i bisang@zurichlawyers.com,

: www.zurichlawyers.com

© ADRESSEN

GESCHAFTSLEITUNG

SVIT SCHWEIZ

Prasident: Urs Gribi, eidg. dipl. IT,
gribi theurillat, Sperrstrasse 42,
Postfach, 4005 Basel
ugribi@gribitheurillat.ch
Vizeprasident: Andreas Ingold,

Livit AG, Altstetterstr. 124, 8048 Ziirich
andreas.ingold@livit.ch

Finanzen: (Ressort Finanzen),

Peter Krummenacher,

contrust finance ag, Friedentalstr. 43,
Postfach 2549, 6002 Luzern
peter.krummenacher@contrustfinance.ch
Mitglied: (Ressort Aus- und Weiter-
bildung) Dr. Peter Burkhalter,

Hodler & Emmenegger,

p.burkhalter@hodler.ch

Mitglied: (Ressort Mitgliederservice &
Marketing), Stephan Wegelin, Marketing
& Communication, Reismuhlestrasse
11/83, 8409 Winterthur
stephan.wegelin@stephanwegelin.ch
Direktor: Tayfun Celiker, Puls 5,
Giessereistrasse 18, 8005 Zirich
tayfun.celiker@svit.ch

SCHIEDSGERICHT

DER SCHWEIZER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT
Sekretariat:

Obstgartenstr. 28, 8006 Zirich
T044 43478 88
info@svit-schiedsgericht.ch
www.svit-schiedsgericht.ch
SVIT AARGAU

Sekretariat:

Bahnhofstr. 55, 5001 Aarau
T062 836 20 82, info@svit-aargau.ch

SVIT BEIDER BASEL

Sekretariat: Christine Sommerer,
Innere Margarethenstr. 2, 4010 Basel

T 061 283 24 80, svit-basel@bluewin.ch

SVIT BERN

Sekretar: Thomas Graf,
Sulgenauweg 40, Postfach 8375,
3001Bern, T 03137855 00,
svit-bern@svit.ch

SVIT GRAUBUNDEN
Sekretariat: Hans-Jorg Berger,
Berger Immobilien Treuhand AG,
Bahnhofstrasse 8, Postfach 102,
7002 Chur, T 081257 00 05,
svit-graubuenden@svit.ch

SVIT OSTSCHWEIZ

Sekretariat: Claudia Zoller,

Postfach 174, 9501 Wil

T071929 50 50, svit-ostschweiz@svit. ch

: KAMMER UNABHANGIGER

: BAUHERRENBERATER KUB

i Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
i 8005 Ziirich, T 044 43478 82,

i info@kub.ch, www.kub.ch

: SCHWEIZERISCHE

: SCHATZUNGSEXPERTEN-

: KAMMER SEK

. Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
: 8005 Zirich, T 044 434 78 83,

i sek-svit@svit.ch, www.sek-svit.ch

: SCHWEIZERISCHE

: MAKLERKAMMER SMK

. Prasident und Sekretariat:

i Marco Uehlinger, Markstein AG, Stadt-
i turmstrasse 10, Postfach, 5401 Baden
: T0562216210,

i welcome@smk.ch, www.smk.ch

© SVIT FM SCHWEIZ
i Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
§ 8005 Ziirich, T 044 434 78 84,

¢ kammer-fm@svit.ch

L 2005,

e TERMINE 2010

i SVIT SCHWEIZ

i Exekutivrat

i 21.04. Four Points, Sihlcity, Ztirich
i 14.06. Kloster Einsiedeln

: 0L09. Technopark, Ztirich

: 22.10. Solothurn

i 16.12. Four Points, Sihlcity, Zarich

Aargau

i 21.00. Generalversammlung
i 0411 SVIT-Friihsttick
Basel
05.05. Generalversammlung
Bern
24.06. Frihlingsanlass
16.09. Generalversammlung

20.-21.10.  SVIT Bern Immobilientage

i Graubiinden
i 08.04. Generalversammlung
i Ostschweiz
i 26.04. Generalversammlung
. Romandie
: 23.03. Conférence-débat,
: Lausanne
i 19.05. Assemblée générale,
: Lausanne
¢ Solothurn
i 25.-28.03. Kompetenzpartner
: SOCASA Solothurn
17.06. Generalversammlung
! Ticino
i 22.-25.04. SVIT Ticino a Immoespo,
: Lugano
i 20.05. Generalversammlung,
: Lugano
(Datum provisorisch)
: Zentralschweiz
: 07.05. Generalversammlung
¢ Ziirich
¢ 08.04. Stehlunch
: 17-184.  SVITImmobilien-Messe,
: Maag Event Hall, Ziirich
Generalversammlung,

Airport Ziirich

SVIT-Arena

14.06. Kloster Einsiedeln
SVIT-Plenum

22.10. Solothurn
SVIT-Forum 2011

20.-22.01. Pontresina

Kammer unabhangiger
Bauherrenberater KUB

15.04. Generalversammlung,
Hotel Zurichberg, Zurich
11.05. Lunchgesprach,
Au Premier, Ziirich
13.07. Lunchgesprach,

Au Premier, Zurich

Schweizerische Schatzungs-
experten-Kammer SEK

20.04. 1. Assessment,
Puls 5, Zlirich

28.04. ERFA, Ziirrich

07.05. Generalversammlung,
St.Gallen

26.10. 2.Assessment,
Puls 5, Ziirich

Schweizerische Maklerkammer SMK

15.00. Generalversammlung,
Stanzerei Baden, 16.00 Uhr

SVIT FM Schweiz

20.04. Gemeinschaftsanlass
SVITFM, Real FM, IFMAA,
Zirich

21.04. FM Day 2010, Ausbildungs-
zentrum Bocken, Horgen

26.10 Generalversammlung
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«Meinungen sind wie Grundstiicke: erstens sind sie zu teuer, und zweitens kann man nicht immer darauf bauen.»

Dieter Hildebrandt (dt. Kabarettist)

*BIRGIT TANCK
Die Zeichnerin und lllustratorin lebt
und arbeitet in Hamburg.
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svit

SCHWEIZ
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des Schweizerischen Verbandes
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¢ SVIT Schweiz

¢ Tayfun Celiker, Direktor

: Puls5, Giessereistrasse 18
: 8005 Zirich

: Telefon 044 43478 88

i Telefax 044 43478 99

¢ www.svit.ch / info@svit.ch
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{ REDAKTION

¢ Dr. Ivo Cathomen (Leitung)
¢ Dr. Boris Grell

i Simon Hubacher

i Thomas Kasahara

Corina Roeleven-Meister

: DRUCK UND VERLAG

¢ E-Druck AG, PrePress & Print

i Lettenstrasse 21, 9009 St.Gallen
! Telefon 071246 4141

i Telefax 071243 08 59

i ISDN 071243 0857

¢ www.edruck.ch, info@edruck.ch

SATZ UND LAYOUT

: E-Druck AG, PrePress & Print
: Marc Allmendinger

i Martina Pichler

: INSERATEVERWALTUNG UND
: -VERKAUF

i Wincons AG

© Fischingerstrasse 66

i Postfach

i 8370 Sirnach

¢ Telefon 071969 60 30

i Telefax 071969 60 31

i info@wincons.ch

¢ Nachdruck nur mit Quellenangabe ge-

i stattet. Uber nicht bestellte Manuskrip-
: te kann keine Korrespondenz gefiihrt

i werden. Inserate, PR und Produkte-

i News dienen lediglich der Information

© unserer Mitglieder und Leser iiber Pro-
¢ dukte und Dienstleistungen.



Baukredite
und Hypotheken

» 19/0

Tel. 0848 133 000

WIR)Bank

www.wirbank.ch

Basel ® Bern ® Chur e Luzern o St. Gallen ® Ziirich ® Lausanne ® Lugano
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