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Flammenbild eines multiflam® Gasbrenners

LEICHTES SPIEL?

URS GRIBI

«Niemand will offenbar
Gefahr laufen, sich beim
politisch-medialen Reizwort :
Geldwascherei die Finger zu :
verbrennen.» :

e Die Resultate der SVIT-Mitgliederumfrage lassen
keine Zweifel zu: Die Risiken fiir Geldwascherei im
Immobilienhandel sind verschwindend klein. Bar-
geldtransaktionen finden im Alltag der Immobilien-
fachleute praktisch iiberhaupt nicht statt. Damit
fallt die wichtigste mogliche Quelle dubioser Geld-
verschiebungen schon mal weg. Wer professionell
Immobilien kauft oder verkauft, der tut dies iiber
die Banken. Und diese unterstehen als Finanzinter-
medidre bereits dem Geldwischereigesetz.

Sind die Signale richtig, die wir aus Bundesbern

empfangen, dann liebdugeln zahlreiche biirgerli- Seit Jahrzehnten versteht man sich bei Weishaupt auf die hohe
che Politiker damit, die bundesritlichen Pléne ei- Kunst der Feuerungstechnik und entwickelt sie standig weiter. Ein
ner Verschéarfung des Geldwéaschereigesetzes zu Paradebeispiel dafir ist die Weishaupt multiflam® Technologie. Sie

unterstiitzen. Niemand will offenbar Gefahr laufen,
sich beim politisch-medialen Reizwort Geldwa-
scherei die Finger zu verbrennen. Viel eher wer-
den einer ganzen Branche neue Vorschriften — und
damit auch Mehrkosten — zugemutet.

reduziert die Emissionswerte von Gas-, Ol- und Zweistoffbrennern auf
ein extrem niedriges Niveau. Langjahriges Know-how und modernste
Digitaltechnik sind die Kennzeichen aller Weishaupt Brenner von
12 bis 22’000 kW, ob fiir fossile oder auch biogene Brennstoffe.
Weishaupt AG, Chrummacherstrasse 8, 8954 Geroldswil ZH

Tel.: 044 749 29 29, Fax: 044 749 29 30, 24-h-Service: 0848 830 870

So haben Bundesrat und Verwaltung natiirlich :
www.weishaupt-ag.ch, www.meteocentrale.ch

leichtes Spiel. Niemand muss sich da wundern,
wenn die Regulierungsdichte immer mehr zu-
nimmt. Wenn Politik einfach darin besteht, stets
auf Nummer Sicher zu gehen, koste es was es
el weishaupt
Die Argumente in dieser Sache sind auf unserer

Seite. Das heisst zwar noch nichts, ist uns aber An-

sporn genug, gegen die Pline des Bundesrates

weiter zu kimpfen — ob mit oder ohne Unterstiit- ol 2 g
zung aus Bundesbern. :
Thr Urs Gribi e

Lesen Sie den Bericht zur Umfrage auf den Seiten
10-13.

Brenner Brennwerttechnik Solarsysteme Warmepumpen
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Verein diplomierter Spenglermeister der Schweiz
Association suisse des maitres ferblantiers diplomés
Associazione svizzera dei maestri lattonieri diplomati

LIEBE IMMOBILIA-LESER,

der Verein dipl. Spenglermeister der Schweiz
legt dieser Ausgabe der Immobilia einen Sonder-
druck mit allen Objekten des Wettbewerbes «die
Goldene Spenglerarbeit 2011» bei. Ziel des
Wettbewerbes ist es, die Architektur und das
Handwerk von Dachdeckungen und Fassadenbe-
kleidungen in Diinnblech vorzustellen und be-
kannt zu machen. Der VDSS hofft, die Broschiire
stosst auf Thr Interesse und gefallt Thnen.

Verein dipl. Spenglermeister der Schweiz
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CORINA ROELEVEN-MEISTER*

DENKMALPFLEGE - EIN ROTES TUCH? Mit der
aktuellen Kulturbotschaft vom Friihling
2011 legt der Bundesrat den Verpflich-
tungskredit fiir Heimatschutz und Denk-
malpflege fiir die Periode 2012 bis 2015
auf jahrlich knapp 21 Mio. CHF fest (Vor-
jahre 30 Mio. CHF). Dies zum Unmut von
Denkmalpflege, Heimatschutz, Kantonen
und Interessenverbanden, die in ihren Ver-
nehmlassungsantworten dazu Stellung be-
zogen haben. Noch ist offen, wieweit der
Bundesrat die Anpassungswiinsche aus
der Vernehmlassung beriicksichtigt und
den Betrag erhoht. Eines ist klar: Die An-
zahl Falle, die von der Denkmalpflege be-
urteilt werden, nehmen nicht ab. Auch die
Denkmalpflegeverantwortlichen der Kan-
tone miussen sich nach der Decke strecken.
In der Stadt Basel beispielsweise konnten
bisher jahrlich 2 bis 3 Mio. CHF auf jeweils
rund 100 neue Gesuchsteller verteilt wer-
den. Nebst Bagatellanfragen geht es oft
um kostspielige Sanierungsmassnahmen,
denn historische Bauten sollten auch mit
angemessenen Techniken und Materialien
restauriert werden. Fiir die Grundeigentii-
mer bedeutet dies, dass sie einen teilwei-
se stattlichen Teil der Mehrkosten in Kauf
nehmen miissen.

BERATENDES FACHGREMIUM. Die Hauptauf-
gabe der Denkmalpflege ist es, die Bau-
denkmaler zu erhalten und zu pflegen. Zu
diesem Zweck berdt und unterstiitzt sie
Bauherrschaften und Behorden —auch im
Hinblick auf Umnutzungen, die mit den
Eigenheiten des Baudenkmals vertraglich
sind, denn geeignete Nutzungen sind der
Garant der langfristigen Erhaltung. Um
diese Ziele bestmoglich zu erreichen, will
die Denkmalpflege bereits bei der Projek-
tierung mitwirken konnen.

«Immobilia» wollte in einer Diskus-
sion mit Thomas Lutz, Stellvertreten-
der Denkmalpfleger des Kantons Basel-
Stadt, und Daniel Conca, Bereichslei-
ter Immobilien und Recht in der Liegen-
schaftsverwaltung der Stadt Bern und
vormaliger Prasident der Schatzungsex-
pertenkammer SEK SVIT, der Frage auf
den Grund gehen, ob oder warum Inves-
toren und Eigentiimer die Denkmalpfle-
ge scheuen.

_Aktuelle Beispiele zeigen, dass die
Immobilienwirtschaft den Bemiihun-

gen der Denkmalpflege haufig ableh-
nend gegeniibersteht. Daniel Conca,
malen Immobilienbesitzer den Teufel
an die Wand, oder hat die Unter-
schutzstellung effektiv einen Einfluss
auf den Immobilienwert?

_Daniel Conca: Immobilienwerte schiit-
zenswerter Bauten sind tatsachlich anders.
Die Restaurierung einer Bausubstanz ist
bedeutend aufwendiger als ein Abbruch
mit Neubau und kann andere Kosten ge-
nerieren. Bauherren, Kaufer oder Immobi-
lienbesitzer sind oftmals verunsichert, in-
dem sie nicht wissen, was auf sie zukommt.
Der Besitzer muss Mehrkosten in Kauf
nehmen, die er — im Falle einer Wohnlie-
genschaft —nicht in jedem Fall an die Mie-
ter weitergeben kann. Durch die Sanie-
rungspflicht ist er im weiteren Sinn in der
Austiibung seiner Eigentumsrechte einge-
schrankt.

_Thomas Lutz: Fir jene, die noch nie mit
der Denkmalpflege Kontakt hatten oder
denen Know-how im Umgang mit histo-
rischen Bauten fehlt, kann das von Daniel
Conca angesprochene Informationsdefizit
ein Problem sein. Einerseits haben Immo-
bilienbesitzer den falschen Verdacht, dass
sie nach einer Unterschutzstellung iiber-
haupt nichts mehr dndern dirften. Ande-
rerseits ist die freie Verfiigung tiber ihr Ei-
gentum tatsachlich durch ein o6ffentliches
Interesse eingeschrankt. Bei Objekten, die
fir einen bestimmten Zweck gebaut wur-
den, ist das Konfliktpotenzial gering, so-
lange die urspriingliche Nutzung besteh-

ANZEIGE
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Daniel Conca (links) und Thomas Lutz.

ten bleibt. Bei Gebauden mit spezieller
Nutzung, wie beispielsweise Miihlen wird
es schwierig, wenn Erhaltungsziele und
Umnutzung sich widersprechen. Nur ganz
wenige Objekte konnen dann zu Denkma-

99 Der Besitzer muss Mehr-
kosten in Kauf nehmen, die
er nicht in jedem Fall an die
Mieter weitergeben kann.»

DANIEL CONCA, BEREICHSLEITER IMMOBILIEN UND RECHT
IN DER LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG DER STADT BERN
UND VORMALIGER PRASIDENT DER SCHATZUNGSEXPER-
TENKAMMER SEK SVIT

lern um ihrer selbst Willen werden - so
wie beispielsweise das Spalentor in Basel.
_Gelangt man dabei gar in den Bereich
des Enteignungsrechts von gewissen
Objekten?

_Thomas Lutz: Die Enteignungsfrage
kommt oft dann ins Spiel, wenn es sich
um stark unternutzte Parzellen handelt.
Angenommen ein herrschaftliches Einfa-
milienhaus aus dem Anfang des letzten
Jahrhunderts steht mitten in einer grossen
Parzelle im teuren Gringiirtel einer Stadt.
Eine hohere Ausnutzung der Parzelle wa-
re also baurechtlich moglich. Wird das Ge-
bdude unter Denkmalschutz gestellt, er-
gibt sich die Frage, ob eine Mehrnutzung
noch zulassig ist oder nicht. Zur Feststel-
lung materieller Enteignung gibt es eine
bundesgerichtliche Rechtssprechung, die

6 | immobilia September 2011

meiner Meinung nach den Eigentimern
diesbeziiglich einiges zumutet. Im Einzel-
fall bleibt in der Praxis zu priifen, ob eine
Schutzverfiigung zu Entschadigungsan-
spriichen fihrt — und moglicherweise gar
einen Verzicht auf die Schutzmassnahme
nahelegt — oder ob mit einer suboptima-
len Mehrnutzung ein beiderseitig akzep-
tabler Kompromiss zu finden ist.

_Offenbar handelt es sich bei den
Schutzentscheiden teilweise auch um
politische Entscheide. Ist es nicht an der
Zeit, dass die Denkmalpflege einheitli-
che und klare Richtlinien erldsst, an de-
nen sich Immobilienbesitzer oder -inte-
ressenten orientieren konnen?

_Thomas Lutz: Der Denkmalschutz ist
kantonal geregelt. Die Verfahren und Ent-
scheide iiber Schutzmassnahmen haben
auch eine politische Komponente. Wich-
tiger Faktor fiir die rechtliche Sicherheit
und Transparenz ist der Stand der Erfas-
sung der Denkmaler in den Kantonen. Wir
in Basel sind trotz dreissig Jahren Denk-
malschutz mit der Inventarisierung noch
nicht fiir alle Quartiere auf dem aktuells-
ten Stand, es wurde zeitweise zu akri-
bisch recherchiert. Ist dieser Prozess je-
doch einmal abgeschlossen, verfiigen alle
Beteiligten iber die notwendige Klarheit.
Solange dies noch nicht der Fall ist, kann
es sehr wohl sein, dass ein Immobilienbe-
sitzer erst bei einer Umbaueingabe ver-
nimmt, dass er Besitzer eines schutzwiir-
digen Objekts ist. Dabei handelt es sich
um eine fiir alle Beteiligten sehr unan-

genehme Situation, falls schon Planungs-
aufwand betrieben oder gar eine Investiti-
on fiir einen Abbruch getatigt wurde, der
dann nicht erfolgen kann.

_Fiihrt dies bei den Immobilienbesit-
zern zum erwahnten Unmut?

_Daniel Conca: Ein Investor verlasst sich
auf das Inventar der Denkmalpflege. Aber
auch bei inventarisierten Denkmalern
nimmt die Denkmalpflege bei der Priifung
eines Bauvorhabens eine gewichtige Stel-
lung ein und kann unter Umstanden als-
dann eine Liegenschaft unter Schutz stel-
len. Aus meiner Sicht drangt sich aber
vor allem die Frage auf, was denn alles
inventarisiert werden soll. Betrachten
wir die Stadt Bern als Beispiel. Die Alt-
stadt steht unter dem Schutz der Unesco
— hier ist die Sachlage klar. Dann stehen
aber auch in zahlreichen Quartieren gan-
ze Strassenziige unter Schutz — einige da-
von Zeitzeugen der gleichen Epochen. Ist
das sinnvoll? Die Inventarisierung sollte
doch abgeschlossen werden konnen, die
Suche nach noch mehr schiitzenswerten
Bauten der gleichen Zeitepoche ein Ende
haben, so dass nur noch neuzeitliche Ge-
baude auf ihre Aufnahmewirdigkeit hin
iberprift werden.

_Heisst das, Denkmalpfleger suchen
sich ihre Arbeit selbst und gehen gele-
gentlich zu weit?

_Thomas Lutz: Zweifellos ist es so, dass je-
de Generation ihren Zugang zu Baudenk-
malern wieder neu definiert. Derzeit be-
schaftigt uns die Zeit zwischen 1940 und



1970. Neue Materialien und andere Kon-
struktionssysteme — Skelettbauweise, freie
Grundrisse, Fassaden aus Metall und Glas—
sind nicht mehr so langlebig wie frithe-
re. Entweder sind die Materialien nicht al-
terungsbestandig oder die Gebaude sind
energietechnisch derart schlecht gebaut,
dass eine konventionelle Substanzerhal-
tung nicht moglich ist. Gleichwohl sol-
len einige typische Architekturzeugnisse
aus dieser Epoche fiir die Nachwelt erhal-
ten bleiben. Rasches Handeln ist gefragt,
weil diese Gebdude spatestens jetzt in ei-
nen Erneuerungszyklus kommen. Die Fest-
stellung der Erhaltenswirdigkeit und die
praktische Erhaltungsfahigkeit konnen wi-
dersprechend sein. Die Bewertung ist al-
lerdings anspruchsvoll. Bei der traditi-
onellen Architektur kommen klassische
Bewertungskriterien zur Anwendung: Ist
ein Haus typisch fiir die Region, tragt es
zum geschlossenen Bild einer alten Sied-

99 Denkmalschutz schafft
Mehrwert.»

THOMAS LUTZ, STELLVERTRETENDER DENKMALPFLEGER
DES KANTONS BASEL STADT

lung bei oder verfiigt das Gebaude iiber
ortsgeschlichtlichen Zeugniswert? Bei Lie-
genschaften in der Nachkriegsmoderne fal-
len solche Bewertungskriterien meist weg
und erfordern andere Massstibe.

_Daniel Conca: Dem stimme ich zu. Nur
ist es mir aus Sicht der Immobilienwirt-
schaft ein Ratsel, warum immer wieder
dltere Gebaude erst bei einem Umbau
auf ihre Schutzwiirdigkeit hin iiberprift
werden miissen. Auch wenn ich verste-
he, dass sich Sichtweisen im Laufe der
Zeit andern, erachte ich es wie bereits er-
wahnt als wichtig, dass die Inventarisie-
rung abgeschlossen wird und auch altere
Bauten nicht immer wieder neu beurteilt
werden. Anders bei Gebdude aus neueren
Epochen. Werden diese unter Schutz ge-
stellt, so bedeutet deren Sanierung nicht
den gleichen finanziellen Aufwand, wie
wenn mit traditionellen Materialien al-
te Gebdude restauriert werden miissen.
Dennoch, mehr Ersatzbau miisste mog-
lich sein.

_Fehlt demzufolge die Verlasslichkeit
des Inventars?

_Thomas Lutz: Das lasst sich nicht verall- :
gemeinern, bestehen doch kantonal gros- :
se Unterschiede. Allerdings wird ein In- :
ventar immer wieder neu iberpriift. Dabei :
kann es nebst Neuaufnahmen auch vor- :
kommen, dass ein Gebiude aus dem In- :

ventar entlassen wird.

_Verdichtung und energetische Sanie-
rung sind relevante Themen fiir die
Immobilienwirtschaft, gerade im stad-
tischen Umfeld. Daniel Conca, fehlt Ih-
nen das Bekenntnis der Denkmalpfle-
ge zum verdichteten Bauen?

_Daniel Conca: Das kann man so absolut
nicht sagen. Es ist halt ein Zielkonflikt. :

Einerseits unterstiitzen die den heutigen :
g . @ ImRossbherg bei Win-

Bediirfnissen angepassten Bauordnun- : ;oo - diirfen vier alte

genverdichtetes Bauen, andererseits dus- : Hzuser abgebrochen

¢ und durch kernzonen-

Bedenken, das Stadtbild leide unter der :

Verdichtung. Private und institutionelle : Neubauten ersetzt wer-

Investoren befinden sich zwischen diesen : d€M-Das Bundesgericht
. X - . . i hat eine Beschwerde
beiden «Fronten». Sie miissen bei Unei- | ges Ziircher Heimat-

nigkeit langer als normal auf die Baube- :
willigung warten und haben praktisch kei- :

ne Mdoglichkeit einzugreifen. Das miisste :
¢ mission IV und dem Ver-

¢ waltungsgericht des

: Kantons Zrich hat nun
¢ auch das Bundesgericht
_Thomas Lutz: Bei der Verdichtung spielt :

die politische Giiterabwigung eine ent- :

scheidende Rolle. Energie ist ein beson- ; Weilers Rossberg ge-

¢ schitzt und die vom Ziir-

ders aktuelles Thema. Altere Gebdude cher Heimatschustz ge-

sind aufgrund ihrer dicken Mauern und : gen den Entscheid des

der hdufig anzutreffenden Reihenbauwei- :

se energietechnisch kein so grosses Pro- :

blem. Die Verbesserung der Fenster und ; gewiesen. Vier nicht

die Ddmmung des Dachbodens sind nur : mehr sinnvoll nutzbare
i Altbauten kénnen nun-

zwei Moglichkeiten einer energetischen : men angebrochen und

Sanierung. Problematisch ist insbeson- : durch zeitgemésse Neu-

dere die Dammung der Aussenhiille, ei- :
ne Energiesparmassnahme, die bei ver- : AuchdasBundesgericht
mehrter Anwendung unter dem Aspekt | nat festgestellt, dass die
. . . ¢ Stadt Winterthur den Ge-
«Ortsbild» nicht nur die Denkmalpflege  staltungsplan Rossberg
¢ korrekt ausgelegt und
i das Bauvorhaben zu
¢ Recht bewilligt hat. Der
i Gestaltungsplan be-
¢ zweckt nicht die Erhal-
¢ tung einer Bauernsied-
¢ lung, wie der
_Thomas Lutz: Die Vereine, sei es der :

Schweizerische Heimatschutz oder deren

dessen kantonale Sektionen, sind meist ; nes Golfplatzes unter
alter als die institutionalisierte, auf einer : Beibehaltung der bauli-
' i chen Struktur des Wei-

Gesetzesgrundlage agierende Denkmal- :

sern Denkmalpflege oder Heimatschutz

verbessert werden.
_Wie findet die Interessensabwagung
verwaltungsintern statt?

vor Schwierigkeiten stellen wiirde.
_Nebst der Denkmalpflege sind Orga-
nisationen mit ahnlich gelagerten In-
teressen titig — namentlich der Hei-
matschutz. Fiihrt dies nicht zu einem
«Overkill» in Sachen Denkmalpflege?

e PRAXIS

DENKMAL-
PFLEGE UND
HEIMATSCHUTZ
IM CLINCH

In Rossberg fahren Bagger auf (photocase.com)

gerechte, zeitgemasse

schutzes abgewiesen.

Nach der Baurekurskom-

die Baubewilligung fur
die Teilerneuerung des

Verwaltungsgerichts er-
hobene Beschwerde ab-

bauten ersetzt werden.

Heimatschutz annimmt,
sondern den Betrieb ei-

lers und dessen béuerli-
chen Charakters. Die
bauliche Struktur des
Weilers wird durch die
Realisierung des Bauvor-
habens nicht beeintréach-
tigt, sondern dank der
Orientierung des Bau-
vorhabens an der heuti-
gen Baumasse, der Bei-
behaltung der
Firstrichtungen, der An-
zahl Bauten, deren Stel-
lung, der Erstellung von
Schragdachern und ge-
schlossenen Baukorpern
mit Holzverkleidung
tibernommen und fort-
gefiihrt. Der vom Hei-
matschutz angestrebte
Substanzschutz hatte
die formelle Unter-
schutzstellung der streit-
betroffenen Bauten vor-
ausgesetzt. Eine solche
ist jedoch nicht erfolgt,
weil die Voraussetzungen
hierfur nicht gegeben
waren.

Gemass Ziircher Heimat-
schutz gentigt der pla-
nungsrechtliche Schutz
durch Kernzonenbestim-
mungen nicht. Er werde
dies in Zukunft vermehrt
einfordern, damit Kern-
zonen auch in Zeiten des
Baubooms ihre Funktion
erfillen kénnten, die
vom Zircher Planungs-
und Baugesetz zuge-
schrieben werde, ném-
lich die Bewahrung
schutzwiirdiger Ortsbil-
der und Gebaudegrup-
peninihrer Eigenart. ®
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99 Liegenschaft und Nutzer sollten

zusammenpassen.»
THOMAS LUTZ

pflege und nehmen andere Aufgaben war.
Der Heimatschutz kimmert sich beispiels-
weise um Ortsbild- oder Landschaftsfra-
gen und engagiert sich fiir die Baukultur
allgemein. Insofern besitzen beide — Hei-
matschutz und Denkmalpflege — Bedeu-
tung. Allerdings kommt es auch vor, dass
die Bewertung von Einzelfallen divergiert
- in der Offentlichkeit werden die Institu-
tionen auch haufig miteinander verwech-
selt oder gleichgesetzt.

In Basel haben wir eine gut funktio-
nierende praktische Denkmalpflege, die
ins Baubewilligungsverfahren eingebun-
den ist und professionelle Restaurierungs-
und Baubegleitung leistet. Aktivitaten
anderer Institutionen verwandter Zielset-
zung sind dabei nicht sinnvoll. Etwas an-
deres ist die Ausiibung des Verbandsbe-
schwerderechts. Es kann bespielsweise
im Zusammenhang von Denkmalschutz-
verfahren Bedeutung erlangen, indem ein
politischer Entscheid nochmals gericht-
lich tUberpriift und gegebenenfalls korri-
giert werden kann.

_Daniel Conca: Genau dies sind die Span-
nungsfelder, in denensich der Eigentimer
bewegt. Bei einem Schutzverfahren ist es
gerechtfertigt, dass sich der Facher der
Akteure offnet. Innerhalb eines ordentli-
chen Verfahrens wirkt es erschwerend,
wenn andere Interessengruppierungen
mit weniger Kompetenzen als die Fach-
stelle ihre Empfehlungen dazu abgeben
und die Behorden verpflichtet sind, die-
se Meinungen einzubinden. Noch zu we-
nig bekannt in der Immobilienwirtschaft
ist der Schutzvertrag, in dem die Belan-
ge der Denkmalpflege unter den Parteien
gemeinsam geregelt werden konnen — er
kann eine Win-win-Situation fiir alle Be-
teiligten bedeuten.

_Inwieweit wird das Know-how zwi-
schen Denkmalpflege und Immobilien-
wirtschaft ausgetauscht?

_Daniel Conca: Dank dem Thema Nach-
haltigkeit ist man dem Denkmalschutz
gegeniiber heute anders eingestellt als
friher. In der Immobilienwirtschaft ver-
suchen besonders institutionelle Immo-
bilienbesitzer sich mehr Know-how anzu-
eignen. Mehr Wissen bedeutet Sicherheit
und Partnerschaft mit der Denkmalpflege.
Nicht zuletzt ist auch der SVIT stark am
Wissensausbau beteiligt und baut dies im
Unterrichtsstoff seiner Immobilien-Aus-
bildungslehrgange ein.

_Die Denkmalpflege ist sehr zuriick-
haltend bei der Abgabe von Empfeh-
lungen, an wen sich Eigentiimer fiir
die Planung und Ausfiihrung wenden
sollen. Dementsprechend fiihlen sie
sich oft alleine gelassen. Welche Mdg-
lichkeiten haben die Amter, trotzdem
Hilfestellung zu bieten?

_Thomas Lutz: Tatsachlich ist es so,
dass die Denkmalpflege gehalten ist, kei-
ne Personen- oder Firmenempfehlungen
abzugeben. Mit der derzeitigen Uberar-
beitung des Basler Denkmalschutzge-
setzes wird iibrigens der bereits erwahn-
te Schutzvertrag — in Zirich erfolgreich
angewendet, in Basel noch unbekannt —
gesetzlich geregelt. Dieses Zusammen-
wirken von Denkmalpflege und Bauherr
wird auch den fachlichen Austausch for-
dern. Leider sind sich Private nicht im-
mer bewusst, welchen Mehrwert ihre
Liegenschaft dank ihrer Schutzwiirdig-
keit besitzt. Die Schaffung der Basler
Schutzzone in den 1980er Jahren hat
seither diesbeziiglich erstaunliche Wir-
kung entfaltet.

_Welche Massnahmen kann die Denk-
malpflege ergreifen, wenn Besitzer
schiitzenswerter Bauten ihre Liegen-
schaften nicht sanieren, sondern ver-
kommen lassen?

_Daniel Conca: Im stadtischen Gebiet
kann es den Eigentimer gerade bei
Massivbauten teuer zu stehen kommen,
wenn er mit seiner abwartenden Haltung
auf eine Entlassung aus dem Inventar
hofft. Nebst entgangenen Mieteinnah-
men wird eine Restauration noch teu-
rer. Anders sieht es im landlichen Raum
aus: Dort verkommen tatsachlich viele in
dr Landwirtschaftszone liegende Bauten
und mussen schliesslich abgerissen wer-
den. Da vergibt sich der Eigentimer al-
lerdings die Moglichkeit des bereits er-
wahnten Instrumentes der vertraglichen
Unterschutzstellung, die den Ausbau zu-
satzlicher nutzbarer Geschossflachen er-
lauben wiirde.

_Welches sind aus Ihrer Sicht die
wichtigsten Themen fiir die Zukunft
der Denkmalpflege?

_Thomas Lutz: Ich erachte die Vermitt-
lung als wichtige Grundlage, um mehr
Vertrauen, Engagement und Verstand-
nis fir die Denkmalpflege zu schaffen.
Weiter wiinsche ich mir, dass die Dis-
kussion um Nachhaltigkeit und Energie

mit Sachverstand gefiihrt wird und nicht
mit Polemik gegen die Denkmalpflege.
Der Anteil schiitzenswerter Bauten, die
mit Nachhaltigkeit schwer in Einklang
zu bringen sind, ist verglichen mit der
Gesamtzahl energetisch ungeniigender
Bauten vernachlassigbar. Auf die Stadt
Basel bezogen sind rund 6,3% der be-
bauten Flache in einer Schutzzone. Es ist
mehr als fraglich, ob die Durchsetzung
hochster Standards gerade bei diesen
Gebauden einen wirklichen Beitrag zur
gesamten Energiebilanz leisten kann.
_Daniel Conca: Meine Wiinsche be-
treffen zum einen den Prozess: Er soll
schlank gehalten werden und unter der
Fiihrung des Denkmalpflegers stehen,
auch wenn noch weitere Fachstellen in
den Prozess eingebunden sind. Im Wei-
terenmuss der Denkmalpfleger auf genu-
gend Ressourcen zuriickgreifen konnen.
Schliesslich wiinsche ich mir Rechtssi-
cherheit bei der Inventarisierung. Liegt
diese vor, werden Entscheide auch viel
seltener angefochten. o

ORINA ROELEVEN-MEISTER
Die Autorin ist Redaktorin der Zeitschrift
Immobilia.
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Die Mitgliederumfrage des SVIT Schweiz zur Geldwascherei ergibt eindeutige
Resultate: Die Immobilienprofis sprechen sich klar gegen eine Verscharfung der
Vorschriften aus. Trotzdem halt der Bundesrat an seinen Planen fest.

SIMON HUBACHER* @+ vvrvnverereesensuarnreasunenarnsneens

BARGELDZAHLUNGEN VERNACHLASSIGBAR.
Knapp 400 Personen nahmen an der vom
SVIT Schweiz lancierten Online-Umfrage
teil, allesamt aktiv in der Immobilienwirt-
schaft tatig und ausschliesslich Verbands-
mitglieder. 96,6% der Befragten gaben an,
dass es bei ihren Geschaftsbeziehungen in
den vergangenen zehn Jahren nie den Ver-
dacht einer Verletzung des schweizeri-
schen Geldwaschereigesetzes (GwG) gab.
Dass die Antworten anonym erfolgten, er-
hoht in diesem Fall die Zuverlassigkeit der
gemachten Angaben, weil keine Riuck-
schliisse auf einzelne Personen moglich
sind. Die klare Aussage beziiglich der Geld-
waschereiproblematik ist auch darin be-
griindet, dass Bargeld im Immobilienhan-
del nur eine vernachlassigbare Rolle spielt.
Auch dies belegt die Umfrage eindrucklich:
88% antworteten, dass beiihnen finanziel-
le Transaktionen im Zuge eines Kaufs oder
Verkaufs einer Liegenschaft immer oder
sehr oft von Bank zu Bank erfolgen. 97%
gaben an, Anzahlungen oder Reservations-
anzahlungen nur per Bankiiberweisung zu
akzeptieren (siehe Detailergebnisse auf ge-
genuberliegenden Seite).

Als Finanzintermediare unterstehen die
Banken der Meldepflicht, wenn sie einen
begriindeten Verdacht auf Geldwascherei
hegen. Weil die Kontrollen streng und die
Strafen drakonisch sind, haben die Banken
in den vergangenen Jahren interne Kon-
trollmechanismen aufgebaut, die auch Im-
mobilientransaktionen mit einschliessen.
Dariiber hinaus erfasst die Bestimmung
des Strafgesetzbuches zur Bekampfung der
Geldwascherei jedermann (also nicht nur
Finanzintermediare), der eine Handlung
vornimmt, die geeignet ist, die Ermittlung
der Herkunft, die Auffindung oder die Ein-
ziehung von Vermogenswerten zu verei-
teln, die aus einem Verbrechen herriihren
(zum Beispiel den Verkaufer, der vom Kau-
fer Bargeld annimmt, von dem er weiss
oder annehmen muss, das es krimineller
Herkunft ist).

WIDER BESSERES WISSEN. In seiner Antwort
auf einen Vorstoss von Nationalrat Pirmin
Schwander zur Geldwascherei, iiber den
die «Immobilia» in der letzten Ausgabe be-
richtete, macht der Bundesrat eine bemer-
kenswerte Aussage: «Nichts lasst zurzeit
darauf schliessen, dass der Schweizer Im-
mobiliensektor systematisch zu Geldwa-
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Die totale Uberwachung ohne Verhiltnis zwischen Aufwand und Nutzen: die vom Bundesrat gepriifte Un-
terstellung der Immobilienwirtschaft unter die Geldwaschereigesetzgebung (Bild: istockphoto.com).

schereizwecken missbraucht wird.» Trotz
dieser unmissverstandlichen und trotz der
fastausnahmslos iber Banken abgewickel-
ten Transaktionen im Immobilienhandel
halt der Bundesrat an seiner Absicht fest,
die Ziigel anzuziehen, wie er in der selben
Antwort schreibt: «Der Bundesrat aner-
kennt allerdings, dass ein Missbrauchsrisi-

99 Nichts lasst zurzeit
darauf schliessen, dass der
Schweizer Immobiliensek-
tor systematisch zu Geld-
waschereizwecken miss-
braucht wird.»

ko nicht ausgeschlossen werden kann. Das
Eidg. Finanzdepartement iiberpriift daher
zusammen mit dem Eidg. Justiz- und Poli-
zeidepartement diesen Bereich und wird
beierhdrtetem Missbrauchsrisiko geeigne-
te Massnahmen vorschlagen.»

AUSWEICHENDE ANTWORT. Das tat er schon
2005 -und stiess damals bei den Branchen-
verbanden, genau gleich wie heute, auf
breite Ablehnung. Weil aufgezeigt werden
konnte, dass der Immobilienhandel in der
Schweiz bereits ausreichenden Vorschrif-
ten unterstellt ist, strich das Parlament
2008 den Passus, den Geltungsbereich des

Geldwaschereigesetzes auf Immobilien-
makler auszudehnen, aus der Revisionsvor-
lage. Ob das wieder gelingt, bleibt offen.
Denn heute beruft sich der Bundesrat auf
mehrere parlamentarische Vorstosse, die
eine Verscharfung der GwG-Vorschriften
fiir die Immobilienwirtschaft fordern. Aller-
dings auf Basis von abstrusen, wenn nicht
sogar exotischen Beispielen «dubioser»
Immobilientransaktionen am Genfersee,
die zudem nicht einmal nachgewiesen sind
und nur auf aufgeregten Medienberichten
beruhen. Es erstaunt deshalb nicht, wenn
der Bundesrat auf Nationalrat Schwanders
konkrete Fragen nach den Hintergriinden
der angeblich unsauberen Transaktionen
in der Genferseeregion ausweichend ant-
wortet: «Der Bundesrat hat weder tiber den
Immobilienmarkt noch iiber die Liegen-
schaftsverkdufe die Aufsicht inne.»

Bei den Immobilienprofis sind die
Meinungen langst gemacht: 88% der Um-
frageteilnehmer befiirchten, dass der Zu-
satzaufwand fiir ihr Unternehmen bei ei-
ner GwG-Unterstellung hoher oder sehr
viel hoher ausfillt. 82% lehnen die bun-
desratlichen Plane wohl auch deshalb
rundweg ab. °

*SIMON HUBACHER H
Der ehemalige Journalist arbeitet heute als :
Kommunikationsberater. Er ist redaktionel- :
ler Mitarbeiter der immobilia. :



KAUM VERDACHTSFALLE

«Gab es bei Ihren Geschaftsbeziehungen im Zusammenhang mit Immobilientrans-
aktionen in den vergangenen 10 Jahren den Verdacht einer Verletzung des schweizer-
ischen Geldwaschereigesetzes?»

«Haben Sie Kenntnis davon, dass in Ihrem Unternehmen in den vergangenen 10 Jahren der
Verdacht einer Verletzung des Geldwaschereigesetzes zur Anzeige gebracht wurde?»

«Haben Sie Kenntnis von Fallen ausserhalb lhres Unternehmens, wonach bei Immobilien-
transaktionen der Verdacht einer Verletzung des Geldwaschereigesetzes aufkam?»

«Haben Sie Kenntnis von Fallen ausserhalb lhres Unternehmens, wonach bei Immobilien-
transaktionen der Verdacht einer Verletzung des Geldwéschereigesetzes zur Anzeige

gebracht wurde?»

MARGINALE BEDEUTUNG VON BARGELDTRANSAKTIONEN

«Wie oft erfolgen in Ihrem Unternehmen Bargeldtransaktionen im Zuge
eines Kaufs oder Verkaufs von Liegenschaften?»*

I sehroft (1%)
oft (2%)

gelegentlich (5%) nie (68%)

selten (21%)

«Wie oft erfolgen finanzielle Transaktionen im Zuge eines Kaufs oder Verkaufs
von Liegenschaften von Bank zu Bank (Geldinstitut zu Geldinstitut) ?»*

I gelegentlich bis nie (7%)
oft (5%)

sehr oft (21%)
immer (67%)

«Wie nehmen Sie Anzahlungen oder Reservationsanzahlungen bei
Immobilientransaktionen entgegen?»

. in bar (1,3%) Bankuiberweisung (93,7%) andere (5%)

ERHEBLICHER ZUSATZAUFWAND

«Bestehen in lnrem Unternehmen interne Vorschriften zur vertieften Priifung der
Herkunft von Kundengeldern im Zusammenhang von Immobilientransaktion hinsichtlich
einer moglichen Verletzung des Geldwaschereigesetzes?»

Ja(27,1%) Nein (64,7%) geplant (8,2%)

«Wie schatzen Sie den Zusatzaufwand fiir hr Unternehmen ein, wenn Immobilien-
transaktionen dem Geldwaschereigesetz unterstellt wiirden?»

gleichbleibend (12%) hoher (50,3%) sehr viel héher (37,7%)

*Die Summe aller Werte weicht durch Rundung von 100% ab.
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STIMMEN AUS
DER IMMOBILIEN-
WIRTSCHAFT

o «Immobilian hat Exponenten des SVIT und der
Immobilienwirtschaft drei Fragen zur Unterstel-
lung unter die Geldwaschereigesetzgebung ge-

stelit:

1. Braucht es eine Verscharfung des GwG fiir die

Immobilienwirtschaft?

2. Finanzielle Transaktionen bei Immobiliengeschaf-
ten laufen fast ausnahmslos tiber Banken ab, die
dem GwG unterstellt sind und die Herkunft priifen.
Gendigt dies, um Verletzungen des GwG im Immobi-
lienbereich zu verhindern?

3. Gibt es auch Vorteile, wenn die Immobilienwirt-
schaft dem GwG unterstellt ware? @

Claude Ginesta, CEO
Ginesta Immobilien AG

1. Nein.

2.Die Idee aus Bern, die
Immobilienwirtschaft
nach GwG zu regulieren
ist unverstandlich. Das
Eigenkapital der Kaufer
wie auch die Hypothe-
ken kommen bei Immo-
bilienverkaufen zu 100
Prozent von Schweizer
Banken oder Versiche-
rungen. Diese sind be-
reits reguliert. Wenn die-
se Finanzinstitute ihre
Arbeit korrekt machen,
dann ist das Kapital fur
die Liegenschaftskaufe
bereits nach GwG ge-
prift worden. Falls
trotzdem Gelder flies-
sen, die das GwG verlet-
zen, dann kann der
Staat bei Liegenschaf-
ten mit einer Verausse-
rungsbeschrankung die
Liegenschaften rasch
blockieren und die Hand
darauf halten. Dieses
Mittel ist bei normalen
Kundengeldern auf Ban-
ken viel schwieriger, da
die Gelder innert Stun-

den die Schweiz verlas-
sen konnten. Liegen-
schaftsbesitzer sind
ausserdem in der
Schweiz steuerpflichtig,
was bei Bankkunden
(mit nicht deklarierten
Geldern) nicht zwin-
gend der Fall ist. Mit der
Steuerpflicht kann der
Staat rasch kontrollie-
ren, woher die Gelder
stammen, falls diese
bisher nicht versteuert
wurden. Der GwG-Kau-
fer enttarnt sich selber!

3. Hierftir miisste man
genauere Informationen
erhalten, wie weit die
GwG-Abklarungen bei
Immobilientransaktio-
nen gehen wiirden. Eine
komplexere Transakti-
onsstruktur ruft nach
besser ausgebildeten
Fachleuten, welche in
der Lage sind, die Lie-
genschaftsverkaufe ord-
nungsgemass zu be-
treuen. Hier kénnte der
findige Immobilienmak-
ler hoffen, dass es zu-
kinftig fur Private sowie
unausgebildete Wald-
und Wiesenmakler nicht
mehr moéglich ware, Lie-
genschaftsverkaufe sel-
ber zu betreuen. Eine
abschliessende Beurtei-
lung ist nach heutigem
Kenntnisstand jedoch
fur mich nicht méglich,
hier fehlen die konkre-
ten Vorschlage aus Bern
sowie allfallige Ausfih-
rungsbestimmungen.

Urs Gribi, Unternehmer
und Prasident SVIT
Schweiz

1. Die Regulierungswut
erfasst immer mehr auch
die Immobilienwirtschaft.
Das beobachten wir von
Verbandsseite seit lange-
rem. Fir mich ist eine
Verscharfung des GwG
pure Interessen- und
Wahlkampfpolitik, und

Tayfun Celiker,
Direktor SVIT Schweiz

1. Was ich von unseren
Mitgliedern hore, also von
den Immobilienprofis im
Praxisalltag, deckt sich
mit den Ergebnissen un-
serer Umfrage: Geldwa-
scherei stellt in der Im-
mobilienwirtschaft kein
Problem dar, das nun mit
verscharften Massnah-
men bekampft werden
musste; wer das Gegen-
teil behauptet, stellt eine

Marco Uehlinger,
Geschaftsleiter Mark-
stein AG und Prasident
Schw. Maklerkammer
(SMK)

1. Nein.

2. Ja, die Prufung ist aus-
reichend und vor allem
auch bei der richtigen
Stelle angesiedelt, nam-

hat nichts mit der Praxis
zu tun. Dagegen setzt
sich der SVIT Schweiz mit
aller Kraft zur Wehr.

2. Jahrelang wurde von
linker Seite verlangt, dass
die Banken ihnen anver-
traute Gelder priifen und
ihrer Sorgfaltspflicht
nachkommen. Inzwi-
schen verfligen wir Gber
gesetzliche Vorschriften,
die weltweit zu den
scharfsten zahlen. Zahlt
das pldtzlich nichts
mehr? Es grenzt an Schi-
kane, wenn die Priifungs-
pflicht der Gelder nun
grundlos ausgeweitet
werden sollte.

3.Ich sehe derzeit keine
Vorteile.

ganze Branche samt ih-
ren Kunden unter Gene-
ralverdacht. Das ist véllig
verfehlt.

2. Die Banken nehmen ih-
re Aufgabe wahr, verfu-
gen auch (iber das ent-
sprechende Know-how
und sind ein wichtiger
Partner fur die Immobi-
lienbranche.

3.Inletzter Konsequenz
musste der Verband als
Dachorganisation der Im-
mobilienwirtschaft wohl
eine SRO griinden, was
heute betrachtet mit
mehr Nach- als Vorteilen
verbunden ware. Insbe-
sondere flir die Mitglie-
der, auf die héhere Kos-
ten und viel mehr Auf-
wand zukame.

lich beim Zahlungsver-
kehrsprofi!

3. Einziger Vorteil wére,
ein weiteres Sicherungs-
instrument eingeschal-
tet zu haben, aber ob
dies wirklich ein Vorteil
ist, bezweifle ich. Ich se-
he grundsétzlich nur
Nachteile und vor allem
auch grossen Aufwand.
Solange die Geldflusse
tber Finanzinstitute lau-
fen, bringt die Unterstel-
lung nichts. In der Praxis
wiirde dies eher Proble-
me mit sich bringen.

® KURZMELDUNGEN

: STUTZUNG DES

: WERKPLATZES

: SCHWEIZ

i Der Bundesrat hat am 31. Au-
i gust 2011 beschlossen, den

¢ Folgen der Wechselkurspro-

i blematik fiir den Werkplatz

i Schweiz mit einem kurz- und
i mittelfristigen «Massnahmen-
i paket 2011» zu begegnen.

i Hauptanliegen sind die Siche-
i rung von Arbeitsplatzen so-

i wie die langfristige Stand-

i ortattraktivitit der Schweizer
i Volkswirtschaft. Kurzfristig

i spiirbare Entlastungen wer-

. den in den Bereichen Export-
i forderung und Verkehr an-

: visiert; mittelfristig soll mit

¢ Investitionen im Tourismus

i sowie in Technologie und In-

¢ novation der Standort Schweiz
i gestdrkt werden. Weiter soll

i die Arbeitslosenversicherung
i alimentiert werden, um bei

i Bedarf Kurzarbeitsentschidi-
i gungen ausrichten zu kénnen.
i Dieses erste Paket, das dem

¢ Parlament in der Herbstsessi-
© on unterbreitet wird, soll 870
i Mio. CHF kosten. Ein «Mass-

i nahmenpaket 2012» wird dem
¢ Parlament in der Wintersessi-
i on unterbreitet.

: HYPOTHEKARISCHER

: REFERENZZINSSATZ

i BLEIBT BEI 2,75%

i Der hypothekarische Referenz-
i zinssatz betragt 2,75% und

¢ verbleibt damit auf demselben
¢ Stand wie der letztmals publi-
i zierte Satz. Der Durchschnitts-
¢ zinssatz per 30. Juni 2011 ist

i gegeniiber dem Vorquartal

i von 2,54% auf 2,51% gesun-
i ken. Der mietrechtlich mass-

i gebende Referenzzinssatz be-
{ trigt somit weiterhin 2,75%,

i da der Durchschnittszinssatz

i nicht auf oder unter den fiir

. eine weitere Anpassung rele-

: vanten Wert von 2,43% ge-

i sunken ist.
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Das Bundesamt fiir Wohnungwesen hilt es im vierteljahrlich erscheinenden Uberblick
tiber den Wohnungsmarkt fiir moglich, dass der Referenzsinssatz nach dem Zinsentscheid
der SNB im nachsten Jahr noch weiter sinkt.

WEITERER ANSTIEG DER WOHNUNGSPRODUKTI-
ON.Im Jahr 2010 diirften iber 41 000 Woh-
nungen neu erstellt worden sein. Vorlau-
fende Indikatoren, speziell die mit knapp
70 000 weiterhin ausgesprochen hohe Zahl
von sich in Bau befindlichen Wohnungen,
aber auch die Zahl der jlingst erteilten Bau-
bewilligungen, lassen auch im laufenden
und im kommenden Jahr eine Produkti-
onsziffer deutlich oberhalb von 40 000 er-
warten. Weiter fiihren die von der Politik
geschaffenen Anreize zur energetischen
Erneuerung wie auch die im Nachgang zur
Katastrophe von Fukushima aufgekomme-
ne Diskussion iiber Energieproduktion und
-verbrauch zu einer verstarkten Renovati-
onstatigkeit.

LEICHT ANSTEIGENDE BAUPREISE. Seit gut 2%/
Jahren miissen Hypothekardarlehen mit va-
riablem Zinssatz noch zu Satzen zwischen
2,25 und 3% verzinst werden. Ein noch
tieferes Niveau weisen die Satze von Fest-
hypotheken auf, besonders nach der seit
Anfang August durch die SNB angestreb-
ten Senkung/Verengung des Zinsbandes

Index Oktober 2010 = 100

105

ENTWICKLUNG DES BAUPREISINDEXES IN DER SCHWEIZ

o 51021
/n 1015
~ 1013

100

95

A
Baugewerbe Total

Hochbau

VoX N X N X
= 4 2002 2003 2004

fiir den Dreimonats-Libor. Der Baupreisin-
dex ist von 2003 bis Herbst 2008 ununter-
brochen angestiegen. Nach einem leichten
Riickgang im vorangehenden Halbjahr ha-
ben sich die Baupreise ab April 2009 sta-
bilisiert. Im Herbst 2010 hat wieder eine
moderate Preissteigerung eingesetzt, wel-
che sich im vergangenen Halbjahr leicht
beschleunigte.

STABILE LEERWOHNUNGSQUOTE. Am 1. Juni
2010 standen in der Schweiz knapp 37 000
Wohnungen leer, was einer Leerstands-
quote von 0,94% entsprach. Wahrend
die Kantone Jura, Solothurn und Glarus
Leerstandsziffern von rund 2% aufwie-
sen, standen in den Kantonen Genf, Zug,
Basel-Landschaft und Waadt weniger als
0,5% aller Wohnungen leer. Im laufen-
den Jahr diirfte sich die Leerstandsquo-
te wiederum nur sehr geringfiigig erho-
hen. Erste Resultate zeigen ein disperses
Bild: Wahrend die Anzahl Leerwohnun-
gen in Winterthur, der Stadt Zirich oder
in Grenchen sank, sind in den Kantonen
Genf, Waadt und Ziirich leicht ansteigen-
de Quoten zu verzeichnen. In der Stadt
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Bern blieb die Leerstandsquote im Ver-
gleich zum Vorjahr stabil.

MODERATER ANSTIEG DES BESTANDESMIETIN-
DEXES. Seit dem 10. September 2008 ist der
vom BWO vierteljahrlich publizierte hypo-
thekarische Referenzzinssatz fir Mietver-
héltnisse in der ganzen Schweiz giiltig.
2009 ermassigte sich dieser in zwei Schrit-
ten um total einen halben Prozentpunkt.
Im Dezember 2010 erfolgte eine weitere
Reduktion um einen Viertel Prozentpunkt.
In den nachsten Monaten dirfte sich der
Referenzzinssatz nicht verandern. Hinge-
gen konnte es nach dem bereits erwahn-
ten Zinsentscheid der SNB im nachsten
Jahr zu einer nochmaligen Senkung kom-
men. Auch aufgrund der allgemeinen Teu-
erungssituation sowie der Lage auf dem
Mietwohnungsmarkt kann deshalb in den
nachsten Monaten von einem moderaten
Anstieg des Mietpreisindexes ausgegan-
gen werden.

WEITERER ANGEBOTS- UND TRANSAKTIONS-
PREISANSTIEG. Seit gut elf Jahren steigen
die Angebotspreise in allen Wohnungs-
kategorien an. Die Zunahme bei den An-
gebotsmieten ist in den letzten Monaten
wieder etwas starker als zu Beginn des lau-
fenden Jahres. Auch die Preise im Wohn-
eigentumsbereich sind weiter angestiegen.
Dieses Wachstum diirfte nach dem Zins-
entscheid der SNB vorderhand andauern,
da die Nachfrage nach Wohneigentum wei-
terhin hoch ist. )



® DER MONAT

INSOLVENZEN AUF
VORJAHRESNIVEAU
Gemadss Medienmitteilung von
Dun & Bradstreet gingen im
Juli 2011 insgesamt 556 Fir-
men in Konkurs. Dies sind
16% mehr als im Vorjahres-
monat. 394 dieser Konkurse
(+13%) wurden durch die Zah-
lungsunfahigkeit von Firmen
verursacht. Von Januar bis Juli
2011 registrierte Dun & Brad-
street insgesamt 3662 Firmen-
konkurse, was einer Zunahme
von 5% gegeniiber der Vorjah-
resperiode entspricht. Die In-
solvenzen blieben mit 2463
Fallen stabil auf dem Vorjah-
resniveau. Das hochste Insol-
venzrisiko besteht im Gastge-
werbe, Baugewerbe und
Handwerk. Mit 23 741 Neuein-
tragungen (+7%) von Firmen
von Januar bis Juli 2011 halt
der Griindungsboom an. Die
hochste Firmendichte weisen
die Kantone Zug, Nidwalden
und Obwalden aus, die ge-
ringste die Kantone Uri, Aar-
gau und Solothurn.

Im Gastgewerbe besteht
ein hohes Insolvenzrisiko.

STADTERNEUERUNG
IM NETZ

Der Internetauftritt der Stadt
Zirich zu den stadtebaulichen
Entwicklungsgebieten wurde
umfassend iiberarbeitet und
neu strukturiert. Erstmals sind
fiir das Fachpublikum und die
breite Offentlichkeit auch dy-
namische Karten und Kenn-
zahlen am Bildschirm abruf-
bar. Der Neuauftritt orientiert
sich an der GIS-Strategie der
Stadt Ziirich sowie an den Le-
gislaturschwerpunkten «eZi-
rich» und «Stadt und Quartie-
re gemeinsam entwickeln». Er
bietet umfangreiches Text-
und Bildmaterial zu Entwick-
lungskonzepten, Verfahren so-
wie geplanten und realisierten
Projekten in zehn Gebieten.
www.stadt-zuerich.ch/ent-
wicklungsgebiete

WEITERHIN ROBUSTE
BAUKONJUNKTUR

Die Umsatze im Schweizer
Bauhauptgewerbe sind im
zweiten Quartal 2011 im Ver-
gleich zum Vorjahr um 3,1%
gestiegen. Stark waren er-
neut der Wohnungsbau (+2%)
sowie der Tiefbau (+9,8%).
Weiterhin riicklaufig sind die
Umsétze beim Wirtschafts-
bau (-7,6%). Auch die Auf-
tragseingange sanken hier
um 20,6%. Zwar sind vie-

le Biirogebdude in Planung,

aber angesichts der weltwirt-
schaftlichen Lage und der
Frankenstarke diirfte die In-
vestitionsbereitschaft in Pro-
duktionsgebdude gerade bei
Firmen mit hohem Export-
anteil auch in den nachsten
Quartalen gering bleiben. Der
weiter angestiegene Arbeits-
vorrat (13,9 Mrd. CHF) 1asst
fiir die nachsten Quartale sta-
bile bis leicht steigende Um-
sdtze erwarten. Dies geht aus
der neusten Quartalsstatistik
des Schweizerischen Baumeis-
terverbandes (SBV) hervor. Sie
basiert auf einer Erhebung bei
1619 Baufirmen.

KAUM SPURBARER
RUCKGANG DER AN-
GEBOTSMIETEN

Die Schweizer Angebotsmie-
ten weisen im Juli 2011 einen
leichten Riickgang von 0,1%
aus. Der Homegate-Index
«Schweiz» liegt neu bei 118,0
Punkte. Im Vergleich zum Juli
2010 steigen die Mieten um
1,9%. In den Regionen Basel
(-0,1% auf 110,4 Indexpunk-
te) und Ziirich (-0,4% auf

116,7 Indexpunkte) wird eben-
falls ein Riickgang beobachtet,
wahrend die Angebotsmieten
in der Region Bern um 0,6 %
zulegen (Indexstand 122,0
Punkte). Im Vergleich zum
Vorjahresmonat steigen die
Mieten in Bern um 2,6%, in
Zirich um 1,5% und in Basel
um 1,0%. Im Juli 2011 ver-
zeichnen die Angebotsmieten
im Segment der grossen Woh-
nungen erstmals seit zwolf
Monaten einen Riickgang um
0,2% (Indexstand 119,8 Punk-
te). Die Mieten der neuen und
alten Wohnungen gehen im
Juli um 0,2% bzw. um 0,1%
zuriick (Indexstand 120,7
Punkte bzw. 117,3 Punkte).
Keine Veranderung gibt es im
Bereich der kleinen Wohnun-
gen, fiir die der Index auf
117,3 Punkte stagniert.

ANSTIEG DER REALEN
BAUAUSGABEN

Gemass den provisorischen
Resultaten der Baustatistik
des Bundesamtes fiir Statistik
(BFS) des Jahres 2010 erhoh-
ten sich die Bauausgaben im
Jahresvergleich nominal um
4,5% auf 57 Mrd. CHF. Unter
Bertiicksichtigung einer Bau-
teuerung von 0,45% im Jahr
2010, stiegen die realen Bau-
ausgaben um 4%. Die fir das
Jahr 2011 gemeldeten Bau-
vorhaben lassen einen An-
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stieg der gesamten Bauaus-
gaben um 2,7% erwarten.
Bei den Vorhaben im Bereich
der offentlichen Unterhaltsar-
beiten zeichnet sich ein Zu-
wachs um 15,1% ab, die
Bauinvestitionen nehmen vor-
aussichtlich um 1,7% zu. Die
Bauinvestitionen in Neubau-
projekte diirften im Jahr 2011
um 1,3% sinken, jene in Um-
bauprojekte dagegen um 9%
zunehmen.

KAUM NOCH FREIE
WOHNUNGEN

Der Wohnraum im Kanton Ba-
sel-Stadt wird knapper: Innert
eines Jahres hat die Zahl der
leeren Wohnungen um einen

Drittel auf 522 abgenommen.
Auch in Baselland ging der
Leerbestand zuriick, aller-
dings nur um rund 4% auf
572 Wohnungen, wie das Sta-
tistische Amt Basel-Stadt und
der SVIT beider Basel mittei-
len. Die Leerwohnungsquote
sank per 1. Juni 2011 in Ba-
sel-Stadt von 0,7 auf 0,5%
und in Baselland von 0,5 auf
0,4%. Erstmals seit 1994 gibt
es im Baselbiet mehr Leer-
wohnungen als im Stadtkan-
ton. Um die wachsende Woh-
nungsnachfrage befriedigen
zu konnen, muss nach Ansicht
des SVIT beider Basel die
Produktion in Basel-Stadt
markant gesteigert werden.
Eine weiter sinkende Leer-
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standsquote konnte gemass
SVIT zu hoheren Mietpreisen
filhren. Einen neuen Hochst-
wert hat das Angebot an Ge-
schéftsraumen in den beiden
Kantonen erreicht: Es nahm
gegeniiber 2010 zwar nur um
2000 auf 324 000 m? zu, iiber-
trifft aber den bisherigen Re-
kord von 2007 um 0,6%. Ge-
wachsen ist in beiden Basel
vor allem das Angebot an Bii-
ro-, Laden- und Gewerbefla-
chen. Riicklaufig waren dage-
gen die Lagerflachen, dies vor
allem aufgrund einiger weni-
ger Neuvermietungen im
Landkanton.

ANGESPANNTER
WOHNUNGSMARKT
IM KANTON SCHWYZ
Der Leerwohnungsbestand im
Kanton Schwyz hat sich auch
in diesem Jahr nicht markant
verandert. Wie die alljahrliche
Erhebung der Schwyzer Kan-
tonalbank bei den Schwyzer
Gemeinden zeigt, standen im
ganzen Kantonsgebiet per 1.
Juni 2011 lediglich 534 Woh-
nungen (Vorjahr 631) leer. Es
ergeben sich jedoch regionale
Unterschiede. Gemass Statis-
tik waren per 1. Juni im Bezirk
Schwyz 136 Leerstande zu
verzeichnen (47 gegeniiber
dem Vorjahr), im Bezirk Ger-
sau 25 (+20) und im Bezirk
March sind es 233 (=65). Im
Bezirk Einsiedeln standen per
Stichtag 33 (-49) Einheiten
leer, im Bezirk Kiissnacht 30
(+10) und im Bezirk Hofe 77
(+34). Die Kantonalbank er-
wartet weiterhin eine differen-
zierte Preisentwicklung fiir
Einfamilienhauser und Eigen-

tumswohnungen je nach Lage
und Preiskategorie.

NAHEZU 7,9 MILLIO-
NEN EINWOHNER

Das Bundesamt fiir Statistik
(BFS) veroffentlicht die ers-
ten definitiven Ergebnisse
der neuen Volkszahlung, die
auf Daten von Verwaltungs-
registern beruhen. Ende des
Jahres 2010 belief sich die
standige Wohnbevolkerung
der Schweiz auf 7 870 100
Einwohner. Dies entspricht
einem Anstieg um 84 300
Personen gegeniiber 2009.
Diese Zunahme um 1,1% ist
vergleichbar mit denjenigen
der Jahre 2007 und 2009.
Ein Viertel der in der
Schweiz wohnhaften Perso-
nen wurden im Ausland ge-
boren und sind in die
Schweiz eingewandert. Aus-
serdem lebt jede achte Per-
son in der Schweiz in einer
der finf Stadte Zirich, Genf,
Basel, Lausanne und Bern.

PILOTPROJEKT FUR
«SMART METERING»
BEENDET

Intelligente Stromzahler konn-
ten dabei helfen, mit Energie
sparsamer umzugehen. Die
notwendigen Investitionen
sind allerdings hoch. UPC
Cablecom hat mit der Elektri-
zitatsversorgung Altendorf AG
ein Pilotprojekt abgeschlos-
sen, das zeigt, dass fiir das
«Smart Metering» bestehende
Infrastrukturen genutzt wer-
den konnen. 4 bis 5% Ein-
sparpotential beim Energie-
verbrauch sollten im
Durchschnitt moglich sein; in
einzelnen Studien wurde ein
Potential von bis zu 15% er-
mittelt. Beim «Smart Mete-
ring» werden Daten iiber die
aktuell verbrauchte Strom-
menge direkt an den Energie-
versorger gesendet. Das er-
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moglicht den Verbrauchern
einen effizienteren Umgang
mit Strom. Auch die Energie-
versorger konnen ihre Netze
so besser nutzen. In den USA
und Teilen Europas werden
intelligente Stromableser
schon flichendeckend einge-
setzt. In der Schweiz gibt es
bislang nur Pilotprojekte.

ABSTIMMUNG

FUR GUTE BAUTEN

IN ZURICH

Ende September verleiht die
Stadt Ziirich die Auszeichnung
fiir gute Bauten. Zum ersten
Mal gibt es 2011 einen Publi-
kumspreis. Alle Interessierten
konnen mittels E-Voting ihre
Favoriten kiiren. Gleichzeitig
bietet die mobile Internetseite
Informationen und Bilder zu
allen seit 1945 ausgezeichne-
ten Bauten. Unter der Leitung
von Stadtrat André Odermatt
hat die Fachjury 32 Bauwerke
ausgewahlt, die am 29. Sep-
tember 2011 eine Auszeich-

nung oder eine Anerkennung
erhalten. Der Gewinner des E-
Votings erhalt an der Preisver-
leihung Ende September den
Publikumspreis. www.stadt-
zuerich.ch/gute-bauten

Als Guter Bau im Jahr 2006 ausge-
zeichnet: Bibliothekseinbau Univer-
sitat Ziirich, Ramistrasse 74 (Foto:
Georg Aerni, Ziirich).

BAUEINGABE

FUR CHOLPLATZ

IN BULACH

Allreal plant in Biilach auf ei-
genem Land die Wohniiber-
bauung Cholplatz. Das Bau-
projekt umfasst finf
Mehrfamilienhauser mit total
82 Eigentumswohnungen im
Minergie-Standard. Das
langliche Mehrfamilienhaus
und die vier Punkthduser
wurden von den Architekten
Baumschlager Eberle ent-
worfen. Der Baubeginn ist
fir Frihjahr 2012 geplant,
der Bezug erfolgt voraus-
sichtlich ab Herbst 2013.
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ERSTES MINERGIE-A-
ECO GEBAUDE IM
KANTON ST.GALLEN
Mit dem Spatenstich an der
Sonnenbergstrasse in Abtwil
wird das erste Minergie-A-
Eco Gebaude im Kanton
St.Gallen realisiert. Dank
hoch warmegedammter Ge-
baudehiille und effizienter
Technik ist der Energiebe-
darf dieses Hauses sehr tief.
Warme und Strom fiir die
Raumwairme, das warme
Wasser und die frische Luft
werden mit solarer Warme
und Solarstrom am Gebaude
selbst erzeugt. Die Graue
Energie fiir das Erstellen des
Gebaudes ist begrenzt, Gera-
te und Leuchten stammen
aus den besten Energieklas-
sen. Der Kanton St.Gallen
unterstiitzt das Gebaude in
Abtwil als Pilot- und De-
monstrationsobjekt mit ei-
nem finanziellen Beitrag. Fur
Neubauten im Kanton St.
Gallen gelten bereits heute
strenge Vorschriften fiir den
Energieverbrauch.

Stefan und Simon Truog erhielten
als Generalunternehmer und Inves-
toren das Minergiezertifikat.

ABANDERUNGS-
GESUCH FUR PROJEKT
ESCHERPARK

Der Immobilienfonds Credit
Suisse Real Estate Fund Siat
hat bei den Baubehorden der
Stadt Zirich das Abande-
rungsgesuch fiir das Projekt
Escherpark eingereicht. Die-
ses erfolgt aufgrund diverser

Anpassungen am Projekt,
die das Resultat von Gespra-
chen mit Rekurrenten waren.
Im Gegenzug ziehen die Re-
kurrenten bei Bewilligung
des Gesuches ihre Rekurse
zurick. Aufgrund der Rekur-
se hat sich der Baubeginn
der ersten Etappe um einein-
halb Jahre verschoben. Die
Baufreigabe wird fiir den
Herbst 2011 erwartet, der
Baubeginn ist neu anfangs
2012 vorgesehen. Die beste-
hende Liegenschaft «Escher-
park» aus dem Jahr 1942
umfasst 13 Mehrfamilien-
hduser mit 74 Wohnungen.
Die knapp 70-jahrigen Hau-
ser befinden sich mehrheit-
lich in abgenutztem Zustand
und weisen alters- und quali-
tatsbedingte Schaden auf.
Der Neubau strebt das Giite-
siegel fiir nachhaltige Immo-
bilien «Greenproperty» an.

OFFENTLICHE
AUFLAGE GESTAL-
TUNGSPLANE
BELVOIRPARK

Die privaten Gestaltungspla-
ne Belvoirpark Restaurant
und Belvoirpark Hotelfach-
schule liegen vom 31. Au-
gust bis und mit 1. Novem-
ber 2011 offentlich auf. Die
Gestaltungsplane stellen den
Schutz des Gartendenkmals
Belvoirpark und der denk-
malgeschiitzten Villa Belvoir
sowie den Betrieb des Res-
taurants und der Hotelfach-
schule langfristig sicher. Die
Umgebung im Bereich des
Restaurants soll neu gestal-
tet werden, fiir das Schu-
lungsgebaude ist ein Ersatz-
neubau geplant.

38. SCHWEIZER IMMO-
BILIENGESPRACH

Am 22. September 2011 fin-
det das 38. Schweizer Immo-
biliengesprach zum Thema:
«Immobilien bei Nachfolge-
regelungen — Chance oder
Last?» statt. Bei Nachfolge-
regelungen in KMU stellt
sich oft die Frage, wie mit
den Betriebsliegenschaften
umzugehen ist. Haufig wird
die Gesellschaft fiir die Uiber-
nehmende Partei mit den
Immobilien zu «schwer», so
dass nach Losungen zur
Trennung von Immobilien

und Kerngeschaft gesucht
wird. Dabei stellen sich
rechtliche, steuerliche und
auch bewertungstechnische
Fragen. Experten erklaren,
welche Losungsmoglichkei-
ten sich bieten. Die Veran-
staltung beginnt um 17.30
Uhr im Kongresshaus Zii-
rich. Anmeldung per E-Mail
an vonmuralt@ibverlag.ch.

TAGUNG ZUR BAULI-
CHEN VERDICHTUNG
Am 25. Oktober 2011 orien-
tiert in Baden eine Tagung
iiber Notwendigkeit, Moglich-
keiten und Grenzen der bauli-
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chen Verdichtung. Sie soll auf-
zeigen, um welche baulichen
Dichten es heute in der
Schweiz geht und wie sich
diese im politischen Verhalten
der Bevolkerung niederschla-
gen. Es wird iiber das Verhalt-
nis von Dichte und Siedlungs-
qualitat diskutiert, und es
werden Strategien, Methoden
und Werkzeuge vorgestellt.
Die Tagung richtet sich an Im-
mobilienfachleute. Anmeldung
bis zum 10. Oktober 2011 on-
line unter www.vlp-aspan.ch/
de/agenda. Die gleiche Ta-
gung in franzosischer Sprache
findet am 1. Dezember 2011 in
Neuchatel statt. Anmeldung
dazu unter: www.vlp-aspan.
ch/fr/agenda.

3. FORUM DER
SCHWEIZER
WOHNBAUGENOS-
SENSCHAFTEN

Wie wohnen, bauen und arbei-
ten wir morgen? Welche Aus-
wirkungen haben heutige und
kiinftige Trends auf Wohnfor-
men und Wohnungsbau? Ant-
worten dazu liefern Referen-
ten am 3. Forum der
Schweizer Wohnbaugenossen-
schaften am 23. und 24. Sep-
tember 2011 im KKL Luzern.

Trager dieses Forums sind die
Dachorganisationen des ge-
meinniitzigen Wohnungsbaus:
Schweizerischer Verband fir
Wohnungswesen und Wohnen
Schweiz - Verband der Bauge-
nossenschaften. Infos/Anmel-
dung: www.forum-wohnen.ch
oder Telefon 044 722 85 01.

SCHWEIZER
MINERGIE-TAGE

i1

{ MINERGIE*

Derzeit sind rund 22 000 Ge-
baude in der Schweiz nach
einem Minergie-Standard
zertifiziert — und es werden
immer mehr. Obwohl das
Thema Minergie nicht mehr
unbekannt ist, bleiben bei
Interessierten immer noch
Fragen offen: Wie funktio-
niert das mit der Komfort-
liftung? Wie hoch sind die
Mehrkosten? Wieviel kann
bei den Heizkosten einge-
spart werden? Diese und
weitere Fragen beantwor-
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ten Hausbesitzer und Bau-
fachleute vom 11. bis am 13.
November an den Schwei-
zer Minergie-Tagen. Eine
Ubersichtskarte mit Anga-
ben aller zu besichtigen-

den Hiuser und deren Off-
nungszeiten werden auf
www.minergie.ch/schweizer-
minergie-tage publiziert.

MESSE BAUEN UND
WOHNEN IN LUZERN
Rund 300 Branchenfachleute
prasentieren sich vom 29. Sep-
tember bis 2. Oktober 2011
dem breiten Publikum.
Schwerpunkte bilden «Unikat
Kiiche» und «Bauen und Ener-
gie sparen» mit der Sonder-
schau «Sonne und Energie».
Mit dem Ausbau des Messege-
landes bietet die Messe noch
mehr Platz fiir Marktinformati-
onen und Vergleichsmoglich-
keiten.

DIE SCHWEIZ AN

DER EXPO REAL

Vom 4. bis 6. Oktober 2011
findet in Miinchen die Expo
Real, die internationale
Fachmesse fiir Gewerbeim-
mobilien und Investitionen,
statt. Uber 30 Schweizer Im-
mobilienunternehmen, Ar-
chitekten und Promotoren
werden sich in der Halle C2
am Stand 320 prasentieren.
Am Dienstagabend, 4. Okto-
ber 2011 findet zudem die
erste Swiss Real Estate Night
statt. Weitere Informationen
zu Swiss Circle und der
Swiss Real Estate Night gibt
es unter www.swisscircle.ch.

FORTBILDUNGSKURS
DER SAH «<HAUS- UND
ENERGIETECHNIK IM
HOLZHAUSBAU

Die Haus- und Energietech-
nik sichert Komfort und
Wohlbefinden in Bauwerken.

Eine effiziente Bewirtschaf-
tung der Energie ist auch im
Holzbau wesentlich. Der 43.
Fortbildungskurs der
Schweizerischen Arbeitsge-
meinschaft fiir Holzfor-
schung SAH vom 25. und 26.
Oktober 2011 in Weinfelden
wartet mit einer Fiille von
fundierten und praxisbezo-
genen Informationen zum
Thema auf. Anmeldung un-
ter www.holzforschung.ch.
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Praktischer Anschauungsunter-
richt: Die Uberbauung Hegianwand-
weg des Architekturbiiros EM2N Ar-
chitekten. Bild: Hannes Henz,
Ziirich/Lignum

FACHTAGUNG
GRUNFLACHEN-
MANAGEMENT

Der Unterhalt von Grinrau-
men verzehrt bis zu 90% der
gesamten Lebenszykluskosten.
Trotzdem kann héaufig beob-
achtet werden, dass der Unter-
halt bei der Planung und Pro-
jektierung kein Thema ist. An
der Fachtagung vom 3. No-
vember 2011 an der ZHAW in
Wadenswil gehen Referenten
der Frage nach den Lebenszy-
kluskosten von Griinraumen
nach. Zum Zielpublikum geho-
ren Mitarbeitende von Stadt-
gartnereien, Werkhofen, Gar-
tenbauunternehmungen,
Landschaftsarchitekturbiiros,
Hochbauamtern, Hochschulen
und Instituten, Fachspezialis-
ten aus dem Facility Manage-
ment sowie Bewirtschaftende
von privaten und offentlichen
Arealen. Weitere Infos und De-
tailprogramm: http://www.
zhaw.ch/freiraummanagement



STUTZUNGS- _
PROGRAMM FUR
HAUSBESITZER

Die US-Regierung denkt
iber ein Stiitzungspro-
gramm fiir Hausbesitzer
nach. Laut einem Bericht der
«New York Times» soll es
Hausbesitzern moglich wer-
den, ihre bestehenden Hypo-
thekardarlehen zu deutlich
ginstigeren Zinsen fortzu-
fiihren. Bei dem Plan handle
es sich um einen von mehre-
ren Vorschlagen, wie Hy-
pothekenschuldner und da-
mit der krisengeschiittelte
Hausermarkt entlastet wer-
den konnten, heisst es in
dem Bericht weiter. Ziel der
Uberlegungen ist es offen-
bar, durch eine Senkung der
Zinsbelastung von Hausbe-
sitzern den Binnenkonsum
anzukurbeln. Viele Haushal-
te in den USA leiden der-
zeit unter einem extremen
Wertverfall ihrer Hiuser und
Grundstiicke. Im Extremfall
kann dies sogar zum Verlust
der Vermogenswerte fithren,
ohne komplett entschuldet
Zu sein.

PREISBOOM BEI
EIGENTUMSWOH-
NUNGEN IN BERLIN
Seit Jahren steigen die Kauf-
preise von Wohnimmobilien
in Berlin kraftig. Hauptgrund
ist die wachsende Nachfrage
und die daraus entstehende
Verknappung des Angebots.
Der Durchschnittspreis pro
Wohnung zog im vergange-
nen Jahr um 4% an. In eini-
gen Bezirken fiel die Steige-
rung noch starker aus. Nach
Angaben des statistischen
Landesamtes wuchs die Ber-
liner Bevolkerung im vergan-
genen Jahr um 18 000 Men-
schen. Dieser Trend besteht
nun seit sechs Jahren und ist

auch in anderen deutschen
Ballungszentren zu beobach-
ten. Da es sich bei den Neu-
berlinern hauptsachlich um
junge Menschen handelt, die
es verstarkt in die Innenstadt
zieht, wird der Wohnraum
hier immer knapper.

FREDDIE MAC
BRAUCHT WEITERE
STAATSHILFE

Der in der Finanzkrise ver-
staatlichte US-Hypotheken-
konzern Freddie Mac hat die
Regierung erneut um Hilfe
gebeten. Das Unternehmen
bendtigt nach eigenen Anga-
ben weitere 1,5 Mrd. USD an
Steuergeldern. Einschliess-
lich dieser Finanzanfrage be-
laufen sich die Staatshilfen
fir Freddie Mac auf iber 66
Mrd. USD. Zuvor hatte be-
reits das grossere Schwes-
terunternehmen Fannie Mae
nach einem weiteren hohen
Quartalsverlust zusatzliche
staatliche Mittel von 5,1 Mrd.
USD beantragt.

DEGI GLOBAL
BUSINESS WIRD
AUFGELOST

Die Aberdeen Immobilien Ka-
pitalanlagegesellschaft mbH
gibt bekannt, dass der offe-
ne Immobilienfonds Degi Glo-
bal Business bis spatestens
30. Juni 2014 geordnet aufge-
16st wird. Der Fonds war am
1. November 2005 als offener
Immobilienfonds fiir instituti-
onelle Investoren — Versiche-
rungen und Altersversorger,
aber auch Stiftungen, Family
Offices, Dachfonds und Ver-
mogensverwalter — aufgelegt
worden, die auf ein breit di-
versifiziertes internationa-

les Portfolio setzten. Die ge-
ordnete Auflosung stellt die
Gleichbehandlung aller An-
leger unabhéngig vom inves-
tierten Volumen sicher.

Willkommen bei der
Bank, die auch ein
KMU ist.

Als lokale, unternehmerisch unabhangige Bank sind wir
selbst ein KMU und kennen deshalb Ihre Herausforde-
rungen bestens. Wir sind flexibel, engagieren uns fur thre
Ziele und sprechen Ihre Sprache. Gleichzeitig sind wir
Teil der Raiffeisen Gruppe mit Uber 200 Firmenkunden-
beratern. Dadurch verfligen wir Uber ein weitreichendes
Netzwerk und das Know-how, um Sie kompetent und
zukunftsorientiert zu beraten. Vertrauen auch Sie — wie
bereits jedes dritte KMU in der Schweiz — einem fairen
und soliden Partner. Ganz gleich, ob es um Zahlungsverkehr,
um Liquiditat oder um Investitionen geht. Vereinbaren
Sie jetzt einen Beratungstermin.
www.raiffeisen.ch/kmu

Wir machen den Weg frei

RAIFFEISEN




= EUROKAUTION

Der Schliissel zur schnellen

und sicheren Vermietung.

Die Depotbiirgschaften von EuroKaution

Machen Sie lhre Mieter gliicklich.

Informieren Sie lhre Mieter {iber die Depot-
biirgschaft von EuroKaution und wie diese
funktioniert. Sie erhalten die Biirgschaftsur-
kunde und der Mieter kann sein Geld anderwei-
tig nutzen.

Vorteile der Eurokaution:

e mehr Bargeld fiir den Mieter
e bessere Liquiditat fiir den Unternehmer

¢ rasche, einfache Abwicklung easyKaution

e kostenlose Bonitdtspriifung von lhren Mietern el Saielbem F pitvee b
e volle Sicherheit fiir den Vermieter -

Viel Erfolg beim Vermieten! businessKaution

Die Depotbiirgschaft fiir gewerbliche Mietobjekte

Exklusivpartner . . T
/S\}It studiKaution
~ SCHWEIZ Der unschlagbare Studententarif

SCHWEIZ

Mehr Infos unter: www.eurokaution.ch oder kostenlos unter 0800 100 201"

*Mo.-Fr. 8—17.30 Uhr, kostenlose Servicenummer aus dem Schweizer Festnetz




ALLREAL UBERZEUGT
IM ERSTEN HALBJAHR
Mit einem iiberzeugenden Re-
sultat im ersten Halbjahr 2011
ist es Allreal gelungen, an das
Rekordergebnis der Vorjahres-
periode anzukniipfen. Der Ge-
samtumsatz erfuhr eine deutli-
che Steigerung um 24% auf
380,9 Mio. CHF. Das Unter-
nehmensergebnis inkl. Neube-
wertungseffekt betrug 66,5
Mio. CHF und lag damit 6,7 %
iber dem Resultat des Vorjah-
res. Mit 54,1 Mio. CHF lag das
operative Unternehmenser-
gebnis (exklusive Neubewer-
tungseffekt) nur 5,7% unter
dem von Gewinnen aus abge-
schlossenen Projekten geprag-
ten Resultat des Vorjahres.
Aufgrund des guten Halbjah-
resabschlusses und der sich
fiir das zweite Halbjahr ab-
zeichnenden Entwicklung
rechnet Allreal fiir das Ge-
schiftsjahr 2011 mit einem
operativen Ergebnis in Hohe
des Vorjahres.

FORTIMO ERWEITERT
PROJEKTE-PIPELINE
Die an der Berner Borse ko-
tierte Wohnimmobilienent-
wicklerin Fortimo Group AG
will durch Akquisition entwick-
lungsfahiger Liegenschaften
und Wohnbauprojekten ihre

Projekte-Pipeline markant aus-
bauen. In den letzten Wochen
wurden Grundstiicke und Pro-
jekte an verschiedenen Stand-
orten gekauft. In Sursee, Heri-
sau, Mumpf AG, Oberbipp BE,
St.Gallen und Goldach SG wer-
den in den nachsten Jahren
insgesamt rund 350 Wohnun-
gen realisiert. Die Pipeline
umfasst inzwischen Projekte
von rund 1900 Wohneinheiten
(Mietwohnungen, Wohnungen
im Stockwerkeigentum, EFH-
Parzellen und Gewerbeliegen-
schaften).

Engelwiese in St.Gallen: eines der
akquirierten Projekte.

WINCASA AG KOM-
PLETTIERT GE-
SCHAFTSLEITUNG
Stephan Liithi ibernimmt neu
als Mitglied der Geschéftslei-
tung die Funktion des Be-
reichsleiters «Bau & Facility
Management» bei der Wincasa
AG. Liithi war seit 2008 bei
der BVK, der Personalvorsor-
ge des Kantons Ziirich, tatig
und leitete das Ressort Akqui-

sition und Projektentwicklung.
Seit 2009 war er zudem als
Geschaftsfithrer der BVK Im-
mobilien AG tatig, ein Tochter-
unternehmen der BVK, das
aus der ehemaligen Eichhof
Immobilien AG entstanden ist.
Reto Brunner, bisher Leiter
Handel (Real Estate Invest-
ment) bei Wincasa, wird neu
zum Bereichsleiter «Vermark-
tung & Real Estate Invest-
ment» und Mitglied der Ge-
schéftsleitung ernannt. Von
2000 bis 2009 war er bei Gribi
Theurillat AG in Basel in ver-
schiedenen Funktionen tatig.

g

PERSONELLE ANDE-
RUNGEN AM CUREM
Das Center for Urban & Real
Estate Management Curem am
Swiss Banking Institut der
Universitat Ziirich erhalt eine
neue wissenschaftliche Be-
treuung des MAS in Real Esta-
te. Patricia Reichelt ist seit 1.
September 2011 als «Head of
Academic Affairs» fiir alle wis-
senschaftlichen Angelegenhei-
ten zustandig. Nach ihrem
Studium in Geografie an den
Universitaten in Hamburg und
Southampton war Patricia Rei-

chelt in Schweizer Immobili-
enunternehmen in der Bera-
tung und im Research tatig.
Zudem ist sie Dozentin an der
Hochschule Luzern. Ebenfalls
per 1. September ist Monika
Egloff zur Studiengangleiterin
des MAS in Real Estate befor-
dert worden.

IMMOSTREET-GRUPPE
VERSTARKT AKTIVITA-
TEN IN DER DEUTSCH-
SCHWEIZ

Der Verwaltungsrat der auf
die Immobilienkommuni-
kation spezialisierten Im-
mostreet-Gruppe mit Sitz in
Lausanne und einer Nieder-
lassung in Thalwil hat Urs
Frey zum Verkaufsdirektor
und Mitglied der Geschafts-
leitung ernannt. Urs Frey

ist fiir die Deutschschweiz
und das Tessin verantwort-
lich und ersetzt Ferdi Koes-
ter, der sich beruflich neu
orientiert. Frey ist unter an-
derem verantwortlich fiir das
Magazin «la sélection Im-
moStreet», das neu zwolfmal
jahrlich aufgelegt wird.

Urs Frey ist Ver-
kaufsdirektor
und Mitglied der
Geschaftslei-
tung von Im-
mostreet.ch AG.

ANZEIGE

€€ Ich gehe hin, weil

nachhaltiges Bauen spannende

Kontroversen auslost. 77

Swissbau Focus riickt nachhaltiges Bauen
und Erneuern ins Rampenlicht. Mehr zu
den Veranstaltungen und zum Blog auf

Premiere

swissbau.ch

SwWissSpau

Basel 17-21|01|2012
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Die soziale Komponente der Nachhaltigkeit wird im architektonischen
Diskurs bis anhin sehr wenig bertucksichtigt. Im Gesamtsystem «Quartier»
spielt sie aber eine ebenso wichtige Rolle wie die raumliche.

Naheres Weiteresg Naheres
Wohnumfeld Wohnumfeld Wohnumfeld
il e &) k)
EBENE 1: EBENE 2:

Die zwei Ebenen der Nachhaltigkeitsbetrachtung.

AMELIE-THERES MAYER?* @ ------vcevvvereueemaeenaneeannnes

ZWEI BETRACHTUNGSEBENEN DER NACHHALTI-
GEN ENTWICKLUNG. Im baulich-rdumlichen
Bereich wird «nachhaltige Architektur»
heute oft mit «nachhaltigen Gebdauden»
gleichgesetzt. Dies zeigen aktuelle Publi-
kationen, in denen Einfamilienhduser im
Niedrigenergiestandard das gangigste Bei-
spiel fiir gebaute Nachhaltigkeit darstellen.
Dasssich diese oft «abseits der Zivilisation»
befinden und so ein erhohtes Mobilitatsauf-
kommen erzeugen, scheint nicht zu storen.

Im Sinne einer ganzheitlichen Be-
trachtung bedarf nachhaltige Planung
aus Sicht des Kompetenzzentrums Typo-
logie & Planung in Architektur (CCTP) je-
doch immer der Betrachtung auf «mikros-
kopischer» und «makroskopischer» Ebene
gleichermassen, das heisst der Auseinan-
dersetzung mit der Ebene Gebaude/Block/
Liegenschaft und der Ebene Siedlung/
Quartier/Stadtteil. Beide miissen, um nach-
haltig sein zu konnen, als baulich-raumlich
und sozial vernetzt betrachtet werden. Nur
so ist eine wirkliche Effizienzsteigerung
des Gesamtsystems moglich — sowohl 6ko-
logisch wie auch sozial und 6konomisch.

BEDURFNISSE DER NUTZENDEN SIND WANDEL-
BAR. In hoch entwickelten Gesellschaften
werden 50 bis 60% des Primarenergiebe-
darfs fiir die Errichtung und das Betreiben
von Gebauden verwendet.! Kein Wunder
also, dass lange Zeit der Energieaspekt im

Vordergrund der Nachhaltigkeitsdebatte
stand. Im Zusammenhang mit der Forde-
rung nach Werterhalt sind inzwischen weit-
hin akzeptierte Ansatze einer Gkonomi-
schen Nachhaltigkeit hinzugekommen. Fur
die Architektur bedeutet dies einen neuen
Umgang mit der Lebenszyklusbetrachtung
von Bauten.

Stellt man aber im Sinne einer «gebau-
ten Umwelt» den Nutzer ins Zentrum der
Planung, so fallt auf, dass die Berticksich-
tigung der sozialen Komponente der Nach-
haltigkeit im architektonischen Diskurs
haufig in den Hintergrund tritt. Die Anfor-
derungen sind hier sehr komplex, schwer
zu verallgemeinern, deshalb beispielswei-
se in Wettbewerbsvorgaben schwierig zu

Weiteres
{ Wohnumfeld

ﬂ

die Beriicksichtigung sozialer Charakte-
ristika essenziell. Unzufriedenheiten der
Nutzenden sind einer der Hauptgriinde,
warum Siedlungen frihzeitig saniert, um-
gebaut oder sogar abgerissen werden miis-
sen.? Aktuell beriicksichtigen jedoch nur
wenige Wohnbauprojekte neben okologi-
schen und okonomischen Kriterien auch
die vielschichtigen und wandelbaren Be-
dirfnisse der Nutzenden.* Um diesen ge-
recht zu werden - so fordert das CCTP -
bedarf es der Anpassungsfahigkeit des
Wohnraumes iiber den Lebenszyklus der
Bewohnenden.

Diese Anpassungsfahigkeit gewahrleis-
tet, dass die Architektur die versprochene
Lebensqualitat nicht nur kurzfristig sicher-

9% Im Sinne einer ganzheitlichen Konzeption
bedarf nachhaltige Planung der Betrachtung auf
den Ebenen Gebaude/Block/Liegenschaft und

Siedlung/Quartier/Stadtteil.»

verankern und noch schwieriger zu mes-
sen. Planungsgrundlagen, die eine initia-
tive Orientierung — beispielsweise beziig-
lich der nachhaltigen Sicherstellung von
Lebensqualitat — ermoglichen, existieren
bis heute nur in Ansitzen.?

Insbesondere jedoch, wenn die Nach-
haltigkeitsdiskussion tiber die Ebene der
einzelnen Gebdude ausgedehnt wird, ist

ANZEIGE
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Einzahlungsscheine fur Mietzinsinkasso
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stellt, sondern sich langfristig an verander-
te Bedirfnisse anpassen lasst. Sie ist notig,
da zukiinftige Entwicklungen nur begrenzt
prognostizierbar und nicht kontrollierbar
sind. Neue Lebensstile sind hier ein Schlag-
wort, Individualisierung und Veranderun-
gen im stadtischen Umfeld andere.

BAULICHE VERANDERUNGEN ALS SPIEGEL VON
BEDURFNISSEN. Ausgehend von dem 1992
in Rio de Janeiro verabschiedeten Akti-
onsprogramm «Agenda 21», werden in
der Diskussion um die soziale Dimension
der Nachhaltigkeit heute sehr unterschied-
liche Aspekte thematisiert. Der offene Zu-
gang zu wohnortnahen Dienstleistungen,
Bildungs- und Arbeitsmoglichkeiten, klein-



NACHHALTIGKEIT
Okologie Okonomie Soziologie

Gegenwartige Anforderungen an
Gebaude und Quartiere

Anpassungsfahigkeit
gewahrleistet
Zukunftfahigkeit

Zukuinftige Anforderungen
beeinflusst durch gesellschaftliche Verdnderungen /
veranderte Anforderungen der Nutzenden

Baulich-
raumliche
Struktur

Baulich-rdumliche «———— >

Struktur :

Bindeglied
Anpassungs-
fahigkeit

Abbildung 2 (links): Systemische Darstellung zum Zusammenhang von Anpassungsfahigkeit und

Nachhaltigkeit. Abbildung 3: Rolle der Anpassungsfahigkeit in der nachhaltigen Quartiersentwicklung.

raumige Nutzungsvielfalt, Nahe zur Ver-
kehrsinfrastruktur, kostengtinstige Woh-
nungen, gemeinsames Bauen und Wohnen,
nicht-familiare Netzwerke, Integration von
Auslandern, Identifizierung der Bewohner
mit dem Wohnort, Stabilitait des Wohnum-
felds, gemeinschaftliche Aktivitaten, Si-
cherheit und Gesundheit sowie Kultur- und
Freizeitmoglichkeiten sind Beispiele.
Natiirlich konnen Architektur und Stad-
tebau nur einige dieser Aspekte beriick-
sichtigen.® Um ganzheitlich planen zu kon-
nen, muss jedoch untersucht werden, in
welchen Bereichen genau Eingriffe mog-
lich sind. Es ist wichtig zu wissen, inwiefern
Raume zur Forderung ihrer Zukunftsfahig-
keit durch bauliche Massnahmen verandert
werden konnen und wie sich dadurch der
«Lebensraumy», der neben den baulichen
Merkmalen auch durch soziale und psycho-
logische Merkmale bestimmt wird, veran-
dern kann.
Wenn man davon ausgeht, dass ein Quar-
tier durch raumliche und soziale Gegeben-
heiten gleichermassen bestimmt wird, darf
die Wechselwirkung beider Bereiche auch
bei einer Auseinandersetzung, die sich in
erster Linie auf die baulich-raumliche
Struktur beziehen soll, nicht vergessen
werden. Als zentrales Element dieser
Wechselwirkung zwischen baulich-raumli-
chen und sozialen Komponenten steht die
Nutzung® bzw. der «Gebrauch» eines Rau-
mes. In diesem treffen die baulich-raumli-
che Organisation und das Quartier als sozi-
ales/6kologisches Gebilde aufeinander.”
Der «Gebrauch» ist insofern kein Bestand-

teil des baulich-raumlichen Systems, son- :
dern eher ein soziales Phanomen und als :
solches das Bindeglied zur sozialen und :

okonomischen Organisation des Quartiers.

NACHHALTIGKEIT
IM QUARTIER

i Denken in grésseren Zusammenhingen (hier am

: Beispiel des «Raumkonzeptes Schweizy, Foto: Alex-

: ander Jaquemet).

. @ Damit ein Wohnum-
feld langfristig Bestand
. hat, muss es sich zu-

¢ dem verinderten Bege-
i benheiten anpassen

¢ konnen. Eine Publikati-
¢ on legt den Fokus auf

. diese «flexiblen Struk-

¢ turenn.

Aufbaulich-rdumlicher Seite steht dem Ge- :

brauch aus Sicht des CCTP die Anpas- :
sungsfahigkeit als Briickenstiick zwischen :
gebauter Struktur und gesellschaftlichen :
Einfliissen gegeniiber. Die Anpassungsfa- :
higkeit bildet gleichsam das Pendant zum :
«Gebrauch», denn erst iiber die Anpas- :
sungsfahigkeit wird ein vielfaltiger Ge- :
brauch der gebauten Struktur moglich. e :

! Eberle, Dietmar; Simmendinger, Pia: Von der Stadt zum
Haus. Eine Entwurfslehre. Ztirich: gta Verlag. 2007.

Ausnahmen bilden z. B. die Wettbewerbsausschreibungen
einiger Ziircher Genossenschaften (z.B. Kraftwerk, «mehr
als wohneny und Kalkbreite).

Vgl. Sprengung der Siedlung Pruitt-Igoe (Baujahr 1954) in
St. Louis in Missouri.

Z. B. die Wohnbauprojekte der genannten Ziircher Genos-
senschaften.

Dies zeigt auch die Empfehlung Nachhaltiges Bauen -
Hochbau SIA 112/1 des Schweizerischen Ingenieur- und Ar-
chitektenvereins SIA.
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Organisation von Stadt. Tubingen: Wasmuth Verlag. 2008

Wahrend der Begriff Nutzung lediglich die Tatsache der
physischen Belegung des Raumes meint, bezeichnet «Ge-
brauchy die Qualitat der Praktiken, d.h. das, was die Nut-
zenden mit dem vorgefundenen (gestalteten) Raum real
verwirklichen (Haydn, Florian; Temel, Robert (Hrsg.): Tem-
porare Raume. Konzepte zur Stadtnutzung. Basel: Birkhau-
ser Verlag, 2006.

*AMELIE-THERES MAYER

Die Autorin ist ist wissenschaftliche Mitar-
beiterin und Projektleiterin am Kompetenz
zentrum Typologie & Planung in Architektu
(CCTP) an der Hochschule Luzern - Technik:
& Architektur. Weitere Informationen unte
www.hslu.ch/cctp

~

Frick, Dieter: Theorie des Stédtebaus. Zur baulich-raumlichen

In der Publikation «Nach-
¢ haltige Quartiersent-

: wicklung im Fokus flexib-
. ler Strukturen»* des

: CCTP werden zu den an-
: gesprochenen Themen —
: aufbauend auf der einlei-
¢ tenden Darstellung von

: zehn Ansatzen zur For-

: derung der Anpassungs-
: fahigkeit — Grundlagen

: und konkrete Ansatz-

i punkte fir eine nachhal-
: tige Entwicklung darge-

. legt. Der Fokus liegt

: dabei auf der Quartiers-

i ebene. Auf eine Vorstel-
i lung des Untersuchungs-
: gegenstands folgtin

. Kapitel 2 eine typologi-

. sche Unterteilung von

i Quartieren in einzelne

: Merkmale. Diese ermog-
i licht es, diejenigen As-

: pekte darzustellen, die

¢ ein Quartier als «Lebens-
raumy kennzeichnen und
¢ als solchen veranderbar

i machen.

¢ Kapitel 3 listet verschie-

i dene Arten einer mogli-

¢ chen Anpassung von
Quartieren auf. Nach ei-
ner Auseinandersetzung
mit Fragen der Angemes-
senheit und der Fehlerto-
leranz werden Fokus-

¢ themenim Bereich

Anpassungsfahigkeit
vorgestellt. Es wird ein
Beurteilungsraster ein-
gefiihrt, das es ermog-
licht, die Anpassungsfa-
higkeit von bestehenden
Siedlungen und Gebau-
den im Hinblick auf diese
Herausforderungen zu
messen. Dieses Raster
rundet die theoretische
Auseinandersetzung mit
Nachhaltigkeit und An-
passungsfahigkeit im
Kontext der Quar-
tiersentwicklung ab.

Die Kapitel 7 bis 10 stel-
len den theoretischen
Ansétzen einen auf Neu-
bauprojekte ausgerichte-
ten Praxisteil gegenuber.
Zur Veranschaulichung
werden die Erkenntnisse
auf ein Projekt in Lenz-
burg AG Uibertragen. e

004

*Amelie Mayer, Peter
Schwehr, Matthias Burgin:
«Nachhaltige Quartiersent-
wicklung im Fokus flexibler
Struktureny. Interact Verlag
Luzern, vdf Hochschulverlag
AG Ziirich. 2011. ISBN: 978-
3-7281-3287-1 (vdf), 978-3-
906413-73-0 (Interact).
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Im Stockwerkeigentum gelten unterschiedliche Quoren fiir bauliche Massnahmen, je
nach dem, ob diese notwendiger, nitzlicher oder luxurioser Art sind. Das Bundesgericht
hat in einem wegweisenden Entscheid einige grundsatzliche Uberlegungen dazu angestellt.
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Spannung statt Erholung: der Garten im Sonderrecht (Bild: carlitos / photocase.com).

GENOVEVA LAHMADI-SUTTER* @----+-+-vsveveseesnens

ZWINGEND NACH MITEIGENTUMSRECHT. Zu
einem Rechtsstreit Anlass gab folgende
Situation: Ein Stockwerkeigentiimer be-
absichtigt, den ihm zur besonderen Nut-
zung zugewiesenen Gartensitzplatz um
etwas liber einen halben Meter auf das
Niveau desin seinem Sonderrecht stehen-
den Balkons anzuheben und diesen da-
durch um eine vorgelagerte Terrasse zu
erweitern.

Acht von zwolf Eigentimern, die ei-
nen Wertquotenanteil von 664/1000 be-
sassen, stimmten dem Bauvorhaben zu.
Ein Eigentiimer focht diesen Beschluss
an. Das Bundesgericht hielt dazu einige
Grundsatze fest:

Die Zustandigkeit fiir bauliche Mass-
nahmen richtet sich geméass Art. 712g
Abs. 1 ZGB zwingend nach Miteigen-
tumsrecht und damit nach Art. 647c ff.
und den dort geregelten Quoren. Mitei-
gentumsrecht kommtim Stockwerkeigen-
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tum integral zur Anwendung, weil es die
Basis des Stockwerkeigentums darstellt.

Mit welchen Quoren Beschliisse bei
baulichen Massnahmen zu fassen sind,
hangt davon ab, ob es sich um eine not-
wendige, niitzliche oder luxuriose Mass-
nahme handelt.

99 Mit welchen Quoren Beschliisse
bei baulichen Massnahmen zu fassen
sind, hangt davon ab, ob es sich

um eine notwendige, niitzliche oder
luxuriose Massnahme handelt.»

NOTWENDIGE, NUTZLICHE ODER LUXURIOSE
MASSNAHME? Notwendige bauliche Mass-
nahmen sind Unterhalts-, Wiederherstel-
lungs- und Erneuerungsarbeiten, die fiir
die Erhaltung des Wertes und der Ge-
brauchsfahigkeit der Sache notig sind. So

lautet die gesetzliche Definition in Art. 647c¢
ZGB. Die Abgrenzung gegeniiber nitzli-
chen oder gar luxuriosen baulichen Mass-
nahmen kann unschwer vorgenommen
werden. Diese notwendigen Massnahmen
konnen mit der Zustimmung der Mehrheit
aller Eigentimer (Kopfe) beschlossen wer-
den.

Grossere Schwierigkeiten bietet die Un-
terscheidung zwischen niitzlichen und lu-
xuriosen baulichen Massnahmen. Anhand
des obigen Falles konnte das Bundesge-
richt sich mit dieser Abgrenzung befassen.

WURDIGUNG ALLER UMSTANDE DES EINZEL-
FALLS. Das Bundesgericht fiihrt aus: Fir
die Abgrenzung zwischen niitzlichen und
luxuriosen baulichen Massnahmen sind
alle Umstande des Einzelfalles zu wiir-
digen. Nitzliche bauliche Massnahmen
sind fir die im Miteigentum stehende Sa-
che vorteilhaft; sie bezwecken eine Wert-
steigerung, eine Verbesserung der Wirt-
schaftlichkeit (Ertragssteigerung) oder
der Gebrauchsfahigkeit (Art. 647d Art. 1
ZGB). Die im Fokus stehende Wertstei-
gerung ist nach objektiven Kriterien wie
dem Verkehrswert zu ermitteln. Dabei
muss das Verhéltnis zwischen der Inves-
tition und der Wertsteigerung giinstig er-
scheinen, d. h. beide Werte miissen mog-
lichst identisch sein.

Luxurios sind bauliche Massnahmen,
die lediglich der Verschonerung, der An-
sehnlichkeit der Sache oder der Bequem-
lichkeitim Gebrauch dienen (Art. 647e Abs.
1 ZGB). Sie sind weder niitzlich noch not-
wendig und dienen «der Befriedigung von
Luxusbediirfnissen» sowie dem «Prunk
oder dem Vergniigen». Zwar kann auch
die Realisierung von luxuridosen Baumass-
nahmen den Sachwert
steigern. Die Wertstei-
gerung darf aber nicht
der Investition entspre-
chen. Je hoher die In-
vestition im Vergleich
zum geschaffenen
Mehrwert ist, desto
eher liegt eine luxurio-
se bauliche Massnahme vor. Die Wertstei-
gerung ist primar affektiver Art.

Die Erhohung des Gartensitzplatzes um
etwas mehr als einen halben Meter auf das
Niveau des Balkonbodens und der Wohn-
raume lasst sich nicht ohne weiteres klar als
niitzliche oderluxuriose bauliche Massnah-



me zuordnen. Das Bauvorhaben erscheint
sowohl niitzlich als auch der Bequemlich-
keit dienend. Fiir eine niitzliche bauliche
Massnahmen sprechen, dass der Garten-
sitzplatz einfacher betreten (kiirzerer Weg)
und effizienter benutzt werden kann. Neu
ist es maoglich, einen grosseren Esstisch zu
platzieren, anstelle eines kleinen Tisches
oben und eines grosseren im darunterlie-
genden Garten. Der Vergleich mit greifba-
ren Prajudizien (Ausbau eines abgeschrag-
ten Dachzimmers zwecks Raumgewinnung
ist eine niitzliche bauliche Massnahme)
zeigt zudem, dass der vorgesehene Um-
bau eher niitzlich ist als luxurios.

KEINE ERSCHWERNIS UND KOSTEN FUR DEN
KLAGER. Eine Steigerung des Verkehrswer-
tes einer Einheit schliesst immer auch eine
Steigerung der gesamten Stockwerkeigen-

tumseinheiten mit ein. Nebst vielen recht-
lichen Argumenten fiihrt das Bundesge-
richt zudem aus, dass die Bestimmung
uber die niitzlichen baulichen Massnah-
men bei ihrer Einfiihrung zum Ziel hatte,
eine Uberalterung der Liegenschaft zu
verhindern.

Zu klaren ist noch, ob diese niitzliche
bauliche Massnahme nicht einem Mitei-
gentimer den Gebrauch oder die Benut-
zung zum bisherigen Zweck erheblich und
dauernd erschweren oder unwirtschaft-
lich machen wird. Die den Klagern ge-
hérende Stockwerkeigentumseinheit liegt
unmittelbar neben derjenigen der Beklag-
ten. Wenn die Klager fur den Fall der Zu-
lassigkeit der baulichen Massnahme sich
das gleiche Recht ausbedingen, kann da-
von ausgegangen werden, dass der Ge-
brauch des Gartensitzplatzes —in welcher

Ausgestaltung auch immer - nicht er-
heblich und dauernd eingeschrankt sein
kann. Weiter gelangt auch Abs. 3 des Art.
647d ZGB nicht zur Anwendung, da der
beschlossene Umbau den Klager nichts
kostet und ihm somit keine unzumutbaren
Aufwendungen entstehen konnen.

Nach dem Gesagten ist im vorliegen-
den Fall der Beschluss giiltig zustande ge-
kommen, namlich mit der Mehrheit aller
Eigentiimer, die zugleich den grosseren
Teil der Sache vertritt. Ein Vetorecht steht
dem Klager nicht zu. °

BGE 5C.110/2001

*GENOVEVA LAHMADI-SUTTER

Die Autorin ist Geschéftsleitungsmitglied der
Intercity Group und Mitredaktorin von :
«MietRecht Aktuell».
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Staffelwalz-Rechenmaschine “Metall”, 1935. Um diese Maschine an eine STEG-

Versammlung mitzunehmen, brauchte man damals mindestens einen Zweispanner.
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Aufwand fir mehr als
3000 Kunden.

Hausdata und RIMO R4.
Seit 1992.

Weitere Infos auf:
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Eigentumer und Bewirtschafter sind gelegentlich mit Strafdelikten und Schadenfallen konfron-
tiert und tun sich regelmassig schwer damit. Was muss man wissen? Wie ist vorzugehen? Der
Autor des nachfolgenden Beitrags geht in einer Artikelserie auf wichtige Themen ein.

RICO NIDO* @ +-+vvvvereererenrunmarunsarnnunrnrinreinrasneannn

EIN FALL AUS DER PRAXIS. Ein Mieter leert in
seiner Wohnung unvorsichtigerweise den
Aschenbecher in einen Papierkorb. Daraus
entsteht ein Brand, der von der Feuerwehr
geloscht werden muss. Der Sachschaden
betragt 100 000 CHF. Die Polizei erscheint
und tatigt Ermittlungen. Es gibt auch Hin-
weise, dass es sich beim Mieter um einen
Drogenkonsumenten handelt.

Hinsichtlich der Schadenregelung und
der Fortfiihrung des Mietverhaltnisses in-
teressiert sich die Immobilienverwaltung
fir die Aussagen des Mieters (Beschuldig-
ter) gegeniiber der Polizei sowie dessen
Lebensumstande und personliche Verhalt-
nisse und wendet sich diesbeziiglich an
die Polizei. Diese teilt mit, dass das Ver-
fahren flir sie abgeschlossen und Akten-
einsicht nicht moglich sei. Die Verwaltung
sieht sich veranlasst, hinsichtlich Strafrecht
und Strafverfahren eine fachkundige Bera-
tung beizuziehen. Daraus ergeht eine for-
melle Eingabe an die Staatsanwaltschaft,
mit der Strafklage und Zivilklage (Schaden-
ersatzforderung) erhoben und ein Gesuch
um Akteneinsicht (Befragungsprotokolle,
Polizeirapport) gestellt wird.

WANN IST EIN VERHALTEN STRAFBAR? Nicht
jedes gesellschaftliche oder wirtschaftliche
Fehlverhalten stellt eine strafbare Hand-
lung dar. Strafbar sind nur Vorfalle, die vom
Gesetz her mit Strafe geahndet werden.
Handelt es sich beim genannten Brandfall
nun um ein Strafdelikt? Das Strafgesetz-
buch (StGB) Art. 222 Abs. 1 regelt den Tat-
bestand der fahrldssigen Verursachung ei-
ner Feuersbrunst: «Wer fahrlassig zum
Schaden eines andern (...) eine Feuers-
brunst verursacht, wird mit Freiheitsstrafe
bis zu dreiJahren oder Geldstrafe bestraft.»
Vorliegend ist demzufolge davon auszuge-
hen, dass sich der Mieter durch sein sorg-
faltswidriges Verhalten und den daraus
entstehenden Brand schuldig und strafbar
gemacht hat.

VORSATZ UND FAHRLASSIGKEIT. Gewisse
Strafdelikte sind nur bei vorsatzlichem
Handeln strafbar. Andere Delikte konnen
auch fahrlassig begangen werden. Vorsatz-
lich handelt, wer eine Tat mit Wissen und
Willen ausfiihrt. Vorsatz liegt bereits dann
vor, wenn der Tater die Verwirklichung der
Tat fiir moglich halt und in Kauf nimmt
(Eventualvorsatz). Fahrlassig begeht eine
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Das kommt teuer zu stehen: Wohnungsbrand aus Fahrlassigkeit (Bild: wuestenfuxx/photocase.com).

Tat, wer die Folge seines Verhaltens aus
pflichtwidriger Unvorsichtigkeit nicht be-
denkt oder darauf nicht Riicksicht nimmt.
Eine Sorgfaltsverletzung liegt dann vor,
wenn der Tater die Vorsicht nicht beachtet,
zu der er nach den Umstdnden und seinen
personlichen Verhaltnissen verpflichtet ist.

: BEISPIELE
Vorsatz

: Ein Einbrecher schlagt eine Scheibe ein, um ins Haus
: eindringen zu kdnnen (Sachbeschédigung).

: Fahrlassigkeit

: Beim Ziigeln wird durch den Transport eines Mébels

: aus Versehen eine Scheibe eingeschlagen
¢ (fahrlassige Sachbeschadigung ist nicht strafbar).

Ein Automobilist vergisst, die Sicherheitsgurte
: anzuschnallen (fahrlassige Ubertretung des
: Strassenverkehrsgesetzes).

Fahrlassige Verursachung einer Feuersbrunst
: (vgl. den oben dargestellten Fall).

OFFIZIALDELIKTE UND ANTRAGSDELIKTE. Ein
Offizialdelikt wird von Amtes wegen ver-

folgt. Entweder stellt die Polizei die Wi-
derhandlung selber fest (z.B. Strassen-
verkehr), oder dann wird von jemandem
eine Strafanzeige gestellt. Bei einem An-
tragsdelikt braucht es fiir die Verfolgung
die form- und fristgerechte Einreichung
eines Strafantrags durch den Geschadig-
ten (Eigentimer oder Mieter). Eine Straf-
anzeige bzw. ein Strafantrag kann auch
gegen unbekannte Taterschaft gestellt
werden. Ebenfalls ist ein Riickzug mog-
lich. Ein solcher mag besonders dann in
Frage kommen, wenn mit dem Tater hin-
sichtlich der Bezahlung des Schadens ei-
ne Einigung erzielt werden konnte.

: BEISPIELE

{ — Offizialdelikte: Diebstahl, Betrug, fahrlssige
Verursachung einer Feuersbrunst :
: - Antragsdelikte: Sachbeschadigung, Hausfriedensbruch,
geringfligiger Diebstahl, verbotenes Parkieren auf :
Privatgrund



SPEZIELLE FORMEN VON STRAFBAREN HAND-
LUNGEN. Ein Einbrecher hantiert mit einem
Schraubenzieher an einem Tiirschloss,
um dieses aufzubrechen. Dies gelingt ihm
aber nicht, und er bricht sein Vorhaben ab.

79 Nicht jedes gesellschaftliche

oder wirtschaftliche Fehl-

verhalten stellt eine strafbare

Handlung dar.»

Zwar veriibte er einen Sachschaden, aber
der Diebstahl wurde nicht vollendet, son-
dern nur versucht. Der blosse Versuch ei-
nes Delikts ist ebenfalls strafbar. Die Stra-
fe kann aber gemildert werden. Bei einem
andern Einbruch steht eine Person draus-
sen «Schmiere». Dabei handelt es sich um
die Gehilfenschaft zu einer Straftat. Dies
ist ebenfalls strafbar. Aber selbst hier kann
die Strafe gemildert werden. Schliesslich
macht sich auch der Anstifter (Auftragge-
ber) zu einem Delikt strafbar.

: STRAFEN

- Freiheitsstrafe: 1Tag bis 20 Jahre bzw.

: «lebenslanglich»

: — Geldstrafe: 1 bis 360 Tagessatze

¢ zulbis 3000 CHF

: —Busse: 1bis 10 000 CHF

: — Gemeinniitzige Arbeit: 1 bis 720 Stunden

(kiinftige Bewahrung) bedingt ausgespro-
chen werden. Dabei wird der Vollzug der
Strafe unter Ansetzung einer Probezeit von
zwei bis fiinf Jahren bedingt aufgeschoben.

........ ZURUCK ZUM BRANDFALL: WELCHES

SIND DIE KONSEQUENZEN FUR DEN
GESCHADIGTEN? Der geschidigte
Eigentiimer hat, wenn er sich als
Privatklager konstituiert (vgl. da-
zuden 2. Teil der Serie in der Ok-
tober-Ausgabe), gegeniiber der
Polizei bzw. Staatsanwaltschaft
ein Recht auf Einsichtnahme in die amtli-
chen Akten. Die Akteneinsicht kann fiir die
Beurteilung des Schadens und des Ver-
schuldens sowie beziiglich einer allfalligen
Auflosung des Mietverhaltnisses niitzlich
sein. Ebenfalls ist der Geschéddigte berech-
tigt, innerhalb des Strafverfahrens eine
Schadenersatzforderung zu stellen. Zu die-
sem Zweck muss er eine Zivilklage einrei-
chen (auch dazu spater mehr). Die Folge ei-
ner strafrechtlichen Verurteilung - im
vorliegenden Fall wegen «fahrldssiger Ver-
ursachung einer Feuersbrunst» — ist die
Schadenersatzpflicht des Taters gegeniiber
dem Geschadigten. Entwederist diese Ver-
pflichtung bereits im Strafurteil enthalten
oder dann ist sie separat auf dem Weg des
Zivilprozesses geltend zu machen. °

BEDINGTE UND UNBEDINGTE STRAFEN. Bus-
sen miissen immer bezahlt werden. Frei-
heitsstrafen, Geldstrafen und gemeinnit-
zige Arbeit konnen bei glinstiger Prognose

*LIC. IUR. RICO NIDO

Der ehemalige Untersuchungsrichter be-
treibt eine fur Straffalle spezialisierte
Rechtsberatung. Seine Dienste richten 5|ch
besonders an Immobilienverwaltungen.

Tel. 052 233 40 92, strafrecht.nido@bluewin. ch

ANZEIGE
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Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
Iris Lentjes
Lentjes-Consulting, Beckenhofstrasse 1

iris.lentjes@lentjes-consulting.ch
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Ihre Ansprechpartnerin, wenn es um Stellensuche oder Personalfragen geht.

8006 Zurich, Tel. 044 365 30 09 / 079 355 17 67

WWW.LENTJES-CONSULTING.CH

e WISSEN

TAT- |
BESTANDE

: Das Vorliegen einer Straftat ist fiir

. den Laien nicht immer einfach zu er-
: kennen und beurteilen. Hier die wich-
: tigsten Informationen.

Die haufigsten Delikte zum Nachteil von
: Eigentiimern oder Mietern sind:
- Diebstahl (Einbruchdiebstahl /

Einschleichediebstahl)

- Betrug, Urkundenfélschung

(Mietvertrag / Bestatigungen)

- Sachbeschadigung

(z.B. Sprayereien / Schmierereien)

: — Fahrlassige Verursachung einer

Feuersbrunst (Brandfall)

- Hausfriedensbruch (Haus, Wohnung,

Hof, Werkplatz)

- Verbotenes Parkieren auf

Privatgrund

: STRAFTAT ODER NICHT? Handelt es
¢ sich bei diesen Vorfallen (Sachverhalte)
i um strafbare Handlungen? Die Antwor-
¢ tenund Erwagungen finden Sie in den

¢ nachsten Ausgaben der «lmmobilian:

¢ — Der Eigenttimer erstellt ein Plakat

«Privatgrund / Parkverbot» und
montiert dieses bei seinem Park-
platz. Ein Auto wird dort unbefugt
abgestellt.

— Zur Rettung von Fréschen im Biotop

schiesst der Hauseigenttiimer auf
eine Katze. Diese wird dadurch ver-
letzt.

- Ein Mieter hat seine Wohnung gegen

Vorauszahlung untervermietet, leis-
tet aber selber keinen Mietzins.

- Ein Mieter vergisst, das Badewasser

abzustellen, und daraus ergeben sich
Wasserschaden am Haus.

- Eine Person betritt unbefugt den

nicht beschilderten und nicht einge-
zaunten Hof einer Wohniiberbauung.

¢ — Eine Person schliesst einen Mietver-

trag ab, obwohl sie weder willens
noch fahig ist, den Mietzins zu be-
zahlen.

: VORGEHENSWEISE. Was kann der Ei-
i genttimer bzw. der Bewirtschafter tun,
¢ wenn eine Straftat (Schadenfall) vor-

: I|egt7 Es gibt die folgenden Varianten:

- Erstattung von Strafanzeige, Straf-
antrag bzw. Straf- und Zivilklage bei
Polizei oder Staatsanwaltschaft

- Verhandlungen bzw. Einigung mit

dem Tater (Umtriebsentschadigung,
Schadenregelung, Vergleich)

© — Kombination beider Varianten.
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Die Stimmung bei den KMU in der Schweiz hat sich verschlechtert — nicht
zuletzt wegen des starken Frankens. Ernst & Young hat in seiner Blitzumfrage
«KMU-Barometer — August 2011» den Unternehmen den Puls gefiihlt.

GESCHAFTSERWARTUNGEN DER KMU

In Prozent der befragten Unternehmen
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CORINA ROELEVEN-MEISTER/RED. @--------ccceveeeneees

ZAHL DER PESSIMISTEN WACHST. Die meis-
ten KMU in der Schweiz machen zurzeit
gute Geschafte: 87% der Unternehmen
bewerten ihre aktuelle Geschéftslage po-
sitiv, 55% zeigen sich sogar uneinge-
schrankt zufrieden. Dennoch mehren
sich die Zeichen fiir einen Abschwung:
29% der KMU berichten von einer Ver-
schlechterung der Geschaftslage in den
vergangenen vier Wochen, nur zehn Pro-
zent verzeichnen eine Verbesserung.
Auch die Erwartungen fallen verhalte-
ner aus: Fast jedes vierte KMU (23%)
rechnet mit einer Verschlechterung der
eigenen Geschaftslage — deutlich mehr
als im Juli (7%). Eine Verbesserung er-
warten nur noch 18% der Unternehmen
(Juli: 34%).

«Nach wie vor sind die Auftrags-
bucher der meisten Schweizer KMU
gut gefillt und die Kapazitaten maxi-
mal ausgelastet. Dennoch nehmen die
Konjunktursorgen deutlich zu», beob-
achtet Alessandro Miolo, verantwortli-
cher Partner Markt Deutschschweiz bei
Ernst & Young. Die Konjunkturerwartun-
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gen der Schweizer KMU haben sich in
den vergangenen vier Wochen aber dra-
matisch verschlechtert: Nur noch acht
Prozent der Unternehmen erwarten eine
Verbesserung der Wirtschaftslage (Ju-
li: 35%), wahrend die Mehrheit der Be-
fragten (64 %) inzwischen von einer Ver-
schlechterung der Konjunktur ausgeht
(Juli: 11%). Der Anteil der Konjunktur-
pessimisten erreicht damit den hochsten
Wert seit dem Hohepunkt der weltwei-
ten Finanz- und Wirtschaftskrise im Fe-
bruar 2009. Viele Unternehmen hoffen
zwar, dass sie von einem Konjunkturein-
bruch nicht direkt betroffen sein werden.
Diese Hoffnung dirfte sich aber, so Pi-
erre-Alain Cardinaux, verantwortlicher
Partner Markt Suisse romande bei Ernst
& Young, wohl als triigerisch erweisen:
«Wenn die wichtigsten Auslandsmarkte
fir Schweizer Unternehmen ins Strau-
cheln geraten, werden das hierzulande
alle Unternehmen zu spiliren bekommen.
Zudem stellt der starke Franken eine er-
hebliche zusatzliche Belastung fiir die
KMU dar. Die Unternehmen miissen
sich wohl auf schwierige Zeiten einstel-

len.» Dennoch wollen die KMU insge-
samt mehr investieren und ihre Beleg-
schaft immerhin noch konstant halten.

STARKER FRANKEN WIRD ZUR KONJUNKTUR-
BREMSE. Wesentliche Ursache fiir den
Einbruch der Konjunkturerwartungen ist
neben den Schuldenkrisen in Europa
und den USA der starke Franken. Der
Anteil der Unternehmen, die infolge der
iiberbewerteten Wiahrung Einbussen
hinnehmen miissen, hat sich gegeniiber
Julivon 30 auf 60% verdoppelt. Mehr als
jedes vierte Unternehmen gibt sogar an,
erhebliche Einbussen von mehr als funf
Prozent zuverzeichnen. «Fiir die Schwei-
zer Unternehmen ist die Situation inzwi-
schen dramatisch», so Miolo. «Und ihre
Moglichkeiten, auf den Hohenflug des
Frankens mit eigenen Massnahmen zu
reagieren, sind extrem begrenzt».

43% der 300 im Zeitraum vom 18. bis
24. August befragten Unternehmen be-
klagen aktuell niedrige Gewinnmargen
infolge des starken Frankens; 40% spii-
ren einen gestiegenen Preisdruck durch
die auslandische Konkurrenz; 36% ver-



zeichnen einen Umsatzriickgang. Fast
alle Unternehmen (92%) planen, mit
Kostensenkungen auf die Wahrungskri-
se zu reagieren. Ebenso sollen geplante
Investitionen und geplante Einstellun-
gen verschoben werden (38 bzw. 36%).
Ein Lichtblick ist aber, dass immerhin
94% der KMU ihren Zustand als stabil
bezeichnen - eine Insolvenzwelle diirfte
also vorerst nicht bevorstehen.

LOB FUR MASSNAHMENPAKET GEGEN STARKEN
FRANKEN.Insgesamt zufrieden zeigen sich
die Schweizer KMU mit dem vom Bun-
desrat angekiindigten Massnahmenpa-
ket gegen die iiberbewertete Wahrung.
71% der Unternehmen sind der Ansicht,
dass das Massnahmenpaket dazu beitra-
gen wird, die schwierige wirtschaftliche

Lage vieler KMU zu lindern. Besonders
befiirwortet wird der Plan, zusatzliche
Mittel fur Technologie und Innovation
zur Verfiigung zu stellen; 86% der Un-
ternehmen bewerten dies positiv. Auch
eine Verscharfung des Kartellgesetzes
und eine personelle Aufstockung der
Wettbewerbskommission werden von ei-
ner grossen Mehrheit gutgeheissen (77
bzw. 69%). Kritischer hingegen wird die
geplante Massnahme beurteilt, die So-
zialversicherungsbeitrage fiir exportori-
entierte KMU und Hotelbetriebe zu re-
duzieren; hierzu aussern sich lediglich
53% der Unternehmen positiv.

Eine iiberwiegend skeptische Hal-
tung nehmen die kleinen und mittle-
ren Unternehmen gegeniiber Staatshil-
fen bzw. staatlichen Biirgschaften fir in

Schwierigkeiten geratene Unternehmen
ein. 29% der KMU halten diese gene-
rell fir nicht sinnvoll. 60% der Befragten
heissen sie nur in Ausnahmefallen gut.
Uberwiegend Lob erntet der Bun-
desrat fiir sein Krisenmanagement im
Zusammenhang mit der Frankenkrise:
Drei von funf Unternehmen bewerten
dieses positiv. Aktuell gehen die meis-
ten Schweizer KMU von einer zeitlich
begrenzten Krise aus: 43% der Unter-
nehmen erwarten, dass diese nach ei-
nem Jahr beendet sein wird. Nur 27%
der Befragten rechnen mit einer Dauer
von zwei oder mehr Jahren. 30% treffen
keine Prognose. °

Quelle: KMU-Barometer - August 2011, Ernst & Young.
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Detaillierte Informationen und Anmeldung: www.bf.uzh.ch/curem oder Tel. 044 208 99 99
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Verschiedene Faktoren fiihren dazu, dass am Bau mehr und komplexere
Haustechnik eingesetzt wird — ein Trend in die falsche Richtung, findet der
Autor des nachfolgenden Beitrags.

ENTWICKLUNG WOHNFLACHE IN DER SCHWEIZ

Durchschnittliche Wohnflache pro Person in m?

50

1980 1990 2000
Quelle: Bundesamt fur Statistik und eigene Schatzungen

Beispiel fiir die Entwicklung der Konsum- und Komfortsteigerung.

JURG SCHNYDER?* @-+--+vvvvevraraeaeauauauiuananaiinaaanann

TROTZ ENERGIEEFFIZIENZ MEHR VERBRAUCH.
Bauen nach den 2000-Watt-Richtlinien,
nach Minergie, Minergie-Eco und anderen
Standards ist in aller Munde. Der Hunger
nach Energie der Schweizer Bevolkerung
fir Gebaude ist jedoch ungebrochen. Die
Energieeffizienz wurde zwar bei Einzelge-
raten und bezogen auf den Quadratmeter
Wohn- und Nutzfliche in den letzten Jah-
ren laufend verbessert, jedoch ist die An-
zahl der Gerate, die Nutzflache und die Mo-
bilitat pro Einwohner gestiegen. Anders
ausgedriickt, fressen die gestiegenen Kom-
fortanspriiche einen grossen Teil der Ener-
gieeffizienzbemiihungen auf. Es braucht
ein Umdenken in der Gesellschaft. Bauher-
ren konnen durch entsprechendes Bestel-
lerverhalten Voraussetzungen schaffen,
damit ihre Liegenschaften iber den gesam-
ten Lebenszyklus hinweg kostengiinstig,
energieeffizient und unterhaltsarm betrie-
ben werden konnen.

STRENGERE NORMEN KONNEN KOSTENTREI-
BEND SEIN. Die nachfolgenden Beispiele
zeigen, dass die Entwicklung von Vor-
schriften, Normen und Richtlinien hin-
sichtlich eines hoheren Komforts in den
Gebduden kostentreibend sein konnen.
Raumtemperaturen im Winter: Die auszu-
legenden Temperaturwerte in den SIA-
Normen wurden fiir Wohnrdume angeho-
ben. Raumtemperaturen im Sommer: Die
Notwendigkeit der Kithlung ist rascher
nachgewiesen und die Regeltoleranz ist
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kleiner geworden. Die empfohlenen maxi-
malen CO,-Konzentrationen in Raumen
wurden gesenkt, was kontrollierte Lif-
tungsanlagen erforderlich macht. Die Ent-
wicklung, Erstellung und Verbreitung von
Normen und Richtlinien ist oftmals getrie-
ben durch die Bauwirtschaft.

SELBSTVERWIRCKLICHUNGSDRANG DER AR-
CHITEKTEN. Uber gute Architektur lasst
sich bekanntlich streiten. Sie ist nicht ex-
akt definiert, und es bestehen architektoni-
sche Trends, die sich tiber die Jahre andern
konnen. Architektonische Sonderwiinsche
miissen oftmals mit technischen Losun-
gen kompensiert werden, die in der Praxis
nichtimmer korrekt oder nur mit erhohtem
Energieaufwand funktionieren. Beispiels-
weise konnen Bauform, Fassadenkon-
struktion und der Glasanteil die Lebenszy-
kluskosten wesentlich beeinflussen.

TECHNIKGLAUBIGKEIT VON HAUSTECHNIK-
INGENIEUREN Viele Haustechnikingenieu-
re sind bestrebt, dem Bauherrn moglichst
energieeffiziente haustechnische Anla-
gen zu iibergeben. Der Ehrgeiz und die
Technikglaubigkeit konnen jedoch dazu
fihren, dass Konzepte mit komplizierten
haustechnischen Losungen, unzahligen
Anlagekomponenten und enormen re-
geltechnischen Installationen umgesetzt
werden. In der Praxis stellt sich dann he-
raus, dass der ortliche Hausdienst Mii-
he hat, die Anlagen zu bedienen, und
nur noch der Haustechnikingenieur ge-

(Bild: Yuri Arcurs / 123rf.com)

nau weiss, wie die Anlagen funktionieren.
Die Folge ist, dass die Anlagen weniger
energieeffizient betrieben werden als pro-
gnostiziert und die Service- und Unter-
haltskosten sowie die spateren Ersatzin-
vestitionen unnotig hoch sind.

In den meisten Fallen wird nach wie vor
die Honorarsumme der Architekten und In-
genieure in Abhédngigkeit der Bausumme
ermittelt. Fir die Vertragspartner besteht
somit kein Anreiz, kostengiinstige und
technisch einfache Losungen umzusetzen.

99 Fiir mehr Nachhaltigkeit
sind in erster Linie Losun-
gen mit minimaler Technik
anzustreben.»

LOSUNGEN HINSICHTLICH «LOW-TECH-COM-
FORT». Die Baubranche ist letztendlich
immer ein Dienstleister fir die Bauherr-
schaft. Architekten und Ingenieure setzen
die Wiinsche und Anforderungen der Bau-
herrschaft um. Die Bauherrschaft hat die
Moglichkeit, bei der Bestellung und ins-
besondere in der Konzeptphase des Bau-
werkes die Weichen hin zu einer nach-
haltigen Bauweise mit Low-Tech-Comfort
zu stellen:



Klare Vorgaben zu den Themen Ener-
gie und Okologie von den Bauherren
an die Architekten bereits in der Ent-
wurfsphase. Der Architekt hat bauli-
che Voraussetzungen zu schaffen, da-
mit Low-Tech-Comfort moglich wird.
Eine Moglichkeit, dies sicherzustellen,
bietet sich der Bauherrschaft bereits
bei einem allfalligen Architekturwett-
bewerb die entsprechenden Kriterien
zu setzen und bei der Jurierung die-
sen Themen ein geniigend hohes Ge-
wicht beizumessen (nicht nur Archi-
tekten ins Juryteam aufnehmen).
Komforttoleranz im Innenraum bei
extremen Aussenluftbedingungen ge-
geniiber den Normen hinterfragen
und evtl. vergrossern.

Haustechnikkonzepte beziiglich Ener-
gieeffizienz und Uberschaubarkeit
hinterfragen.

Konzeptvarianten ausarbeiten las-
sen.

Wenn es die Verhiltnisse zulassen,
auf kontrollierte Liftung verzichten.
Falls eine kontrollierte Liftung fir
sinnvoll erachtet wird, diese tech-
nisch so einfach wie moglich halten.
Energiebewusstsein und Eigenver-
antwortung der Gebdudenutzer for-
dern (z.B. korrektes Liiften, kiinstli-
ches Licht nur bei Bedarf, Bedienung
des Sonnenschutzes zum richtigen
Zeitpunkt, dem Raumklima ange-
passte Kleidung usw.).

Im gesamten Planungsprozess Zweit-

meinungen einholen und Entschei-

dungen bewusst fallen.
Es sind Losungen mit minimaler Tech-
nik anzustreben, die bei entsprechendem
verantwortungsbewussten Nutzerverhal-
ten ein gutes Innenraumklima ergeben,
bei fehlerhaftem Verhalten von Nutzern
nicht zu unmittelbaren bauphysikali-
schen Schaden fiihren und tiber den ge-
samten Lebenszyklus des Bauwerks kos-
tengunstig sind. °

*JURG SCHNYDER

Der Autor, dipl. Ing. Haustechnik HTL, NDS
Wirtschaftsing. FH, NDK Immobilienbewer-  :
tung, ist Inhaber der Firma Schnyder-Energie, :
Energie-Dienstleistungen, in Bronschhofen
SG und seit mehreren Jahren fir die Themen :
Energie, Haustechnik, Okologie beim Hoch-
bauamt des Kantons St.Gallen zustandig.

ANZEIGE

Alles unter Dach
und Fach.

Master of Advanced Studies (MAS)
Real Estate Management :

Informationsabend

Dienstag,

11. Oktober 2011, 18.00 Uhr

Karrierebegleitend studieren: fh-hwz.ch

HWZ

Hochschule flr
Wirtschaft Zurich
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In der Schweiz besteht ein grosses Potenzial zur Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz.
Ein besonders gelungenes Beispiel der Totalerneuerung eines knapp 40 Jahre alten Einfami-
lienhauses in ein modernes und neuwertiges Wohnhaus steht in Brunnen.

Gegeniiber dem urspriinglichen Gebaude (kleines Bild) prasentiert sich das Einfamilienhaus als zeitgemasser Bau.

ANGELO ZOPPET-BETSCHART* @----sesevoueuesenninse

ERBEN UND VERERBEN. Liegenschaften sind
oft der wichtigste Teil einer Erbschaft. Im-
mobilien sind aber nicht einfach teilbar.
Ein Einfamilienhaus, eine Eigentumswoh-
nung oder ein Mehrfamilienhaus lassen
sich eben nicht wie Bargeld oder Wert-
schriften aufteilen. Oft ist der Verkauf die
beste Losung. Eigenheim- und Immobi-
lienbesitzer miissen sich also frithzeitig
mit der Nachlassplanung auseinanderset-
zen. Dann klappt auch der Ubergang zur
nachsten Generation.

Ein gutes Beispiel steht im schwyzeri-
schen Brunnen, dem Ort am Vierwaldstat-
tersee mit dem atemberaubenden Blick
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ilber den unbestritten schonsten Alpen-
randsee hinein ins Urnerland und auf die
Zentralschweizer Berge. Und nattrlich
auf das Riitli sowie riickwartig auf die stol-
zen Mythen. Weg vom Traumen - hinein
in die bauliche Realitit. Das kleine, zwei-
geschossige Einfamilienhaus mit knapp
700m® Rauminhalt (SIA 116) wurde an-
fangs der 1970er-Jahre in konventionel-
ler Massivbauweise erstellt. Mit ebener-
digem Kellergeschoss aus Stahlbeton und
dariiberliegendem Wohngeschoss mit
verputztem Zweischalenmauerwerk als
Gebaudehiille. Den oberen Abschluss bil-
dete ein Giebeldach mit Ziegeln als Dach-
haut.

WEITERGABE UND VERWANDLUNG. Die Eltern
haben das sanierungsbediirftige Einfami-
lienhaus an ihre Tochter und deren Fami-
lie weitergegeben. Im Haus aufgewachsen,
kannte die Bauherrin Grundstiick und Ge-
bédude also bestens. Es war von Anfang an
klar, dass das kleine Haus den heutigen Le-
bens- und Wohnbediirfnissen langst nicht
mehr entsprach. Weil das Grundstiick noch
geniigend Reserve fiir eine Vergrosserung
hatte, kamen mehrere Moglichkeiten infra-
ge. Von Abriss mit Neubau bis hin zu einer
Totalsanierung mit Erweiterung. Derin die-
sem Gebiet nicht ganz einfache Baugrund
galt es ebenfalls in die Erwdgungen mitein-
zubeziehen. Obwohl eine Totalerneuerung



mit Aufstockung eines Attikageschosses
rein kostenmaéssig in die Nahe eines Neu-
baus kommt, entschied man sich fiir den
Erhalt mit Erweiterung. Die geplante Um-
wandlung bedeutete zweifellos einen gros-
sen und tiefen Eingriff in die Struktur des
Elternhauses der Bauherrin.

Die Entscheidung fiir ein «zweites Le-
ben» des Gebaudes sollte sich als richtig
erweisen. Das frithere Haus ist heute nicht
wiederzuerkennen. Selbst der Fachmann
glaubt, er stehe vor einem Neubau.
Dank dem Mut der Besitzerfamilie und

neuen, hochwertigen Fassadenkleid aus
naturbelassenen Holzlamellen glaubt man
unweigerlich einem Holzbauwerk gegen-
iberzustehen.

GELUNGENE UMBAUTEN MIT HOLZ. Seit gut
zehn Jahren erlebt der Holzbau auch in un-
serem Lande einen erneuten Boom. Zu den
besten Interpreten einer zeitgendssischen
Holzbauarchitektur gehort seit Jahren der
Biindner Architekt Gion Caminada. Dass
er als quasi einziger heutiger Schweizer
Architekt die traditionelle Schweizer Holz-

99 Nur mit einem strengen Kostenmanagement
und mit guten, uns bekannten Unternehmern
ist ein solcher Totalumbau mit Erweiterung termin-

und kostengerecht moglich.»

ARCHITEKT THOMAS DETTLING

dem Vertrauen in die Architekten ist aus
dem fritheren unscheinbaren Schweizer
Durchschnitts-«H{iisli» ein neues und zeit-
gemasses Zuhause geworden. Das vollig
verwandelte Einfamilienhaus hebt sich mit
seiner nun eigenstandigen und moder-
nen Architektur sowie den neuen Anbau-
ten und der Umgebungsgestaltung vom an-
deren baulichen Einheitskontext deutlich
ab. Es ist aber trotzdem in das bestehende
Quartier bestens eingebunden. Dank dem

bauweise konsequent ins 21. Jahrhun-
dert iibersetzt und ibertragt, wie vor ei-
nigen Jahren eine grosse Sonntagszeitung
schrieb, ist natiirlich ibertrieben und eben-
so unzutreffend. Hingegen gibt es nicht
iubermassig viele gelungene Umbauten in
Holz, die weder einer heimeligen Alpen-
nostalgie noch einem Chaletklischee verfal-
len. Dies wollte man auch beim vorliegen-
den Objekt in Brunnen vermeiden. Nach
dem Grundsatz: «Neue Erscheinung, aber

intakte Seele des Hauses», ist das den ein-
heimischen Architekten Thomas Dettling
und Renato Arnold eindriicklich gelungen.
Seit einigen Jahren werden im ganzen Land
regelmassig Holzbaupreise verliehen.

Vor wenigen Wochen wurde das inno-
vative Architekturbiiro ARDE von Thomas
Dettling und Renato Arnold mit dem ers-
ten Preis des Laubholz-Wettbewerbes 2011
vom Bundesamt fiir Umwelt BAFU ausge-
zeichnet. «Immobilia» berichtete in der Ju-
ni-Nummer des vergangenen Jahres iiber
das preisgekronte Objekt: die gelungene
Renovation mit Erweiterung der Bauten mit
Umgebung auf der historischen Schwyzer
Staatsinsel Schwanau im Lauerzersee. Es
zahlt sich also aus, wenn Planer mit der-
selben Konsequenz und Scharfe Holzbau-
ten entwerfen und gestalten wie mit Beton,
Stahl und Glas. Die erwdhnten und gelun-
genen Beispiele lassen all die pseudohei-
meligen, oft aus dem Ausland importierten
Chalets verblassen. Die Innerschweizer Ar-
chitekten Dettling und Arnold beweisen mit
ihren gelungenen Umbauten, dass Holzbau
in den Alpen ebenso schnittig, modern und
zukunftsweisend sein kann.

AUS ALT WIRD NEU. Das 1972 in Brunnen er-
baute Einfamilienhaus war fiir das Archi-
tektenteam um Thomas Dettling eine ech-
te Herausforderung. Man wollte der
Bauherrschaft eine Losung auf hohem Ni-
veau prasentieren, die nicht nur den Gene-
rationenwechsel aufzeigen sollte, sondern
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die auch ein neues Ganzes entstehen lasst.
Die noch ausreichend vorhandene Ausniit-
zung auf dem Grundstiick liess sowohl ei-
ne horizontale als auch vertikale Erweite-

rung zu.

Nach einer griindlichen Bestandesauf-
nahme mit Analyse und mit der Erstellung
eines Pflichtenheftes, das Vorgaben und
Wiinsche der Bauherrschaft beinhaltete,
galt es vorerst ein mach- und bezahlbares
Grundkonzept zu erarbeiten. Wichtige Pa-
rameter waren nebst Platz und Raumge-
winn, kurzer Bauzeit und annehmbaren
Baukosten, eine umweltgerechte Energie-
versorgung mit moglichst erneuerbaren
Energiequellen. Minergiestandard ist bei
ARDE sowieso minimale Voraussetzung.
Die recht gute Bausubstanz, das einfache
und durchdachte Raumkonzept mit einigen
recht beachtlichen Raumen, liessen eine
Totalsanierung mit Erweiterung zu.

Nach der Baubewilligung im Frihjahr
2008 begann man mit dem Riickbau, der
im Prinzip bis auf die Stufe Rohbau erfolg-
te. Das bestehende Dach mit dem unbe-
heizten Estrich fiel ebenso darunter wie die
Fertiggarage auf der Nordwestseite. Und
natiirlich alle Innenausbauten mit der ge-
samten, veralteten Haustechnik. Ein neues
Attikageschoss mit drei neuen Zimmern
und Bad sowie mit einer zweiseitigen Dach-
terrasse ersetzt den ehemaligen, wegen
des alten Giebeldaches nur beschrankt
nutzbaren Estrich- und Stauraum. Die be-
stehende Fundation auf dem doch gebiets-
weise heiklen Baugrund in Brunnen liess
Aufbauten nur in Leichtbauweise zu. Also
in Holz, mit vorfabrizierten Holzelementen
mit 200 mm Warmedammung.

Auf der Stidwestseite gibt ein neuer, einge-
schossiger Anbau aus Sichtbeton, als Stau-
und Gerateraum, dem neuen Gebiude ei-
nen gediegenen Kontrast zur nun mit
Holzlamellen verkleideten Gebdudehiille.
Die Decke des gut 30 m? grossen Anbaus
dient als Sitzplatz des Obergeschosses und
ist auch mit einer Treppe von Aussen er-
reichbar. An Stelle der fritheren Fertigga-
rage befindet sich nun ein offener Autoun-
terstand, dessen elegantes Dach um die
Fassade herum bis {iber den Eingangsbe-
reich weitergefiihrt ist. Im Obergeschoss
fielen dem neuen Konzept lediglich zwei
Tragwénde sowie zwei diinne Raumtrenn-
wande sozusagen zum Opfer. Statisch war
dies ohne grosse Probleme losbar. Diese
Wandbeseitigung ermoglicht nun einen
grossziigigen, offenen Wohn und Essbe-
reich mit Kiiche sowie variablem Essplatz.
Ein neues, besser belichtetes, transparen-
tes Treppenhaus am vorherigen Standort
erschliesst auch das neue Attikageschoss.

KURZE BAUZEIT UND BAUKOSTEN. Selbstver-
standlich wurden die beiden bestehenden
Geschosse nachgeddammt. Das Erdge-
schoss mit einer Starke von 185 mm und
das Obergeschoss mit 120 mm. Eine War-
mepumpe und eine Solaranlage auf dem
Dach des Attikageschosses versorgen das
nun zu einem grossziigigen und zeitgenos-
sischen Haus umgewandelte Objekt mit er-
neuerbarer «Gratisenergie». Das Architek-
turbiiro ARDE zeigte auch bei diesem
Umbau seine Innovationskraft und Leis-
tungsfahigkeit. Mit einer konzentrierten
und durchdachten Planungsphase, ab dem
Konzeptentscheid von bloss einem halben

Jahr, begannen die Bauarbeiten im April
2008. und Ende November 2008, also nach
nur acht Monaten Bauzeit, konnte die Bau-
herrschaft wieder in ihr altes/neues Heim
einziehen, das sich nun in jeder Hinsicht
auf dem Stand einer Neubaute befindet.
Die Baukosten wurden bereits in der ersten
Planungsphase relativ genau und dement-
sprechend aufwendig bestimmt. Das hat
sich gelohnt: Der Kostenvoranschlag
stimmte mit der Abrechnung iiberein.
Obwohl am Ort in Brunnen wohnhaft,
besichtigten die Eltern der Bauherrin ihr to-
tal verwandeltes Einfamilienhaus erst nach
der Fertigstellung, - es gefiel auch ihnen.e

: OBJEKTANGABEN
: Standort: Briickenmatt 11, 6440 Brunnen

Architekt, Ausfiihrung und Bauleitung:

: ARDE Architektur Design GmbH, 6440 Brunnen

: Machbarkeitsstudien & und Planungszeit:

i Mai 2007 - Fruhjahr 2008

: Um- & und Neubauzeit: April 2008 - November 2008

: Gebéudedaten:

i- Erstellungsjahr: 1972

: - Bauvolumen urspriinglich: 694 m? (SIA 116) oder

i 663m° (SIA 416) :
i - Bauvolumen neu: 1077 m? (SIA 116) oder 898 m? (SIA 416):
: — Bruttogeschossflache (BGF) urspriinglich: 114 m? :
: - Bruttogeschossflache (BFG) neu: 235 m?

: Kosten:

{ — BKP 2 Gebaude: 700 000 CHF

: = Kubikmeterpreis: 650 CHF (SIA116)

"""""""""" *ANGELO ZOPPET-BETSCHART '
Der Autor ist Bauingenieur und
Fachjournalist und lebt in Goldau.

immobilia September 2011 | 37



Die wettbewerbsrechtlichen Untersuchungen der Ausbauvertrage von Glasfasernetzen
sorgen bei Immobilieneigentimern fiir Verunsicherung. Immobilia hat beim SVIT-
Sponsoring-Partner UPC Cablecom nach dessen Sicht der Dinge nachgefragt.

TVO CATHOMEN?Y @ +-+vvvnrererenrnruerasnsueunmnsnannnnenasnn

NEUES KAPITEL. Anfang September hat die
Eidg. Wettbewerbskommission (Weko) ih-
ren Schlussbericht zu den Glasfaser-Ko-
operationen zwischen Swisscom und ver-
schiedenen stadtischen Elektrizitdtswerken
vorgelegt. Demnach beinhalten die Vertra-
ge zwischen Swisscom und den Elektrizi-
tatswerken der Stadte Basel, Bern, Luzern,
St. Gallen und Ziirich harte Kartellabreden,
die nicht im Voraus sanktionsbefreit wer-
den konnen. Damit verbietet die Weko die
Kooperationen zwar nicht. Die Unterneh-
men riskieren aber Sanktionen, falls die
Umsetzung ihrer Projekte den Wettbewerb
beeintrachtigt. Anzeigen von Konkurrenten
deuten bereits auf eine solche mogliche Be-
eintrachtigung hin.

Dies ist nur das vorldufig letzte Kapitel
in einer langen Geschichte der «Zukunfts-
technologie» Glasfaser. Die wettbewerbs-
rechtlichen Untersuchungen einerseits,
aber auch die vielfach angezweifelte Wirt-
schaftlichkeit andererseits werfen fiir die
Immobilienbesitzer in den geplanten Ein-
zugsgebieten die Frage auf, wie sie sich
in diesem Gezerre um die letzte Meile ver-
halten sollen. Immobilia wollte von Jiirg
Aschwanden, Director Public Policy von
UPC Cablecom — dem Technologiekonkur-
renten der Swisscom — wissen, wie sich die
Sachlage darstellt.

_Die Swisscom versucht, ihre Investiti-
onen mit Exlusivitats-, Investitions-
schutz- und Vorkaufsrechtsklauseln zu
schiitzen. Warum diese Schutzmass-
nahmen am Rande der wettbewerbs-
rechtlichen Legalitat?

_Jurg Aschwanden: Heute weiss man, dass
die Glasfasernetze, wie sie in der Schweiz
angedacht sind, nur in hoch verdichteten
Siedlungsgebieten rentabel betrieben wer-
den konnen — und dies auch nur bei genii-
gend hoher «Take Rate», also gentigender
Akzeptanz der Endkunden. Unter Bertick-
sichtigung der Vollkosten konnen die mit
Swisscom kooperierenden Elektrizitdtswer-
ke (EW) kaum damit rechnen, ihre Investi-
tionen jemals einfahren zu konnen. Ver-
schiedene Werke haben darum die Plane
bereits wieder begraben, so etwa das EW
Obwalden, EW Uster oder das EW Baden.
_In der Stadt Ziirich haben die EWZ
die erste Investitionstranche von 200
Mio. CHF ausgeschopft. Werden sie
und anderen Werke ihre Kosten iiber-
haupt wieder einfahren kénnen?
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_Das wage ich zu bezweifeln. Um mit den
derzeitigen Abo-Preisen der Swisscom
mithalten zu konnen, miissen die EW und
andere Werke die Services subventionie-
ren. Denn sie erreichen nie die Abonenn-
tenzahlen der Swisscom, was wiederum
zu hoheren Fixkosten pro Kunde fiihrt.
_Wie sieht denn die Wirtschaftlich-
keitsrechnung aus?

_Die St.Gallisch-Appenzellische Kraft-
werke AG hat die Strategie des Kantons
Appenzell-Ausserrhoden, alle Haushal-
te ans Glasfasernetz anzuschliessen, hin-

99 Der Kabelanschluss ist
eine Zukunftstechnologie
mit viel Potenzial.»

JURG ASCHWANDEN, UPC CABLECOM

terfragt und kommt zu folgendem Ergeb-
nis: Pro Haushalt in der Bauzone ist mit
Erschliessungskosten von 9000 CHF zu
rechnen, bei einer Vollversorgung gar mit
14 000 CHF - und dies bei durchschnitt-
lichen monatlichen Gebiihren fiir «Triple
Play» von 85 CHF und einer Amortisati-
onsdauer je nach Technologiestufe von
dreissig Jahren fiir den physischen An-
schluss und lediglich acht Jahren fiir die
teure Kommunikationstechnologie.

_Aber auch Sie bei UPC Cablecom

miissen Ihre Netze amortisieren...

_Das ist richtig. Wir haben in den letzten
Jahren rund 1,5 Mrd. CHF in den Netz-
ausbau investiert. Andere Kabelanbie-
ter nochmals 1,5 bis 2 Mrd. CHF. Mit der
Kabel-Breitbandtechnologie erreichen
wir damit aber rund 80% der Schwei-
zer Haushalte mit einer sehr hohen Da-
tenrate. Ich nehme den Talboden in mei-
nem Heimatkanton Uri: Dort erreichen
wir heute schon 84% aller Haushalte,
wahrend viele Landgemeinden nicht da-
mit rechnen diirfen, je ans Glasfasernetz
angeschlossen zu werden. Unsere gerin-
geren und wirtschaftlich gerechtfertig-
ten Investitionskosten pro Haushalt ha-
ben einen technologischen Hintergrund:
Wir verfiigen bereits heute iiber ein Glas-
faserkabel bis zum «Node» (Anmerkung
der Redaktion: Verteilkasten im Quartier).
Ab dort ist das Koaxialkabel in die Haus-
halte fiir Telefonie, Fernsehen, Radio und

Internet in hoher Qualitat und Geschwin-
digkeit auf absehbare Zeit ausreichend.
_Eigentlich wire die Ausgangslage fiir
die Hausbesitzer komfortabel: Die EW
bauen das Glasfasernetz kostenlos bis
in die Wohnungen...

_Einzelne EW legen den Eigentiimern
nahe, bei Nebauten ganz auf das Kabel
zu verzichten und nur auf Glasfaser zu
setzen. Damit riskiert man ein Monopol.
Bei bestehenden Liegenschaften stellt
sich die Frage, ob die Eigentiimer ihren
Mietern die Immissionen zumuten wol-
len, obwohl im Haus viel-
leicht noch gar niemand
aufden Glasfaserzug auf-
springt.

_Anderseits ist nicht
gesagt, dass die Netz-
anbieter den Glasfaser-
anschluss auch kiinftig
iilbernehmen werden.
_Die  Kosteniibernah-
me ist ein Verhandlungserfolg des Haus-
eigentiimerverbandes und fiir die Netz-
betreiber einer Marketingaktion, um
iberhaupt eine gewisse Verbreitung zu
erlangen. Swisscom sagt auch, dass die
Kostenverlagerung auf die Anbieter die
Rentabilitdtsrechnung verschlechtert. Die
Kostentibernahme ist also nicht in Stein
gemeisselt. Swisscom verlegt auch heu-
te noch den Kupferdraht kostenlos und
amortisiert iiber die Abo-Gebiihren, wah-
rend wir den Anschluss separat verrech-
nen und mit dem Abo nur die effektiven
Services in Rechnung stellen. Das sind
zwei unterschiedliche Geschaftsmodelle.
_Sie miissen also Uberzeugungsarbeit
leisten, dass sich die Investitionen der
Eigentiimer in den Kabelanschluss ge-
rechtfertigt ist.

_Unser Standpunkt ist, dass der Eigentii-
mer seinen Mietern die Auswahl bieten
sollte, dass Kabel eine zukunftstrachtige
Technologie ist und dass die Konzentrati-
on auf Glasfaser Risiken birgt. °

: VERANSTALTUNGSHINWEIS

i UPC Cablecom wird in den nachsten Monaten bei verschie-
: denen Mitgliederorganisationen des SVIT Informations-
: veranstaltungen durchfihren.

*[VO CATHOMEN
Dr. oec. HSG, ist leitender Redaktor
der Zeitschrift Immobilia.




Seit dem September 2008 vollzieht der Kanton Zirich neue Sicherheits-
vorschriften fur alte Aufziige. Eine Zwischenbilanz fallt positiv aus.
Auch andere Kantone planen nun ahnliche Gesetzesgrundlagen.

P L
=

Anhaltegenauigkeit: wichtige Voraussetzung fiir Unfallfreiheit. Rechts: Kabinen ohne Abschlusstiire gehdren bald der Vergangenheit an.

RAPHAEL HEGGLIN® @+ vvvvveeveretenueiuiiniiiuiiiiiiian.

UMSETZUNG BIS 2018. Etwa 10 000 Aufziige
sind im Kanton Ziirich von den neuen ES-
BA-Richtlinien betroffen, schatzt der Ver-
band Schweizerischer Aufzugsunterneh-
men (VSA). Diese mussen innerhalb von
fiinf Jahren nach Inspektion den neuen Si-
cherheitsvorschriften angepasst werden.
Dadie Inspektionen im Finfjahres-Rhyth-
mus stattfinden, wird die Umsetzung im
Kanton Zirich bis 2018 dauern.

Thomas Goetschi fithrt als unabhin-
giger Gutachter in 60 Ziircher Gemein-
den solche Inspektionen durch. Er ist Ge-
schaftsfithrer eines Ingenieurbiiros und
des Fachinspektorates der Schweizeri-
schen Vereinigung fiir Aufzugssicherheit
(SAV ASA). Bei gut der Halfte aller von ihm
kontrollierten Aufziige ergeben sich Aufla-
gen. «Der am meisten beanstandete Punkt
ist eine ungeniigende Notrufeinrichtung
- sie macht 40% aller Beanstandungen
aus.» Die ESBA-Richtlinien verlangen ei-
ne Notrufeinrichtung, die mit einer Zentra-
le verbunden ist. Am zweithdufigsten muss
Thomas Goetschi ungeeignete Glaseinséat-
ze an Schachttiiren beanstanden. Fehlende
Kabinenabschlusstiiren sind der dritthau-
figste Kritikpunkt, sie verursachen meis-
tens die hochsten Umbaukosten.

AKZEPTANZ VORHANDEN. Folgende Punkte
miussen im Kanton Zurich an Aufziigen,
die vor dem 1. August 2001 gebaut wor-
den sind, konkret nachgeriistet werden:

- Kabinen ohne Kabinenabschlusstiir

— Fehlende oder unzulangliche Notruf-
einrichtung

— Schlechter Anhaltegenauigkeit des
Antriebsystems

— Fehlende oder unzulangliche Notbe-
leuchtung in der Kabine

— Ungeeignetes Glas an den Schachttii-
ren

— Fehlende oder unzulangliche Puffer

— Kiritisches Verhaltnis von Nutzflache
zu Nennlast.

9% Unfalle passieren wegen
fehlender Kabinenab-
schlusstiire und schlechter
Anhaltegenauigkeit.»

THOMAS GOETSCHI, GUTACHTER

Trotz der damit verbundenen Investitio-
nen stossen die neuen Vorschriften bei
den Aufzugsbetreibern weitgehend auf
Akzeptanz: «Die ESBA-Richtlinien erho-
hen die Sicherheit dlterer Aufziige massiv,
ihr Nutzen leuchtet ein», sagt Thomas
Goetschi. «Mit der fiinfjahrigen Umset-
zungsfrist bekommen Aufzugsbetreiber
genug Zeit, sich an die neue Situation an-
zupassen.»

INTERESSE AUS ANDEREN KANTONEN. Bisher
haben erst die Kantone Genf und Zii-

rich ihre Sicherheitsnormen fiir altere
Aufziige verscharft. In Ziirich sollen bis
2018 alle Aufziige ESBA-konform sein,
im Kanton Genf sind bereits seit 2003
alle Aufziige mit Kabinenabschlusstii-
ren und Sicherheitsglas ausgeriistet,
2005 folgten die Punkte Notrufeinrich-
tungen, Anhaltegenauigkeit und Kabi-
nenumgebung (Puffer, Schachtverrie-
gelung, Schachtumwehrung).

Der Kanton Freibourg wiederum ist
dabei, ein entsprechendes Gesetz aus-
zuarbeiten. Eine Studie — durchgefiihrt
von der Freiburger Regierung — zeigt,
dass rund die Halfte aller Aufziige sicher-
heitsrelevante Mangel aufweisen. In die
bevorstehende Revision des Feuerpoli-
zei-Gesetzes sollen deshalb die sieben
Punkte aus der Ziircher ESBA aufge-
nommen werden. Der Kanton Neuen-
burg erarbeitet ebenfalls ein Reglement
zur Erhéhung der Sicherheit von alten
Aufzligen, und im Kanton Uri wurde das
Baugesetz revidiert. Darin weist der Ge-
setzgeber deutlich darauf hin, dass Auf-
ziige so zu erstellen und zu unterhalten
sind, dass weder Personen, Tiere noch
Sachen vermeidbaren Risiken ausge-
setzt werden.

Thomas Goetschi bekommt zudem
immer mehr Anfragen von Liegen-
schaftsverwaltungen und Hauseigentii-
mern anderer Kantone. «Die Leute sind
mittlerweile gut informiert und wollen
bei einer Aufzugssanierung dem Ge-
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setzgeber vorgreifen.» Thomas Goetschi
empfiehlt Aufzugsbetreibern aller Kan-
tone, bei einer Aufzugssanierung die ES-
BA-Richtlinien zu beriicksichtigen. «Es
ware sehr drgerlich, wenn spater das Ge-
setz verscharft wird und nach einer ge-
rade erfolgten Sanierung nachgeristet
werden muss.»

UNFALLRISIKO IN ALTEN AUFZUGEN. Grund-
satzlich stellt Thomas Goetschi den Auf-
ziigen in der Schweiz ein gutes Zeugnis
aus. «Sie sind, was den Unterhalt betrifft,
auf einem sehr guten Level.» Dies gelte
auch fiir alte Aufziige. Die Selbstkontrol-
le funktioniere in der Regel gut, und dass
ein Aufzug zu wenig gewartet werde, sei
in der Schweiz extrem selten. Trotzdem:
«Mit wenigen Sanierungsmassnahmen,

wie sie die ESBA-Richtlinien fordern,
liessen sich Unfalle vermeiden.» So ver-
ursachen fehlende Kabinenabschlusstii-
ren etwa 30% aller Unfille; es konnen
zum Beispiel Gliedmassen zwischen fah-
rende Kabine und Schachtwand geraten.

Auch Steckenbleiben in alten Aufzii-
gen birgt Risiken: Das Notrufsignal ist oft
ein einfacher Klingelton im Treppenhaus
und wird nicht immer gehort — beson-
ders nach Feierabend und an freien Ta-
gen. Das kann zu gefahrlich langen War-
tezeiten fiihren.

Unfalle passieren zudem aufgrund
schlechter Anhaltegenauigkeit von Auf-
ziigen: Je nach Ladegewicht halten die-
se nicht exakt auf dem Niveau einer Eta-
ge, worauf die Fahrgiste iiber die so
entstandene Stufe stolpern. Thomas

Goetschi rechne"t damit, dass diese Un-
falle wegen der Uberalterung der Gesell-
schaft stark zunehmen werden. °

: DIE ESBA-RICHTLINIEN UND DIE SNEL

: Mit den ESBA-Richtlinien (Richtlinien tiber die «Erhéhung

¢ der Sicherheit an bestehenden Aufziigen im Rahmen der be-:
: sonderen Bauverordnung I») hebt der Kanton Ziirich die Si- :
i cherheit von alten Aufziigen auf das Niveau anderer europé-:
+ ischer Lander an. Insgesamt werden sieben von 74 :
¢ Gefahrdungspunkten aus der SNEL (Safety Norm for Exis-
: ting Lifts) umgesetzt. Die neue Gesetzeslage betrifft Eigen- :
: tiimer von Gebauden mit Aufztigen, die vor dem 1. August
: 2001 gebaut worden sind, als die eidgendssische Aufzugs- :
: verordnung in Kraft trat. :

RAPHAEL HEGGLIN :
Der Autor ist Fachjournalist, Faktor Journa- :
listen AG, Oerlikon. :

ANZEIGE

=

Rostwasser? Nein danke!

Rohrinnensanierung NeoVac «AquaSan»

Unsere Sanierung von Trinkwasserleitungen erfolgt von der Reinigung bis
zur Beschichtung im geschlossenen System, Boden und Mauern bleiben un-
versehrt. Die schonende Behandlung mittels Druck-Verfahren spart Zeit und
vor allem Kosten! Mehr iber die Leistungen der NeoVac AquaSan AG unter

+41 (0)41 449 44 40 oder www.neovac.ch.

Inwil e Oberriet e Pratteln ¢ Worb e Bulle ® Porza e Crissier ® Diibendorf ® Gotzis/A ® Ruggell/FL
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e AUFZUGE UND DENKMALSCHUTZ

Kein Hindernis fiir einen Aufzug

Der Einbau eines Aufzugs ist auch in denkmalgeschiitzten
Liegenschaften moglich. Der schone Glasaufzug in einem

Altstadthaus von Aarberg beweist es.

Gewinn fiir ein denkmalgeschiitztes Haus in der Altstadt Aarberg: Aufzug zur Erschliessung des Kellers und der Obergeschosse (Bilder: Markus Beyeler).

STEFAN DOPPMANNY @+ -vvcervveesennneersanueeannneennns

Gleich mehrere Fliegen mit einer Klap-
pe schlugen Jorg und Heidy Appenzel-
ler, als sie in das 1858 gebaute Altstadt-
haus am Stadtplatz in Aarberg einen
Aufzug einbauen liessen. Fiir das Blu-
mengeschaft im Erdgeschoss bendtigten
sie nach dem Verkauf ihrer Gartnerei
dringend mehr Lagerraum. Der neue
Aufzug im Dachgeschoss war die ideale
Losung fiir dieses Bediirfnis. Zudem ver-
bessert er die Erschliessung des Keller-
geschosses. Dort ist ein Ausstellungs-
raum untergebracht, in dem neben
Blumen auch Antiquitdten zum Verkauf
angeboten werden. Ihr Transport ist nun
bedeutend einfacher geworden. Der Auf-
zug bringt den Bewohnern des viersto-
ckigen Wohn- und Geschaftshauses
dank Barrierefreiheit betrachtlich mehr
Komfort.

MEHRWERT. «Der Aufzug wertet unsere
Liegenschaft deutlich auf», stellt Jorg
Appenzeller zufrieden fest. Thr Blumen-
geschaft, das Heidys Eltern 1959 griin-
deten, betreiben Appenzellers seit 28
Jahren. Im Verlauf der Zeit reifte die

Idee, in das 1985 erworbene Gebaude ei-
nen Aufzug einzubauen. Der geeignete
Ort dafiir war bald definiert: In der Mit-
te des sehr tief angelegten Altstadthau-
ses befindet sich ein Lichthof, der bis
zum Dachfirst hinaufreicht. Hier wurde
der Aufzug mit geringem baulichem Auf-
wand eingebaut. Die Baufiihrung tiiber-
nahm Jorg Appenzeller gleich selber. «In
Schindler fand ich einen geeigneten
Partner, der mich kompetent beriet und
durch das Projekt begleitete», erinnert
er sich.

9% Der Aufzug wertet die
denkmalgeschiitzte
Liegenschaft deutlich auf.»
JORG APPENZELLER, EIGENTUMER

KOMPAKT UND LAUFRUHIG. «Der eingebaute
Personenaufzug eignet sich wegen sei-
nes gerauscharmen Antriebs vorziiglich
fiir dieses Altstadthaus», erklart Schind-
ler-Verkaufsingenieur Marcel Girod. Als

hilfreich habe sich erwiesen, dass die
kompakte Konstruktion des Schindler
3300 ohne Dachaufbauten und ohne ex-
ternen Steuerschrank auskomme. Auf
diese Weise habe man auf einen Maschi-
nenraum verzichten konnen.

UBERRASCHUNGEN EINRECHNEN. Wie in ei-
nem mehr als 150 Jahre alten Haus zu
erwarten, stellte der Einbau des Aufzu-
ges einige Anforderungen. Heikel war
beispielsweise der Durchbruch durch
die Decke des Gewdlbekellers aus dem
Mittelalter. Hier
half die grosse
Erfahrung des lo-
kalen Bauunter-
nehmers, der den
Auftrag ausfiihr-
te. Dass das Haus
nicht rechtwink-
lig erbaut worden
war, zeigte sich,
als man die Glasziegeldecke heraus-
brach, die das Ladengeschoss zum Licht-
schacht hin abgeschlossen hatte. Die ge-
plante Metallrahmen-Glas-Konstruktion
musste den vorhandenen Winkeln ange-
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glichen werden. Aus demselben Grund zeitlicher und finanzieller Hinsicht ge-
mussten die erfahrenen Aufzugsmonteu- wisse Reserven eingeplant werden.» e
re beim Einbau des Aufzugs in das tra-
gende Metallgeriist gewisse Anpassun-
gen vornehmen.

Schliesslich mussten die Bauherren
auch die Auflagen der Denkmalpflege
beriicksichtigen. «Ihre Vertreter verhiel-
ten sich sehr kooperativ», lobt Jorg Ap-
penzeller. Sie hitten einzig die Erneue-
rung der Riegelmalereien verlangt, die
an den Lichthofwanden freigelegt wor-
den waren. Das war indes nicht ganz oh-
ne Zusatzkosten moglich. Fur mogliche
Nachahmer halt Jorg Appenzeller des-
halb einen Rat bereit: «Weil der Einbau
eines Aufzugs in ein Altstadthaus nicht
bis ins Detail voraussehbar ist, sollten in

*STEFAN DOPPMANN :
Stefan Doppmann, Baar, ist PR-Journalist.

ANZEIGE

Schutz vor

Legionellen

Die Moglichkeit von mit Legionellen kontaminierter Wasserkreislaufe muss erkannt und elimiert werden.
Durch Legiondrskrankheit verursachte Todesfalle ricken das Thema Legionellen ins 6ffentliche Interesse.

Durch ganzheitliche Losungsansdtze bietet

aqualytix™ seinen Kunden die Beseitigung \
des Problems mit Legionellen an der Wurzel ’\\
anstatt punktueller Bekampfung der

aqualytix

www.aqualytix.ch aqualytix™ - Tel. 061466 40 40 - info@aqualytix.ch
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Seminare und Tagungen der
SVIT Swiss Real Estate School

svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL :

O INTENSIVSEMINAR
PROFESSIONELLER UMGANG
MIT BAUSCHADEN

IM SEPTEMBER

Bauschaden sind ein haufiger Beglei-

tung von Liegenschaften. Denn Fehler
sind beim Bauprozess, ob Neubau
oder Sanierung, nicht hundertprozen-

und aktuelle Kenntnisse tber die Ent-
stehung, Erkennung und Beseitigung,
besser noch Vermeidung, von
Bauschéden. Das einmal in einem
Lehrgang erworbene Wissen muss
standig aufgefrischt und erneuert
werden. Im Baubereich sind zudem
standig neue Materialien und Techni-
ken auf dem Markt, die Sie als Immo-
bilienfachperson kennen sollten.

PROGRAMM

Bauphysik (A. Foglia)

— Grundlagen

— Beanspruchung eines Baukorpers

— Warmeschutz

— Feuchteschutz

— Wohnklima

— Warmebriicken und deren Folgen

— Schallschutz

— Schallarten und Schallddammung
Garantien nach SIA118 und OR

— Baumaéngel/Werkmangel

— Begriff

— Garantie

— Prifung

— Unwesentliche und wesentliche
Méngel

— Méngelrechte und Verjéhrung nach
OR

— Garantiefristen nach SIA

— Méngelhaftung nach Ablauf der Ga-
rantiefristen

— Verfall der Mangelrechte
Gebaudeunterhalt

— Pflichten des Bauherrn und Unter-
nehmers

— Risikobeurteilung eines Gebaudes

— Unterhalt am Gebaude

— Mangelhafter Gebaudeunterhalt
Behebung von Bauschéaden

— Sanierungssysteme

— Aussen- und Innenbereich
Gutachten

— Die verschiedenen Arten von
Gutachten

— Wahl des Gutachters und Auftrags-
vergabe

— Fragenformulierung fiir Gutachten

— Bewertung von Gutachten

bei Missachtung?

— Beispiele aus der Praxis

— Dach- und Fensteranschluss

— Gebéaudesockelbereich

— weitere Problembearbeitung mit
Seminarteilnehmern

— Bauschéaden Ursache, Vermeidung

und Behebung

— Statische, energetische und techni-

sche Bauschéaden

i _ Praxisbeispiele aus dem Aussen-
ter bei der Erstellung und Bewirtschaf- :
i _ Planungsfehler

i — Ausfiihrungsmangel
i _ Falsche Nutzung
tig vermeidbar. Sie brauchen fundierte :

und Innenbereich

— Erfolgte Sanierung

{ ZIELPUBLIKUM
i Immobilienfachleute aus Bewirtschaf- :
: tung, Bewertung, Entwicklung und

i Vermarktung, Architekten und Ingeni-
i eure sowie interessierte Personen aus
: anderen Fachbereichen.

: REFERENT
— Angelo Foglia, Bauschadenspezia-

list, SIA-Normenkommissionen,
Seuzach

— Jurg Pfefferkorn, Ing. Chem. FH/

SIA, Pfefferkorn Bauexpert GmbH,
Dietlikon

\ DATEN/ZEIT

i 20./21./27./28. September
i 09.00 -16.30 Uhr

. ORT
¢ Hotel Crowne Plaza, 8040 Zirich

i TEILNAHMEGEBUHR (EXKL. MWST)

i 2900 CHF (SVIT-Mitglieder), 3200

i CHF (iibrige Teilnehmende). Darin in-
i begriffen sind: Seminarunterlagen,

i Pausengetranke und die Mittagessen
i sowie ein Abschlusstest.

. ANMELDUNG
Siehe Anmeldetalon auf Seite 46.

© © SEMINAR
: REVISION DES IMMOBILIAR-
: SACHENRECHTS AM 6.10.2011

© Dieses Seminar behandelt praxisbe-

i zogen und adressatengerecht die

i Revision des Immobiliarsachenrechts,
: welches am 1. Januar 2012 in Kraft

: treten wird. Zudem vermittelt das :
: Seminar einen aktuellen Uberblick zum
: Sachen-, Boden- und Grundbuchrecht.
: Bereichert werden die Themen durch

: Falle aus der Gerichtspraxis.

i ZIELPUBLIKUM
i Alle Immobilienfachleute, welche sich

Was sagt die Norm, und was erfolgt : mit Fragen des Sachen-, Boden- und

g Grundbuchrechts befassen.

. PROGRAMM

¢ _ Grundsatze zum Grundbuch und zur

Grundbuchfiihrung

¢ _ Neues Immobiliarsachenrecht

- Einflihrung

- Miteigentum

- Stockwerkeigentum

- Anmerkungsgrundstiicke

- Errichtung einer Dienstbarkeit mit :
i Vermietungen optiert), ist eine sach-

: gerechte Zuscheidung der Vorsteuer-

: betrage erforderlich. Anderungen in

: der Nutzung, Leerstand, Verkauf (al-

¢ lenfalls Ubertragung im Meldeverfah-
: ren) erfordern eine fur die MWST ziel-
: gerichtete Administration

i (Aufzeichnungen und Ablage). Im Hin-
: blick auf Nutzungsanderungen ist das

Nebenleistungspflicht

- Neues zum Baurecht

- Errichtung eines Register-Schuld-
briefs

- Umwandlung eines Papier-
Schuldbriefs in einen Register-
Schuldbrief

- Offentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankungen

- Parzellierung mit Bereinigungsan- :
: nung des Eigenverbrauchs auszu-

: schliessen; die Chancen der Einla-

: geentsteuerung sind zu wahren. Die
: Abgrenzung Bauen auf eigene oder

: fremde Rechnung gemass Praxis der
: Eidg. Steuerverwaltung (ESTV) wird

: aufgezeigt.

tragen

— Kauf eines Grundsticks als Familien-

wohnung

— Teilnutzungsrecht an Immobilien

(Time-Sharing)

— Einflisse des Erbrechts auf die

Grundstticke

: — Die Vormerkung von Mietvertragen
: — Einzelne Aspekte des Dienstbarkeits- :
: i Zutreffende administrative

: Massnahmen:

: — vor dem Kauf einer Immobilie mit

rechts

- Zur Auslegung von Dienst-
barkeiten

- Gewerbebeschrankungen als
Dienstbarkeiten

— Landwirtschaftliches Bodenrecht:

Grundséatze

i — Rechtsprechung: Falle aus der

Gerichtspraxis

- Léschung eines Wegrechts

- Bundessteuerrecht und Grund-
bucheintrag

- Der Vertragsgegenstand beim
Grundsttickkauf

— Zur Ausiibung eines Vorkaufs-
rechts

- Kein Parkplatz trotz Grundbuch-
eintrag

\ REFERENT
¢ Dr.iur. Roland Pfaffli, Notar /
i Grundbuchverwalter von Thun

. ORT
i Hotel Arte, Olten

: DATUM/ZEIT

© Donnerstag, 6. Oktober 2011
: 08.30-1700 Uhr

. TEILNAHMEGEBUHR (INKL. MWST)

i 783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF

: (Ubrige Teilnehmende). Darin inbegrif-
: fen sind: Seminarunterlagen, Pausen-
: getranke und Mittagessen.

i ANMELDUNG
: Siehe Anmeldetalon auf Seite 46.

: © SEMINAR

{ MEHRWERTSTEUER UND IMMO-

© BILIEN - UMSETZUNGSSEMINAR
© FUR GESCHAFTSIMMOBILIEN

© AM 20.10.2011

Bei Immobilien, deren Verwendung un-
. ternehmerisch méglich ist (steuerba-

re Verwendung bzw. nur fiir einzelne

Risiko einer nicht korrekten Abrech-

: PROGRAMM

Option oder im Meldeverfahren
oder Vermietung mit Option

— bei Erstellung bzw. Grosssanierung

einer Immobilie bzw. bei einer Uber-
bauung im Hinblick auf Vermietung
oder Verkauf teils mit Option (ge-
mischte Verwendung)

— im Hinblick auf die Qualifizierung

der Erstellung als Werkleistung
(z.B. beim Verkauf von Stockwerkei-
gentum)

— bei der Annahme und Ubernahme

von Mandaten zur Bewirtschaftung
von unternehmerisch nutzbaren
Immobilien

Handlungsbedarf beim Abschluss von:
— Total- bzw. Generalbauunterneh-

mer-Vertragen bezlglich des erfor-
derlichen Detaillierungsgrades bei
der Rechnungsstellung

— Vertragen zur Bewirtschaftung von

Immobilien (definieren der Aufga-
ben und Verantwortung im Bereich
der MWST; Belegtibernahme und
Aufbewahrung)

| ZIELPUBLIKUM

¢ Fuhrungs- und Fachkrafte aus dem

i Bereich Immobilienmanagement, Im-
¢ mobilienbewirtschaftung sowie Treu-
¢ héander
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REFERENT
Rudolf Schumacher, dipl. Wirtschafts-

priifer, Betriebsskonom HWV, zugelas-
: Sachbearbeiter/-innen sowie weitere :
: Personen, die sich mit dem Thema be- :
¢ schaftigen.

sener Revisionsexperte, Schumacher
swisstax AG, Koniz/BE, Mitglied
MWST-Kompetenzzentrum der Treu-
hand-Kammer, Mitglied MWST-Kon-
sultativgremium, Referent und Autor

DATUM

Donnerstag, 20. Oktober 2011
08.30-16.30

ORT
Hotel Sedartis, 8800 Thalwil

TEILNAHMEGEBUHR (EXKL. MWST)

720 CHF (SVIT-Mitglieder), 890 CHF
(tbrige Teilnehmende). Darin inbegrif-
fen sind: Seminarunterlagen, Pausen-
getranke und das Mittagessen.

ANMELDUNG
Siehe Anmeldetalon auf Seite 46.

© WORKSHOP

OPTIMALE KOMMUNIKATIONS-
MASSNAHMEN BEI VERMIETUNG
UND VERKAUF VON IMMOBILIEN
AM 26.10.2011

Die erfolgreiche Vermietung und der
Verkauf von Liegenschaften basieren
auf einer guten Kommunikation, die
das Zielpublikum optimal anspricht.
Sie konnen an diesem Workshop lhre
Erfahrungen einbringen und unter der
fachkundigen Leitung vom Erfah-
rungsaustausch profitieren. Die Refe-
rentin stellt dabei neue und bewéhrte
Ideen und Instrumente vor. In Grup-

gen.

PROGRAMM

— Présentieren eines personlichen,
aktuellen Kommunikationspro-
blems

— Kommunikationsaufgaben in der
Immobilienbranche

— Abgrenzung Kommunikation zu den . ZIELPUBLIKUM
: Immobilientreuhander, Immobilienbe- :
¢ werter (die ihr Wissen auf den neues-
i ten Stand bringen wollen), Immobili-
i enbewirtschafter und -vermarkter,

i Bauherrenberater und -vertreter, Ar-
i chitekten und Ingenieure, Behérden-
¢ vertreter, Bankfachleute.

anderen Marketinginstrumenten

— Analyse aktueller (guter & schlech-
ter) Beispiele aus der Praxis

— Die 10 Schlussel-Elemente

— Praktische Tipps und Tricks

— Stolpersteine und Erfolgsfaktoren

— Erarbeiten je einer Kommunikati-
onsaufgabe in den Gruppe

— Prasentation der Gruppenarbeiten

— Diskussion der Lésungen im Ple-
num, weitere Inputs & Ideen
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{ ZIELPUBLIKUM
Immobilienbewirtschafter/-innen,

Immobilienvermarkter/-innen,

. REFERENTIN

Christine Brodbeck, eidg. dipl. Kom-
i munikationsleiterin, Marketing Bera-
¢ terin

i und Ausbilderin, pantera nera GmbH,
: www.panteranera.ch

. DATUM/ZEIT
 26.Oktober 2011, 08.30 - 1700 Uhr

. ORT
{ Hotel Belvoir, 8803 Riischlikon

© TEILNAHMEGEBUHR (INKL. MWST)

: 783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF

: (Ubrige Teilnehmende). Darin inbegrif-
: fen sind: Unterlagen, Pausengetranke
: und Mittagessen.

i ANMELDUNG

Siehe Anmeldetalon auf Seite 46.
¢ Intensivseminar

O INTENSIVSEMINAR
¢ SICHERHEIT IN BEWERTUNGS-
: FRAGEN - NOV./DEZ. 2011

: Dieses Intensivseminar behandelt

: praxisbezogen die wichtigsten Bewer-
i tungsmethoden. Die Anwendung des

i Wissens wird anhand von ausgewahl-
: ten Bewertungsobjekten geiibt und

i gestarkt. Die Teilnehmer vertiefen ihre
| r I i Kenntnisse in den Methodenund An-
pen erarbeiten Sie dann eigene Losun- : wendungen der Bewertung, die sie bei
: der taglichen Arbeit antreffen und mit
i denen sie immer wieder konfrontiert

i werden. Die Teilnehmer sind am

¢ Schluss in der Lage, Bewertungsgut-

i achten zu interpretieren und Bewer-

¢ tungsfragen von Kundenseite kompe-
© tent zu begegnen.

. PROGRAMM
i _ Der Bewertungsauftrag und der

Bewertungsprozess

i _ Der Aufbau eines Bewertungsgut-

achtens

¢ _ Grundlagen und Begriffe
i Statistische und hedonische

Modelle

— DCF-Methoden in der praktischen

Anwendung

i _ Bewertung von Einfamilienhausern
¢ _ Bewertung von Stockwerkeigentum :
¢ _ Die Bewertung von Mehrfamilien-

hausern

— Land, Nutzungsreserven und Ab-

bruchobjekte

— Dienstbarkeiten :
¢ — Aktuelle Themen in der Immobilien- :

bewertung

: DATEN

i Das Intensivseminar findet jeweils am
i Mittwoch von 08.30 bis 17.30 Uhr
! statt:

i _0211.2011

: _09.11.2011

i _1611.2011

i _ 23112011

¢ _30.11.2011

i 07122011

i _1412.2011

i — 21.12.2011 (Zertifikatspriifung,

nur vormittags)

| ORT

¢ Schulungsraume des SVIT Zirich,

: Siewerdtstrasse 8, 8050 Zirich
FACHLICHE LEITUNG

i Das Intensivseminar steht unter dem
¢ Patronat der Schweizerischen Schat-
i zungsexpertenkammer SEK/SVIT

. REFERENTEN

¢ _ Daniel Conca, Liegenschaftsverwal- :

tung der Stadt Bern, MRICS

¢ _ Dr.Urs Hausmann,

Wilest & Partner AG

— Dr. David Hersberger Swiss Valuati-

on Group AG, MRICS, Architekt SIA

— Urs Huggel, Huggel Plan AG
i — Daniel Lehmann, Architekturburo

Lehmann

© _ Beat Ochsner, KPMG AG, MRICS
— David Saxer, St. Galler Kantonal-

bank

— Daniel Thoma, Primus Property AG,

Notar

| TEILNEHMERGEBUHR
: (INKL. MWST)

i 3780 CHF (SVIT-Mitglieder), 4212 CHF :
i (ubrige Teilnehmer). Inbegriffen sind

i neben den 7 Unterrichtstagen, die Se-
: minarunterlagen, eine Teilnahme-

© bestatigung und der Abschlusstest.

¢ Die Buchung von Einzeltagen ist nicht
: moglich.

© ANMELDUNG

© Siehe Anmeldetalon auf Seite 46.
i _ Die Teilnehmerzahl ist beschrankt.
:  Die Anmeldungen werden in chro-
nologischer Reihenfolge bertick-
sichtigt.
i _ Bei Riicktritt nach Zustellung der
i schriftlichen Anmeldebestatigung
wird bis 30 Tage vor Beginn des In-
tensivseminars eine Umtriebsent-
schadigung in der Héhe von 550
CHF verrechnet. Ab 30 Tagen vor
Beginn des Intensivseminars wer-
den 1000 CHF verrechnet, ab dem
Seminarbeginn sind die vollen Teil-
nahmegebiihren zu entrichten.
¢ _ Programmanderungen aus dringen-
: dem Anlass behalt sich der Veran-
stalter vor.

O SEMINAR
: MIETZINSINKASSO
i AM10.11.2011

i Die rechtlichen Grundlagen aus dem

: OR und dem SchKG werden aufge-

¢ frischt. Dabei wird die neue Zivilpro-

© zessordnung berticksichtigt. Anhand
i von konkreten Fallen werden Lésun-

: gen aufskizziert und diskutiert, insbe-
: sondere geht es dabei um den Zah-

: lungsverzug des Mieters, das

i Betreibungsverfahren, das Retenti-

i onsverfahren und die Ausweisung von
i Mietern.

| ZIELPUBLIKUM

Immobilienbewirtschafter, die sich im
i Alltag mit dem Mietzinsinkasso befas-
: sen oder befassen wollen.

. PROGRAMM

¢ Zahlungsverzug des Mieters

¢ _ Auffrischen der Gesetzgebung OR
¢ — Analyse und Losungsansétze im

:  BereichOR

¢ — Betreibung auf Pfandung

¢ (Einleitungsverfahren)

i — Auffrischen der Gesetzgebung

i SchKG

i — Einleitung einer Betreibung

¢ — Konkrete Anwendung des Betrei-
¢ bungsbegehrens

¢ — Betreibung auf Pfandung und Kon-
¢ kurs

i — Auffrischen der Gesetzgebung

i SchKG

i — Analyse einer Pfandungsurkunde
i — Mieter im Konkurs, was nun?

: Das Retentionsrecht des Vermie-

i ters

i — Auffrischung der Gesetzgebung

i SchKG

: — Das Begehren um Aufnahme eines
i Retentionsverzeichnisses

: Ausweisung von Mietern

i — Voraussetzungen

: — Einleitung eines Ausweisungsver-



Svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL :

fahren

DATUM

Donnerstag, 10. November 2011
08.30 -1715 Uhr

ORT

Holiday Inn, Ztrich, Messe Oerlikon

REFERENT

Oliver Pfitzenmayer, Stadtammann-
Stellvertreter, Betreibungsamt Winter-
thur-Stadt

TEILNAHMEGEBUHR (INKL. MWST)

783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF
(ubrige Teilnehmende). Darin inbegrif-

fen sind Seminarunterlagen, Pausenge- :

tranke und Mittagessen.

ANMELDUNG
Siehe Anmeldetalon auf Seite 46.

— Kostenfolge bei Abmeldung: Eine

Die Anmeldungen werden in chrono-
logischer Reihenfolge berticksichtigt.

Annullierung (nur schriftlich) ist bis
14 Tage vor Veranstaltungsbeginn
kostenlos moglich, bis 7 Tage vorher
wird die Halfte der Teilnehmergebuhr

volle Gebuhr fallig. Ersatz-Teilneh-

mende werden ohne zusétzliche Kosten :

akzeptiert.

Anlass behélt sich der Veranstalter vor. :

Wir schatzen
Liegenschaften

Wir bewerten nach den

¢ IFRS - IAS

* IPSAS

¢ Swiss FER - GAAP
e SEK-SVIT

Hecht & Meili Treuhand AG
Delsbergerallee 74, CH-4002 Basel
Tel. +41 61 338 88 50

Fax +41 61 338 88 59
hmt@hmt-basel.ch
www.hmt-basel.ch

Swiss Valuation Standards, in Einklang mit
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Peter Thomet weiter bei SEK

In der Immobilia Juni 2011
wurde auf Seite 53 irrtiimlich
aufgefiihrt, dass Peter Tho-
met «nach vielen Jahren aus
der SEK austritt». Richtig ist,
dass der erfahrene Immobili-
en-Schatzer mit eidg. Fach-
ausweis, Immobilien-Treu-
hander und Baufachmann aus

Aarberg BE der Schweizeri- : ANMELDUNG

schen Schatzungsexperten- Anmeldung bis 5. November 2011 an
Kammer SEK/SVIT weiterhin :
angehort. An der GV 2011 in
Bern hat Peter Thomet ledig- :

lich seinen Riicktritt aus der :

SEK-Aufnahmekommission

gegeben, und dieses langjah-
rige Engagement wurde mit

Applaus verdankt.

i «GOOD MORNING FACILITY MA-

i : NAGEMENT!»

i i EinJahr nach dem letzten, erfolgrei-
i1 chenund viel beachteten Anlass

i i «Good Morning Facility Management!»
i1 ladt SVIT FM Schweiz wiederum in Lu-
: ¢ zern zur diesjdhrigen Veranstaltung.

¢ Zweimal hintereinander in Luzern -

erhoben. Bei Absagen danach wirddie : : das ist mit Sicherheit kein Zufall. Mit

: 1 dem neuen Fussballstadion und den

beiden angrenzenden Wohnhochhau-

i i ¢ sernsind hier in mancher Hinsicht ein-
i | _ Programmanderungen aus dringendem :
i strahlen mit ihrer Bedeutung nicht nur
i ¢ inLuzern und der Zentralschweiz, son-
i dern weit dartiber hinaus. Luzernim
: raschen Vorwartsgang.

malige Marksteine entstanden. Diese

¢ Wiederum erwartet die Teilnehmer ak-
i tuelle und spannende Referate zum

¢ Fruhstack. Die Veranstaltung ist kos-

: tenlos.

. PROGRAMM

i _ 8.00Uhr: Eintreffen der Gaste
— 8.30 Uhr: Begriissung Dr. Andreas

Meister, Prasident SVIT FM Schweiz

— 8.45 Uhr: Braucht es eine Vermark-

tungsstrategie? — Pius Aregger, City
Immobilien Management AG, Hergis-
wil, und Bernhard Ruhstaller, acasa
Immobilienmarketing, Glattpark

— 9.15 Uhr: FM und Living Services, Ge-

gensatz oder Erganzung? - Peter
Gotzmann, Leiter Facility Manage-
ment, Wincasa AG, Winterthur

— 9.35 Uhr: FM im Hochhaus - Wolf-

gang Krull, Leiter Business Unit Ost,
MIBAG Property + Facility Manage-
ment AG, Zdrich

— 9.55 Uhr: swissporarena - Von der

Vision zur Realitat - Thomas Schén-
berger, CEO, FC Luzern-Innerschweiz
AG, Luzern

— 10.15 Uhr: Get together
i —10.45 Uhr: Gefuhrter Rundgang
— 12.00 Uhr: Ende der Veranstaltung

. DATUM/ORT

© Donnerstag, 17. November 2011
: swissporarena Stadion Luzern
: Business Lounge

an: kammer-fm@svit.ch

¢ AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN ' O SVIT FM SCHWEIZ
¢ : FUR ALLE SEMINARE i
: { (OHNE INTENSIVSEMINARE)

— Die Teilnehmerzahl ist beschrankt.

O SVITTICINO
LA GARANZIA PER DIFETTI NELLA
PPP

GIOVEDI 20 OTTOBRE, ORE 17.00
SALA CONGRESSI, MURALTO

PROGRAMMA

— 1700 Accoglienza dei partecipanti

— 1715 La garanzia per difetti nella
PPP: Si tratta di esporre in modo
pragmatico le regole principali -
tratte dai contratti di compravendita
e/o di appalto — che riguardano la
garanzia offerta all'acquirente diun
appartamento in PPP o alla Comuni-
one dei comproprietari che agisce
quale committente. Le soluzioni pos-
sono essere parecchio diverse, a di-
pendenza delle formulazioni contrat-
tuali scelte, a dipendenza del
comportamento delle parti e della
natura del difetto.

— 1745 Domande e discussione. Mode-
ratore: Bettina Huber, Segretario
cantonale SVIT Ticino

RELATORI

— Avv. dr. Franco Pedrazzini, LL.M. e no-
taio, Avvocato specialista FSA nel di-
ritto della costruzione e
dell'immobiliare

— Alberto Montorfani, lic.rer.pol., Presi-
dente di SVIT Ticino, Vicedirettore di
Interfida SA

MODALITA DI ISCRIZIONE

Quota d‘iscrizione: Soci SVIT: 40 CHF,
non soci: 60 CHF. Pre-iscrizione con
I'indicazione del numero dei parteci-
panti via email a svit-ticino@svit.ch.
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dynamisch flexibel kompetent
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Auf die Dynamik des Marktes Hohe Flexibilitat schafft Zu einer umfassenden
antworten wir entsprechend Zufriedenheit beim Kunden. Kompetenz gehoren Herz,
—in jeder Hinsicht. Verstand — und

E-Druck |

dynamisch - flexibel - kompetent

E-Druck AG PrePress & Print
Lettenstrasse 21

CH-9009 St.Gallen

Telefon +41 (0)71 246 41 41
Telefax +41 (0)71 243 08 59
www.edruck.ch

ANMELDETALON FUR SEMINARE UND TAGUNGEN

Professioneller Umgang mit Bauschaden (IFrau [IHerr
20./21./27./28. September (Intensivseminar)

Revision des Immobiliarsachenrechts Name
06. Oktober 2011 (Tagesseminar)

Mehrwertsteuer und Immobilien - Umsetzungsseminar Vorname
fiir Geschaftsimmobilien
20. Oktober 2011 (Tagesseminar)

SVIT-Mitglied [1Ja [INein
Optimale Kommunikationsmassnahmen bei Vermietung
und Verkauf von Immobilien
26. Oktober 2011 (Tagesseminar) Firma

Sicherheit in Bewertungsfragen
November/Dezember 2011, 7 Tage und Zertifikatsprtifung Strasse/Nr.
(Intensivseminar)

Mietzinsinkasso PLZ/Ort

10. November 2011 (Tagesseminar)
/S\}It Telefon E-Mail

SWISS REAL ESTATE SCHOOL

Bitte an folgende Anschrift senden oder faxen: )
SVIT Swiss Real Estate School AG, Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich, | Unterschrift
Tel. 044 43478 98, Fax 044 434 78 99, info@svit-sres.ch
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Sachbearbeiterkurse und
Branchenkunde KV der

DIE SACHBEARBEITERKURSE — ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die Sachbearbeiterkurse (SB) bilden einen festen Bestandteil des Aushildungsangebotes innerhalb der verschiedenen Regi-
onen des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT). Sie richten sich insbesondere an Quereinsteigerinnen
und Quereinsteiger, angehende Assistent/-innen und als Vorbereitung fiir weitergehende Lehrgéange. Genaue Angaben und
Daten sind auf http://www.svit.ch unter den Regionen ersichtlich. Nahere Informationen und Anmeldung bei den regionalen
Lehrgangsleitungen in den SVIT-Mitgliederorganisationen (siehe nachste Seite).

© SACHBEARBEITERKURSE
SB1
BEWIRTSCHAFTUNGS-
ASSISTENT/-IN SVIT

SVIT Bern

Oktober 2011 - Januar 2012
Montagabend, 18.00 - 20.30 Uhr sowie
Samstagmorgen, 08.30-12.00 Uhr
SVIT Ostschweiz

5.Januar 2012 - 22. Marz 2012,
Dienstag und Donnerstag, 18.00 -
20.30 Uhr, Akademie St. Gallen
SVIT Ziirich

06.09.2011 - 22.11.2011
Dienstagabend, 18.00 -21.00 Uhr
und 4 Samstage, 08.30 -15.30 Uhr,
Zurich-Oerlikon

SB2
VERMARKTUNGS-
ASSISTENT/-IN SVIT

SVIT Bern

April = Juli 2012,

Montagabend, 18.00 - 20.30 Uhr
SVIT Ostschweiz

7.Januar 2012 - 9. Juni 2012,
Samstag, 08.30 - 11.45 Uhr,
Akademie St. Gallen

SB3

STOCKWERKEIGENTUM SVIT

SVIT beider Basel

19.10.2011 - 23.11.2011

Jeweils Mittwochmorgen,
08.15-11.45 Uhr,
Ausbildungszentrum UBS,
Viaduktstrasse 33, Basel
Priifung: 30.11.2011

SVIT Bern

Oktober — Dezember 2011
Donnerstagabend, 18.00 - 20.30 Uhr
SVIT Zentralschweiz

15.11.2011 - 15.12.2011

Dienstag- und Donnerstagabend,
HMZ-academy, Baar

. SB4
: LIEGENSCHAFTSBUCHHAL-
: TUNGS-ASSISTENT/-IN SVIT

: SVIT Aargau

¢ Modul 2: Liegenschaftenbuchhaltung

¢ Oktober — Dezember 2011

¢ Mittwochabend, 18.00 - 21.00 Uhr

¢ Berufsschule BSL Lenzburg, Lenzburg
: SVIT beider Basel

¢ Modul 1: Vorkurs Finanz- & Rechnungs-
¢ wesen (ohne Priifung)

i 0712.2011-18.01.2012

¢ Modul 2: Liegenschaftenbuchhaltung

i 25.01.2012 - 07.03.2012

¢ Prtifung: 14.03.2012

: Modul 1&2: jeweils Mittwochmorgen,

: 08.15-1145 Uhr,

¢ Ausbildungszentrum UBS,

¢ Viaduktstrasse 33, Basel

: SVIT Bern

¢ Modul 2: Liegenschaftenbuchhaltung

i November - Dezember 2011

: Dienstagabend, 18.00 - 20.30 Uhr

i SVIT Ostschweiz

¢ Modul 1und 2: 27. Mérz 2012 - 14. Juni
i 2012, Dienstag und Donnerstag, 18.00
i —20.30 Uhr, Akademie St. Gallen

¢ SVIT Zentralschweiz

¢ Modul 1: Januar 2012 - Februar 2012

¢ Dienstag- und Donnerstagabend

¢ Modul 2: Méarz 2012 - April 2012
VERWALTUNGS-ASSISTENT/-IN : Dienstag- und Donnerstagabend,
i HMZ-academy, Baar

¢ SVIT Ziirich

¢ Modul 2: 24.10.2011 - 12.12.2011
¢ Montagabend, 18.00-21.00 Uhr,
¢ Zurich-Oerlikon

' sB5
. IMMOBILIENBEWERTUNGS-
. ASSISTENT/-IN SVIT

: SVITBern :
¢ April - Juli 2012, Dienstagabend 1745 -
¢ 21.00 Uhr :
¢ SVIT Ziirich

¢ Modul 2: 05.11.2011 bis 08.12.2011
i Samstag, 08.30-15.30 Uhr,

¢ Zurich-Oerlikon

: © BRANCHENKUNDE

: TREUHAND- UND

i IMMOBILIEN-TREUHAND
: FUR KV-LERNENDE

¢ SVIT beider Basel: siche www.okgt.ch
¢ SVIT Bern: siche www.okgt.ch

¢ SVIT Graubiinden: siehe www.okgt.ch
i SVIT Ostschweiz:

¢ Auskunft erteilt

¢ Rolf Nobs, c/0 Resida Treuhand AG,

i Bazenheid, Tel. 071932 60 20

¢ SVIT Ziirich: siehe www.okgt.ch

® KURSE & LEHRGANGE

-
: © SRES BILDUNGSZENTRUM

i SVIT SRES koordiniert alle Ausbildun-

i gen auf der Stufe Fachausweis und

¢ fiihrt den Lehrgang fur den Immobilien-
¢ Treuhander durch. Einen weiteren

i Schwerpunkt bilden Seminare und

i Tagungen fur die gesamte Immobilien-
¢ wirtschaft sowie die Koordination der

: Sachbearbeiterkurse SVIT.

: NACHDIPLOMSTUDIUM

: MASTER OF ADVANCED

: STUDIES IN REAL ESTATE

: MANAGEMENT (MREM)

i Jahrlicher Beginn im Herbst,

i durchgefiihrt durch Hochschule fiir

i Wirtschaft Ziirich HWZ (www.fh-hwz.ch)

. LEHRGANGE

. Lehrgang dipl. Immobilien-
i Treuhdnder/-in (HFP)

¢ InZarich ab Marz 2012

. Lehrginge Fachausweise 2012

i Prufungsordnung 2007:

i Vertiefung Bewirtschaftung:

: an7 Standorten (je 1x auf Italienisch
¢ undFranzosisch)

i — Vertiefung Bewertung: in Ziirich

i — Vertiefung Vermarktung: in Zirich

i — Vertiefung Entwicklung: in Ziirich

¢ Prufungsordnung 2012:

i — Lehrgénge Bewirtschaftung an 6

:  Standorten

i — Lehrgang Bewertung in Bern und

i Zurich

i — Lehrgang Vermarktung in Bern und
i Zurich

i SVIT Swiss Real Estate School AG
¢ Puls 5, Giessereistrasse 18

: 8005 Zurich

 Tel.044 4347898

¢ Fax 0444347899

© www.svit-sres.ch

¢ Fiir die Romandie

¢ (Lehrgénge und Priifungen in

: franzésischer Sprache)

: Karin Joergensen Joye

: Rue Centrale 10

: 1003 Lausanne

i Tel.021517 67 90

i Fax 021517 6791

¢ karin.joergensen@svit-school.ch

. Fiir das Tessin

i (Lehrginge und Priifungen in

: italienischer Sprache)

¢ Alberto Montorfani

¢ Interfida SA

i Corso San Gottardo 35

¢ 6830 Chiasso

¢ Tel.091695 03 33

: Fax 09169503 34

: albertomontorfani@interfida.ch

immobilia September 2011 | 47



© REGIONALE LEHRGANGS-
LEITUNGEN IN DEN SVIT-
MITGLIEDERORGANISATIONEN

Die regionalen Lehrgangsleitungen
beantworten gerne lhre Anfragen zu
Sachbearbeiterkursen und dem Lehr-
gang Immobilien-Bewirtschaftung. Fir
Fragen zu den Lehrgangen in Immobili-
en-Bewertung, -Entwicklung, -Vermark-

tung und zum Lehrgang Immobilientreu-

hand wenden Sie sich an SVIT Swiss
Real Estate School.

REGION AARGAU

Zustandig fur Interessenten aus dem
Kanton AG sowie angrenzende Fach-
schul- und Prifungsregionen:

: REGION BASEL

¢ Zustandig fur die Interessenten aus

i den Kantonen BS, BL, nach Basel orien-
: tierter Teil des Kantons SO, Fricktal:

¢ SVIT Swiss Real Estate School

¢ ¢/o SVIT beider Basel, Innere Margare- :
¢ thenstrasse 2, Postfach 610 4010 Basel :
: T06128324 80, F061283 24 81
i svit-basel@svit.ch

: REGION BERN

i Zustandig fur Interessenten aus den

i Kantonen BE, bernorientierter Teil SO,
i deutschsprachige Gebiete VS und FR:
: Feusi Bildungszentrum,

i Max-Daetwyler-Platz 1, 3014 Bern,

¢ T0315373636,F 0315373738,

i weiterbildung@feusi.ch

: REGION OSTSCHWEIZ

¢ SVIT Swiss Real Estate School

¢ ¢/0 Urs Kindler, Postfach 98,

: 8590 Romanshorn

: T071460 08 46, F 071460 08 45
i regionostschweiz@svit-sres.ch

: REGION ROMANDIE

i Lehrgénge und Prifungenin

: franzdsischer Sprache:

i SVIT Swiss Real Estate School SA,
: Karin Joergensen Joye

i Rue Centrale 10,1003 Lausanne,

¢ T021517 6790, F 021517 6791

: karin.joergensen@svit-school.ch

REGION/REGIONE TICINO
¢ Regionale Lehrgangsleitung/Direzione

: REGION ZENTRALSCHWEIZ

i Zustandig fir die Interessenten aus den
i Kantonen LU, NW, OW, SZ (ohne March
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i Neuhofstrasse 3a, 6340 Baar,
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i Zustandig fir Interessenten aus den

i Kantonen GL, GR, SH, SZ (nur March

i und Hofe) sowie ZH:

i SVIT Swiss Real Estate School

i ¢/o SVIT Ziirich, Siewerdtstrasse 8,

: 8050 Zurich, T 044 200 37 98,

i F044 200 3799, svit-zuerich@svit.ch

. OKGT ORGANISATION KAUF-

SVIT-Ausbildungsregion Aargau, : Regionale Priifungs- regionale dei corsi: : UR
c/0Zoma AG Aarau, Katrin Schmidiger, : direktion Region Bern © Segretariato SVIT Ticino i MANNISCHER GRUNDBILDUNG
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T0628327710,F 0628327719
katrin.schmidiger@zoma.ch

© Konizstrasse 161, 3097 Bern-Liebefeld
: T0313790000,F 0313790001
¢ hp.burkhalter@burkhalter-immo.ch

{ Corso S. Gottardo 35,6830 Chiasso
i T09192110 73, svit-ticino@svit.ch

i Sekretariatsleitung und Verantwortli-
¢ cher fiir die neue kaufmannische

i Grundbildung: Ozan Kaya

: T0433333665,F0433333667,

i info@okgt.ch, www.okgt.ch

Rostwasser? Wusserlelfungen sumeren statt ersetzen

Lining Tech AG -

Dank Gber 20 Jahren Erfah-
rung und mehr als 15000
sanierten Wohnungen Bran-
chenleader fir Rohr-Innensa-
nierung von Trinkwasserlei-

tungen.

B Rostwasser und Druckabfall in

der Wasserleitung?

Lining Tech saniert pro Jahr

ber 1'000 Wohnungen.
Tausende zufriedener
Kunden bestdtigen eine
problemlose und kosten-
ginstige Sanierung ihrer

verengten Trinkwasserlei-
tungen durch Lining Tech,

verbunden mit einer

Wasserqualitét.

von Rost und Ablagerungen

spurbaren Verbesserung der

I!"-'I;'"-"-...

Mitarbeitende der Lining Tech AG, Freienbach SZ

M Lining Tech AG - die Nr. 1 fir Rohr-Innen-
sanierung von Trinkwasserleitungen

Derart verrostete
Rohre sind keine
Seltenheit. Die dicke
Rostschicht bewirkt
eine Rohrverengung
und einen damit ver-
bundenen Druckabfall

...und Trinkwasser hat
wieder seinen Namen
verdient!

i)

Lining Tech AG
8807 Freienbach SZ

Lining Tech AG verfigt als erstes
sowie Rostwasser Rohrsanierungs-Unternehmen der
g e Zeifirene  Schweiz Gber das Umweltzertifikat
i gemdss ISO-Norm 14001.

e u-a.
w W

Eine Sanierung der Lei-
tungen durch die Lining
Tech AG ist 3x ginstiger
sowie 10x schneller als
eine Neu-Installation —
und ausserdem umwelt-

Die ber 15°000-fach bewdhrte Innensanierung
von Trinkwasserleitungen bietet sich als perfekte
Lésung an. Geeignet fir den Einsatz bei veschie- (:"'
densten Rohrmaterialien wie Eisen, Kupfer, Guss -
usw. mit Innendurchmesser ab 10 bis 125 mm.

B Tiefere Kosten und kirzere freundlich. Telefon 044 787 51 51
Sanierungsdauer Kein Aufspitzen von )
Wenden uid Beden, Buro Aargau, Basel, Bern:  Wallis: Tel. 027 948 44 00

Tel. 062 891 69 86 Tessin: Tel. 091 859 26 64

B Absolut keine bauliche Umtriebe
Ginstig. Sauber.

B Top-Qualitat + Langzeit-Erfahrung Schnell.
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Kontaktieren Sie unsere Homepage www.wetzel.ch fir aktuelle Dauerstellen

Fiir unsere renommierten Kunden in Ziirich und Umgebung suchen wir erfahrene Immobilienprofis mit
oder ohne entsprechende Weiterbildung

e Immobilien-Sachbearbeiterin
* Immobilien-Bewirtschafterin
¢ Teamleiterin Immobilienbewirtschaftung

¢ Liegenschaftenbuchhalterin
e Immobilien-Treuhanderin
* Immobilien-Verkauferin

Fir weitere Informationen rufen Sie Frau Monika Wetzel an oder senden Sie uns lhre Bewerbungsunterlagen per
Post oder per Mail an monika.wetzel@wetzel.ch zu. Diskretion ist selbstverstandlich.

Wetzel Personalberatung AG » Theaterstrasse 2 « 8001 Ziirich » Telefon 044 262 48 42

Willkommen als Immobilien-Bewertungs- Experte/in
(Arbeitspensum 50 - 100%)

lhre anspruchsvollen Hauptaufgaben umfassen
die selbstéindige Bewertung von Liegenschaf-
ten jeder Art sowie von Immobilien-Portfolios.
Zudem beraten Sie mit hoher Fach- und
Sozialkompetenz unsere internen und externen
Kunden.

Im Rahmen des internen Daten-Managements
sind Sie verantwortlich fir Spezial-Themen und
instruieren darin lhre Bewertungs-Kollegen. Sie
wirken zielgerichtet bei der Weiterentwicklung
der Systeme mit und bringen lhre hohen Fach-
kenntnisse auch in Projekten engagiert ein.

Der regelmassige Kontakt zu internen Fach-
spezialisten beziglich Konjunktur- und Markt-
fragen ist selbstverstandlich und tréigt zu lhrem
umfassenden Immobilien- und Markt-Knowhow

bei.

www.zkb.ch/jobs

Sie verfigen Uber eine fundierte, praxisori-
entierte Aus- und Weiterbildung mit hdherem
kaufmannischen oder technischen Abschluss
(FH/TH) und einem Fachausweis bzw. Diplom
im Immobilien-Bewertungswesen, kombiniert mit
guten BWL/VWL-Kenntnissen.

Als offene, innovative und kreative Personlichkeit
arbeiten Sie gerne kunden- und erfolgsorientiert.
lhre ausgepragten analytischen, konzeptionel-
len und kommunikativen Fahigkeiten sowie ein
stilsicheres Deutsch runden lhr Profil ab.

Wir freuen uns auf lhre Online-Bewerbung
(Stellencode CLME 8256). Fir fachliche Fragen
steht lhnen Herr Heinz Stecher, Leiter Immobi-
lien-Dienstleistungen, unter 044 292 54 82
gerne zur Verfigung.

Zircher Kantonalbank
Claudia Meister
Personalbetreuerin Firmenkunden

Tel. 044 292 39 39

www.zkb.ch/jobs

Ziircher
Kantonalbank

Die nahe Bank
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Seit Uber 20 Jahren
die Insider Adresse

flir Kader und kaufménnische Stellen in den Bereichen Immobilien,
Finanzen und Dienstleistungen. Unsere Stérke liegt in der Kompetenz und
persénlichen Beratung.

Personalberatung

Ihr Beraterteam in Personalfragen Sporri Personalberatung AG
Talacker 42 8001 ZUrich www.spoerripersonal.ch Telefon 044 211 50 56

H E V lhre Immobilien.
Unser Zuhause
Suchen Sie eine neue Herausforderung?

Wir sind ein mittelgrosser Dienstleistungsbetrieb mit
80 Mitarbeitenden in der Stadt Z(rich.

Fir unseren Bereich Bewertung/Expertisen suchen
wir per sofort oder nach Vereinbarung

Immobilienschatzer (m/w)

lhre Aufgaben:

e Erstellen von Gutachten iiber den Marktwert von
Liegenschaften

e Personliche Beratung von Immobilienbesitzern
und -investoren

o Erarbeiten von Entscheidungsgrundlagen fiir
Kauf/Verkauf von Liegenschaften

o Analyse des Immobilienmarktes

Wir erwarten von lhnen:

o Ausbildung im kaufménnischen Bereich / als
Architekt, Bauingenieur oder dhnliches mit
mehreren Jahren Berufserfahrung

¢ nach Mdglichkeit eidg. Fachausweis als
Immobilienschétzer oder Immobillientreuhdnder

o Praxiserfahrung im Immobilien- und Bewertungs-
wesen

e gute Kenntnisse in dynamischen Schatzungs-
methoden (Barwert, DCF)

o sehr gute Kenntnisse des Ziircher Immobilien-

marktes

technisches Baufachwissen

Stilsicheres Deutsch in Wort und Schrift

Teamfdhigkeit, Belastbarkeit und Flexibilitat

Selbstandigkeit, Zuverldssigkeit

Wir bieten lhnen:

e vielseitige, abwechslungsreiche Aufgaben
Kundenkontakte

selbstandiges Arbieten

moderne Infrastruktur

zeitgemasse Entldhnung und gute
Sozialleistungen

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Frau Rita
Eichenberger, Leiterin Bewertung/Expertisen, beant-
wortet gerne lhre Fragen. (Tel. 044 487 17 80 oder
E-Mail: rita.eichenberger@hev-zuerich.ch)

Ihre vollstandigen Bewerbungsunterlagen mit Foto
senden Sie an:

Hauseigentiimerverband Ziirich

Beatrice Schmitt, Assistentin Direktion

Albisstrasse 28, Postfach, 8038 Ziirich

Tel. 044 487 17 70, beatrice.schmitt@hev-zuerich.ch
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Adimmo ist einer der fithrenden Immobiliendienstleister in der Nord-

westschweiz. Als ganzheitliches und neutrales Beratungsunternehmen
unterstiitzt Adimmo ihre Kunden von der Beratung und dem Portfolio-

adimmo

management {ber den Kauf und Verkauf bis hin zur Bewirtschaftung.

Mehr Informationen finden Sie unter www.adimmo.ch

NIEDERLASSUNGSLEITER/IN

lhre Aufgaben

Im Zuge der Nachfolgeregelung sind Sie als Kader-
mitglied fiir die operative und organisatorische
Leitung der Niederlassung Liestal verantwortlich.
Mit lhrem Team von 4 Mitarbeitenden sorgen Sie

fiir die Bewirtschaftung von bereits iibertragenen
Liegenschaftsanlagen. Die Akquisition neuer
Auftrage — in allen Sparten der Dienstleistungspalette
— gehdrt dabei ebenso zu Ihren Hauptaufgaben.

Fiir die Bereiche Beratung & Verkauf sowie Portfolio
Management erhalten Sie bei Bedarf fachliche

und personelle Unterstiitzung aus Basel, wo auch die
regelmassigen Koordinationssitzungen stattfinden.
Sie definieren die Ablauforganisation innerhalb der
Niederlassung und fiihren und betreuen die unter-
stellten Mitarbeitenden. Zudem pflegen Sie Kontakte
zu Liegenschaftseigentiimern, lokalen Behérden,
Mandatsleitern, Mietern, Hauswarten und Lieferanten.
Im operativen Bereich sind Sie mit einem eigenen
Portfolio am Markt aktiv.

Sie sind eine pragmatische Personlichkeit mit
«Unternehmerherz» und zeigen in lhrer Vorbild-
funktion entsprechende Frontprasenz. Ein attraktives
Salar sowie interessante berufliche Entwicklungs-
perspektiven runden das Angebot ab.

¢7oCLOVER

Erfolg mit Methode

lhr Profil
© Immobilienbewirtschafter/in FA und/oder
Immobilientreuhander/in FA
© Mindestens 5 Jahre Berufserfahrung
in der Bewirtschaftung von Liegenschaften
 Verhandlungssicherheit in Bezug
auf das Mietrecht
© Fihrungserfahrung
© Hohe Eigeninititative
o Ausgezeichnete Kommunikationsfahigkeit
o Analytische Urteilsfahigkeit
@ D inWort und Schrift

Wir freuen uns auf lhre Bewerbungsunterlagen:

Clover Coaching AG

Daniel Pytloun, Leiter Recruitment
Christoph Merian-Ring 11, 4153 Reinach
Telefon: +41 (0)61 717 82 62

Email: daniel.pytloun@cloverweb.ch
www.cloverweb.ch
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Die Elektrizitatswerke des Kantons Zurich (EKZ) mit ihren rund 1500 engagierten Mit-
arbeitenden versorgen den Wirtschaftsraum Zirich zuverlassig mit preisgiinstigem
Strom. Als Uber 100-jahriges verantwortungs- und umweltbewusstes Energie-
versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen verbinden sie Erfahrung mit Weitsicht —
zum Nutzen ihrer Kunden.

Zur Erflllung ihrer Kernaufgaben besitzen die EKZ neben ihren technischen Einrich-
tungen auch ein Immobilienportfolio kommerzieller Bauten von rund 80 Liegenschaften

mit 200 Wohnungen, einigen Ladenlokalen sowie Buroflachen in Zirich und Dietikon.

Wir suchen eine engagierte und kundenorientierte Personlichkeit als

Immobilienbewirtschafter w/m

In dieser Funktion betreuen Sie zusammen mit der Leiterin des Kaufméannischen
Gebdudemanagementes unser vielseitiges Immobilienportfolio von Wohn- und
Geschéftsliegenschaften. Dazu gehdren folgende Aufgaben:

e Sicherstellung des Unterhalts der Liegenschaften zusammen mit unserem
FM-Manager sowie Projektleitung kleinerer Umbauten

e Marktkonforme Vermietung inkl. Abnahmen und Ubergaben

e Kommunikation mit Mietern, Hauswarten, Handwerkern und Behorden

e Bewirtschaftung unserer Pachtvertrage

e Mithilfe bei der Erstellung von Heiz- und Betriebskostenabrechnungen

e Betreuung Auszubildende

Zudem unterstltzen Sie den Leiter der Immobilienbewirtschaftung bei bereichsiber-
greifenden Téatigkeiten sowie administrativen Aufgaben.

Anforderungsprofil

Sie verfligen Uber einige Jahre Berufserfahrung in der Immobilienbranche sowie eine
fachspezifische Weiterbildung im Immobilienbereich (idealerweise FA Immobilienbewirt-
schafter 0.4.). Ein sozialkompetentes und dienstleistungsorientiertes Auftreten und
Handeln sowie Verhandlungsgeschick zdhlen neben einer guten mindlichen und schrift-
lichen Ausdrucksweise zu lhren Stérken. Solide Kenntnisse im Liegenschaftsunterhalt,
sehr gute IT-Kenntnisse (MS-Office und von Vorteil SAP) sowie eine rasche Auffassungs-
gabe und eine selbststandige Arbeitsweise runden Ihr Profil ab.

Interessiert?

Wir bieten lhnen eine verantwortungsvolle und interessante Aufgabe mit Handlungsspiel-
raum in einem spannenden Umfeld. Beatrice Réass, Leiterin Kaufmannisches Gebaude-
management, Tel. 058 359 52 17, gibt Ihnen gerne weitere Auskinfte.

Wir freuen uns auf lhre Online-Bewerbung unter www.ekz.ch/jobs.

Elektrizitatswerke des Kantons Zurich
Edith Bolliger, Bereichspersonalleiterin
Dreikonigstrasse 18

8022 Zdrich
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Majestétisch und in neuem Glanz thront die alte Kuppel in Lausanne iiber dem Lac Léman.

© Der Verein diplomierter Spengler-
meister der Schweiz (VDSS) mit
500 Mitgliedern fiihrt im 3-Jahres-
rhythmus den nationalen Wetthe-
werb «Goldene Spenglerarbeit»
durch. Pramiert werden anspruchs-
volle Spenglerarbeiten und Blech-
bekleidungen.

In die Selektion des Wettbewerbes kam
auch die total renovierte Kuppel des
Hotels Beau Rivage Palace in Lausanne.
Durch die kluge, die Vergangenheit res-
pektierende Sanierung ist die alte Kup-
pel zentral und in neuem Glanz wieder
zum Vorschein gekommen. Das stilvol-
le Grand Hotel ist sich treu geblieben.
Es hat sich mit diesem grossen Umbau
auch einen neuen, gross- zligigen, total
verglasten Vorbau fur die kulinarische

Betreuung der Gaste geschenkt. Die an-

spruchsvollen Dach- und Spenglerar-
beiten am denkmalgeschiitzten Gebau-
de wurden einer ARGE vergeben, in wel-
chen die Spenglermeister André
Richard, Firma Pierre Richard SA und
Philippe Graf, Firma Graf-Toitures aus
Montpreveyres, mit ihren Mitarbeitern
ihr Kbnnen zum Ausdruck brachten.

OBJEKT UND KOMMENTAR JURY. Nach
acht Monaten Restauration hat das
Beau-Rivage Palace Ende 2010 ein
Prunksttick der Architekturgeschichte
wieder zur Schau gestellt: die Kuppel,
praziser «la Rotonde de la Belle Epo-
quey genannt, ist in neuem Glanz wie-
der auferstanden. Uber Jahrzehnte
war sie durch einen Vorbau verdeckt.
Diese letzte Umbauetappe riickte die
Kuppel wieder in das Zentrum der Ho-
telanlage und beinhaltete auch einen
Vorbau mit einem grossen, runden
Saal mit Fenstern und eine ausladende
Terrasse, damit die Gaste die einmali-
ge Sicht auf den Genfersee geniessen
konnen.

Da an sich keine Plane vorhanden
waren, basierte die vorangehende
Planung weitgehend auf Skizzen und
Fotos der Vergangenheit, verbunden
mit dem Wissen von Bauleuten, die
bereits bei friiheren Sanierungen mit-
gewirkt hatten und darum die Philoso-
phie der Hotelftihrung wie den archi-
tektonischen Lebenslauf des Grand
Hotels bereits kannten. Die lange Bau-
phase bedingte ein Notdach. Es folgte
der Abbruch aller Schichten, um dann
von innen nach aussen die Dachde-
ckung den heutigen Anspriichen kon-
form neu aufzubauen. Es zeigte sich,
dass die Tragstrukturen weitgehend
intakt waren, wéhrend die Holzunter-
konstruktion infolge Regeninfiltratio-
nen und Faulnis zu rund 60% ersetzt
werden musste. Eine saubere Unterlage
ist nicht zuletzt Bedingung fiir den wei-
teren Schichtaufbau wie das dichte Un-
terdach oder eben die Spenglerarbeiten.

Die Bilder sagen mehr als 1000 Worte:
aus unzahligen Segmenten wurden
Membrons, Grate und Profile mit
mehreren Kantungen und Rundungen
erstellt, angeschnitten und sauber
gelotet. Fur die von den gleichen
Firmen erstellte Schieferdeckung wur-
de Naturschiefer «Coffine» verwendet.
Die anspruchsvollen Ornamentarbei-
ten erfolgten in enger Zusammen-
arbeit mit Jean-Michel Meyroux,
Kunstspengler in Sugiez.

Mit viel Herz und Liebe wurden 1.5t
blankes Rheinzink, 6000 Naturschie-
ferplatten, 1500m Holzlatten, 5000
Zink-Schindeln, 300m2 Dachbahn
Tyvec und ca. 2000 Haften fiir die
Befestigungen verarbeitet. Im Einsatz
standen jeweils bis zu zw6lf Dach-
spezialisten. Alle Dacharbeiten bezif-
ferten sich letztlich auf knapp tiber
eine Million Franken.

Die Jury ist immer begeistert, wenn
althergebrachtes Architektur- und
Handwerksgut erhalten bleibt. Solche
Monumente sind Zeuge einer Epoche,
und es ist schon, dass sie in der Neu-
zeit und im modernen Leben ihren
Platz und Stellenwert behalten. Die
Sanierung ist konstruktiv und hand-
werklich hervorragend gelungen. Die
Verbindung des neuen, verglasten
Restaurantsaals mit Terrasse und der
von den Vorfahren geerbten «Coupole»
ist respektvoll und eine Augenweide.
Die Schieferplatten liegen trotz
Rundung sehr schon auf. Die Segmen-
te und die Létverbindungen der unzéh-
ligen Membrons sind so préazis und
schon ausgefiihrt, dass sie als Run-
dungen und kaum mehr als Einzelteile
wahrgenommen werden. Der Werkstoff
Titanzink ist flr solche Arbeiten pra-
destiniert. Der Kuppelabschluss wirkt
wie eine Krone. Die Hotelflihrung zeigt
im Verbindungstrakt von der Kuppel
zum Restaurant im Wintergarten
Bilder der jiingsten und vergangener
Sanierungen. Das zeugt von grossem
Respekt fiir die Geschichte und das
Handwerk und gefallt uns sehr gut.

BAUTAFEL
Objekt
Hotel Beau-Rivage Palace, Lausanne
Konstruktion Dach
Warmegedammtes Steildach mit
Schieferdeckung «coffine» und
Spenglerarbeiten mit Ornamenten
Werkstoff Spenglerarbeiten
Titanzink, Marke Rheinzink, blank,
Dicke 0.7 bis 1.00mm

BAUBETEILIGTE
Bauherr
Beau-Rivage Palace, Lausanne
Spengler
Pierre Richard SA, Lausanne, Maitre
ferblantier André Richard, en consor-

tium avec Graf-Toitures, Maitre
ferblantier
Philippe Graf, Montpreveyres sur
Lausanne
Kunstspengler
Jean-Michel Meyroux, Sugiez
Zimmermann: Atelier Volet SA, Saint
Légier
Steinmetz
Chevrier et Caprara Sarl., Crissier
Architekt
Richter et Dahl Rocha et Associés
architectes SA, Lausanne
Fabrizio Giacometti, architecte HES
Daniel Ghielmini, directeur des
travaux, technicien ET

© WEITERE INFORMATIONEN:
VDSS Sekretariat

E-Mail: info@vdss.ch
Homepage: www.vdss.ch

und

RHEINZINK (SCHWEIZ) AG
E-Mai: info@rheinzink.ch
Homepage: www.rheinzink.ch
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Résidence le National in Montreux: Eine prachtvoll renovierte Dachlandschaft

© Der Verein diplomierter Spengler-
meister der Schweiz (VDSS) mit
500 Mitgliedern fiihrt im 3-Jahres-
rhythmus den nationalen Wettbe-
werb «Goldene Spenglerarbeit»
durch. Pramiert werden anspruchs-
volle Spenglerarbeiten und Blech-
bekleidungen.

In die Selektion des Wettbewerbes
«goldene Spenglerarbeit» kam auch
die total renovierte Dachlandschaft
der Résidence des alten Hotels Natio-
nal in Montreux. In der stilvollen
Anlage mit grossem Park und Sicht
Uber den Genfersee prasentieren sich
renovierte und neue Bauten als
Einheit. Die anspruchsvollen Orna-
ment-Spenglerarbeiten in blankem
Titanzink wurden durch die Ferblan-
terie-Couverture Bernard Schnyder
SAin Montreux erstellt. Im Einsatz
standen Spenglermeister Gérald
Carrel und Cédric Oehen (Bild). Die
vielfaltigen Dach- und Spenglerarbei-
ten am denkmalgeschiitzten
Gebaude sind dusserst sorgfaltig
ausgefuhrt und geben ihm Charakter.

OBJEKT UND KOMMENTAR JURY. Das
ehemalige Hotel National wurde
1873-74 durch die damals beriihmten
Architekten Ernest Burnat und Charles
Nicati aus Vevey erstellt. Bis Ende des
Jahrhunderts lag das Hotel paradie-
sisch einsam mitten in den Reben,
prachtvoll tiber dem See. Das Gebaude
war eine Kombination von Hotel und
Schloss, beeinflusst und gepragt
durch die franzésische Renaissance.
Zu jenem Zeitpunkt entstanden am
Genfersee die ersten Gebaude dieser
Art, mit Mansardendachern und gros-
sen Balkonen, um der wohlhabenden
Klientel aus dem Ausland die Pracht
des Sees gebiihrend prasentieren zu
konnen. Dieser Baustil, der sich in der

Gegend bei vielen namhaften Hausern
durchsetzte, war stark von der grossen
franzésischen Architektur des XVI.
und XVII. Jahrhunderts geprégt. Die
Erhaltung und Restaurierung des
Objekts dokumentieren seinen kultu-
rellen Wert.

Die Dacher waren alt und nicht far die
heutigen Bediirfnisse in bewohnten
Raumen unter einem Schragdach
geschaffen. So wurden alle Dach-
flachen nach den heutigen Normen
restlos neu erstellt, mit allen Schich-
ten samt Warmedammung. Die Speng-
lerarbeiten wurden in Absprache mit
der Denkmalpflege erneuert und
mussten ursprungskonform bleiben.
Bei den insgesamt 22 Lukarnen mit
individuellen Massen wurde entschie-
den, doch etwas zu rationalisieren und
man beschrankte sich schliesslich auf
funf Masse. Die Hartbedachung ihrer-
seits wurde mit spanischen Schiefer-
platten belegt, im selben Format wie
friher. Bei den runden Tiirmen wurde
die Schalung ersetzt und das Dach
wieder mit Zinkschindeln gedeckt.
Diese Tirmchen sind nur Zierde.

Die Jury wertet die Dachsanierung der
Résidence Le Nationale in Montreux
als eine hervorragend gelungene
Renovation und Erhaltung des friihe-
ren Baukulturgutes. Das angestrebte
Ziel, den urspringlichen Charakter zu
erhalten, ist vorbildlich gelungen. Dass
die Bedachung parallel dazu die tech-
nischen und funktionalen Bedurfnisse
der Neuzeit erfillen muss, ist heute
Pflicht. Die anspruchsvollen Beklei-
dungen, Membrons und Rundungen,
die Lukarnendeckungen mit Kugel-
bekrénung und alle sonstigen, Gippigen
Ornamentierungen sind handwerklich
meisterlich ausgefthrt. Eine stolze
Leistung, wofiir die Jury gratuliert.

lhrist im Ubrigen aufgefallen, dass
man bei den kubischen Neubauten ne-
ben der alten Résidence zwar grosse,
moderne Fenster eingebaut, diese
jedoch mit «altmodischeny Jalousien
versehen hat. Diese Kombination von
Elementen aus verschiedenen
Epochen zeugt von architektonischem
Feingefiihl.

Dieses Feingeftihl war wohl auch dafiir
verantwortlich, dass die renovierte alte
und die neue Bausubstanz harmonisch
und unauffallig zu einem Ganzen
verschmelzen. Die grossziigige Park-
anlage mit zwei grossen, mit Zink-
schindeln bedeckten Kuppeln verbin-
det die verschiedenen Gebaude auf
nitzliche und asthetische Art. In
dieser Résidence lasst sich wohl leben.

BAUTAFEL
Objekt
Résidence Le National in Montreux
Konstruktion Dach
Total sanierte Dacher mit Schiefer-
platten und Ornament-Spengler-
arbeiten
Werkstoff Schiefer
Schieferplatten Samaca aus Spanien
Werkstoff Spenglerarbeiten
Titanzink, Marke VM/Umicore,
blank, Dicke 0.7 bis 1.00mm
Werkstoff Ornamente
Titanzink, Marke Rheinzink,
blank Dicke 1.0 mm

BAUBETEILIGTE

Bauherr
Le national de Montreux SA,
Lausanne

Spengler
Bernard Schnyder SA, Montreux,
Spenglermeister Gérard Carrel und
Cédric Oehen (Portrait)

Architekt
Archi-DT, Montreux

© WEITERE INFORMATIONEN:
VDSS Sekretariat

E-Mail: info@vdss.ch
Homepage: www.vdss.ch

und

RHEINZINK (SCHWEIZ) AG
E-Mai: info@rheinzink.ch
Homepage: www.rheinzink.ch

54 | immobilia September 2011



Traditionserhaltend, modern, leicht und dezent, neu auch warmegedammt, regendicht und schneetauglich:

Das renovierte Schulhausdach des Collége de la Poste in Ste-Croix

© Der Verein diplomierter Spengler- | Architekten Bornand et Mercier umein | optischen Ausdruck. Das Gebaude hat | Architekt
meister der Schweiz (VDSS) mit Stockwerk erhdht und mit einem Charakter erhalten. Der architektoni- Salvatore Di Spirito, La Sagne
500 Mitgliedern fiihrt im 3-Jahres- | flachgeneigten Systemdach bedeckt. | sche Eingriff wirkt erfrischend, ohne Ste-Croix
rhythmus den nationalen Wettbe- Dieses war seit langem undicht. die Vergangenheit zu leugnen. Die
werb «Goldene Spenglerarbeity» Die Gemeinde beauftragte den lokalen | Dachdeckung, die seitlichen Mansard- | © WEITERE INFORMATIONEN:
durch. Priamiert werden anspruchs- | Architekten Salvatore Di Spirito, ein Bekleidungen samt den breiten VDSS Sekretariat
volle Spenglerarbeiten und Blech- | Sanierungskonzept zu unterbreiten. Es | Fensterumrandungen sind spengler- | E-Mail:info@vdss.ch
bekleidungen. folgten Vorschlage, Diskussionen, technisch sauber ausgefiihrt. Homepage: www.vdss.ch
Genehmigung und Umsetzung. Der und
In die Selektion des Wettbewerbes obere Dachkragen aus Beton wurde Die Spenglerarbeiten bestehend aus RHE'N_ZlNK (SCHVV_E'Z) AG
kam auch das renovierte Dach des saniert und als Auflage benutzt, um Rinnen, Abdeckungen und Einfassun- E-Mai: info@rheinzink.ch
Collége de la Poste mitten im Dorf das Dach mit breiten aufgelegten gen sowie die Details wie Luftungs- Homepage: www.rheinzink.ch
Ste-Croix. Das altbestehende Rinnen ringsherum zu entwéssern. offnungen und Ubergange sind sauber
Systemdach aus Aluminium war geplant und ausgefiihrt. Der Dachrand
undicht und den harten Wintern der Durch die neue Holzschalung der ist fein und gut integriert. Die Wahl des
Region schon lange nicht mehr Aussenwande erhielt die Dachform Werkstoffes Zink vorbewittert blau-
gewachsen. den bekannten Ausdruck eines grau erfllt die Vorstellung des
Mansardendaches. Die entstandenen, Architekten Di Spirito, welcher sich die
Der Zeitpunkt war also perfekt, umdie | breiten Fensterrahmen geben Tiefe Krénung des Objektes «traditionser-
ganze Konstruktion auf den neuesten und die grossflachigen Offnungen zu- haltend, modern, leicht und dezent»
Standard zu bringen und ihr einen gleich Modernitat. Das Dach erhielt wiinschte.
besseren Ausdruck zu verleihen. etwas mehr Gefélle, was in schnee-
Es entstand ein neuer, normgerechten | reichen Gegenden immer gut ist. Der BAUTAFEL
Dachaufbau, verbunden mit einer Dachaufbau umfasst eine zeitgeméasse | Objekt
krénenden, gefalligen Bekleidung aus Dampfbremse, eine Warmedammung, College de la Poste, Ste-Croix
vorbewittertem Rheinzink, entworfen ein dichtes Unterdach, die Luftungs- Konstruktion Dach
durch den 6rtlichen Architekt Salvato- | ebene, Schalung, strukturierte Trenn- Total saniertes Dach samt
re Di Spirito und ausgefiithrt durch den | lage und schliesslich als neue Deckung Mansardenwénden; Warme-
Spenglermeister Stéphane Antonin ein Doppelfalzdach in Rheinzink vor- dammung, neuer belufteter
und sein Team von Alvazzi Toiture SA bewittert blau-grau. Die langen Blech- Dachstuhl und neue Aussen-
aus Orbe. scharen wurden im Winkelfalzsystem bekleidung
verlegt und fliessen optisch uber die Werkstoff Spenglerarbeiten
OBJEKT UND KOMMENTAR JURY. Ste-Croix, | Dachkante auf die Mansard-Fassade. Titanzink, Rheinzink vorbewittert pro
die kleine Stadt in der Jurakette ober- Auf dem Dach wurden schliesslich, blaugrau, Dicke 0.7 / 0.8mm
halb von Yverdon, hat eines seiner we- dem Zeitgeist entsprechend, Sonnen-
nigen ehrwirdigen Gebaude saniert. kollektoren montiert. BAUBETEILIGTE
Das College de la Poste wurde 1891 im Bauherr
damals in der Gegend geltenden Bau- Die Jury findet, dass die Zielsetzung Gemeinde Ste-Croix
stil vom Lausanner Architekten Verray | der Dachsanierung erreicht wurde: Spengler
gebaut. Das Gebaude wurde infolge energetisch, 6kologisch, funktional Alvazzi Toitures SA, Orbe, Spengler-
Platzmangel 1964 durch die und dicht, gepaart mit dem neuen meister Stéphane Antonin (Portrait)
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«Renoviertes Wahrzeichen, grazids und stolz»

Das Rathaustiirmchen in Weinfelden

© Der Verein diplomierter Spengler-
meister der Schweiz (VDSS) mit
500 Mitgliedern fiihrt im 3-Jahres-
rhythmus den nationalen Wett-
bewerb «Goldene Spenglerarbeit»
durch. Pramiert werden anspruchs-
volle Spenglerarbeiten und Blech-
bekleidungen.

In die Selektion des Wettbewerbes kam
auch das Wahrzeichen des Rathauses
von Weinfelden, der frisch sanierte
Turm mit seiner Bekleidung aus
blankem Titanzink. Das kleine, denk-
malgeschutzte Juwel wurde durch
Spenglermeister Beat Geyer nach allen
Regeln der Kunst erneuert. Das
Turmchen des Rathauses ist fiir die
néchsten Generationen Wahrzeichen
und Reprasentant vom handwerklichen
Konnen des Spenglers.

OBJEKT UND KOMMENTAR JURY. Das weit
iber hundert Jahre alte Tirmchen vom
Rathaus Weinfelden musste neu beklei-
det werden. Der beauftragte Spengler-
meister schreibt dazu:

«Eigentlich wurde mir erst beim Ab-
brechen so richtig bewusst, was auf
mich zukommt, denn die alte Spengler-
arbeit wurde vor hundert Jahren in
einer Qualitat und Perfektion erstellt,
die mich erblassen liessen.»

Grundidee und Ziel der Bauherrschaft
war, das Tirmchen moglichst
ursprungsgerecht zu bekleiden. Der
Architekt stellte den Anspruch, den
Turm nach dem Original wieder
herzustellen, sei es in der Wahl des
Materials oder der Arbeitstechniken.

Die Spenglerfirma musste eine Lésung
finden, die beziglich Aufwand und
Kosten in einem tragbaren Rahmen
blieb. Eine Herausforderung fiir die
Beteiligten lag darin, den Spagat
zwischen diesen Anspriichen zu finden.

Das Tuirmchen hatte nach hundert-
jahrigem Bestehen «Schlagseitey, das
heisst es war stark aus dem Winkel ge-
raten, was die Arbeit zusatzlich
erschwerte. So wurde jedes Profil, jeder
Anschluss, jede Gehrung Blech fiir
Blech angegangen. 600 Stunden
benétigten Meister Geyer und Lehrling
Schnyder, um das Ttirmchen neu zu
bedecken.

Um auch in hundert Jahren préasent zu
sein, wurde das Wissenswerte von der
aktuellen Sanierung digital auf einem
Stick in die vergoldete Kugel gelegt.
Auch die Akten, die in der alten Kugel
gefunden wurden, legte man dazu. Dem

Unternehmer gefiel der Gedanke, Hand-

werkstradition aus mehreren Jahr-
hunderten auf einem modernen,
digitalen Datentrager festzuhalten.

Die Jury freut sich immer, wenn
schmucke Objekte beim Wettbewerb
eingereicht werden. Klein und fein ist

eben auch wertvoll. Die Erneuerung des
Rathaustirmchens war anspruchsvoll
und ist gut gelungen. Die mit Profil und
Gehrungen ornamentierten Pfostenbe-
kleidungen, die mehrkantigen
Membrons, die konvexen und konkaven
Flachen und die Grate sind sauber in
Zinkblech ausgefiihrt. Die Jury
gratuliert und ist erfreut, dass sich ein
Wahrzeichen unserer Vorfahren weitere
100 Jahre prasentieren wird.

BAUTAFEL
Objekt
Rathaustiirmchen Weinfelden
Konstruktion Dach
Neubekleidung Turm, Unterbau Holz
beluftet
Werkstoff Spenglerarbeiten
Titanzink blank, Rheinzink Imm

BAUBETEILIGTE
Bauherr
Bauamt Gemeinde Weinfelden
Spengler
Beat Geyer, Spenglermeister,
Weinfelden (auf Leiter)
Architekt
Ebneter Partner, Weinfelden

© WEITERE INFORMATIONEN:
VDSS Sekretariat

E-Mail: info@vdss.ch
Homepage: www.vdss.ch

und

RHEINZINK (SCHWEIZ) AG
E-Mai: info@rheinzink.ch
Homepage: www.rheinzink.ch
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Die Planung der Schliessanlage und Zutrittsregelung erfordert Zeit und Fachwissen

O Planung. Fiir Planer, Bauherren,
Gebaudeverwalter und Werkschutz-
verantwortliche stellt sich die Frage
nach dem geeigneten Schliess- und
Zutrittskontrollsystem. Verschiedene
Aspekte miissen dabei beriicksichtigt
werden. Das individuelle Sicherheits-
konzept kann dabei sehr komplex aus-
fallen. In personlichen Gesprachen
mit Planern, Bauherren, Gebdudeso-
wie Werkschutzverantwortlichen wer-
den die Bediirfnisse besprochen, die
vorhandenen Strukturen analysiert
und aufgrund dieser Abklarungen die
Konzepte erarbeitet. Erfolgreiche Un-
ternehmen sind bedroht. Die Sicher-
heitskriterien in Objekten sind hoch.
Je grosser der Erfolg einer Unterneh-
mung, desto grosser sind die Risiken.
Neider streben nach dem Erfolgsre-
zept, Kriminelle nach den daraus re-
sultierenden Werten, und Neugierige
verschaffen sich oft einfachen und un-
kontrollierten Zutritt.

AUTORITATSBEREICHE. Als wichtige
Faktoren bei der Schliessanlagen- und
Zutrittskonzeptplanung gelten die
klaren Abgrenzungen innerhalb der
unterschiedlichen Autoritatsbereiche
sowie die eindeutige Trennung von
Aussen- und Innenschliessungen.

Organisatorische Veranderungen von
vorhandenen internen Strukturen
miuissen kurzfristig umgesetzt werden
kénnen. Das gilt auch bei Schltisselver-
lust oder bei Personalmutationen. Die
komplexen Raumnutzungsbedurfnisse
erfordern eine sichere und gleichzeitig
flexible Zutrittsregelung, verbunden mit
Massnahmen gegen unbefugten Zugang
von Gebauden und deren Strukturen.

ZUGANGSSTEUERUNG UND ZUTRITTSKONT-
ROLLE. Elektronische Zutrittssteuerungs-
systeme bieten fiir all diese Bediirfnisse
das notwendige Leistungsspektrum an
ein modernes Geb4dudemanagement.
Die DOM AG, Sicherheitstechnik, mit Sitz
in Altendorf, hat bei der Entwicklung des
DOM Protector-Schliesszylinders diese
unterschiedlichen schliesstechnischen
Anforderungsprofile berticksichtigt.

Das Einsatzspektrum, die Variantenviel-
falt sowie das Design entsprechen den
Anspriichen an eine zukunftsfahige Zu-
gangssteuerung und Zutrittskontrolle.
Beim elektronischen DOM Protector-
Schliesszylinder sitzt die elektronische
Intelligenz samt Antenne und Batterie
im Edelstahl-Leseknauf auf der Aussen-
seite und ermdéglicht so die Kommunika-
tion mit dem Schltisseltrager — erkenn-
bar am griinen beziehungsweise roten

Lichtdesign. Die Batterie ist ausgelegt
auf eine Nutzungszeit von drei Jahren.
Manipulationen am Aussenknauf, um
sich damit unerlaubten Zugang ins
Gebaude oder in Raumlichkeiten zu
beschaffen, sind nicht méglich. Im
geschitzten Innenteil des elektroni-
schen Schliesszylinders befindet sich
eine Sicherheitsschaltung, die mit dem
Chip im Aussenknauf verschlisselt
kommuniziert. Wird der Aussenknauf
mechanisch beschadigt und damit die
Kommunikation gestort, bleibt der
Zylinder ohne Funktion.

VARIANTENVIELFALT. In der Standardver-

sion verfugt der DOM Protector-
Schliesszylinder tber alle Sicherheits-
merkmale und verschiedene Zutritts-
kontrollfunktionen, darunter eine
Zeitzonen oder Feiertagsregelung. Bei
der beidseitig lesbaren Variante ist
durch die Notwendigkeit der beidseiti-
gen Identifizierung eine Zu- und
Abgangskontrolle maglich. Als Online-
Systemvariante lasst sich der DOM
Protector-Schliesszylinder tiber eine
integrierte Funkschnittstelle und den
DOM RFNetManager in eine Ethernet-

Netzwerkstruktur einbinden.Die Vortei-
le elektronischer Schliesssysteme wer-

den im Tagesgeschaft schnell deutlich.

Mehr Sicherheit und Flexibilitat sowie
langfristig gesehen geringere Kosten
spielen dabei eine wichtige Rolle. Die
DOM AG, Sicherheitstechnik mit Sitz in
Altendorf, gehort zu den bedeutenden
Unternehmen innerhalb der Branche
und hat sich auf die Planung und Reali-
sierung von Schliessanlagen speziali-
siert. Das Produktleistungsspektrum
sowie der hohe Dienstleistungsgrad
von DOM gewahrleisten in allen Belan-
gen eine kompetente und zuverlassige
Umsetzung der schliesstechnischen
Bediirfnisse — und das tiber Jahre.

> WEITERE INFORMATIONEN:

DOM AG

Sicherheitstechnik Breitenstrasse 11
8852 Altendorf

Tel. 05545107 07 Fax 055 451 07 00
www.dom-sicherheitstechnik.com

| | | | |
Fassaden 1 Holz/Metall-Systeme 1 Fenster und Turen 1 Briefkdsten und Fertigteile 1 Sonnenenergie-Systeme 1 Beratung und Service

Eine ganze Reihe glanzender Losungen.
Briefkastenanlagen von Schweizer Uberzeugen durch Qualitat und Design.

Modular die Bauweise, gross das Farbangebot und vielfaltig die Komponenten: die Klassiker des Schweizer Industriedesigns
erlauben optimale Gestaltungsfreiheit und eine massgeschneiderte Ldsung fur Ihre Eingangspartie — erstklassiger Service inklusive.
Mehr Infos Uber Briefkastenanlagen von Schweizer unter www.schweizer-metallbau.ch oder Telefon 044 763 61 11.

Schweizer’

Ernst Schweizer AG, Metallbau, CH-8908 Hedingen, Telefon +41 44 763 61 11, info@schweizer-metallbau.ch, www.schweizer-metallbau.ch
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Steigerung der Luftqualitat in Innenrdumen

& Das Vermieten von anspruchs-
vollen Wohn- und Arbeitsraumen,
besonders in stadtischen Gebieten,
gestaltet sich in Bezug auf leis-
tungsfordernde Luftqualitat in In-
nenrdaumen immer schwieriger.

Luft lasst sich vielseitig aufbereiten,
eine Qualitat wie «Alpenluft in der
Néhe eines Wasserfalles» - mit genii-
gend lonen, ohne zusatzliches Ozon -
kann so aber nicht wieder hergestellt
werden, denn jede mechanische
Einwirkung auf die Luft vernichtet die
lonen in erheblichem Masse. Wie
kénnen Befindlichkeitsstérungen, ja
sogar ,Sick Building Syndrome;,
reduziert und sowohl das Wohl-
befinden, als auch die Leistungs-
steigerung von Menschen nachweisbar
geférdert werden? Eine seit Jahr-
hunderten wissenschaftlich begrtinde-
te, heute fast nicht mehr bekannte
Technologie kann Liiftungsanlagen
wieder auf Vordermann bringen.

UNSER WOHLBEFINDEN. Seit den 1970er
Jahren wird zunehmend tiber Befind-
lichkeitsstorungen beim Aufenthalt in
Innenrdumen berichtet. Betroffene
beklagen sich tiber Miidigkeit, Konzen-
trationsschwierigkeiten, Augen-,
Nasen-, Atemweg- und gelegentlich
auch Hautreizungen, aber auch allge-
meine Symptome wie Kopfschmerzen,
Unwohlsein und Schwindel. Sobald die
Betroffenen das Gebaude verlassen,
klingen die Symptome ab. In diesem
Zusammenhang wird vom so genann-
ten,Sick Building Syndrome’ (SBS)
gesprochen.

SO RICHTIG TIEF LUFT HOLEN -

AUCH IN INNENRAUMEN.. Wie fiihlen Sie
sich nach einem Gewitter oder wenn
Sie frische Berg- oder Waldluft
einatmen? Dies befreit Sie doch von
Spannungen und Belastungen? Sie
fiillen den Brustkorb mit Luft und
ftihlen sich wie ein anderer Mensch?
Der Grund dieses befreienden Gefiihls
liegt in einer natirlichen, und deshalb
hohen Konzentration von lonen?.

Eine Reihenuntersuchung in der
Alpinen Kinderklinik Davos hat
erstaunliches hervorgebracht. So
konnte nachgewiesen werden, dass die
Sauerstoffaufnahme (VO2max) in
einer Umgebung mit erhohter lonen-
zahl [Tab.1] signifikant verbessert
wurde. Die Sauerstoffaufnahme kann
als Kriterium fiir die Bewertung der
Ausdauerleistungsfahigkeit einer
Person herangezogen werden.

TABELLE1

lonenanzahl in der freien Natur

Normalerweise, d.h. in der freien
Natur, bestehen Molekiile aus einer
gleichen Anzahl von negativen und
positiven lonen. Unsere organische
lebende Umwelt wird durch ihre
Beanspruchung hauptséchlich durch
die negativen lonen gekennzeichnet.

FELDMESSUNGEN. Dass die lonenkonzen-
tration einen Einfluss auf unser Wohl-
befinden hat, darf mit dem Beispiel
der Bergluft, mit Sicherheit aber auch
der Untersuchung in der Kinderklinik
Davos als gegeben betrachtet werden.
Doch wie sieht es in klimatisierten
Raumen aus? Aus der Tabelle List,
aufgrund ausfthrlicher Messungen in
der ganzen Schweiz, ersichtlich, dass
in geschlossenen Raumen nicht geni-
gend lonen vorhanden sind. Bei Klima-
und Laftungsanlagen wird die Aussen-
luft, welche Trager von bis zu 3000 lo-
nen/cm3 ist, durch die verschiedenen
Komponenten aufbereitet. Durch die-
sen Prozess verliert die Luft aber den
grossten Teil der fiir uns Menschen
dringend bendtigten negativen lonen.
Dadurch lasst sich die Beeintrach-
tigung des Wohlbefindens in geschlos-
senen Raumen bestens erklaren.

FUR SITZUNGEN AUF HOHEM NIVEAU. |m
Swiss Re Centre for Global Dialogue in
Rischlikon wurde flr wichtige
Tagungen und Schulungen ein archi-
tektonisch sehr ansprechender, schén
gestylter Konferenzsaal eingerichtet.
In den ersten Betriebsjahren hauften
sich - trotz gut gewarteter Klima-
anlage - die Reklamationen der Raum-
benutzer wegen «schlechtery Luft. Die
notwendige Nachristung der beste-
henden Klimaanlage stellte die Planer
vor eine grosse Herausforderung, denn
ein Umbau kam aus architektonischen
Griinden nicht in Frage und eine
Umristung war aus Griinden der
vorhandenen Infrastruktur fast nicht
moglich.

LOSUNG MIT LEITFAHIGER LUFT. In anderen
Branchen, beispielsweise der
Produktion von Folien, Schittgitern
u.a. feiert die «Leitfahige Luft®» seit
Jahren ihre Erfolge. Durch die Behand-
lung von Luft kann die Leistung bei
Produktionsprozessen um ein Viel-
faches gesteigert werden. Spatestens
seit der HILSA 08 ist die Technologie
der leitfahigen Luft auch in der
Gebaudetechnik bekannt?.

Die Nachrtistung bei der Luftungs-
anlage von Swiss Re erfolgte nach

Abklarungen beziiglich dem System
Leitfahige Luft in den bestehenden
Luftausléssen. Also dort, wo die Luft
frei in den Raum strémt und mecha-
nisch nicht mehr beeintrachtigt wird.

WIRKUNG VON LEITFAHIGER LUFT. Mit
leitfahiger Luft werden die Molekiile in
der geforderten Luft physikalisch
verandert. Es wird eine so genannte
Aktivierung der Luft vorgenommen.
Dabei werden die Atome und Molekiile
in der gefoérderten Luft physikalisch so
verandert, dass sie wieder der Luftin
der freien Natur entsprechen. Leider
ist das Wohlbefinden von Menschen
mit/ohne leitfahiger Luft nicht so
einfach nachweis- oder messbar wie
eine Leistungsgrosse in der Prozess-
technik. Es gabe sonst bereits vieler-
orts vorwiegend Luftungsanlagen mit
einem Luftauslass, welcher leitfahige
Luft generiert.

VOM ANLAGENBETREIBER AKZEPTIERT.

Als einzige Messgrosse fiir den Erfolg
von leitfahiger Luft verbleiben die
lonen, welche vor der Installation des
Systems laut Messprotokoll zwischen
0 und 200 lonen/cm3 schwankten.
Umfangreiche Messungen (siehe
Grafik Nr.1) verdeutlichen, dass sich
die lonen-Konzentration nach der In-
betriebnahme der Anlage zwischen
1500 und 3000 lonen/cm? bewegte.
Es wurde also ein Raumklima geschaf-
fen, welches ansonsten in der freien
Natur nur am Stadtrand, auf Wiesen
und Feldern vorkommt. In den nach-
folgenden Monaten musste die Wirk-
samkeit tberpriift werden. Selbst-
verstandlich wurden die Besucher
nicht tiber die neue Installation
informiert. Der Betreiber der Anlage
stellt im Sinne eines «Placebo»-Ergeb-
nisses jedoch fest, dass die Reklamati-
onen markant zuriick gingen und sich
die Benutzer nun offensichtlich wohler
fuhlen. Ein zufriedener Gast kommt
gerne wieder: die Anforderungen des
Analgenbetreibers wurden voll-
umfanglich erfillt. Beim ersten Gut
zum Druck dieses Artikels wird seitens
des Bauherrn erwahnt, «ein wesentli-
cher Vorteil ist zusatzlich, dass die
Luftqualitat verbessert werden kann
ohne teure Aufbereitung einer
zuséatzlichen Luftmengey.

IONEN UND OZON: WAS MAN WISSEN MUSS.
Das System leitfahige Luft distanziert
sich von der tblich eingesetzten
«lonenx-Technik, da mit leitfahiger
Luft grundsatzlich keine schadlichen
Nebenprodukte wie z.B. Ozon oder
Stickstoff erzeugt werden. Die lonen in
leitfahiger Luft sind physikalisch

Sekundenbruchteilen bis wenige
Minuten. «Leitfahige Luft®» kann bis
zu 20 Minuten bestehen, bevor sie ab-
gebaut wird. lonen kénnen leider nur
mit sehr teuren Messgeraten gemes-
sen werden. Kénnte der lonen-Nach-
weis mit griin-orange-roten-Farb-
feldern auf einem Pappstreifen nach-
gewiesen werden, wiirde sich leitfahige
Luft bei Liftungsanlagen mit
anspruchsvoller Innenraum-Qualitat
recht schnell durchsetzen. Firmen wie
s-Leit oder Durrer-Technik verfiigen
jedoch tber solche Messgréte.

FAzIT. Uber die biologische Wirkung
von Luft-lonen findet man seit 1777
wissenschaftliches Material. Die
Wirkung von leitfahiger Luft aus jings-
ter Zeit ist bei den ausgefiihrten
Objekten unbestritten. Dennoch ist
diese Technologie ausserst komplex
und eignet sich deshalb nur fiir Ingen-
ieure oder Anlagenbesitzer/-betreiber,
welche gezielt bessere Innenraum-
Luftqualitat wiinschen. Weitsichtige
Planer/Betreiber also, die sich Zeit fir
etwas nicht Alltagliches nehmen, das
dafiir einen bedeutenden Mehrwert fir
ihre Immobilie bedeutet.

1Wird einem Molekdil (z.B.: dem Sauer-
stoff) ein Elektron entrissen oder
kommt eines dazu, so spricht man von
einem lon. Atome und Molekiile beste-
hen aus positiven und negativen
Ladungstragern aufgebaut. Im
Normalfall ist die Zahl der positiven
Ladungen gleich jener der negativen
Ladungen. Dadurch ist das Atom oder
das Molekdl elektrisch neutral. Der
physikalische Begriff fir ein Element
mit einer ungleichen elektrischen
Ladung ist lon. Ist die Ladung positiv
nennt man diese Elemente positive
lonen (Kationen) und mit negativen
Ladungen negative lonen (Anionen).

2 «Leitfahige Luft® » ist eine Trademar-
ke der Firma s-Leit swissengineering
AG und beschreibt das Endprodukt
«Leitfahige Luft®». Die Beratung und
der Verkauf von leitfahiger Luft erfolgt
exklusiv durch Durrer-Technik AG.
(www.durrer-technik.ch)

> WEITERE INFORMATIONEN:
www.durrer-technik.ch

TT T ERERRERT AR

In unmittelbarer Nahe zu Wasserfallen 20000 -70000 lonen/cm3 gesehen den lonen in der Natur am
Im Gebirge oder in Meeresnahe 4000-10000 lonen/cm3 dhnlichsten. Als Massstab zur
Am Stadtrand, auf Wiesen und Felder 1000 -3000 lonen/cm3 Bgmessung(Beurtellung von lonen
: dient auch die «Standzeit». In der
In det Stad.t und A.gglomerz'mon - 200-500 lonen/cm3 freien Natur geschieht dies in einem Gemessen wurde vom im Schulungs-
Herkémmliche Klimatechnik erbringt in 10-100 lonen/cm3 Zeitraum von 10 bis 1000 Sekunden. raum der Swiss-Re in Riischlikon auf

geschlossenen, belifteten Rédumen

Konventionell erzeugte, kiinstliche
lonen haben eine Standzeit von

rund 5 m Hohe und in einer Entfernung
von ca.8 m.
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GTSM Magglingen mit neuem Sammelordner

© GTSM Magglingen mit neuem
Sammelordner mit neuen Katalogen
der Vertretungen Lappset Spielgera-
te, Miramondo Street Furniture, Mo-
do Design Spielgeréte und Parkmo-
biliar sowie Escofet Beton-Parkmobi-
liar.

GTSM Magglingen AG, einer der fiihren-
den Schweizer Anbieter von Spielplatz-
geréaten und Parkmobiliar bringt
anstelle des langjahrigen bekannten,
grasgriinen Loch-Ordners den
praktischen Sammelordner — ebenfalls
in der typischen Farbgebung und mit
den neuen stylisierten Zeichnungen -
raus. Der Sammelordner enthalt die
Kataloge der folgenden Hersteller:

LAPPSET - seit tiber 35 Jahren in der
Schweiz durch die Firma GTSM
Magglingen AG vertreten, einer der
weltgrossten Hersteller von Qualitats-
Spielgeraten und speziellen Spiel- und
Sportkonzepten fiir Jugendliche,
korperlich Behinderte, Familien und
altere Biirger

MODO - neu in der Schweiz: italieni-
sches Design pur und Produkte mit

dem gewissen Extra: «Science Parky-
Experimentalspielgerate und Spezial-
design-Spielgerate in Edelstahl sowie
ein umfangreiches Sortiment an Park-
mobiliar mit erhdhter Funktionalitat,
grosser Kreativitat und bestechender
Aesthetik und gelegentlich auch etwas
verriickten Ideen.

MIRAMONDO - Parkmobiliar von
Architekten fir Architekten und Planer.
Gefalliges, modernes und schnorkel-
loses Design angewandt auf hoch-
wertige Materialien und robuste
Konstruktionen findet diese Marke,
welche sich primér auf Sitzénke, Einzel-
sitze und Abfallbehalter konzentriert,
zunehmend stéarkeren Anklang und
Beachtung in der Schweiz und ist
insbesondere bei modernen Land-
schaftsplanern und Architekten
offentlicher Bauten bereits jetzt sehr
beliebt.

ESCOFET - Eine internationale Grosse
wenn es um Beton-Parkmobiliar geht.
Kreativitat und Erfahrung bringen
aussergewohnliche Sitzelemente und
Banke, Sitzskulpturen, Pflanzbehélter
und —einfassungen, Abgrenzungs-

elemente, Abfallbehalter und Trink-
brunnen hervor, welche je nach Farb-
gebung und Oberflachenbehandlung -
aber immer auf dem héchsten
Qualitatsniveau - eine Bereicherung
fur samtlichen 6ffentlichen und
halbéffentlichen Platze darstellen.

© WEITERE INFORMATIONEN:
GTSM Magglingen AG
Aegertenstr. 56

8003 Zurich

Tel. 044 46111 30
www.gtsm.ch

Legionellenschutz mit Hilfe vonregelméassigen Wasseranalysen und Anlagetechnik

Aqualytix™

© Legionellen sind Bakterien, die
sowohl im Grundwasser als auch im
Oberflaichenwasser vorkommen. Sie
kommen aber auch in Warmwasser-
systemen, Schwimmbédern,
Krankenhdusern und Altersheimen
vor.

Legionellen vermehren sich ideal bei
Wassertemperaturen zwischen 25°C
und 55°C, ihre optimale Vermehrungs-
temperatur liegt bei 35° bis 42°.

Eine Gesundheitsgefahrdung besteht
dann, wenn legionellenhaltiges
Wasser als Aerosol (Wasserspriih-
nebel) mit der Luft eingeatmet wird.
Dies ist vor allem beim Duschen, bei
Klimaanlagen, durch Rasensprenger
oder in Whirlpools der Fall.

In der Schweiz werden dem Bundes-
amt fur Gesundheit jahrlich 220 bis
280 Falle gemeldet. Die Dunkelziffer
ist um einiges hoher. Um eine Verbrei-
tung der Bakterien zu verhindern,
mussen in Krankenhausern, Alters-
und Pflegeheimen, Hotels, Badern und
Mehrfamilienhdusern Routine-Kontrol-
len der Wassersysteme auf Legionellen
erfolgen.

WIR UNTERSTUTZEN SIE. Aqualytix™ ist
eine Zusammenarbeit zwischen der
FILADOS AG und der Biolytix AG.

Biolytix AG ist ein Labor fiir Mikrobio-
logie und Molekularbiologie, dass sich
auf die Analyse von Wasser speziali-
siert hat und mehr als 13 Jahre Erfah-
rung im Bereich der mikrobiologischen
Wasseranalytik ausweist.

FILADOS AG ist eines der fiihrenden
Schweizer Wasseraufbereitungs-
unternehmen mit tiber 40 Jahren
Erfahrung, das sich in den letzten
Jahren speziell im Bereich der Wasser-
hygiene mit ganzheitlichen und nach-
haltigen Losungen zum Schutz
(Prophylaxe) sowie zur Behandlung
(Abbau und Nachsorge) kontaminier-
ter wasserfiihrender Systeme weiter-
entwickelt hat.

WIR SIND FUR SIE PRASENT. Von der
Probeentnahme tiber die
orientierende Untersuchung bis zur
nachhaltigen Optimierung des Haus-
wassersystems und der Anlagen
technik zur Vorbeugung eines
Legionellenbefalls oder zum Abbau

bestehender Biofilme — gerne sind wir
fur Sie da.

UNSER KONZENTRIERTES WISSEN -

IHR NUTZEN

UNSERE SYNERGIEN - IHRE VORTEILE

Durch die ltickenlose und kompetente
aqualytix-Dienstleistung sichern Sie
sich als Heimleitung, als Hotelmanager
wie auch als Liegenschaftsverwalter
und Hauseigentiimer gegentiber ver-
schiedensten Anspruchsgruppen in
Bezug auf die Nachweispflicht ab.

Zudem garantiert Ihnen die ganzheitli-
che professionelle Analyse und Beur-
teilung der Sachlage das rechtzeitige
Agieren im Bedarfsfall.

Mit AQUALYTIX™ bieten wir Ihnen die
umfassende Dienstleistung
fur den Schutz vor Legionellen.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Filados AG
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Heizkosten sparen - so klappt es!

© Tiefe Wintertemperaturen greifen
nicht nur die menschlichen Fett-
reserven an, sie konnen auch das
Portemonnaie erleichtern. Es lohnt
sich deshalb, die Heizkosten im Griff
zu halten und dafiir hilfreiche
Energiespartipps zu befolgen. Das
gilt auch fiir die warme Jahreszeit.
Viele Hausbesitzer vergessen zum
Beispiel, ihre Ol-Heizung auf
Sommerbetrieb umzustellen und
verschwenden damit unter
Umstédnden mehrere hundert
Franken pro Jahr. Als ideale
Ergédnzung drédngen sich Sonnen-
kollektoren auf.

Die Tage werden langer, die Bekleidun-
gen leichter. Ende Marz wurde mit der
Umstellung auf die Sommerzeit ein
langer Winter definitiv verabschiedet.
Daran konnten auch der spate Oster-
termin und die Bemuihungen der
Tourismusindustrie, die Skisaison bis
Ende April auszudehnen, nichts andern.

SOMMERBETRIEB REGELN — AUTOMATISCH
ODER MANUELL. Mit der Schneeschmelze
steigen die Temperaturen, gleichzeitig
sinkt der Heizbedarf. Rund 90 Prozent
des Energieverbrauchs in einem Haus
werden fir Heizung und Warmwasser
bendtigt. Wer diese Ressourcen unnétig
strapaziert, belastet deshalb nicht nur
die Umwelt, sondern auch sein eigenes
Budget. Trotzdem vergessen nach dem
Winterende immer wieder zahlreiche
Hausbesitzer, die Zeitschaltuhren ihrer
Heizung auf Sommerbetrieb umzu-
stellen. Das kann ins Geld gehen.

Die Mehrkosten pro Jahr kénnen bis
600 Franken betragen, wie diverse
Energieexperten berechnet haben.

Modernere Heizungen verfiigen tiber
eine automatische Zeitschaltuhr, die
ihren Modus ganz selbstandig den
Witterungsbedingungen anpasst.
Heizungen ohne eine solche Automatik
sollten von ihren Besitzern je nach
Wetterlage manuell ein- oder aus-
geschaltet werden. So kann man
verhindern, dass an milden Friihlings-
und —Herbsttagen sowie in den
Sommermonaten unnitze und
kostspielige Warme produziert wird.

SONNENKOLLEKTOREN FUR DIE WARME
DUSCHE OHNE HEIZOL. Eine komplette
Ausschaltung der Heizung ist aber
selbst im Sommer dann nicht ratsam,
wenn die Warmwasseraufbereitung
daran gekoppelt ist. Auf die warme
Dusche oder das heisse Bad wollen die
meisten auch im Juli und August nicht
verzichten.

Eine praktische Lésung fiir dieses
Problem offerieren Sonnenkollektoren,
die sich als eine optimale Erganzung zu
Olheizungen aufdrangen. Immer mehr
Hausbesitzer installieren eine Solar-
anlage auf dem Dach. In der warmen
Jahreszeit reicht die dadurch gewonne-
ne Energie je nach Anzahl Kollektoren
fur die Warmwasseraufbereitung aus,
so dass die Olheizung vollstandig
ausser Betrieb genommen und damit
Energie und Geld gespart werden kann.
Auch die Umwelt bedankt sich.

> WEITERE INFORMATIONEN:
Informationsstelle Heizol
Spitalgasse 5

8001 Ziirich

Tel. 0800 84 80 84

Fax 044 218 5011

www.heizoel.ch
info@erdoel.ch

GENERELLE TIPPS: SO SPART MAN

HEIZOL UND GELD.

- Fenster und Tiiren abdichten:
Dank richtig abgedichteten
Fenstern und Ttiren
(zB: Dichtungsstreifen)
kénnen pro Jahr bis 100 Liter
Heizol gespart werden.

- Fenster nicht kippen: Ein
dauernd gekipptes Fenster
verschwendet viel Energie.
Einsparungspotenzial betragt bis
200 Liter Heizol im Jahr.

- Heizkoérper nicht bedecken: Hei-
zungen sollten nicht von Mébeln
zugestellt oder mit Vorhéngen
bedeckt werden. Sonst entsteht
ein Warmestau und der Thermo-
stat schaltet sich ab.

- Rollladen runter lassen:
Lassen Sie nachts die Rollladen
herunter. Dies sorgt fiir eine
zusatzliche Warmedammung.
- Richtig luften: Damit ein Raum
nicht zu viel Warme verliert,
sollte man am besten zweimal
pro Tag wahrend 10 Minuten
Stossliiften. Wahrend des
Luftens die Heizung ausschalten.
- Richtige Raumtemperatur: Wer
die Raumtemperatur in Schlaf-
und Nebenrdumen auf 16 — 18
Grad Celsius einstellt, spart pro
Jahr rund 100 Liter Heizol. Jedes
Grad weniger erméglicht Ein-
sparungen um rund 6 Prozent.
- Warmedammung: Eine richtige
Warmedammung ermaglicht in
jedem Gebaude eine optimale
Energienutzung. Daran sollte
schon beim Hausbau gedacht
werden.

Preisvengleich Heizenergie Jahresdurchschnitt ab 1990
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Bildlegende: Sparsam sein lohnt sich - die Energiepreise sind in den letzten Jahren
gestiegen. (Quelle: Bundesamt fiir Statistik)

Zuverldssiger Schutz vor Wasserschéaden

D «Statt einen Wasserschaden
sanieren, lieber einen Wassermelder
installieren.» Die Uberwachungs-
gerite der Typenreihe GL100,
GLW100 und WD110 erkennen iiber
spezielle Sensoren schon geringe
Leckwassermengen. Der Melder
nutzt dabei die elektrische Leitfahig-
keit des Wassers. Auch schlecht
leitende, entmineralisierte Wasser
werden sicher detektiert.

Die in Sicherheitsschaltung arbeiten-
den Alarmrelais sowie die Kabelbruchti-
berwachung zu den Sensoren garantie-
ren eine sichere und zuverlassige
Alarmierung. Potentialfreie Relais-
kontakte konnen zur direkten akusti-
schen Signalisation, zur Weiterleitung
an eine Zentrale oder zur direkten

Ansteuerung von Aktoren wie Pumpen
und Ventilen verwendet werden.

Fur eine flachendeckende Uberwa-
chung kénnen mehrere Sensoren
zusammengeschaltet werden. Diverse
Einstell- und Kontroliméglichkeiten
erlauben eine optimale Anpassung an

die gewiinschten Betriebsbedingungen.

Der GL100 eignet sich speziell fiir den
Einbau in einen Elektroschrank. Weitere
Ausfiihrungen z.B. fir Aufputzmontage
(GLW100) oder den direkten Anschluss
an ein Gebaudeleitsystem (WD110)
finden Sie auf unserer Homepage.

SPEZIELL FUR DEN EINSATZ IM KUCHEN-/
BADBEREICH ist auch ein Batteriebetrie-
bener, akustischer Wassersensor
(LeckPuck) erhaltlich, der ohne Instal-

lationsaufwand an die zu tiberwachen-
de Stelle gelegt werden kann.

> WEITERE INFORMATIONEN:
Telma AG

Gewerbeweg 10

CH-3662 Seftigen

Tel. +41333593050

Fax +4133 356 30 47
info@telma.ch
www.telma.ch
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Die Blasgerate 570BTS und 580BTS von Husqvarna setzen neue Massstibe

© Mit seinen neuen, riickentragbaren
Blasgeraten bringt Husqvarna die
bislang leistungsstarksten Modelle
auf den Markt. Die Modelle 570BTS
und 580BTS helfen Landschafts-
gartnern, Rasenflachen und Fuss-
wege effektiv von Blittern, Asten
und weiterem Unrat zu sdubern. Die
optimierte Ergonomie und eine
neuartige Technologie machen die
kraftvollen Gerate noch komfortab-
ler und umweltfreundlicher.

Die riickentragbaren Maschinen sind
fur professionelle Landschaftsgartner
und Gruinflachenpfleger konzipiert, die
Gerate mit grosserer Blaskraft benoti-
gen als es sie bislang im Handel

gab. Mit einem Luftdurchsatz von mehr
als 24 Kubikmetern pro Minute setzen
die Modelle 570BTS und 580BTS
marktweit neue Massstébe.

Selbst das Saubern von grossen Rasen-
flachen und Fusswegen ist kein Prob-
lem flir diese Blasgerate. Die beiden
Modelle sind so leistungsstark, dass sie
einen Basketball in der Luft schweben
lassen oder das gerade gewaschene
Auto auf der Stelle trocken blasen.

NEUESTE TECHNOLOGIE, DIE UMWELT-
FREUNDLICHKEIT UND LEISTUNG VEREINT.
Die Modelle 570BTS und 580BTS sind
mit der sogenannten X-Torg-Techno-
logie ausgestattet. Diese sorgt fiir eine
enorme Leistungssteigerung und redu-
ziert gleichzeitig den Treibstoff-
verbrauch um bis zu 20 Prozent im
Vergleich zu ahnlichen Geraten ohne
X-Torg. Ein weiteres Plus fiir die
Umwelt: auch der CO2-Ausstoss wird

dank der cleveren Technik um bis zu
75 Prozent minimiert.

ERGONOMISCH UND KOMFORTABEL.

Der verbesserte Tragegurt verteilt das
Gewicht optimal und schont so den
Riicken. Der neuartige Huiftgurt ist
ebenfalls schon integriert. Die
leistungsstarken Maschinen sind
zudem so leicht, dass sie miihelos tber
eine langere Zeit ohne Ermiidungs-

erscheinungen benutzt werden kdnnen.

LUFTSTROM UND GESCHWINDIGKEIT.

Das Modell 580BTS ist der ungeschla-
gene Champion auf dem Weltmarkt der
Blasgerate. Sein kleiner Bruder, das
Modell 570BTS, ist die etwas kosten-
glinstige Variante des starken Gewin-
ners. Der 580BTS erzeugt mit seiner
grossen Motorstarke nicht nur den
grossten Luftdurchsatz aller handels-
tblichen Blasgerate, sondern auch die
hochste Luftgeschwindigkeit. Wahrend
der Luftdurchsatz eine spielend leichte
Beseitigung auch grésserer Mengen
ermoglicht, macht die beeindruckende
Luftgeschwindigkeit auch bei festste-
ckendem Unrat nicht Halt. Man kénnte
das Gerat auch als trockene Version
eines Hochdruckreinigers bezeichnen.
Das Modell 580BTS ist ausserdem mit
Air Injection ausgestattet. Diese Funkti-
on reinigt die einstromende Luft noch
bevor sie in den Motor gelangt.

X-Torq ist ein eingetragenes Waren-
zeichen der Husqvarna AB, Stockholm

(© WEITERE INFORMATIONEN:
Husqvarna Schweiz AG
Industriestr. 10

5506 Magenwil
Tel.: +41(0)62 887 37 25
Fax: +41(0)62 8873711

UBER HUSQVARNA. Die Husqvarna Grup-
pe ist der weltweit grosste Hersteller
von Motorgeraten fiir Forstwirtschaft,
Landschaftspflege und Garten,
darunter Kettensagen, Freischneider,
Rasenméher und Gartentraktoren.

Sie ist europaischer Marktftihrer

fur Bewasserungstechnik unter

der Marke Gardena. Der Konzern

ist ausserdem einer der weltweit
ftihrenden Anbieter fiir Schneidgerate
und Diamantwerkzeuge fiir die Bau-
und Steinindustrie. Der Nettoumsatz
im Jahr 2010 betrug 32 Milliarden
schwedische Kronen und die durch-
schnittliche Anzahl der Mitarbeiter
betrug 15000. Weitere Informationen
erhalten Sie auf www.husqvarna.com.

580BTS sind auch grosse Rasenareale und lange Gehwege im Nu saubergepustet.
Die neuen Modelle kombinieren Ergonomie, Umweltfreundlichkeit und professionel-
le Leistung in einer noch nie da gewesenen Art.

Wenn taglich viele rein und raus
mussen, ist Organisation alles!

Breitenstrasse 11
CH-8852 Altendorf

DOM SICHERHEITSTECHNIK
Das Organisationstalent

Alles ohne Kabel und in bewihrter DOM Qualitit.

Der DOM Protector® ist die elektronische Zutrittskontrolle
zum Einfach-Nachriisten. Von einer Einzel-Installation iiber
virtuelle Netzwerke bis hin zur Online-Schliessanlage — die
passende Lésung fiir fast jede Tirsituation. Transparenter
geht’s nicht. Egal, wie viele tiaglich rein und raus miissen.

DOM AG Sicherheitstechnik

SICHERHEIT, QUALITAT, DOM.
www.dom-sicherheitstechnik.ch

o @

g SICHERHEITSTECHNIK
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Versicherungen rund um Naturkatastrophen

B Experten sind sich sicher: Wir
miissen in naher Zukunft haufiger
mit Stiirmen, Starkniederschligen,
Hagel und Uberschwemmungen
rechnen. Selbst Erdbeben sind nicht
auszuschliessen. Wann zahlt welche
Versicherung und worauf ist zu
achten?

Aus den Schadensstatistiken geht
hervor, dass die weitaus meisten der
bezahlten Gebaudeschaden durch
Sturm, Hagel und Uberschwemmungen
verursacht werden, verschwindend
wenige hingegen durch Schneedruck
resp. Erdrutsche. Nicht nur Eigenheim-
besitzer, auch Mieter sollten lhren
Versicherungsschutz tiberprifen.

GEBAUDEVERSICHERUNG. Wenn Schaden
an Gebauden entstehen, die durch
Sturmwinde, Hagel, Hochwasser und
Uberschwemmungen, Lawinen,
Schneedruck, Erdrutsche, Felssturze,
Feuer, Rauch, Blitzschlag und Explosio-
nen verursacht wurden, ist die Gebau-
deversicherung zustandig. Diese ist in
den meisten Kantonen obligatorisch
und gesetzlich geregelt.

In den Kantonen Appenzell Inner-
rhoden, Genf, Obwalden, Schwyz,
Tessin, Uri und Wallis werden Gebaude-
versicherungen von privaten Anbietern
angeboten. In allen anderen Kantonen
der Schweiz sind Elementarschaden -
zusammen mit Feuerschaden - bei den
kantonalen Gebaudeversicherungs-
anstalten versichert.

In den meisten Kantonen ist die
Gebaudeversicherung obligatorisch,
nur in den Kantonen Appenzell-
Innerrhoden, Genf, Tessin und Wallis
nicht. Der Abschluss empfiehlt sich
aber unbedingt. Denn die Gebaude-
versicherung deckt existentielle Risiken
und bedeutet gegentiber Grundpfand-
glaubigern wie z. B. den Banken
Sicherheit.

GEBAUDEWASSERVERSICHERUNG. Wenn
sich wegen Starkniederschlagen
Abwasser in der Kanalisation staut und
Schaden verursacht, oder wenn Regen-,
Schnee- resp. Schmelzwasser derart
heftig ins Haus dringen, dass das Dach
zu rinnen beginnt, benétigt man eine
Gebaudewasserversicherung. Diese ist
zwar freiwillig, aber sehr zu empfehlen.
Wenn eine Rohrleitung im Haus bricht
und alles unter Wasser setzt, sind die
Folgeschaden am Gebaude nur ver-
sichert, wenn Sie eine Gebaudewasser-
versicherung abgeschlossen haben.
Das gilt auch, wenn starker Regen
durch das Dach dringt, oder wenn bei
starken Niederschlagen das Grund-
wasser rasant ansteigt und Schaden im
Haus verursacht. Leistungen und
Pramien der unterschiedlichen Ver-
sicherungen unterscheiden sich aller-
dings. Vergleichen Sie und lesen Sie die
Konditionen genau durch. Die Gebaude-
wasserversicherung ist freiwillig.
Bedingt durch die immer haufiger auf-

tretenden Starkniederschlage lohnt sie
sich allerdings.

ERDBEBENVERSICHERUNGEN. Erdbeben
sind in der Schweiz eine ernstzuneh-
mende Bedrohung. Obwohl diese gros-
se Schaden verursachen kénnen,
werden sie gegenwartig nur zum Teil
abgedeckt - und erst nach einem Abzug
eines Selbstbehaltes von 10 Prozent
der Versicherungssumme. Hypotheken
sind gar nicht abgesichert.

IN VIELEN KANTONEN POOL VORHANDEN.
In den meisten Kantonen haben die
staatlichen Monopol-Gebaudeversiche-
rungen einen Pool fiir die Erdbeben-
versicherung, der freiwillig max. 2 Milli-
arden Franken auszahlen wiirde. Der
aktuelle Wert aller Gebaude liegt aber
bei 1600 Milliarden.

KANTON ZURICH GUT ABGESICHERT.
Anders ist das im Kanton Zirich. Dort
sind Gebaude via die kantonale Gebau-
deversicherung automatisch und
zurzeit ohne Aufpreis auch gegen
Erdbeben versichert. Dies zwar nur
beschrénkt, aber immerhin steht der
kantonalen Gebaudeversicherung
derzeit 2 x 1 Milliarde Franken jahrlich
fur 2 x1 Erdbeben zur Verfigung, und
zwar allein fir den Kanton Zirich.

UNGELOSTES PROBLEM. In den Kantonen
Genf, Uri, Schwyz, Tessin, Appenzell
Innerrhoden, Wallis und Obwalden ohne
staatliches Monopol hatten die privaten
Versicherer noch bis Ende 2010 eine
freiwillige Maximaldeckung von 200
Millionen zur Verfugung gestellt. Diese
haben sich nun aber zurtickgezogen, da
der vorgenannte Pool aufgelést wurde.

(ZUSATZLICHE) ERDBEBENVERSICHERUNG
IN BETRACHT ZIEHEN. Klar ist, dass das
bereit gestellte Geld bei einem starken
Erdbeben nicht ausreicht. Deshalb
bieten Versicherungen wie z. B. Allianz,
Generali, Nationale, Lloyds usw. in allen
Kantonen Deckung an. Es lohnt sich, zu
vergleichen.

HAUSRATVERSICHERUNG. Die Hausrat-
versicherung umfasst Mobel und
Gegenstande, die sich im Haus respek-
tive in der Wohnung, auf dem Balkon
oder im Garten befinden und die in der
Regel nicht fest mit dem Gebaude
verbunden sind. Je nach Vereinbarung
deckt diese Versicherung auch Feuer-,
Wasser- und Elementarschaden an
diesen. Versicherbar sind hier auch
Diebstahl und Glasschaden. Diese
Versicherung empfiehlt sich fiir
Eigentiimer UND Mieter.

UNTERVERSICHERUNG VERMEIDEN.
Achten Sie darauf, dass Sie die Ver-
sicherungssumme zum Neuwert
vereinbaren und dass die Versicherung
eine automatische Teuerungsan-
passung enthalt. So stellen Sie sicher,
dass im Schadenfall die volle Entscha-
digung ausgerichtet wird. Bei Neu-
anschaffungen sollten Sie die Versiche-

rungssumme entsprechend anpassen.
Eine Unterversicherung kann namlich
teuer zu stehen kommen.

HAFTPFLICHTVERSICHERUNGEN. Ob nun
Privathaftpflicht- und/oder Gebaude-
haftpflichtversicherung: Sie versichern
gegentiber Dritten verursachte Perso-
nen- bzw. Sachschaden (auch bei
Stiirmen). Spezielle Regeln gelten bei
Stockwerkeigentum.

STOCKWERKEIGENTUM: EIN SONDERFALL.
Bei Eigenheimen gentigt meist eine
Privathaftpflichtversicherung, bei
Stockwerkeigentum wird es kompli-
ziert. Die Privathaftpflicht kommt dann
zum Zug, wenn der Schaden in lhrer
Wohnung entsteht. Wenn hingegen
jemand im gemeinschaftlich gentitzten
Gebéaudeteil zu Schaden kommt, zahlt
eine (hoffentlich vorhandene)
Gebéaudehaftpflichtversicherung.

VERSICHERUNGEN VERGLEICHEN.
Vergleichen Sie bei Abschluss die
Pramien und Leistungen der einzelnen
Versicherungen, beispielsweise bei
Comparis. So sind Einsparungen von
bis zu 20 Prozent moglich. Es empfiehlt
sich, den Vergleich alle fiinf Jahre zu
wiederholen.

KOMBINATIONEN UND EINSCHRANKUNGEN.

Gebé&ude-, Gebdudewasser-, Hausrat-
und Haftpflichtversicherung kdnnen
einzeln oder in einer Kombination
abgeschlossen werden.

KOMBINATIONEN OFT GUNSTIGER.
Vergleichen Sie, ob kombinierte Ver-
sicherungen guinstiger kommen oder
ob einzeln bei den glinstigsten An-
bietern abgeschlossene Versicher-
ungen billiger sind.

EINSCHRANKUNGEN. Nicht versichert ist
man bei Schaden, die man als Versiche-
rungsnehmer vorsatzlich oder grob
fahrlassig herbeigefiihrt hat, sowie bei
Schéaden durch Kriegsereignisse, innere
Unruhen und Kernenergie. Schaden
durch Erdbeben sind bei vielen 6ffent-
lich-rechtlichen und privaten Gebaude-

versicherungen - wenn auch nur
beschrankt - gedeckt. Informieren Sie
sich.

PFLICHT ZUR SCHADENSMINDERUNG.
Versicherungen bezahlen nicht auto-
matisch. Denn es gibt Unterlassungen,
die dazu fiihren, dass man trotz Ver-
sicherungsschutz im Schadenfall kein
Geld bekommt. So ist man als Versiche-
rungsnehmer verpflichtet, alles zu tun,
um den Schaden so gering wie moglich
zu halten. Dazu z&hlt beispielsweise,
dass man dann, wenn man in die Ferien
verreist, bei den Sonnenstoren den
Stoff einzieht, PC- und TV-Stecker vom
Netz nimmt oder lose Gegenstéande wie
Velos und Gartenmébel sicher
unterbringt usw.

Achten Sie moglichst darauf, dass eine
Person lhres Vertrauens wahrend Ihrer
Abwesenheit Zugang zu Ihrer Wohnung
oder lhrem Haus hat. Ubrigens: Im
Schadensfall ist der Versicherte beweis-
pflichtig. Er muss also den Wert der
beschadigten Gegenstande beweisen
konnen. Fazit: Kaufbelege auf-
bewahren!

APROPOS STURMSCHADEN. Damit im
Sinne der Versicherungen ein Sturm-
schaden vorliegt, braucht es als Voraus-
setzung Windgeschwindigkeiten von
tiber 75 km/h. Details finden Sie beim
Schweizer Portal von Bund, Kantonen
und Gemeinden. Im Zweifelsfall kann
man bei MeteoSchweiz gebuhren-
pflichtig nachfragen, wie stark der Wind
in einer bestimmten Region war.

Lesen Sie den vollstandigen Artikel
unter http://krz.ch/homegate-
versicherungen.

Von Gabi Hophan, http://krz.ch/
homegate-eigenheim

© WEITERE INFORMATIONEN:
homegate AG

X homegate.ch

Das Immobilienportal

In Zukunft ist mit haufigeren oder heftigeren Unwetter zu rechnen. Ein umfassender

Versicherungsschutz ist lohnenswert.
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Erhohte Energieeffizienz fiir Kaltegerate und Geschirrspiiler

Gaggenau setzt auf schonenden Umgang mit Ressourcen

© Geroldswil, 24. August 2011:

Als Vorreiter fiir innovative Techno-
logien prédsentiert Gaggenau die
neuen Vario Geschirrspiiler mit der
aktuell hdchsten Energie-effizienz-
klasse A+++. Auch der Verbrauch
der Kéltegerite wurde reduziert.
Ob eingebaut oder freistehend ent-
sprechen sie nun den Energieeffizi-
enzklassen A+ oder A++.

Die Technik der professionellen Kiiche
zum Vorbild Gbertragt Gaggenau die
Anwendungen in den Privatbereich -
mit Geraten, die ein Hochstmass an
Leistung bieten. Dass dies auch bei
reduziertem Energieverbrauch mog-
lich ist, zeigen die Neuentwicklungen
des Unternehmens. Sie sind konse-
quent auf energieeffiziente Produkte
ausgerichtet. «Durch diese Entwick-
lung bietet Gaggenau dem Kunden
nicht nur hochste Anspriiche an
Design und innovative Technik sondern
erganzt diese Produkteeigenschaften
auch noch mit Energieeffizienz, eine
Anforderung, welche im Speziellen
unsere Schweizer Kunden an Kiichen-
gerate stelleny, erlautert Ulrich
Twiehaus, Leiter Marketing von
Gaggenau Schweiz. Damit verkniipft

die deutsche Traditionsmarke ihren
Anspruch an Leistung und Komfort mit
der Anforderung an Energieeffizienz
und tragt so zum schonenden Umgang
mit den Ressourcen bei.

Gaggenau ist Hersteller von hoch-
wertigen Hausgeraten und gilt als
Innovationsfihrer fiir Technologie und
Design «Made in Germanyy. Eine mehr
als 300-jahrige Tradition zeichnet das
Unternehmen aus, das mit internatio-
nal vielfach pramierten Produkten die
private Kiiche immer wieder revolutio-
niert. Der Erfolg basiert auf dem tech-
nologischen Fortschritt und einer
klaren Formensprache, kombiniert mit
perfekter Funktionalitat. Seit 1995 ist
Gaggenau ein Tochterunternehmen
der BSH Bosch und Siemens Haus-
gerate GmbH, Miinchen, und heute
weltweit in tiber 50 Landern mit
Flagship-Showrooms in den Metro-
polen vertreten. 2010 betrug der
Jahresumsatz tiber 150 Mio. Euro.

Der Unterschied heisst Gaggenau.

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.gaggenau.ch

Energieeffizienz bei grossem
Nutzvolumen.

Samtliche Gerate der Vario Kélte-Serie
400 von Gaggenau entsprechen der
Energieeffizienzklasse A+. Das Gefrier-
gerat RF 471 und das Kiihlgerat RC 472
bieten zudem bei grossem Nutzvolu-
men allen Komfort moderner Lagerung.

Energieeffizienz und vielseitiger
Komfort.

Die neuen Vario Geschirrspiiler von
Gaggenau mit der aktuell hdchsten
Energie-effizienzklasse A+++ sind viel-
seitig und komfortabel. lhr hohes Fas-
sungsvermogen tragt zusatzlich zur
Schonung der Ressourcen bei.

SIBIRGroup

SIBIRGroup

lhr Partner fur Kiche und Waschraum

WAEG

@uknecht

& BOSCH

ESCOlino®

GEHRIG

Hd Electrolux

Service-Hotline:
0844 848 848

Miele

Q SCHULTHESS
SIBIR

SIEMENS

&
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Hotellerie prasentiert sich erstmals mit Gemeinschaftsstand «World of Hospitality»

EXPO REAL 2011

© Die Hotellerie zeigt mehr denn je
Flagge auf der EXPO REAL: Erst-
malig gibt es einen Gemeinschafts-
stand «World of Hospitality», der
sich aus sieben namhaften Vertre-
tern des internationalen Gastgeber-
gewerbes zusammensetzt. Neben
dieser Premiere jéhrt sich der
«Hospitality Industry Dialogue»
(HID) zum zehnten Mal auf der
EXPO REAL und findet am ersten
Messetag, Dienstag, 4. Oktober
2011, statt. Die Konferenz zahlt zu
den bestbesuchten Veranstaltungen
auf der groBten europdischen
Gewerbeimmobilienmesse.

«Der Gemeinschaftsstand ,World of
Hospitality' steigert die Wahrnehmung
der Hotellerie im Investoren- und
Finanzumfeld. Die Branche erhalt auf
der Messe einen zentralen Auftritt und
einmal mehr die Moglichkeit, ihr Profil
zu scharfen,» sagt Michael Willems,
Geschéftsfuhrer von hospitalitylnside
und Initiator des Gemeinschafts-
standes. «Das Potenzial der Branche
ist enorm. Allein hinter den Hotel-
Unternehmen am Gemeinschaftsstand
stehen weltweit tiber 8.700 Hotels mit
iber 1,16 Millionen Zimmer; viele neue
Hotels und auch neue Marken sind in
deren Pipeline.»

Insgesamt prasentieren sich folgende
Unternehmen auf dem Stand: Accor
Hospitality (Paris/Munchen), Inter-
Continental Hotels Group (London/
Frankfurt), Grand City Hotels &
Resorts (Berlin), Lindner Hotels &
Resorts (Diisseldorf) sowie die

Beratungsunternehmen Christie+Co
(London/Berlin) und Hotour Hotel
Consulting (Frankfurt). Ebenfalls
vertreten ist die WTSH - Wirtschafts-
forderung und Technologietransfer
Schleswig-Holstein.

In unmittelbarer Nahe zum Stand
findet im «SPECIAL REAL ESTATE FO-
RUM» der «Hospitality Industry
Dialogue» statt, der Hotelbetreiber,
-entwickler und -finanzierer einladt,
Uber aktuelle Trends zu diskutieren.
Den Anfang machen unter anderem
Christoph Mares, Director Operations
EMEA von Mandarin Oriental, und Oli-
via Kaussen, Head of Hotels Germany
und CEE von CB Richard Ellis, zum
Thema «Wie rechnet sich das Business
fur asiatische Ketten in Europa?».
Uber «Leichen im Keller» diskutieren
Marty Kandrac, Managing Director der
Blackstone Group, Thomas Wagner
vom Kreditrisiko-Management Erste
Abwicklungsanstalt, sowie Sym Keun
Lee, Senior Vice President von Asset
Management von Ascott International,
in der Talkrunde «Finanzieren, Refinan-
zieren, Verkaufeny.

Das Thema «Green City Index und
seine Auswirkungen auf die Hotel-
branchey beleuchten Thomas Brodo-
cz, Vice President Siemens One Inter-
national Projects, und Michael-W.
Hartmann, President Head Market
Development Board Hospitality der
Siemens AG. Michaela Reitterer,
Eigentimerin des Boutiquehotels
Stadthalle in Wien, dem ersten
emissionsfreien Stadthotel, berichtet

zudem (iber ihre Erfahrungen mit
«gruneny Vorschriften und Behorden.
Ob nun Hostels, Budget oder Midscale
mehr Rendite bringen, dariiber
diskutieren Sascha Gechter,
Geschaftsfihrer der Meininger Hotels,
als Vertreter des Segments Hostels,
Philipp Westermann, Co-CEQ von
Motel One, fir die Budget Hotels,
sowie Gebhard Rainer, Managing
Director EMEA, fuir Hyatt International
als Vertreter fur Midscale. Als neutrale
Teilnehmerin ist Ulrike Schiiler dabei,
Geschaftsfihrerin von PKF
hotelexperts Miinchen.

Den Schlusspunkt bildet ein Thema,
das den Hotelimmobilien-Wert auf eine

noch wenig bekannte Weise beeinflusst:

das Reputation-Management. «Wie be-
einflussen Social Media den Wert der
Immobilie?» Bruno Wolf,
Geschaftsfiihrer von HHC, wird hier Zu-
sammenhange aufdecken.

Das detaillierte Programm der Hotel-
konferenz der EXPO REAL 2011 wird
laufend aktualisiert. Sie finden es im In-
ternet unter: http://www.exporeal.net/
de/planung/konferenz

UBER DIE EXPO REAL

Die EXPO REAL, 14. Internationale Fach-
messe fir Gewerbeimmobilien und In-
vestitionen, findet vom 4. bis

6. Oktober 2011 auf dem Gelande der
Neuen Messe Miinchen statt. Die
Veranstaltung ist die Messe fir
Networking bei branchen- und landeri-
bergreifenden Projekten, Investitionen
und Finanzierungen. Sie bildet das ge-

samte Spektrum der Immobilien-
wirtschaft ab und bietet eine internatio-
nale Networking-Plattform. Das umfang-
reiche Konferenzprogramm mit rund
400 Referenten bietet einen fundierten
Uberblick tiber aktuelle Trends und Inno-
vationen des Immobilien-, Investitions-
und Finanzierungsmarktes. Die EXPO
REAL 2010 verzeichnete 1.645 Aussteller
aus 35 Landern und rund 37.000 Teil-
nehmer aus 71 Landern. Mehr Informati-
onen unter www.exporeal.net.

UBER DIE MESSE MUNCHEN INTERNATIONAL
(MMI). Die Messe Minchen International
(MMI) ist mit rund 40 Fachmessen fiir
Investitionsgiter, Konsumgiter und
Neue Technologien einer der weltweit
fuhrenden Messeveranstalter. Uber
30000 Aussteller aus mehr als 100
Landern und mehr als zwei Millionen
Besucher aus tiber 200 Landern neh-
men jahrlich an den Veranstaltungen in
Miinchen teil. Dartiber hinaus veran-
staltet die MMI Fachmessen in Asien, in
Russland, im Mittleren Osten und in
Stidamerika. Mit sechs
Auslandsbeteiligungsgesellschaften in
Europa und Asien sowie 64 Auslands-
vertretungen, die mehr als 90 messe-
relevante Lander der Welt betreuen,
verfugt die MMI tber ein weltweites
Netzwerk. Als global tatiges Unterneh-
men leistet die Messe Miinchen Inter-
national bei Umweltschutz und Nach-
haltigkeit einen wesentlichen

Beitrag. Weitere Informationen unter
www.messe-muenchen.de

 WEITERE INFORMATIONEN:
www.exporeal.net

Richtige Handldufe erleichtern das Leben im Alter

O Immer mehr Menschen werden
immer alter. Bessere Lebens-
bedingungen und Fortschritte in der
Medizin fiihren zu einer weiter
steigenden Lebenserwartung.

In der Schweiz wird insbesondere ein An-
stieg des Anteil der tiber 60 jahrigen von
rund 22 % auf ca. 36 % in den nachs-

ten 2 Jahrzehnten erwartet. Der Anteil
der Menschen tiber 80 Jahre wird dann
auf 12 % wachsen. Nur ca. 4 % aller Men-
schen tiber 65 Jahren leben in Alten, Se-
nioren oder Pflegeheimen. 96 % dage-
gen wohnen im sogenannten «norma-
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len Umfeld». Fast fiir alle Menschen ist
die Wohnung, das Haus mit zunehmen-
den Alter der zentrale Lebensmittel-
punkt, so der Gerontologe Felix Bohn von
der Fachstelle fiir altersgerechtes Bauen
in Zdrich. Wichtig ist, dass dann die Woh-
nungen flr ein Leben mit Mobilitatsein-
schrankungen gestaltet sind. Hinder-
nisfreies Bauen wird daher nicht nur bei
Neubau, sondern vor allem in der Anpas-
sung von Wohnungsbestand eine immer
grossere Rolle spielen, soll die Immobilie
langfristig vermietet bleiben. Die Geset-
ze, Normen und Richtlinien sind bereits
kommuniziert und es existiert ein weit-
gehender Konsens, welches die Haupt-
forderungen des hindernisfreien Bau-
enssind.

PRUFKRITERIEN FUR DEN BESTAND. Zugang
zum Gebaude moglichst ohne Stufen
und Schwellen, wenn Stufen und
Héhenunterschiede, beidseitige Hand-
laufe an Treppen und Rampen. Bewe-
gung im Gebaude: Hindernissfrei oh-

ne Schwellen und Stufen, méglichst mit
Aufzug. Wenn kein Aufzug vorhanden, an

allen Treppen beidseitige Handlaufe, kon-

trastreiche Gestaltung der Treppenstu-

fen, rutschsichere Bodenbelage und aus-

reichende und blendfreie Beleuchtung.
Dazu Turrbreiten mindestens 90 cm, Be-
wegungsflache mindestens 120 x 120
cm. Kinftig wird eine zentrale Aufga-
be der Wohnungsunternehmen, Genos-
senschaften, privater oder offentlicher
Bauherren sein, Rahmenbedingungen
in mehrgeschossigen Miets- und Eigen-
tumswohnungen zu schaffen, die es den
Mietern, Eigentiimern oder Besuchern

erlaubt bis ins hohe Alter in ihren norma-

len Wohnungen bleiben zu diirfen. Vor al-
lem die Gebaudeerschliessung, d.h. die
Wege um das Haus, Treppen und Ram-
pen, sowie die innere Erschliessung soll
fur alle Bewohner ein Mehr an Sicher-
heit und Komfort bringen. Dazu geho-
ren oftmals nur kleine Verbesserungen,
wie Tlrgrossen, automatische Troff-
ner, Vermeidung von Einzelstufen und an

Treppen ein beidseitiger Handlauf. Der
«Wandhandlauf» soll dazu durchge-
hend sein, kontrastreich zur Wand, und
30 cm tber die erste und letzte Stu-

fe geflihrt werden - so wie es die Norm
vorschreibt und es den Bediirfnissen
und Wiinschen alterer Menschen ent-
spricht. In Winterthur zuhause - aber
auch in der gesamten Schweiz aktiv

ist die Firma Flexo-Handlauf. Fachkun-
dige Beratung, giinstige Preise, gros-
se Auswahl und perfekten Service hat
die noch junge Firma in der Schweiz
zum Marktfthrer gemacht. Infos un-
ter www.flexo-handlauf.ch. Oder ein-
fach Anrufen, Prospekte, Infos oder den
Besuch eines AD — Mitarbeiters anfor-
dern, der lhnen kostenlos eine Offerte
unterbreitet.

> WEITERE INFORMATIONEN:
Flexo-Handlauf GmbH
Seenerstrasse 201, 8405 Winterthur
Tel. 052-534 41 31,
www.flexo-handlauf.ch



Icepower - die effiziente Kraft in der Reinigungstechnik

(© WER AUF DIE REINIGUNG IN DER
LUFTUNGSTECHNIK, VON DER KUCHEN-
ABZUGHAUBE UBER DAS KANALNETZ ZUM
MONOBLOC UND DEN ENTSPRECHENDEN
KOMPONENTEN SOWIE RUCKKUHLERN BIS
HIN ZU FASSADEN VON GEBAUDEN SPEZIA-
LISIERT IST, BENOTIGT NICHT NUR DAS
WISSEN DER VERSCHIEDENSTEN
REINIGUNGSTECHNOLOGIEN UND EINEN

ENORM UMFANGREICHEN MASCHINENPARK.

«Nur reinigen kdnneny gentigt heute
nicht mehr. Die SWKI-Richtlinien
VA104-01/VA102-1 geben Regeln vor
und verlangen ein bestimmtes Wissen
der Reinigungsfirmen und deren Mit-
arbeitenden. Die Aus- und Weiter-
bildung des Personals nimmt einen
wichtigen Stellenwert bei seridsen
Unternehmen ein. Von den Anlagen-
betreibern wird dabei oft vergessen,
dass eine fachgerechte Reinigung des
Luftungssystems auch Brandschutz
und Steigerung der Energie-Effizienz
bedeutet.

ICEPOWER - DIE KONIGIN UNTER DEN
REINIGUNGSMETHODEN. Schon fast eine
«Geheimwaffexn unter den Reinigungs-
methoden ist das seit Jahren angewen-
dete «TK-Trocken-Eisstrahlen» von TK
3000 AG. Die Anlagen und Reinigungs-
materialien sind teuer - das Resultat
der Reinigung ist unter dem Strich fur
die Kunden jedoch interessant.

WIRTSCHAFTLICH UND SCHONEND. Die
Reinigung mit dem «TK-lcepower»
er6ffnet vollig neue Moglichkeiten.
«TK-Icepowery bedeutet Reinigung
ohne Chemie, ohne Wasser, ohne
Lésungsmittel - also Trockenreinigung.
Das System ist leistungsstark, nicht
abrasiv, umweltfreundlich und hinter-
|asst absolut kein Strahlgut wie Sand
oder Stahlkugeln bei anderen
Systemen. Sei dies bei der Reinigung
von Schaltschrénken, der effizienten
Entfernung von verfetteten Teilen durch
den «Gefrierschocky, der Reinigung von
allgemeinen Maschinenteilen oder bei
der Brandsanierung; denn Trockeneis
|6st sich ohne Riickstande auf — was
zurlickbleibt ist der entfernte Schmutz.

DAS VERFAHREN. Trockeneis wird aus
flussigem Kohlendioxid hergestellt. In
einem Trockeneis-Pelletizer wird fltissi-
ges CO2 unter kontrollierten Bedingun-
gen entspannt. Bei diesem
physikalischen Vorgang entsteht Tro-
ckeneisschnee. Dieser Schnee wird an-
schliessend durch eine Extruderplatte
gepresst und es entstehen runde, harte
Pellets von 3 mm oder 1,7 mm fiir
Strahlzwecke. Trockeneis hat eine Tem-
peratur von ca. -79°C.

DIE ANWENDUNG. Die Pellets werden mit
komprimierter Luft auf eine Geschwin-
digkeit von ca. 300 m/s beschleunigt
und treffen auf das zu reinigende Ob-
jekt, wo sie einen punktuellen Thermo-
schock erzeugen. Fette, Farben und Ole
versproden. Das heisst, der zu entfer-
nende Belag zieht sich zusammen und
|6st sich vom Grundmaterial. Die dabei
entstehende kinetische Energie tragt
die Beschichtung ab. Die Trockeneis-
Pellets gehen beim Aufprall sofort in
den gasférmigen Zustand (Sublimati-
on) tber und hinterlassen keinerlei
Feuchtigkeit. Zurtick bleibt nur die ab-
geldste Beschichtung und es muss kein
Strahimittel entsorgt werden. Da die
Pellets nur eine Harte von ca. 2 Mohs
besitzen, findet keine Abrasion statt
und die Oberflachenqualitat bleibt er-
halten. Auch bei Sandsteinfassaden
oder Holz.

ENORME VORTEILE. Die technischen Vor-

teile des «TK-Icepower» sind enorm.

— Das «Abdeckeny von Anlagenteilen,
beispielsweise heiklen Lagern,
entfallt.

- Elektrische Anlagen wie Kabel oder
Schaltschranke lassen sich direkt
reinigen. Sogar unter Strom.

- Stillstandzeiten an Anlagen,
Maschinen Arbeitsplatzen reduzie-
ren sich deutlich.

- Nachbehandlungen der gereinigten
Oberflachen entfallen oft aufgrund
der optimalen Reinigung.

- Das Entfernen und Entsorgen des
Strahlgutes fallt weg, da sich die
Trockeneis-Pellets ohne Riickstande
auflosen.

Sanierung eines Restaurants in einemalten Tramdepot.
Reinigung des Dachstuhles.

- Demontagen von Werkzeugformen
oder Anlageteilen sind in vielen
Fallen nicht mehr nétig.

- Die Leistungsfahigkeit von Abluft-
kanalen wird gesteigert, die Brand-
gefahr und der Energieverbrauch
reduziert.

EXTERNE REINIGUNG FAST
UNUMGANGLICH. Die Erfahrung in der
Reinigung und das geeignete Personal
fuir die Reinigung sind ein wichtiger Be-
standteil in diesem Metier. Mehrheitlich
aber auch die geniigende Maschinen-
und Personalkapazitat. Denn meistens
missen Anlagen tiber Nacht, an Wo-
chenenden oder Sonn- und Feiertagen
gereinigt werden. Hinzu kommt, dass
die teuren Reinigungs-Anlagen optimal
eingesetzt werden missen. Dem Ver-
brauch der -79 gradigen Pellets innert
nutzlicher Frist kommt ebenfalls eine
besondere Bedeutung zu. Eine Reini-
gung durch externe Spezialisten mit
dem richtigen Equipment bietet sich
deshalb an.

Von Hans-Peter Lang, Klosters

© WEITERE INFORMATIONEN:
TK 3000 AG

3322 Schonbuhl
info@tk3000ag.ch
www.tk3000ag.ch

Produktionsanlage in derLebensmittel-
industrie: Vorher véllig mit Mehlstaub
und Maschinenfett «verbacken».
Schnelle und unkomplizierte Reinigung
mit «TKlcepower».

WAS KANN MIT «TK-ICEPOWER»

GEREINIGT WERDEN

- Fette, Farben, Leim und
hartnackige Ablagerungen in
Abluftkanalen von Grosskiichen
in Industrie, Gewerbe und dem
Maschinenbau.

- Schonender Einsatz beim
Denkmalschutz, vorzugsweise
bei Sandsteinfassaden.

- Brandsanierung von Raumen,
Garagen, Maschinen und Einrich-
tungen.

- Backwarenriickstande an
Maschinen, Backstrassen und
Forderbandern.

- Allg. Anlagen, Druckmaschinen,
Farbspritzkabinen, Pulverbe-
schichtungsanlagen und deren
Forderbander.

- Elektrische Maschinen, Schalt-
schranke, Generatoren

- Kokillen, Kernkasten, Spritz-
gussformen, Druckgussformen,
Formen zur PU-Fertigung,
Waffeleisen etc.

Keine Angst bei Kabeln, ELAnschliissen
und Schaltschranken.
TKicepowerist eine Trockenreinigung.

Brandsanierung: Auch der Brandgeschmack wird grésstenteils mit den
Brandspuren entfernt.
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© ABLAUFENTSTOPFUNG

ROHRMAX

Verstopfte Abliiufe,
Uberschwemmungen...

olClh komme immer!

e Ablauf- und Rohrreinigung
e 24h-Ablavfnotdienst

o Wartungsvertriige

e Inliner-Rohrsanierung

¢ Kanal-TV-Untersuchung

e Liiftungsreinigung

RohrMax AG - schweizweit
24h-Service 0848 852 856

Fax 0848 460 460 —_ _%

www.rohrmax.ch
info@rohrmax.ch

© ABRECHNUNGSSYSTEME IN

DER WASCHKUCHE

ELEKTRON

Miinz- und Gebiihrenautomaten BICONT

ELEKTRON AG

Riedhofstrasse 11

8804 Au ZH

Telefon 04478104 64

Telefax 0447810202
www.elektron.ch, bicont@elektron.ch

© BAUMPFLEGE

baumART

Pilege und Disgnose

filr e Basism
BAUMART AG

Schlossmuhlel  Demutstrasse 1
8500 Frauenfeld 9000 St.Gallen
0527223107 0712228015
BAUMART LUZERN GMBH
Museggstrasse 25

6004 Luzern

0414108363

info@baumart.ch
www.baumart.ch

© BEWEISSICHERUNG

STEIGER
BAUCONTROL AG
M e e ioee T =ne
Rissaufnahmen
Nivellements
Schadenexpertisen

Erschiitterungsmessungen
Pfahlpriifungen

STEIGER BAUCONTROL AG
Bauimmissionsiiberwachung
St. Karlistrasse 12

6000 Luzern7

Tel. 0412499393

Fax. 0412499394
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

© BODENBELAGE

vormals KUBNY AG

—
al-Industriebéden WERKSTATT

Raume geniessen

al-INDUSTRIEBODEN AG
Dorfstrasse 27

8037 Zirrich

Tel: 044 272 34 00
office@al-industrieboeden.ch
www.al-industrieboeden.ch
www.werkstattll.ch

fugenlose Boden- und Wandbelage

© DACHFENSTER

VELUX:-

VELUX SCHWEIZ AG
Industriestrasse 7
4632 Trimbach

Tel. 0848945549
Fax 0848945550
www.velux.ch

© IMMOBILIENPORTFOLIO-
ANALYSE SYSTEM

revss.:

Software fiir das Immobilien-
und Risikomanagement

WB INFORMATIK AG
Schaffhauserstrasse 96
8222 Beringen

Tel. +41(0)52 620 12 22
www.wb-informatik.ch

© FENSTER UND TUREN

WERU AG
Zweigniederlassung Schweiz
Langenthalstrasse 68
CH-4912 Aarwangen

Telefon: 062922 8520
Fax: 0629229556

E-Mail:
Homepage:

schweiz@weru.ch
www.weru.ch

© FUSSBODENHEIZUNG /
INNENSANIERUNG UND

ZUSTANDSANALYSEN
...von den
Erfindern der
T Rohrinnen-
. sanierung im
SYSTEM  Gebzude
LSE-SYSTEM AG
Wolleraustrasse 4la
8807 Freienbach (SZ)

Tel.. 0447867900
Fax: 0447867910

info@hat-system.com
www.hat-system.com

© GARAGENTORE

r'_
h% Bausysteme

Giiller Bausysteme AG

Tore / Tiiren /Rollldden

24 Stunden Service

Grosszelgstrasse 24

5436 Warenlos

Telefon: 0800 TORBAU / 0800 867 228
www.gueller.ch

© HAUSHALTGERATE /
ELEKTROSERVICE

g VELEKTRO

FURST

FURST HAGENDORF AG
Haushaltgerite, Elektroservice
Eigasse 3

4614 Hagendorf

Tel. 0622162727

Fax 0622164715
hagendorf@fuerst-elektro.ch
www.fuerst-elektro.ch

© HAUSTECHNIK

domotec

DOMOTEC AG

Warmepumpen, Heizkessel fiir Pellets,
Stiickholz, Gas oder 0, Solarunterstiit-
zung, Heizollagerungen, Kaminsysteme,
Kalkschutzgerdte, Wassererwamer
Lindengutstrasse

4663 Aarburg

Tel. 0627878787

Fax 0627878700

www.domotec.ch, info@domotec.ch

© HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHI\/IUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
und Winterthur, 24h-Service
Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis
Rennweg 3, 8320 Fehraltorf

Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

© IMMOBILIENMARKT

homeech

Der Schweizer Immaobilienmarkt.

Ihr Partner fiir Inmobilieninsertionen
in der Schweiz
www.home.ch
info@home.ch

© IMMOBILIENSOFTWARE

RIMOR .o nc

MOR! LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR INFORMATIK AG
Rotbuchstrasse 44

8037 Zirrich

Tel.: 0443608585

Fax: 044360 8584
www.mor.ch, systeme@mor.ch

Quorum o

—— Software

Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel.: 058218 00 52

Fax: 058218 00 59
www.quorumsoftware.ch
info-aarau@quorumsoftware.ch

IMMO

INFORMATIK AG

ImmoTop® + Rimo R4®
Software fiir die
Immobilienbewirtschaftung

W&W IMMO INFORMATIK AG
Obfelderstrasse 39

CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 0447622323

Fax 0447622399
info@wwimmao.ch
www.wwimmo.ch
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© RENOVATIONSFENSTER GTSM-Magglingen AG
GTSM MAGGLINGEN AG

e te ns O I n D Freizeit- und Spielplatzgerate -
Bénke - Abfallbehalter -

Erweitert Ihre Leistung. q D Velostander - Material fiir
rund ums Haus

EXTENSO IT-SERVICES AG

Schaffhauserstrasse 110 LINING-TECH AG Innovative Fenster- und Haustiir- Aegertenstr. 56
Postfach Seestrasse 205 systeme aus Holz-Aluminium, Fassaden 8003 Ziirich
CH-8152 Glattbrugg 8807 Freienbach und trendige Badmébel Tel. 0444611130
Telefon 0448087111 Tel. 0447875151 Fax 0444611248
Telefax 0448087110 Fax 0447875150 4B info@gtsm.ch
Info@extenso.ch info@liningtech.ch anderRon7 www.gtsm.ch
www.extenso.ch www.liningtech.ch 6281 Hochdorf

Firstline 0848 800 404 .

a2 www.4-b.ch
]__[]1 la © LICHT-, SONNEN-UND _ info@4-b.ch H
: WETTERSCHUTZ AM GEBAUDE | Ausstellungen in Adiiswil, ,:

SOFTWARE AG Baden-Déttwil, Bern, Chur, Crissier,
Dietlikon, Hochdorf und Pratteln
Software fiir Facility Management und RE N OVA E‘ Ro LL
Liegenschaftenverwaltung es klappt rafft rollt © ROHRSANIERUNG ;“_""NEN 5P5€|P|3EQE:4_“? AG
- ID-IMMO piedgerate & Parkmobiliar

- FM ServiceDesk RENOVA ROLL Industriestr. 8, FF 45
- conjectFM Stationsstrasse 48d m« 6055 Alpnach Dorf
8833 Samstagern E m @
Tel. 0447873050

InterDialog Software AG
Morgental 35 Fax 0447873059 Tel (41 67291 N
8126 Zumikon info@renova-roll.ch PROMOTEC GMBH Fax 041 6729110
Tel. +445866794 www.renova-roll.ch Sonnenweg 14, Postfach www bimbio.ch
Email: info@interdialog.ch 4153 Reinach
www.interdialog.ch N . Tel. 0617130638
© LUFTUNGSGERATE Fax 0617113191
promotec@promotec.ch
E N 5 D N E G www.promotec.ch .
. ANSON AG ZURICH © SCHADLINGSBEKAMPFUNG B
(,_, Ventilatoren (mit WRG), Abzughauben,
o Klimagerate, Luftvorhange, Luftreiniger,

Integrationspartner fiir Inmobilien- Heizlufter, Be-/Entfeuchter fur EFH, MFH, W )
Bewirtschaftungs-Software und CAFM. Biiros, Grossbauten, Bau und Industrie R ot ngo Hfmdels AG .
Projektmanagement - ASP-Losungen - RATEX AG Spielgerate & Parkmobiliar
Hosting — PC-Schulung - Verkauf gggssegitj)ﬁ(r:istr. 108 Riedmiihlestrasse 23
eSIP AG Tel. 0444611111 RATEX AG CH-8545 Rickenbach Sulz
Morgental 35 Fax 0444611130 g\gstrasse 38 Tel. +41 (0)52 337 08 55
8126 Zumikon info@anson.ch 45 Ziirich Fax +41 (0)52 337 08 65
Tel. 044 586 67 94 www.anson.ch 24h-Pikett: 044 24133 33 info@oek(o-)handels ch
Email: info@esip.ch www.ratex.ch .
www.esip.ch info@ratex.ch www.oeko-handels.ch

© LOFTUNGSHYGIENE
i m m O b © SICHERHEITSTECHNIK
)/ REBYAG . ° BABRRSSRg e

LUFTUNGSHYGIENE

056 442 10 1

SICHERHEITSTECHNIK Tr! !c kGSW'
Liftungsreinigung + Luftungshygiene W't 494

Bgithumherr sa
3018 Bern Minergie-Fachpartner DOM AG Sicherheitstechnik WL hed . g
Telefon : +41 (0)31 990 55 55 Breitenstrasse 11 - Bauaustrocknungen
info@thurnherr.ch Wildischachenstrasse 14, 5200 Brugg CH-8852 Altendorf - Isolationstrocknungen
www.thurnherr.ch Tel. 056 44210 11, Fax 056 442 5770 . Mikrowellen-Trocknung
www.reby.ch Tel. +41 (0)55-4 51 07 07 .
info@reby.ch Fax +41 (0)55-4 51 07 01 -24 Std. Notservice
© LEITUNGSSANIERUNG e eitetechnik.ch Diefikon 043 322 40 00
© OELTANKANZEIGE orm-sichernersrechntt. <1 Boniswil 062 777 04 04
www.dom-sicherheitstechnik.ch Chur 081 353 11 66
o H 0413407070
‘ MARAG FLOW & GASTECH AG © SPIELPLATZGERATE Moo 061 461 16 00
4 Rauracherweg 3
4132 Muttenz . TROCKAG AG
Moosmattstrasse 9
ROHRSANIERUNGEN AG www.oeltankanzeige.ch HE 8953 Dietikon
info@marag.ch Tel. 0433224000
KNECHT ROHRSANIERUNGEN AG Fax 0433224009
Suhrerstrasse 24 N " www.trockag.ch
5036 Oberentfelden BURLLI, SPIEL- UND SPORTGERATE AG
Tel. 062 865 66 77 Kantonsstrasse
Fax 062 865 66 75 6212 St.Erhard / Sursee
info@knecht-rohrsanierung.ch Tel. 0419251400
www.knecht-rohrsanierung.ch Fax 0419251410
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Trocknen, Entfeuchten, Schilzen

LUNOR, G. KULL AG
Entfeuchtungs-Systeme

Zurich - Bern - Villeneuve

24h Pikett Nr.: 0848 812 812
Zurich: Tel. 044 488 66 00
Bern: Tel. 03130513 00
Villeneuve: Tel. 021960 4777

Lunor, G. Kull AG
Allmendstrasse 127

8041 Zarich

Tel. 0444886600

Fax 0444886610
Info@lunor.ch, www.lunor.ch

© WELLNESS-ANLAGEN

Fitness-Partner AG
Blumenaustr. 4

9410 Heiden
T07189139 39

F 07189149 32
info@fitness-partner.ch
www.fitness-partner.ch

RUtiblelstrasse 17
CH-8820 Wadenswil

T +41 (0)44 780 67 55
F+41(0)44 780 13 79

info@kuengsauna.ch
kuengsauna.ch

kdngsauna

SWISS MADE

E[ punktuelle und flachendeckende Detektion von Flissigkeiten
M Kabelbruchiiberwachung des Sensors
M zur Einbindung in Gebaudeleitsysteme

telma

electronics

telma ag - CH-3662 Seftigen - Tel. +4+41(0)33 359 30 50 - www.telma.ch

ANZEIGE

Uber 12000 Unternehmen in der Schweiz
zahlen im Jahr CHF 480.00 fiir eine Mitglied-
schaft bei Creditreform.

+ Basel info@basel.creditreform.ch 061 337 90 40
+ Bern info@bern.creditreform.ch 031 330 49 44
+ Lausanne info@lausanne.creditreform.ch 021 349 26 26
+ Lugano info@lugano.creditreform.ch 091 973 1472
+ Luzern info@luzern.creditreform.ch 041 370 19 44
+ St.Gallen info@st.gallen.creditreform.ch 071221 1121
+ Ziirich info@zuerich.creditreform.ch 044 307 80 80
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Weil sich mit Bonitiatsauskiinften Mietzins-
ausfille vermeiden lassen.Weil sie so ihre
Liquiditat markant verbessern und ihre
Verluste verringern kénnen.Weil sie fiinf
kostenlose Auskiinfte pro Monat einholen
kénnen und freien Online-Zugriff auf
allgemeine Wirtschafts- und Konkursinforma-
tionen haben.Viele weitere Vorteile erfahren
Sie direkt.

S

Creditrefor

Wirtschaftsauskiinfte Inkasso Marketing




Organe und

Mitgliederorganisationen

www.svit.ch

e
. Drucksachenversand:

© Priska Kuinzli, Zoller & Partner AG,
: Postfach 174, 9501 Wil

{ T0719295050,

© svit-ostschweiz@svit.ch

: SVIT ROMANDIE

. Sekretariat: Rue Centrale 10,

i 1003 Lausanne, T 021 517 67 80,
¢ info@svit-romandie.ch

: SVIT SOLOTHURN

. Sekretariat: Petra Marti,

© Krebsstrasse 4, 4566 Kriegsstetten
T032 67570 25, svit-solothurn@svit.ch

¢ SVITTICINO

¢ Sekretar: Bettina Huber,

i CP1221,6830 Chiasso

T 09192110 73, svit-ticino@svit.ch

¢ SVIT ZENTRALSCHWEIZ

i Sekretariat: Verena Kunz,

i Hubelistrasse 18, 6020 Emmenbriicke
i T04128963 68, svit@welimmo.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

i Kummer Bolzern & Partner,

i Winkelriedstr. 35,6002 Luzern
T0414100555

i SVIT ZURICH

. Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,
¢ 8050 Ziirich, T 044 200 37 80,

i svit-zuerich@svit.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:
¢ SVIT Zurich: Dr. Raymond Bisang,
i Riesbachstr. 57, Postfach 1071,

: 8034 Zirrich, T 043 488 41 41,

i bisang@zurichlawyers.com,

: www.zurichlawyers.com

© ADRESSEN

GESCHAFTSLEITUNG

SVIT SCHWEIZ

Prasident: Urs Gribi, eidg. dipl. IT,
gribi theurillat Management AG, Birs-
strasse 320B, 4052 Basel
ugribi@gribitheurillat.ch
Vizeprésident: Andreas Ingold,

Livit AG, Altstetterstr. 124, 8048 Ziirich
andreas.ingold@livit.ch

Mitglied: (Ressort Finanzen),

Peter Krummenacher,

contrust finance ag, Friedentalstr. 43,
Postfach 2549, 6002 Luzern
peter.krummenacher@contrustfinance.ch
Mitglied: (Ressort Aus- und Weiter-
bildung) Marcel Hug,

SVIT Swiss Real Estate School AG,
Puls 5, Giessereistr. 18, 8005 Ziirich
marcel.hug@svit.ch

Mitglied: (Ressort Mitgliederservice &
Marketing), Stephan Wegelin, Marketing
& Communication, Reismuhlestrasse
11/83, 8409 Winterthur
stephan.wegelin@stephanwegelin.ch
Mitglied/Direktor: Tayfun Celiker,
Puls 5, Giessereistr. 18, 8005 Ziirich
tayfun.celiker@svit.ch

SCHIEDSGERICHT

DER SCHWEIZER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT
Sekretariat:

Heuberg 7, Postfach 2032, 4001 Basel
T058 3879500
info@svit-schiedsgericht.ch
www.svit-schiedsgericht.ch

SVIT AARGAU

Sekretariat:

Bahnhofstr. 55, 5001 Aarau

T062 836 20 82, info@svit-aargau.ch

SVIT BEIDER BASEL
Sekretariat:

Christine Gerber-Sommerer,

Innere Margarethenstr. 2, 4010 Basel
T 06128324 80, svit-basel@svit.ch

SVIT BERN

Sekretédr: Thomas Graf,
Sulgenauweg 40, Postfach 8375,
3001Bern, T 031378 55 00,
svit-bern@svit.ch

SVIT GRAUBUNDEN
Sekretariat: Hans-Jorg Berger,
Berger Immobilien Treuhand AG,
Bahnhofstrasse 8, Postfach 102,
7002 Chur, T 081257 00 05,
svit-graubuenden@svit.ch

SVIT OSTSCHWEIZ
Sekretariat: Claudia Zoller,
Postfach 174, 9501 Wil

T071929 50 50, svit-ostschweiz@svit.ch

: KAMMER UNABHANGIGER

: BAUHERRENBERATER KUB

. Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
i 8005 Ziirich, T 044 43478 82,

i info@kub.ch, www.kub.ch

: SCHWEIZERISCHE

: SCHATZUNGSEXPERTEN-

: KAMMER SEK

. Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
: 8005 Zirich, T 044 434 78 83,

i sek-svit@svit.ch, www.sek-svit.ch

: SCHWEIZERISCHE

: MAKLERKAMMER SMK

. Prasident und Sekretariat:

i Marco Uehlinger, Markstein AG, Stadt-
i turmstrasse 10, Postfach, 5401 Baden
: T0562216210,

i welcome@smk.ch, www.smk.ch

¢ SVIT FM SCHWEIZ

: Sekretariat:

: Postfach 4027,4002 Basel,
: T0613779500,

kammer-fm@svit.ch

: 201011

031111
030811

| 050112
{ 110512

e TERMINE 2011/12

SVIT SCHWEIZ

i Exekutivrat 2011
i 14.10.
i 09.12.
i 0703.12

Four Points, Sihlcity, Zarrich
Four Points, Sihlcity, Zurich
Four Points, Sihlcity, Zarrich

SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN

i Aargau
i 21.09.11  Generalversammlung
¢ 031111  SVIT Fruhsttck
Basel
20.10.11  Podiumsveranstaltung
«Stadtentwicklungy,
18.00 Uhr im BAZ City-
: forum, Basel
i 161111 Mitgliederanlass
: 081211  SVIT Niggi-Naggi, Basel
i Bern

i 19.420.10. SVITBern Immobilientage
i Graubiinden

:22.09.11
i 090112

Herbstversammlung
Neujahrsapéro, Hotel Stern,
Chur

220.03.12 Generalversammlung

Ostschweiz
19.09.11

Mitgliederveranstaltung

i Solothurn
: 24111

Banzenjass mit Fondue-
plausch

! Ticino
| 170911

Meeting Svit al Castello di
Mesocco
Seminario PPP a Muralto

Zentralschweiz
29.09.11

Lunchveranstaltung
Allmend-Stadion Luzern
Informationen neues
Bildungskonzept,Luzern
Zebi, Zentralschweizer
Bildungsmesse
Neujahrsapéro, Luzern
Generalversammlung

SVIT-Plenum 2011
14.10. Genf
Ziirich
19.09.11  After Work Drinx,
Restaurant Vapiano, Ziirich
Kammer unabhéngiger
Bauherrenberater KUB
08.11.11  Lunchgesprach,
Au Premier, HB Zirich

Schweizerische Schatzungs-

experten-Kammer SEK

18.10.11  2.Assessment,
Puls 5, Ziirich

SVIT FM Schweiz

041011 MeetFM

Au Premier, HB Zirich
Generalversammlung
Good Morning Facility
Management!

241011
171111
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GESTATTEN, HUBER VOM DENKHMALSCHUTR,
HERZ2LICH WILLKOMMEN AUF IHREH NEU
FRWORBENEN ANWESEN ! Hu6D, pAS
SCHLDSSGESPENST, UND (CH BERATEN SIE
GERN, OB UND AN WELCHER STELLE
SIE IN IHREM NEVEN 2UHAUSE EINEN
NAGEL IN DIE WAND SCHLAGEN DURFEN.
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-
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| *BIRGIT TANCK
Die Zeichnerin und lllustratorin lebt
und arbeitet in Hamburg.
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SCHWEIZ :

immobilia

ERSCHEINUNGSWEISE
i monatlich, 12x pro Jahr

: ABOPREIS FUR NICHTMITGLIEDER
65 CHF (inkl. MWST)

{ EINZELPREIS
{6 CHF (inkl. MWST)

© AUFLAGEZAHL
i Beglaubigte Auflage: 3476 (WEMF)
i Gedruckte Auflage: 4000

: HERAUSGEBER

: SVIT Schweiz

i Tayfun Celiker, Direktor

¢ Puls 5, Giessereistrasse 18
: 8005 Zurich

¢ Telefon 044 43478 88

¢ Telefax 044 43478 99

© www.svit.ch / info@svit.ch

. REDAKTION

¢ Dr. lvo Cathomen (Leitung)
¢ Simon Hubacher

¢ Thomas Kasahara

¢ Mirjam Michel Dreier

¢ Corina Roeleven-Meister

: DRUCK UND VERLAG

i E-Druck AG, PrePress & Print

i Lettenstrasse 21,9009 St.Gallen
: Telefon 071246 4141

i Telefax 07124308 59

: ISDN 07124308 57
 www.edruck.ch, info@edruck.ch

: SATZ UND LAYOUT
i E-Druck AG, PrePress & Print
: Marc Allmendinger

Martina Pichler

© INSERATEVERWALTUNG UND

-VERKAUF

Wincons AG
Fischingerstrasse 66
Postfach

8370 Sirnach

Telefon 071969 60 30
Telefax 071969 60 31
info@wincons.ch

Nachdruck nur mit Quellenangabe ge-
stattet. Uber nicht bestellte Manuskrip-
te kann keine Korrespondenz gefiihrt
werden. Inserate, PR und Produkte-
News dienen lediglich der Information
unserer Mitglieder und Leser tiber Pro-
dukte und Dienstleistungen.



home ch

Der Schweizer Immobilienmarkt.

Mit nur zwel Klicks findet der User
lhr Inserat auf home.ch.

thE Ch » inseripron | » Blog | Deutsch =

Wohnen A

Miaten

Wo suchon SBie ain Haus oder aine Wohnung?

Fuilwts! gonietil

homs.ch
DDER gawinnt Besl of
Swiss Web

e

For Kaufobjokts
"L ) Nulzen Sie jetzt
s (e 10" r |
unsera Karensuchel rl'.nmm ey Obar 107000

home ch g

Obersicht

B g 1

Por 01,114,201

v e
F o '
= T -
" - - o
i ‘ ) .

% x a '—.'-h ' AR y
home.ch Bring .Lhrlnser_%zu‘_m User.
Kontaktieren Sie'unsyWir beraten Sie gerne. "

"info@home.ch oder Telefon 058 262 72'09.

best of

web

home.ch gewinnt Bronze
im Bereich «Innovation» bei den
Best of Swiss Web Awards 201 |.
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