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URS GRIBI :
«Dies entspricht einer Flache :
von rund 26 000 Fussball-
feldern.»

e Beinahe 19 000 Hektaren Bauland miissen in
den kommenden Jahren umgezont werden. So
will es das vom Parlament angenommene revi-
dierte Raumplanungsgesetz (RPG). Dies ent-
spricht einer Fliache von rund 26 000 Fussball-
feldern! Betroffen sind alle Kantone, besonders
stark Wallis, Graubiinden und das Tessin. Grund
dafiir ist, dass das revidierte Raumplanungs-
gesetz die zuldssigen Baureserven in den
Kantonen beschrankt. Sie diirfen nur noch auf
den Bedarf der nachsten 15 Jahre ausgerichtet
sein. Damit kommt es zur Riickzonung von Bau-
land mit Entschadigungen fiir die Eigentiimer.

Ob sich das Parlament bewusst war, in welchem
Ausmass Umzonungen vorgenommen werden
miissen, darf bezweifelt werden. Denn die genau-
en Zahlen wurden den Parlamentariern erst nach
den Abstimmungen in den Raten bekanntgege-
ben. Neben den Umzonungen ist zudem eine
Mehrwertabgabe fiir neu eingezontes Bauland
vorgesehen. Die RPG-Revision war urspriinglich
als Gegenvorschlag zur Landschaftsinitiative ge-
dacht, die ein Moratorium fiir neue Bauzonen
wahrend zwanzig Jahren verlangt. Die Initianten
haben das Begehren inzwischen zuriickgezogen
—mit dem Vorbehalt, dass die RPG-Revision tat-
sachlich in Kraft tritt.

Dariiber wird letztlich das Stimmvolk entschei-
den. Der Schweizerische Gewerbeverband hat
bereits das Referendum angekiindigt. Die Umset-
zung des Gegenvorschlags bedeutet tatsichlich
einen massiven Eingriff in die Eigentumsfreiheit.
Parallelen zur Zweitwohnungsinitiative sind un-
iibersehbar. Derart iiberzogene raumplanerische
Zwangsmassnahmen zu akzeptieren, nur um die
Landschaftsinitiative definitiv zu verhindern,
stellt einen zu hohen Preis dar. Es ist an der Zeit,
Gegensteuer zu geben.

Ihr Urs Gribi e
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PERSPEKTIVEN IM
ZWEITWOHNUNGSBAU

Die Verordnung «Zweitwohnungen» lieg
nun beim Bundesrat. Sie beantwortet die
drangendsten Fragen rund um das Bauverbot

in Gemeinden mit mehr als 20% Zweitwohnungen
und zeigt auch neue Wege auf.
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BUNDESRAT AMDRUCKER. Am 2. Juli2012 hat
die Arbeitsgruppe Zweitwohnungen in
seiner Schlusssitzung den Verordnungs-
entwurf zuhanden des Bundesrates ver-
abschiedet. Dieser wird voraussichtlich
im Verlauf des Augusts dariiber befin-
den. Der Schlusssitzung der Arbeitsgrup-
pe war eine konferenzielle Anhorung
zum Verordnungsentwurf vorausgegan-
gen, an der sich rund 130 Vertreter von
Kantonen, Parteien und Verbanden zum
Entwurf dussern konnten.

Die Verordnung gilt ausschliesslich
fir den Bau neuer Zweitwohnungen in
Gemeinden mit einem Zweitwohnungs-
anteil von mehr als 20%. Dort diirfen
demnach keine neuen Zweitwohnungen
mehr bewilligt werden, es sei denn, die
Gemeinden kniipfen die Baubewilligung
an eine Bedingung, die sicherstellt, dass
mit dem Bau «warme Betten» entstehen.

Allfallige Einschrankungen beziiglich
des Umgangs mit Wohnbauten, die be-
reits vor dem 11. Marz 2012 gebaut und
genutzt wurden, erfordern eine gesetzli-
che Grundlage, da sie in die verfassungs-
rechtlich geschiitzte Eigentumsgarantie
eingreifen wiirden (siehe dazu den Bei-
trag «Besitzstandswahrung als Ziel» auf
Seite 8 dieser Ausgabe). Im Unterschied
zum Vorschlag, der in der Anhorung vor-
gebracht worden war, untersagt der von
der Arbeitsgruppe verabschiedete Ent-
wurf ausdriicklich missbrauchliche Um-
nutzungen von bestehenden Wohnungen
—etwa den Verkauf einer Erst- als Zweit-
wohnung, wenn dies einen Neubau nach
sich zieht, um Wohnraum zu ersetzen.
Falls durch eine Umnutzung eines Ge-
baudes zu Zweitwohnungen mehr Woh-
nungen entstehen als zuvor, kommt dies
gemass dem vorliegenden Verordnungs-
entwurf dem Bau neuer Zweitwohnun-
gen gleich und darf nur in Ausnahmen

bewilligt werden. Zudem wird im Sin-
ne einer Prazisierung klargestellt, dass
bei allfalligen Umnutzungen an «klassi-
sche» Falle gedacht wird, wie Wohnorts-
wechsel, Zivilstandsdnderung, Erhalt des
Ortsbilds oder Umnutzung als Folge ei-
nes Erbgangs. Es ist absehbar, dass die
Umsetzung der Verordnung in den be-
treffenden Gemeinden einen erheblichen
Uberwachungsaufwand nach sich ziehen
wird.

Die Arbeitsgruppe hat auch den
Zweitwohnungsbegriff weiter prazisiert:
Eine Wohnung gilt als Zweitwohnung,
wenn sie von Personen bewohnt wird,
die nicht in der Standortgemeinde nie-
dergelassen sind. Ausgenommen davon
sind Wohnungen, die von Personen aus
beruflichen Grinden (Wochenaufenthal-
ter) oder wegen der Ausbildung (Studen-
tenwohnungen) genutzt werden.

In einem neuen Artikel wird zudem
den besonderen Bedingungen von ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Ge-
bauden wie Maiensdsse oder Rustici
Rechnung getragen. Solche Bauten diir-
fen auch in Gemeinden mit Zweitwoh-
nungsanteilen von iiber 20% gemass
den strengen Bestimmungen der Raum-
planungsverordnung umgenutzt werden.
Hierzu hatte sich vor allem der Kanton
Tessin ins Zeug gelegt und ist offenbar
bei einer Mehrheit auf offene Ohren ges-
tossen.

BEWIRTSCHAFTETE ZWEITWOHNUNGEN. Ne-
ben der Frage des Besitzstandes interes-
siertvor allem auch, welche Perspektiven
sich fiir die Beherbergung fiir die vom
Volk gebremsten Tourismusgemeinden
ergeben. In der Verordnung heisst es in
Artikel 5 im Wortlaut: «Die Erstellung von
qualifiziert touristisch bewirtschafteten
Zweitwohnungen kann bewilligt werden,
wenn sie im Rahmen strukturierter Be-

herbergungsformen angeboten werden
oder wenn der Eigentiimer im selben
Haus wohnt und die Zweitwohnungen
nicht individualisiert ausgestaltet sind.»
Damit soll sichergestellt werden, dass
auch weiterhin Zweitwohnungen fiir ei-
ne intensive touristische Nutzung bewil-
ligt und gebaut werden koénnen.

Entwicklungsperspektiven fir die
touristische Beherbergungsinfrastruk-
tur eroffnen sich fiir die 20%-Gemein-
den also in der Hotellerie und Parahotel-
lerie. Die Arbeitsgruppe anerkennt auch,
dass das Spektrum von Beherbergungs-
formen immer vielfaltiger wird und die
strikte Trennung zwischen Hotellerie
und Parahotellerie verwischt.

Qualifiziert touristisch bewirtschaf-
tet bedeutet nach den Erlauterungen
der Verordnung, dass die Wohnungen
zu marktiblichen Konditionen dauer-
haft — insbesondere auch wahrend der
Hauptsaisonzeiten — angeboten werden.
Unter die touristische Nutzung fallt aus-
schliesslich die kurzzeitige Beherber-
gung von Gasten, nicht aber die dauer-
hafte Vermietung. Auf eine Festlegung
einer minimal notwendigen Belegungs-
dauer hat die Arbeitsgruppe verzichtet,
da die Auslastung bei einem Neubau im
Voraus schwierig abzuschatzen ist. Zu-
dem spielen vom Betreiber nicht zu be-
einflussende Faktoren, wie etwa die wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen oder
die Wechselkursverhaltnisse, eine ent-
scheidende Rolle, welche Belegung sich
effektiv realisieren lasst. Als Grundsatz
gilt, dass die Belegung die ortsiiblichen
Werte fiir qualifiziert touristisch bewirt-
schaftete Zweitwohnungen erreichen
muss.

EINSCHRANKUNG DER EIGENNUTZUNG. Ei-
ne strukturierte Beherbergungsform
liegt nach Dafiirhalten der Arbeitsgrup-
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pe dann vor, wenn die Wohnungen nicht
individualisiert ausgestaltet sind und
ein hotelahnliches Betriebskonzept (in-
kl. dazu gehorende minimale Infrastruk-
turen wie etwa Rezeption) mit einer mi-
nimalen Betriebsgrosse vorhanden ist.
Dazu gehoren neben den eigentlichen
Hotels auch hoteldhnliche Residenzen
ohne Stockwerkeigentum (z. B. Reka-
Feriendorfer, Hapimag) oder mit Stock-
werkeigentum (z. B. Landal-Feriendor-
fer, Rocksresort). Die Betreiber miissen
nachweisen, dass die hotelmassigen
Leistungen von der Mehrheit der Gas-
te effektiv in Anspruch genommen wird,
ebenso, dass eine brancheniibliche Lo-
sung zur Finanzierung von Erneuerungs-
investitionen vorliegt.

Die Eigennutzung, also die Nutzung
durch den Eigentiimer, dessen Familien-
mitglieder sowie Freunde und Bekann-
te, ob entgeltlich oder unentgeltlich,
bleibt moglich, wobei diese pro Haupt-
saison nur wahrend drei Wochen statt-
finden darf. Dies soll garantieren, dass
es fur eine kommerzielle Vermarktungs-
und Vertriebsorganisation, ein Reservati-
onssystem einer Tourismusorganisation
oder eine andere geeignete Einrichtung
iiberhaupt erst attraktiv ist, ein solches
Objekt in die Vermarktung zu nehmen.
Sofern der Eigentiimer seine Wohnung

ANZEIGE
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iber die im Voraus fix vereinbarte Ei-
gennutzung hinaus mieten mochte, hat
er dies wie ein gewohnlicher Gast zu
tun. Auf diesem Geschaftsmodell beruht
z. B. das Rocksresort Laax GR. Die Um-
setzung erfolgt so, dass die Baubehorde
der Bauherrschaft in der Baubewilligung
die Auflage macht, bis zum Nutzungs-
beginn entsprechende Vertrage mit der
Organisation vorzulegen. Das Ziel der
«warmen Betten» wird nur erreicht, so-
fern man die langfristige (Jahres-)Ver-
mietung ausschliesst.

«KALTE BETTEN» — EIN KONZEPT DER VERGAN-
GENHEIT. Die Erlauterungen zur Verord-
nung zeigen, wo die Arbeitsgruppe Spiel-
raum fiir Beherbergungskonzepte sieht
und nennt auch gleich Referenzbeispie-
le. Fir Professor Christian Laesser von
der Universitat St. Gallen, der als Touris-
musexperte in der Arbeitsgruppe sass,
ist klar: «Kalte Betten sind ein Konzept,
das der Vergangenheit angehort.» Zwar
werden sie mit dem grossen Bestand das
Bild in den Tourismusregionen weiterhin
pragen, aber ihr Anteil an den Ubernach-
tungen, der ohnehin schon unterpropor-
tional war, wird iiber die Jahre hinweg ab-
nehmen. Von der Idee, «kalte» in «<warme
Betten» umzuwandeln, wird man hinge-
gen Abschied nehmen missen. Wer sei-
ne Wohnung oder sein Haus bis jetzt nicht
vermietet hat, wird dies ohne Anreiz oder
Zwang auch in Zukunft nicht tun.

Laesser sieht im Miteigentum an den
Betriebsstatten und dem privilegierten
Zugang der Eigentiimer zu ihrer Ferien-
wohnung ein Konzept mit Potenzial. «Be-
ziiglich Serviceangebot ist alles moglich
- vom Vollservice bis zum Zero-Service-
Konzept.» Das Konzept «Buy to use and
let» des Rocksresorts liegt auf der Linie
der Verordnung: Wahrend der Hauptsai-
son von Dezember bis Marz konnen die
Eigentimer ihr Appartement bis zu drei
Wochen, ausserhalb der Hauptsaison frei
nutzen. Somit verpflichten sich die Eigen-
timer der Appartments zur Vermietung
zumindest in der Hauptsaison.

Im Rocksresort sind dies immerhin
600 Betten, die in der wichtigen Hauptsai-
son voll ausgelastet werden kénnen. Uber
ein Pooling-Modell werden die Mietein-
nahmen aller Appartements gesammelt
und anteilsmassig an die Besitzer ausge-
schiittet.

«SERVICED APPARTMENTS». Einen dhnlichen
Weg geht auch das InterContinental Davos
Resort & Spa, ein Investitionsprojekt des
Immobilienfonds Credit Suisse Real Estate
Fund Hospitality mit 216 Zimmern und 38
Residenzen. Der Bau hat in diesem Friih-
jahr mit dem Aushub begonnen und wird
voraussichtlich Ende 2013 fertiggestellt
sein. Damit fallt das Projekt zwar zeitlich
nicht unter die Bestimmungen der Zweit-
wohnungsinitiative, liegt aber — mindes-
tens teilweise — ebenfalls auf der Linie der
Verordnung.

Auch Claude Ginesta, dessen Unterneh-
men Ginesta Immobilien AG als einer von
mehreren Vertriebspartnern mit dem Ver-
kauf der Residenzen mandatiert ist, sieht
in «Serviced Appartments», wie sie fiir das
InterContinental Davos vorgesehen sind,
eine mogliche Entwicklung im Tourismus
im Lichte der Zweitwohnungsinitiative.
Die kiinftigen Eigentiimer konnen ihre Re-
sidenzen wahrend ihrer Abwesenheit tiber
das Hotel vermieten lassen —im Fall des In-
terContinental missen sie dies aber nicht.
Die Moglichkeit zur Vermietung spricht
mutmasslich vor allem auslandische Gaste
an. Aufgrund langerer Anfahrtswege pla-
nen sie ihren Ferienaufenthalt ldngerfris-
tiger als Schweizer Gaste, die ihre Feri-
enresidenzen in den Bergen eher spontan
nutzen mochten. Unternehmen, die regel-
massig am World Economic Forum in Da-
vos zu Gast sind, gehoren ebenfalls zu den
Zielgruppen der Vermarktung. Aber auch
Eigentiimer, die das WEF meiden, profitie-
ren: In der Vermietung erzielen Betten in
Davos in diesem Zeitraum Spitzenpreise.

WENIGER PRIVATHEIT UND FLEXIBILITAT. Gine-
sta ist sich der Nachteile der Vermietung
im Betriebsstattenkonzept bewusst: «Ver-
mietung heisst auch weniger Privatheit und
Flexibilitat.» Fiir die Tourismusgemeinden
haben solche Resorts aber iiberragende
Vorteile: Wahrend der Spitzenlast steht die
maximale Zahl moglicher Betten zur Ver-
fiigung. Die Kapazitat wird kalkulier- und
steuerbar. «Dies hat bisher in den Bergge-
meinden nicht stattgefunden», findet Chris-
tian Laesser. Die Kapazitat wurde mehr
oder weniger unkoordiniert ausgedehnt.
Aber auch mit bewirtschafteten Wohnun-
gen lassen sich in den Tourismusregionen
Leerstande wegen der ausgepragten Sai-
sonalitat nicht vermeiden. Laesser findet:
«Die Tourismusregionen miissten sich die



Frage stellen, ob sie sich mit ihren Kapazi-
taten auf die Spitzenlast ausrichten wollen
und zu welchem Preis.»

Ein drittes aktuelles Beispiel fiir ein zu-
kunftsweisendes Betriebsstattenkonzept
ist das Apartmenthaus «Biber» der Ander-
matt Swiss Alps - eine bewirtschaftete Lie-
genschaft mit 22 komplett ausgestatteten
Wohnungen. Die Kaufer konnen die Apart-
ments jahrlich wahrend 30 Tagen kostenlos
und dariiber hinaus zu stark erméassigten
Tarifen nutzen. In der restlichen Zeit kom-
men sie in die Vermietung. Das Besondere:
Die Kaufer profitieren von einer garantier-
ten Mindestrendite von 2% wahrend der
ersten finf Jahre. Nach Ablauf der finf Jah-
re erhalt der Eigentiimer 75% des Ertrags
aus der Vermietung. Die Bewirtschaftung
der Apartments wird durch einen obligato-
rischen Mietverwaltungsvertrag geregelt.

UNKLARE WIRKUNG AUF DIE HOTELLERIE.
Ob sich die Annahme der Zweitwoh-
nungsinitiative positiv auf die klassi-
sche Hotellerie auswirkt, wird in Fach-
kreisen in Frage gestellt. Laesser sagt
dazu: «Die Rentabilitdit der Hotellerie
hangt eng mit der Frage der Ertrags-
modelle zusammen.» Bei den typischen
stark schwankenden Auslastungen kon-
nen die Kapazitaten der Hotels nicht be-
liebig ausgebaut werden. Zudem steht
die Quersubventionierung aus dem Ver-
kauf von Eigentumswohnungen zur Sa-
nierung des Hotels nicht mehr in glei-
chem Mass offen. Viele Betreiber hatten
diesen Weg genutzt, um aufgestaute Er-
neuerungen auszufiihren. «Es stellt sich
iberhaupt die Frage, wie nachhaltig eine
solche Quersubventionierung ist, wenn
der Ertrag aus dem Betrieb nicht fiir In-

vestitionen ausreicht», meint der St. Gal-
ler Professor dazu.

Und in einer Gesamtbeurteilung zur
Annahme der Zweitwohnungsinitiative
sagt Laesser: «Ich habe noch nie erlebt,
dass das Geschéaftsmodell eines gan-
zen Sektors so fundamental iiber den
Haufen geworfen worden ist, wie durch
die Zweitwohnungsinitiative.» Aber be-
kanntlich wachsen aus der Asche schnell
wieder Pflinzchen zu neuer Bliite heran
—flirinnovative Betriebskonzepte ist dies
eine einmalige Chance. °

*IVO CATHOMEN
Dr. oec. HSG, ist leitender Redaktor
der Zeitschrift Immobilia.
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Weitere Lehrgidnge

Institut fiir Banking und Finance - CUREM

— NEU: Kollektive Immobilienanlagen, 6 Tage, Oktober/November 2012

— Master of Advanced Studies in Real Estate, 18 Monate, berufsbegleitend, Beginn: 4. Marz 2013
— NEU: Urban Psychology, 4 Tage, Marz 2013

- Grundlagen der Immobilienbewertung, 4 Tage, Mai 2013

- Immobilien Portfolio- und Assetmanagement, 6 Tage, Juni/Juli 2013

Informationen und Anmeldung:
Tel. 044 208 99 99 oder www.bf.uzh.ch/curem

Weiterbildung: Urban Management

Fundiertes Wissen und innovative Denkansttsse fiir Berufsleute aus den Bereichen Immobilien-
Portfoliomanagement, Projektentwicklung, Stadt- und Raumplanung, Standortférderung und

Themen: Stadt- und Raumdkonomie, wertschdpfungsorientierte Steuerung raumlicher Transformations-
prozesse, dkonomische Instrumente als Erganzung zur klassischen Raumentwicklung,
die Rollen privatwirtschaftlicher und politischer Akteure.

6 Kurstage: 24./25. August, 7./8. und 21./22. September 2012

ANMELDESCHLUSS
24. Juli 2012
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Wie weiter bei der Umsetzung der Zweitwohnungsinitiative? Der SVIT Schweiz
setzt sich gemeinsam mit befreundeten Organisationen fur die Besitzstandswahrung

als oberstes Ziel ein.

Fiir den SVIT steht jetzt die Eigentumsgarantie im Zentrum (Christof Sonderegger, Schweiz Tourismus).

SIMON HUBACHER?* @+« +vvvvvvreeeeanueanuaiiuiiiiiiia,

ANHORUNG DER INTERESSENVERTRETER. An
einer vom Bundesamt fiir Raumentwick-
lung (ARE) organisierten konferenziel-
len Anhorung zur Umsetzung der Zweit-
wohnungsinitiative nahmen am 18. Juni
2012 in Ittingen tiber 100 Vertreter von
Kantonsbehorden, Parteien sowie lan-
desweit tatigen Organisationen teil. Das
Treffen dauerte drei Stunden. Der SVIT
Schweiz wurde von Direktor Tayfun Ce-
liker vertreten: «Zugelassen waren nur
Statements, keine Diskussionen.» Die
Stimmung sei konstruktiv, zwischen-
durch aber immer wieder angespannt
gewesen.

Unzufrieden mit dem Verordnungs-
entwurf des ARE zeigten sich vor allem
die Initianten sowie Vertreter von Na-
tur- und Heimatschutzorganisationen.

Sie beklagten sich iiber «vage Formu-
lierungen» und «fehlendes Demokra-
tieverstandnis». Der SVIT Schweiz hat-

9% Die Stimmung war mehrheitlich
konstruktiv, zwischendurch aber immer

wieder auch gehassig.»
TAYFUN CELIKER

te sich im Vorfeld einer Arbeitsgruppe
von Bauenschweiz angeschlossen und
eine gemeinsame Position erarbeitet.
«Mehrheitlich konnen wir mit dem Um-
setzungsentwurf leben», sagt Tayfun
Celiker. «Unverhandelbar ist fiir uns die
Besitzstandswahrung bestehender Woh-
nungen und Gebdude.» Und genau die-

ANZEIGE

. www.visualisierung.ch
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ser Punkt wird noch viel zu reden geben.
Denn auf Verordnungsstufe kann nur
der Bau neuer, nicht aber der Umgang
mit bestehenden
Zweitwohnungen
definitiv geregelt
werden. Allfalli-
ge Einschrankun-
gen, die Wohnun-
gen betreffen, die
vor Annahme der
Zweitwohnungs-

initiative gebaut worden sind, bediir-
fen einer gesetzlichen Grundlage, da sie
in die verfassungsrechtlich geschiitzte
Eigentumsgarantie eingreifen.

So sieht denn der Verordnungsent-
wurf lediglich vor, dass Umnutzungen
von Wohnungen, die am 11. Marz 2012
bereits bestanden, grundséatzlich zulads-
sig sind. Aus Sicht des SVIT Schweiz
handelt es sich diesbeziiglich um
eine zwingende Konsequenz aus derver-
fassungsmaissigen Eigentumsgarantie.
Dass Umnutzungen aber nur im Rahmen
der vorbestandenen Bruttogeschossfla-
che erlaubt bleiben sollen, sei zu rest-
riktiv. Neben Erneuerungen, Sanierun-
gen und Umbauten miissten zumindest



auch eine massvolle Erweiterung und
der Wiederaufbau zulédssig sein.

VARIANTEN ZUM EINFUHRUNGSZEITPUNKT.
Der derzeitige Verordnungsentwurf re-
gelt hauptsachlich den Bau neuer Zweit-
wohnungen in Gemeinden, die bereits
einen Zweitwohnungsanteil von iber
20% erreicht haben. Solche Gemein-
den diirfen keine Zweitwohnungen mehr
bewilligen, es sei denn, sie kniipfen die
Baubewilligung an eine Bedingung, die
sicherstellt, dass mit dem Bau «warme
Betten» entstehen. Als Zweitwohnungen
sollen gemass Entwurf Wohnungen gel-
ten, deren Nutzer keinen Wohnsitz in der
Standortgemeinde haben.

Beziiglich der Frage, wann die Ver-
ordnung in Kraft treten soll, enthalt der
Entwurf derzeit zwei Varianten: Zur De-
batte stehen der 1. September 2012 so-
wie der 1. Januar 2013. Die Verordnung
bleibt in Kraft, bis die vom Parlament
zu bestimmende Ausfiihrungsgesetzge-
bung zu den neuen Verfassungsbestim-
mungen vorliegen wird.

BUNDESRAT AM DRUCKER. Die Anregungen
und Bemerkungen der angehodrten Be-
horden, Parteien und Organisationen
werden nun ausgewertet und gewdur-
digt. Die von Bundesratin Doris Leuthard
nach Annahme der Zweitwohnungsiniti-
ative eingesetzte Arbeitsgruppe kommt
Anfang Juli zu einer letzten Sitzung zu-
sammen, um die Schlussredaktion des
Entwurfs vorzunehmen. Anschliessend
wird der Bundesrat entscheiden, wie und
wann die Verordnung in Kraft tritt. .

: DIE MITGLIEDER DER ARBEITSGRUPPE

: Die Arbeitsgruppe zur Umsetzung der Zweitwohnungsinitia-:
: tive steht unter der Leitung des ARE. Ihr gehdren Vertreter
: des Initiativkomitees, der kantonalen Bau- und Planungsdi- :
: rektorenkonferenz, der Konferenz Kantonaler Volkswirt-
i schaftsdirektoren, der Regierungskonferenz der Gebirgs-

: kantone und der Schweizerischen Kantonsplanerkonferenz :
an. Weitere Mitglieder sind der Schweizerische Gemeinde- :
: verband, die Schweizerische Arbeitsgemeinschaft fiir die

: Berggebiete sowie ein Tourismusexperte der Universitat

: St. Gallen und Vertreter der Bundesamter fuir Justiz, fur

: Statistik und fir Wohnungswesen sowie des Staatsekretari- :
 ats fur Wirtschaft (Seco). :

*SIMON HUBACHER :
Der ehemalige Journalist arbeitet heute als :
Kommunikationsberater. Er ist redaktionel- :
ler Mitarbeiter der Immobilia. :

® KURZMELDUNGEN

: ZURICH HEBT BAU-

: LANDRESERVEN AUF

i 54,5% haben im Kanton Zii-
i rich der Kulturlandinitiative
i der Griinen zugestimmt.

i Rund 1000 Hektaren Acker-
: land, die zur Uberbauung
vorgesehen waren, konnen

: nun nicht mehr eingezont

i werden. Vor allem Stadte

i und ausgesprochen landli-

i che Gebiete sagten Ja. Die

i Annahme hat weitreichende
i Konsequenzen, namentlich

i auf den Richtplan, der der-

: zeit in Revision ist. Fiir die

i Entwicklung des Siedlungs-
i gebietes stehen nach Aus-

i gang der Abstimmung ledig-

i ANZEIGE

Solarstrom - Die erneuerba

Wir erstellen fur Sie kostenlos und unverbindlich
eine Machbarkeitsstudie fiir eine Fotovoltaikanlage
auf lhrer Liegenschaft.

g V ELEKTRO Tel.0622162727

FURST admin@fuerst-elektro.ch
fuerst-elektro.ch

lich die bereits bestehenden
Bauzonen zur Verfiigung.
Samtliche hangigen Verfah-
ren fir eine Einzonung wer-
den nach Auskunft des Bau-
direktors Markus Kégi sis-
tiert. Laut Kagi sind die Re-
gionen gefordert, rasch Ge-
biete zu bezeichnen, die sich
fir die Verdichtung eignen.

WUCHTIGES NEIN ZUR
BAUSPARINITIATIVE
Die Bausparinitiative ist mit
einem Nein-Anteil von 68,9%
abgelehnt worden. Der Kan-
ton Baselland muss nun sein
Bausparmodell abandern. Ein
Nein zur Initiative «Eigene
vier Wande dank Bausparen»

re Energie der Zukunf:
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Das Kabelnetz von upc cablecom:
Verpassen Sie nicht den Anschluss Ihrer Immobilie
an das leistungsfahigste Netz der Schweiz

Nur mit dem Kabelanschluss als Basis fiir:
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jetzt!
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war zwar erwartet worden,
die Deutlichkeit des Resultats
zur Vorlage des Hauseigen-
tumerverbands Schweiz er-
staunte Befiirworter wie Geg-
ner. Im Marz lag der Ja-Anteil
der Bausparinitiative aus Ba-
selland noch bei 44,2%. Am
23. September wird das Volk
iber die Vorlage «Sicheres
Wohnen im Alter» befinden.

THURGAU SAGT

JA ZUR MEHRWERT-
ABGABE

Das Thurgauer Stimmvolk
hat mit 64,7% einer Total-
revision des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes zu-
gestimmt. Wichtigstes Ele-
ment der Gesetzesrevision
ist die Einfiihrung der Mehr-
wertabgabe: Bei Neuein-
zonungen von Land sollen
20% von dessen Mehrwert
als Steuer abgeschopft und
zur Entschadigung bei Aus-
zonungen, zur Forderung
des Abbruchs oder der Sa-
nierung von Altbauten sowie
zur Entsorgung von Altlas-
ten verwendet werden. Das
Gesetz tritt voraussichtlich
auf Anfang nachsten Jahres
in Kraft.

Ins Lét
bringen.

- |
Bauen vereinfachen.

Landschaft schonen.
Dorfer und Stadte starken.

|
Abstimmung
M _m 17. Juni 2012

BEZAHLBARE WOH-
NUNGEN FUR ZUG

In der Stadt Zug soll es mehr
bezahlbare Wohnungen ge-
ben. Die Stimmbiirger haben

die Volksinitiative «Wohnen
in Zug fiir alle» eines links-
grinen Komitees mit einem
Ja-Anteil von 52,2% iiberra-
schend angenommen. Das
Begehren verlangt entspre-
chende Zonen sowie die Un-
terstiitzung von Wohnbauge-
nossenschaften.

KEIN NATURPARK

IN SCHWYZ

Zehn Schwyzer Gemeinden
haben dem Projekt eines re-
gionalen Naturparks an der
Urne eine deutliche Abfuhr
erteilt, der sich iiber 60%
des Kantonsgebiets hatte er-
strecken sollen. Vier Ge-
meindeversammlungen hat-
ten das Projekt bereits im
Mai abgelehnt. Zu befinden
hatten die Stimmenden iiber
eine vierjahrige Anschubfi-
nanzierung.

BUNDESRATLICHES
PAKET ZUR BANKEN-
REGULIERUNG

Der Bundesrat hat ein Paket
von Massnahmen zur Star-
kung des Schweizerischen
Bankenplatzes beschlossen.
Mit einer Totalrevision der
Eigenmittelverordnung sind
die Banken ab 1. Januar
2013 gehalten, die neuen
Regeln des Basler Ausschus-
ses fiir Bankenaufsicht («Ba-
sel III») einzuhalten. Zusatz-
lich miissen Grossbanken,
deren Ausfall die schweize-
rische Volkswirtschaft er-
heblich schiadigen wiirde,
kinftig ergdnzende Anforde-
rungen bei den Eigenmitteln
und der Risikoverteilung ein-
halten sowie der Aufsichts-
behorde eine wirksame Not-
fallplanung vorlegen. Teil
des Pakets sind zudem zwei
Sofortmassnahmen, mit de-
nen ein Mechanismus fiir die

Aktivierung eines antizykli-
schen Puffers eingefithrt und
eine verstarkt risikoorientier-
te Unterlegung mit Eigen-
mitteln bei Hypothekarkredi-
ten verlangt wird.

HEV: AUF STEINER
FOLGT EGLOFF

\

An der 97. Delegiertenver-
sammlung des Hauseigentii-
merverbandes Schweiz wurde
Nationalrat Hans Egloff ein-
stimmig zum neuen Prasiden-
ten des HEV Schweiz ge-
wahlt. Hans Egloff tritt die
Nachfolge von Alt-Nationalrat
Rudolf Steiner an. Hans Eg-
loff prasidiert seit vielen Jah-
ren den HEV Kanton Zirich.

ZWEITE GOTTHARD-
ROHRE ALS
PPP-MODELL

Der Verein PPP Schweiz
nimmt die Absicht des Bun-
desrats zur Kenntnis, am
Gotthard zur Sanierung der
bestehenden Strassenrohre
eine zweite Tunnelrohre zu
realisieren. Der Verein PPP
Schweiz empfiehlt dem Bun-
desrat, das Projekt von Be-
ginn an in 6ffentlich-privater
Partnerschaft als sogenann-
tes Public Privat Partnership
(PPP) zu planen. Der Ent-
scheid, ob der Bau der zwei-
ten Rohre letztlich als PPP-
Projekt realisiert werden soll
oder nicht, kann aufgrund
der wahrend der Planung er-
mittelten Vor- und Nachtei-
le gegen das Ende der Pla-
nungsphase auf gesicherten
Grundlagen gefallt werden.

SVB VON WAK-
STANDERAT
ENTTAUSCHT

Der Schweizerische Bau-
meisterverband ist enttduscht
iiber den Eintretensentscheid
der Wirtschaftskommission
des Standerats (WAK-S) zur
Revision des Kartellgesetzes.
Mit der Umkehrung der Be-
weislast zu ungunsten der
und dem Teilkartellverbot
verletze die Revision zentrale
schweizerische Rechts-
grundsatze und die Un-
schuldsvermutung.

288 MILLIONEN
FUR ETH-BAUTEN

B e

Der Bundesrat unterbrei-
tet dem Parlament mit dem
Bauprogramm 2013 des
ETH-Bereichs einen Ver-
pflichtungskreditantrag von
insgesamt 287,6 Mio. CHF.
Das grosste Projekt des Pro-
gramms ist mit rund 80 Mio.
CHF SwissFEL, der geplan-
te Freie-Elektronen-Ront-
genlaser des PSI. Das Bau-
programm 2013 enthalt drei
Neubauten, mehrere Ener-
gieprojekte und einen Rah-
menkredit fir kleinere Vor-
haben wie Umbauten,
Sanierungen oder Erweite-
rungen. Der ETH-Bereich
verfigt zur Erfillung seines
Auftrags iiber ein Immobi-
lienportfolio mit rund 560
Gebauden und einem Bilanz-
wert von 4,6 Mrd. CHF.

immobilia Juli 2012 | 11



Noch sind die Faktoren nicht in Sicht, die dem Preiswachstum auf dem Wohnimmobilien-
markt Einhalt gebieten konnten. Die Immobilienspezialisten von Credit Suisse betrachten
die Preise jedoch als nicht mehr nachhaltig. Dennoch sind die Aussichten verhalten positiv.

VERKAUFSFLACHENMARKT: MIETPREISENTWICKLUNG NACH FLACHENGROSSE
Mittlere Angebotspreise in CHF/m? (Median) fiir kleine und tibrige Flachen

Kleine Flachen (<= 90 m?2)

340
— Gleitendes Mittel iiber 4 Quartale (<= 90 m?2)
320 Ubrige Flachen (> 90 m2)
— Gleitendes Mittel iiber 4 Quartale (> 90 m?)
300
280 — — \
260 \/
240
220 —— ~— =
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Quelle: Meta-Sys AG, Credit Suisse Economic Research.

WOHNUNGSPRODUKTION OHNE ENDE. Auf-
grund der anhaltenden Tiefzinspolitik
der Schweizerischen Nationalbank pra-
sentiert sich die Nachfragesituation auf
dem Wohnimmobilienmarkt weiterhin
gut. Auch einkommensseitig diirften die
Nachfrageimpulse im aktuellen Jahr star-
ker ausfallen als bisher angenommen. Er-
neute Lohnanstiege gehen mit einer er-
warteten negativen Inflation einher. Die
Angebotsseite steht komplett im Zeichen
eines Expansionskurses. Das kalte Wet-
ter im 1. Quartal 2012 behinderte zwar
die Wohnungsproduktion. Dies wird sich
aber nur als kurze wetterbedingte Ver-
schnaufpause herausstellen. Denn dank
einer anhaltend starken Projektierung
bleiben die Auftragsbicher prallvoll,
womit es keinen Grund gibt, die Woh-
nungsproduktion zu drosseln. Der Stand
der Projektierung, der sich unter ande-
rem durch Rekordwerte bei den Bauge-
suchen manifestiert, ist so hoch, dass
dieser die Bauwirtschaft sogar zu tiber-
fordern droht.

KEIN PREISDRUCK. Die Leerstande und
die Preisentwicklung diirften angesichts
der anhaltend dynamischen Wohnraum-
nachfrage und einer Bauwirtschaft, die
mit «Vollgas» arbeitet, eine Fortsetzung
der letztjahrigen Entwicklungen erfah-

12 | immobilia Juli 2012

ren. Das heisst, leicht hohere Leerstan-
de im Mietwohnungssegment werden ei-
ner wachsenden Angebotsknappheit von
Wohneigentum gegeniiberstehen. Bei
den Wohneigentumspreisen rechnen die
Analystenvon Credit Suisse trotz teilweise
fehlender Nachhaltigkeit der Immobilien-
und Einkommensentwicklung mit Wachs-
tumsraten wie im Jahr 2011. Es bestehen
keine Hinweise fiir eine Abschwachung
der Preisentwicklung.

«BUILT TO USE». Die Beschaftigung in den
Birobranchen wachst seit 2010 kontinuier-
lich mit steigenden Wachstumsraten, so-
dass der Bedarf an Flachen zunimmt. Im
Monitoring der Credit Suisse wird trotz des
guten Starts ins 2012 von einem prognos-
tizierten Wachstum der Biirobeschaftigung
von rund 8000 Stellen bis Ende Jahr und
demzufolge einer verhalten positiven Fla-
chennachfrage ausgegangen.

Die Biiroraumplanung verzeichnet,
ausgehend vom Rekordniveau im letzten
November, einen Riickgang, da einige
bereits bewilligte Grossprojekte aus der
Zahlung fallen und von neuen Bewilligun-
gen nicht kompensiert werden. Dieser
Riickgang ist hochwillkommen, denn die
geplante Flachenausweitung wird ab
2013 ihre volle Wirkung erst noch entfal-
ten. Das Volumen der in den letzten zwolf
Monaten bewilligten Biiroprojekte liegt

mit iiber 2,5 Mrd. CHF weiterhin hoher
als der langjahrige Mittelwert von 1,9
Mrd. CHF. Die Projektierungstatigkeit ist
vor allem ausserhalb der Gross- und Mit-
telzentren sehr dynamisch, wo im Gegen-
satz zu den Grosszentren vermehrt Biiro-
arbeitsplatze fiir den unternehmerischen
Eigenbedarf entstehen. Das Umfeld mit
tiefen Zinsen, moderaten Leerstanden
und dem hohen Anlagedruck seitens der
Investoren bildet weiterhin einen Nahr-
boden fiir Investitionen in Geschéftslie-
genschaften.

MEHR AUSGESCHRIEBENE BUROFLACHEN. Die
in den Zahlen der Baugesuche und -be-
willigungen absehbare Flichenexpansion
und der laufend wachsende Flachenaus-
stoss widerspiegeln sich seit Mitte 2011 in
einem Anstieg der ausgeschriebenen Neu-
bau- und Bestandesflachen. Mittlerweile
sind Biirobestandes- und Neubauflachen
im Umfang von 2,9% bzw. 1,0% des Ge-
samtflichenbestands inseriert. Das mode-
rat positive Blirobeschaftigungswachstum
hat mitgeholfen, dass das Biiroflaichenan-
gebot nicht starker zugenommen hat. Die
Analysten erwarten jedoch steigende An-
gebotsziffern in den Biiroflaichenmarkten
Basel, Bern und Ziirich, da dort gehauft
neue Biiroflachen auf den Markt kommen,
die nur schwer vollstandig zu absorbieren
sein werden.



e KOLUMNE

ZURUCKHALTUNG BEI

pfad.

Die seit zwei Jahren sinkenden Angebots-

*Quelle: Credit Suisse, Swiss Issues Immobilien, Monitor
2.Quartal 2012

o Empfehlungsmarketing ist heute fiir die
meisten Vermarkter selbstverstiandlicher Teil
der Marketingstrategie. Gerade etablierte

i Unternehmen kénnen und wollen Empfeh-
lungen fast nicht mehr verhindern. Empfeh-
VERKAUFSFLACHEN.

Wihrend sich die Projektierung neu- : rejche Arbeit und gliickliche Kunden. Gezielt

er Wohnimmobilien unbeirrt von dem ? eingesetzt, konnen Empfehlungen jedoch

schwierigen wirtschaftlichen Umfeld auf ; noch viel mehr darstellen: einen Einkaufstur-

einem Hohenflug befindet, erweist sich : = .
. . ¢ bo in marktschwachen Zeiten.
die Planung neuer Verkaufsflichen alles :

andere als krisenresistent. Zwar ist bei ; Wer das Thema Empfehlungen zur gesteuer-

der Gesuchstitigkeit eine Stabilisierung : ten «Akquise» einsetzen mdchte, tut gut dar-
festzustellen, das Bauvolumen bewillig- :
ter Verkaufsflichenprojekte befindet sich :

dagegen nach wie vor auf einem Abwarts- | verschwenden. Hier sollte im Fokus stehen,

wer als Empfehlender angesprochen werden

i kann: Kaufer oder Verkiufer. Wessen Emp-

NEGATIVES MIETPREISWACHSTUM. Der star- fehlung will ich haben? Reicht die des Ver-

ke Franken und die verschlechterte Kon- : Iiufers. der ia in den G iner Di
sumentenstimmung konnten nicht weiter aufers, der ja In den Genuss meiner Dienst-

spurlos an den Verkaufsflichenmirkten ; leistung kommt und sie somit wirklich

vorbeigehen. Beim inserierten Verkaufs- ;| bewerten kann, oder lassen sich auch Emp-

flachenangebot zeichnet sich derzeit ei-
ne Bodenbildung auf tiefem Niveau ab. :

Der Verkiufer: «Eigentiimer kennen Eigentii-

mieten passen angesichts der deutlichen : pery Jautet hier das Credo! Wenn meine

Verknappung des Verkaufsflichenange- Dienstleistung wirklich begeisternd war, der

bots nicht ins Bild. Eine Aufteilung der i (. . @  Akquise Leistungsqaran-
Verkaufsangebote nach Flachenkatego- : P quise, 959

rien zei qt, dass das ne gativ e Mietpreis- § tie, Alleinauftrag, Abschluss — sauber und in-

wachstum, das sich auch im 1. Quartal : nerhalb eines festgelegten und fiir beide Sei-

2012 fortgesetzt hat, auf die kleineren F1&- ten zufriedenstellenden Zeitrahmens
chen zuriickzufiihren ist, die besonders :
unter dem Strukturwandel leiden. o

Wie die Empfehlung aussehen soll, muss der

lungen sind ein sichtbares Zeichen fiir erfolg-

an, ein oder zwei Gedanken an seine person-
liche Empfehlungsstrategie zu

fehlungen von Kéufern sinnvoll generieren?

verlaufen ist, spricht sich die hohe Qualitat
der Dienstleistung ohnehin herum.

individuellen Marketingstrategie angepasst

EMPFEHLUNGEN
STEUERN -
ERFOLGREICH EIN-
KAUFEN

LARS GROSENICK :
ist CEO der FlowFact
AG und verantwort-

lich fiir die Weiterent- :
wicklung und den Ver- :
trieb intelligenter
Softwarelésungen fur  :
den Immobilienmarkt. :

sein. Ob der erhobene Daumen bei Facebook
reicht oder doch lieber mehr Inhalt geboten
werden soll, entscheidet der Unternehmens-
auftritt. Tolle Empfehlungen sind echte Refe-
renzschreiben echter Menschen mit echten
Bildern — und ein prima Mehrwert fiir die
Homepage noch dazu.

Der Kiufer: begeisterte Kunden und private
Kontakte. Wer auf das Zwitschern begeister-
ter Kunden nicht warten moéchte, setzt paral-
lel die Empfehlungsmaschinerie kauferseitig
in Gang. Zum Beispiel, indem er dem neuen
Eigentiimer eine Einweihungsfeier ausrich-
tet, einen Catering-Gutschein schenkt oder
zur «Wein & Kése»-Party einlddt — Ideen gibt
es viele, das Budget richtet sich nach dem
Kaufpreis. Objekte iiber 2 Mio. CHF: Einwei-
hungsparty bis hin zum selber gestdubten
Firmenlogo auf dem Tiramisu. Der Kiufer
des Penthouse-Apartments mit Blick iiber
den See 1adt Menschen mit dhnlichem finan-
ziellem und immobiliarem Background ein.
Selbiges gilt top-down und richtet sich auch
hier wieder nach der Unternehmens-
ausrichtung.

Am Rande bemerkt: Wer die Generierung
von Empfehlungen als systematischen Ge-
schéftsprozess in sein CRM-System einbaut,
kommt automatisch zum Zuge. Das ist Emp-
fehlungsmarketing par excellence — und ge-
meinsames Feiern nach getaner Arbeit macht
ohnehin immer Spass. e
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STABILISIERUNG
DER BAUPREISE

——

i .
Gemass dem vom Bundes-
amt fir Statistik berechneten
Baupreisindex haben sich
die Baupreise zwischen Ok-
tober 2011 und April 2012
nach drei Wachstumsperi-
oden insgesamt stabilisiert.
Dieses Resultat ergibt sich
aus zwei gegenlaufigen Ent-
wicklungen: einem leichten
Preisrickgang im Hochbau
(=0,2%) und einem schwa-
chen Anstieg im Tiefbau
(+0,5%). Der Preisdruck
bleibt damit angesichts der
weiterhin giinstigen Kon-
junkturlage im Baugewerbe
hoch. Innert Jahresfrist, von
April 2011 bis April 2012, ist
das Preisniveau im gesam-
ten Baugewerbe um 0,6%
gestiegen (Hochbau: +0,3%,
Tiefbau: +1,6%).

RUCKGANG DER
ANZAHL BAUBEWIL-
LIGTER WOHNUNGEN
Im 1. Quartal 2012 nahm
die Zahl der baubewilligten
Wohnungen gemass Bun-
desamt fiir Statistik im Ver-
gleich zum Vorjahresquar-
tal um 11% auf 12 260
Einheiten ab. In den ers-

ten drei Monaten wurden in
der Schweiz 8910 Wohnun-
gen neu erstellt. Dies ent-
spricht einem Riickgang um
knapp 4% im Vergleich zum
Vorjahresquartal. Ende Marz
2012 befanden sich 69 760

Wohnungen im Bau, was ei-
nem Anstieg um 3% innert
Jahresfrist gleichkommt.

NEUER PREIS-
ERWARTUNGSINDEX
Der von HEV Schweiz und
Fahrlander Partner entwi-
ckelte Preiserwartungsin-
dex HEV-FPRE basiert auf
zwei periodisch durchge-
fihrten Expertenbefragun-
gen. Die im 2. Quartal 2012
knapp 600 befragten Immo-
bilienfachleute erwarten in
allen Landesregionen deut-
lich steigende Wohneigen-
tumspreise (+41 Indexpunk-
te). Insbesondere im Jura
und in der Ostschweiz fal-
len die Erwartungen hoherer
Preise mit +58 bzw. +55 In-
dexpunkten deutlich aus. Die
Biiromieten werden gemass
den Befragten in den kom-
menden zwolf Monaten in
praktisch allen Landesteilen
sinken. Bei den Mehrfamili-
enhdusern wird mit Ausnah-
me des Tessins von wei-
terhin deutlich steigenden
Kaufpreisen ausgegangen.

WEITER STEIGENDE
ANGEBOTSMIETEN

Gemass Homegate-Index ist
bei den Schweizer Angebots-
mieten im Mai 2012 eine Er-
hohung um 0,2% auf einen
Indexstand von 120,0 Punk-
ten zu verzeichnen. Im Ver-
gleich zum Vorjahresmo-

nat steigen die Mieten um
1,9%. Im Mai 2012 wurden

die Mieten in der Region Zii-
rich mit 0,1% leicht teu-

rer (Indexstand 119,5 Punk-
te). In der Region Basel sank
der Index um 0,3% auf ei-
nen Stand von 110,2 Punk-
ten. Die Region Bern ver-
zeichnet einen Anstieg der
Angebotsmieten um 0,2 %
(122,2 Punkte). Im 12-Mo-
nate-Vergleich zeigt sich

in allen Mietsegmenten ei-
ne Mietpreisteuerung. Am
starksten steigen die Mieten
der neuen Wohnungen mit
2,8%, gefolgt von den klei-
nen Wohnungen mit 2,0%.
Grosse Wohnungen verteu-
ern sich im Vergleich zum
Vorjahresmonat um 1,5%,
alte Wohnungen um 1,3%.

Atlis AG

Pumpwerkstr. 25
8105 Regensdorf
Tel. 043 388 85 41

Atlis AG
Schlgssliweg 2-6
4500 Solothurn
Tel. 032628 28 00

GROSSTES
SOLARKRAFTWERK
DER SCHWEIZ

Im luzernischen Inwil konn-

te ab 2014 das grosste Solar-
kraftwerk der Schweiz stehen.
Die Centralschweizerische
Kraftwerke AG (CKW) plant
ein Investitionsvolumen von 25
Mio. CHF. Mit einer Leistung
von 10 Megawatt sollen pro
Jahr 10 Mio. Kilowattstunden
Strom erzeugt werden, was
dem durchschnittlichen Jah-
resverbrauch von 2200 Haus-
halten entspricht. Die Solaran-
lage ist eines von aktuell sechs
geplanten CKW-Projekten im
Kanton Luzern mit einem In-
vestitionsvolumen von insge-
samt rund 125 Mio. CHF.

Mit einer Benutzervereinbarung erhalten Sie
weiches Wasser zu einem fixen Monatstarif.

Eine Griinbeck Enthartungsanlage:

- spart Zeit, Nerven und viel Geld

- gibt Ihnen ein Gefiihl, das Sie nie mehr missen mdchten

- verhindert verkalkte Armaturen, Gerate und Duschkdpfe

- senkt Wasch-, Dusch- und Reinigungsmittel bis zu 50%

- gibt es fiir Mehrfamilienhduser fiir weniger als 1 Franken
pro Tag und Wohnung inklusive komplettem Service

Falls Sie etwas gegen Kalk unternehmen wollen — verlangen
Sie unverbindlich und kostenlos unser «Minilabor» zum
Bestimmen Ihrer Wasserhiirte oder lassen Sie sich beraten.

runbeck

Atlis AG

info@atlis.ch - www.atlis.ch

J

immobilia Juli 2012 | 15




MIETER GEGEN IMMO-
BILIEN BASEL-STADT
ERFOLGREICH

Mehrere Mieter der Wittlin-
gerstrasse in Basel haben
mit der Unterstiitzung des
Basler Mieterverbandes vor
der Schlichtungsstelle einen
Erfolg gegen die kantonale
Vermieterin Immobilien Ba-
sel-Stadt (IBS) erwirkt. IBS
wollte die Liegenschaft um-
fassend sanieren und hatte
den Mietern gekiindigt. Die
Schlichtungsstelle kam nun
zum Schluss, die Kiindigun-
gen seien missbrauchlich.
Im Falle der Wittlingerstras-
se miisste ein «ausgereifte-
res Bauprojekt» vorliegen.

Die Kiindigungen seien so
quasi auf Vorrat und deshalb
nicht zwingend. Zieht IBS
den Fall nicht weiter, genies-
sen die Mieter an der Witt-
lingerstrasse wahrend dreier
Jahre einen Kiindigungs-
schutz.

FM-BERATUNGS-
AUFTRAG FUR

«THE CIRCLE»

Reso Partners AG ist von der
Flughafen Ziirich AG mit ei-
nem Beratungsmandat fir
das baubegleitende Facili-
ty Management beauftragt
worden. Das Projekt dauert
bis ins Jahr 2017. Die Flug-

ANZEIGE

Master of Advanced Studies (MAS)

Zertifikatslehrgange (CAS)

Telefon +41 71 226 12 04, whte@fhsg.ch

[ | FHS St.Gallen

. . Hochschule
fiir Angewandte Wissenschaften

Real Estate Management (Immobiliendkonomie)

Neue Perspektiven er6ffnen —
Weiterbildung Technik an der FHS St.Gallen

Mit dem Master- und den Zertifikatslehrgangen der FHS St.Gallen erwerben Sie die ngtigen Kom-
petenzen, um auch in Zukunft erfolgreich zu bleiben.

Immobilienbewertung | Immobilienmanagement | Immobilienplanung
Informieren Sie sich iiber diese attraktiven Bildungschancen.

FHS St.Gallen, Weiterbildungszentrum Technik, Tellstrasse 2, CH-9001 St.Gallen,

FHO Fachhochschule Ostschweiz VW VW WV, fh Sg . Ch

i
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hafen Ziirich AG plant ei-
nes der grossten Hochbau-
projekte der Schweiz: Auf
37000 m?2 Grundflache ent-
steht ein eng vernetztes
Dienstleistungszentrum mit
rund 210000 m? Nutzflache
und 5000 neuen Arbeitsplat-
zen. Das Grossprojekt «The
Circle» wird am Flughafen
Zirich in Gehdistanz zu den
Terminals zu einem moder-
nen Zentrum mit Hotels, Re-
staurants, Biiroflachen sowie
Veranstaltungs-, Weiterbil-
dungs- und Gesundheitsan-
geboten entwickelt.

IMMOBILIENPREISE
STEIGEN IM MAI
WEITER

Nach der Lancierung des
Realtime Immobilienindex
durch ImmoScout24 und IA-
ZI zeigt die erste Monats-
bilanz einen teilweise deut-
lichen Aufwartstrend. Der
Index fir Einfamilienhau-
ser stieg bis Mitte Mai auf
1083,24 Punkte (Basis 1. Ja-
nuar 2011: 1000), ging dann
aber in eine Seitwartsbewe-
gung uiber. Der Index fir Ei-
gentumswohnungen ver-
zeichnete den ganzen Monat
Mai eine durchgehende Auf-
wartsbewegung und schloss
Ende Mai auf 1159,79 Punk-
ten. Auch im Vergleich der

Jahresperformance hat der
Eigentumswohnungsindex
mit +10,7% den Einfami-
lienhausindex (+7,6%) iiber-
troffen.

SMART METERING
WARE RENTABEL
Smart Metering (intelligen-
te Stromzahler) gehort zu
den Massnahmen der neuen
schweizerischen Energiestra-
tegie 2050. In der Schweiz
ware eine flichendecken-

de Einfithrung aus volkswirt-
schaftlicher Sicht rentabel:
Die Gerate- und Installati-
onskosten fiihren bis 2035 zu
Mehrkosten von 1 Mrd. CHF
und einem wirtschaftlichen
Nutzen (vorwiegend Strom-
einsparungen bei den End-
kunden) von 1,5 bis 2,5 Mrd.
CHF. Dies zeigt ein im Auf-
trag des Bundesamts fiir
Energie durchgefiihrtes «Im-
pact Assessment».

ANSTIEG VON
FIRMENINSOLVENZEN
Von Januar bis Mai 2012 gin-
gen laut Dun & Bradstreet

in der Schweiz 2579 Firmen
in Konkurs. Die Insolven-

zen machten mit 1833 Fal-
len 61% aller Konkurse aus.
Damit stieg die Zahl im Ver-
gleich zur Vorjahresperiode
um 9%. Besonders gefiahr-
det ist das Gastgewerbe, ge-
folgt vom Baugewerbe und
von Handwerksbetrieben. Bei
den Firmengriindungen kam
es im Vergleich zum Vorjahr
zu einem Riickgang: 16 279
Firmen wurden neu ins Han-
delsregister eingetragen, dies
sind 3% weniger. Am meisten
Griindungen gab es im Gross-
handel, wo 1794 neue Firmen
entstanden, gefolgt von den
Unternehmens- und Steuer-
beratungen mit 1545 und dem
Handwerk mit 1453 neuen
Betrieben.



POM+ EROFFNET
BURO IN BASEL

Beat Schwab, CEO Wincasa,
wechselt per 1. November
2012 zur Muttergesellschaft
Credit Suisse und wird dort
Head Real Estate Asset Ma-
nagement Schweiz. Er wurde
somit zum Nachfolger von
Markus Graf ernannt, der
sich ab Dezember 2012 auf
seine Tatigkeit als CEO der
Swiss Prime Site AG konzen-
trieren wird.

ABGANG BEI ALLREAL

Patrick Krahenmann, Leiter
des Geschéftsfeldes Gene-
ralunternehmung Allreal, hat
sich entschieden, das Unter-
nehmen zu verlassen. Er hat-
te die Position erst im Janu-
ar 2011 iibernommen. Die
Trennung erfolgt aufgrund
unterschiedlicher Auffassun-
gen tber Fihrung und stra-
tegische Ausrichtung des
Unternehmens. Die Ver-
antwortung fir die Leitung
der Generalunternehmung
ibernimmt bis auf Weiteres
Bruno Bettoni, der das Ge-
schaftsfeld bereits von 1999
bis Ende 2010 geleitet hat.

Das Beratungsunternehmen
pom+ verstarkt die Aktivita-
ten in der Region Nordwest-
schweiz. Mit der Ero6ffnung
einer Basler Niederlassung
und der Ernennung von
Theo Leuthardt zu deren
Niederlassungsleiter setzt
das Unternehmen ein ent-
sprechendes Signal. Vor sei-
nem Engagement bei pom+
hatte Theo Leuthardt (48)
bei Panalpina die Funkti-

on des Global Head Supply
Chain Solutions inne.

IMPLENIA UBER-
NIMMT TEIL DER
LOCHER-GRUPPE
Implenia Gibernimmt vom
Zurcher Traditionsunter-
nehmen Locher AG dessen
Bausparte, die Locher Bau-
unternehmer AG. Diese er-
wirtschaftete 2011 einen
Umsatz von gut 40 Mio. CHF
und bietet Leistungen in den
Segmenten Umbau, Tief-
bausanierung sowie Hydro-
dynamik an. Die rund 160
Mitarbeiter werden von Imp-
lenia weiterbeschiftigt. Uber
den Kaufpreis wurde Still-
schweigen vereinbart. Die
Locher-Gruppe konzentriert
sich kunftig mit der Locher
Ingenieure AG auf Ingeni-
eurleistungen.

FORTIMO BAUT

IN ROHR

In Rohr AG erstellt die Ost-
schweizer Immobilienentwick-
lerin Fortimo, zusammen mit
dem Generalunternehmer Bi-
schoff + Partner Architek-

ten AG, das Neubauprojekt
«wohnpark-rohr.ch» mit ins-
gesamt 143 Wohnungen und
vier Tiefgaragen mit 192 Park-
platzen. Nach einer 14-mona-
tigen Bauphase konnte Mitte
Juni der Abschluss der Roh-
bauarbeiten gefeiert werden.
In den kommenden Mona-

ten werden die Wohnungen
sukzessive ausgebaut, so-

dass die ersten Bewohner im
Herbst 2012 einziehen kon-
nen. Wohnpark-rohr.ch um-
fasst vier Mehrfamilienh&user,
bestehend aus 124 Miet- und
19 Eigentumswohnungen.

: FIRMENNACHRICHTEN?
: FUHRUNGSWECHSEL?
: PROJEKTE?

: Senden Sie Ihre Mitteilungen mit druckféihi-é
: gen Bildern fur die Verdffentlichung in der :
: Immobilia an info@svit.ch! :

BAUBEGINN FUR
WOHNUBERBAUUNG
BRUGGACHER

Am 11. Juni startete Allreal
mit den Bauarbeiten fiir die
Wohniiberbauung Brugga-

ANZEIGE

* Ablesung ausserhalb der Wohnung.

* Weniger Verwaltungsaufwand.

Techem (Schweiz) AG

Steinackerstr. 55 - 8902 Urdorf
Telefon: 043 455 65 20 - www.techem.ch

* Ablesewerte jederzeit am Gerat kontrollierbar.

* Keine Schatzungen, keine Nachfolgetermine.

Das Techem Funksystem -
bitte nicht storen.

Mit dem Techem Funksystem bleiben Sie ungestort — und die Bewohner lhrer Objekte

auch. Die iberzeugenden Vorteile des millionenfach bewéhrten Systems:

1] techenm
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TK 3000 AG
HYGIENEPARTNER FUR
KOMFORTLUFTUNGEN

IN MINERGIE-BAUTEN...

... vom Hygienekonzept liber die Erstreinigung
und Inbetriebnahme bis hin zu Wartung und
Unterhalt. Die Broschiire zum Thema Minergie
finden Sie auf unserer Homepage.

tk3000ag.ch Ein Mitglied der Walter Meier Gruppe

vorher nachher

GRATIS-CHECK-UP

Gerne prufen wir gratis und unverbindlich
den Zustand lhrer Liftungssysteme.
0800 853 855, tk3000ag.ch/check-up

MINERGIE

FACHPARTHER

cher in Monchaltorf. Auf ei-
genem Land entstehen neun
Mehrfamilienhduser mit ins-
gesamt 50 Eigentumswoh-
nungen im Standard Miner-
gie-A. Die Fertigstellung der
Wohniiberbauung ist fiir An-
fang 2014 geplant. Mit dem
Verkauf der Wohnungen
wurde erfolgreich gestartet,
bereits 26 von 50 Einheiten

sind reserviert.

WOHNUNGEN

FUR DIE DRITTE
LEBENSHALFTE

Die Stiftung Alterswohnun-
gen der Stadt Ziirich will ih-
re Alterssiedlung an der
Helen-Keller-Strasse in Zi-
rich-Schwamendingen durch
145 neue Kleinwohnungen er-
setzen. Aus dem Architektur-
wettbewerb ist das Team von
Abraha Achermann Architek-
ten als Sieger hervorgegan-
gen. 2015 soll mit den Bau-
arbeiten begonnen werden.
Je nach Etappierung wird der
Neubau 2017 oder 2018 be-
zugsbereit sein.

l

GRUNDSTEINLEGUNG
IN LIEBEFELD

Auf dem Areal Liebefeld in
Koniz wurde in einem feierli-

chen Akt der Grundstein fiir
das neue Verwaltungsgebau-
de des Bundes gelegt. Bis
Ende 2014 entsteht in einer
ersten Bauetappe auf dem
ehemaligen Areal der land-
wirtschaftlichen Forschungs-
anstalt ein Neubau mit insge-
samt 720 Arbeitsplatzen fir
das Bundesamt fiir Gesund-
heit (BAG). Die Kosten fiir die
erste Bauetappe werden mit
98 Mio. CHF veranschlagt.
Der Neubau ermdoglicht es
dem BAG, verschiedene Mie-
tobjekte in der Stadt aufzuge-
ben und sich auf einen Stand-

ort zu konzentrieren.

ALTLASTENTAGE
INTENSIV

An den «Altlastentagen inten-
siv», stehen aktuelle Fragen,
neueste Entwicklungen so-
wie die «Best Practices» ei-
nes okologisch sinnvollen und
kosteneffizienten Vorgehens
bei belasteten Standorten und
Altlasten im Vordergrund.
Die Referenten gehen an der
Tagung vom 25. September
2012 der Frage nach, wie an-
gesichts der politischen For-
derung nach verdichtetem
Bauen in Ballungsrdaumen be-
lastete Standorte neuen Nut-
zungen zugefithrt und die Ri-
siken beim Erwerb minimiert
werden konnen. Die Tagung
wird von der Vereinigung fiir
Umweltrecht, der OBU und
der FFU empfohlen. Weite-
re Infos unter www.manage-
ment-durable.ch.



Seit Ende Juni sind schweizweit Immobiliendaten aus laufenden
Vertragen und Transaktionsdaten abrufbar. Es handelt sich um
einen der grossten und vielfaltigsten Datensatze zum Immobilienmarkt.

DATENPOOLING UBER REIDA

Bewirtschafter
Eigentimer

Bewerter
Berater
Broker
Investoren

Versicherungen

FELIX THURNHEER* @

VIELE FRAGEN - EINE ANTWORT. In der Wie-
dervermietung liegt der Quadratmeter-
preis fiir eine Bestandeswohnung in der
Stadt Ziirich aktuell bei 340 CHF. Doch
wie hoch liegen die tiblichen Mieten von
Wohnungen in laufenden Mietvertra-
gen? In einer aktuell tUberpriiften Lie-
genschaft aus den 1960er-Jahren liegen
die Eigentimerkosten bei 30% gemes-
sen an der Nettosollmiete. Ist das nicht
viel zu viel? Eine Gewerbeimmobilie in
Winterthur steht zum Verkauf, wie hoch
sind aktuell die Kapitalisierungssatze?
Lauter Fragen, die seit Ende Juni schnell
und einfach beantwortet werden kénnen.

REIDA ist ein Verband mit dem Ziel,
allen Marktteilnehmern einen mog-
lichst breiten Marktzugang und verbes-
serte Marktkenntnisse zu ermoglichen.
Grosse institutionelle und oOffentliche
Eigentiimer, die bekanntesten Immo-
biliendienstleister, Hochschulen und
Immobilienverbande haben sich dar-
in zusammengefunden. Sie liefern ih-
re eigenen Bewirtschaftungsdaten und
Transaktionsdaten einem Poolingagent.
Dieser verarbeitet die Daten, priift ihre
Qualitat, fihrt sie zusammen, anonymi-
siert sie, bildet Aggregate und bereitet
sie fiir die Datenausgabe vor. Ein hoher
Stellenwert liegt auf der Sicherheit und
auf der Anonymisierung der Daten, um
jederzeit den Datenschutz gewahrleisten
zu konnen.

MODULE FUR VERSCHIEDENE BEDURFNISSE.
Wer die Daten abrufen mochte, hat zwei

Pooling Agent

Moglichkeiten. Zum einen werden sie in
ein Internet-basiertes Einzelabfragesys-
tem mit fiinf Modulen eingespeist. Wer
einen genauen Preis wissen mochte, be-
nutzt das Modul «Wohnpreisrechner».
IThm liegt ein hedonisches Modell zu-
grunde. Wer sich fiir Preise und Kosten
einzelner Objektkategorien interessiert,
dem stehen die Module «Wohnmarkt»
und «kommerzieller Immobilienmarkt»
zur Verfiigung. Ein weiteres Modul wid-
met sich dem Thema Kosten einer Ge-
samtliegenschaft auf Seiten Nutzer und
Eigentimer. Modul 4 und 5 stellen dann
die Total-Return-Kennzahlen und die
Anfangsrenditen dar.

Der Zugang zum Einzelabfragesys-
tem erfolgt iber www.reida.ch. Der Preis
fur eine Einzelabfrage liegt zwischen 30
und 50 CHF, Anfangsrenditen bei 200
CHF. Ein Abonnement gibt es ab 500
CHF, ein Einfiihrungsprobeabonnement
100 CHF. Verbandsmitglieder von REI-
DA, dem SVIT, dem SIV und dem VZI er-
halten besondere Rabatte.

Zum anderen konnen die Daten auch
in Form eines Gesamtdatensatzes be-
stellt werden. Wer innerhalb der Firma
eigene Abfragesysteme speisen mochte
oder eigene Auswertungen vornehmen
will, gehort hier zur Kernzielgruppe.

DATENLIEFERANTEN GESUCHT. REIDA ver-
steht sich als Non-Profit-Organisation,
die fiir die ganze Immobilienbranche
offen ist. Aus den Einnahmen der Da-
tenverkidufe werden die technische In-
frastruktur, der Poolingagent und die

Analysten
Architekten
Behorden

Berater

Bewerter
Bewirtschafter
Broker

Entwickler
Eigentlimer
Finanzdienstleister
Forscher und Schulen
Ingenieure
Portfoliomanager
Verbande
Vermarkter
Volkswirtschaftler

Vertriebsmassnahmen bezahlt. Wer Da-
ten liefert, soll dafiir auch etwas erhal-
ten. Jeder, der Interesse hat, Daten zu
liefern oder Mitglied zu werden, kann
sich direkt an die Geschiftsstelle CU-
REM wenden. °

Weitere Informationen und Anmeldung tiber www.reida.ch.

: MITGLIEDER VON REIDA

: — Bundesamt fiir Statistik

i = Bundesamt fiir Wohnungswesen

: — BVK (Personalvorsorge des Kt. Ziirich)

: — CBRichard Ellis Switzerland

i - Colliers International (Schweiz) AG

: — Credit Suisse AG

: - HIG Immobilien Anlage Stiftung

: —homegate AG

: —immopac AG

: = Jones Lang Lasalle

: —~KPMG AG

: —Kuoni Mueller & Partner Management AG

= Livit AG

i — Migros-Pensionskasse

: — pom+Consulting AG

i - PriceWaterhouseCoopers AG

: —QualiCasa AG

- RESO Partners AG
- Schaeppi Grundstticke
- SIV (Schweizer Immobilienschatzer-Verband)
- Schweizerische National-Versicherungs-Gesellschaft AG
- Schweizerischer Verband der Immobilienwirtschaft SVIT
- Stadt Bern
-UBS AG

- VZI (Vereinigung Zurcher Immobilienfirmen)

: = Ztircher Kantonalbank

*FELIX THURNHEER

Der Autor ist Geschéftsfihrer

! Immocompass AG, dem Vertriebspartner
fuir REIDA.
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Die Eidgenossische Steuerverwaltung hat einen Bericht iiber den Einfluss der Besteuerung
auf die Arbeits- und Wohnsitzwahl der Haushalte sowie auf die Standortentscheidungen
der Unternehmen veroffentlicht. Der Steuerfaktor ist nur einer von vielen.

Unternehmen und qualifizierte Arbeitskréfte sind hinsichtlich Steuerbelastung sensibel und punkto Standortwahl mobil (Bild: Sichtfeld / photocase.com).

CORINA ROELEVEN-MEISTER* @------vvvvcveceneenecinnenns

ZIELKONFLIKT. Neben dem primiren
Zweck der Einnahmenbeschaffung (Fis-
kalziel) verfolgt die Steuerpolitik weitere
Ziele. Ein modernes Steuersystem sollte
einerseits moglichst effizient ausgestal-
tet sein, um wachstumshemmende Ein-
flisse zu minimieren bzw. die gesell-
schaftliche Wohlfahrt zu maximieren,
und andererseits die Wertvorstellungen
von Gesellschaft und Politik iiber Steu-
ergerechtigkeit und Umverteilungswiin-
sche beriicksichtigen. Allerdings sind
selten alle Ziele gleichzeitig erreichbar:
Effizienz- und Gerechtigkeits- bzw. Ver-
teilungsziele stehen oft in einem Ziel-
konflikt zueinander.

STEUERFREUNDLICHE SCHWEIZ. Ein effizien-
tes und standortattraktives Steuersystem
verlangt gesamthaft giinstige steuerli-
che Rahmenbedingungen. Internatio-
nale Steuerbelastungsvergleiche zeigen
auf, dass die ordentliche Einkommens-
und Unternehmenssteuerlast in vielen
Regionen der Schweiz vergleichswei-
se niedrig ist. Ein wichtiges Instrument
der standortorientierten Steuerpolitik

ist ausserdem, dass mobiles Kapital und
hochmobile Haushalte niedriger besteu-
ert werden als immobile Steuerbasen.

STANDORTATTRAKTIVITAT KOSTET. Nebst den
Steuern beeinflussen viele weitere po-
tentielle Faktoren die Standortattrakti-
vitdt einer Region: Infrastruktur, Trans-
portkosten, Grosse des Binnen- bzw.
Absatzmarktes, Ausbildungs- und Lohn-
niveau, Rechtssicherheit und politische
Stabilitat, Angebot an Industrieflaichen
und Immobilien, Zugang zum Kapital-
markt, Biirokratie usw. Bei einer Gegen-

99 Steuerbelastungsunterschiede
konnen intra- und internationale
Migrationsstrome verursachen.»

iuberstellung aller relevanten Einfluss-
grossen wird zugleich deutlich, dass
viele dieser Standortfaktoren iiberwie-
gend direkt oder indirekt durch die 6f-
fentliche Hand angeboten oder beein-

EINZAHLUNGSSCHEINE.CH

Einzahlungsscheine fur Mietzinsinkasso
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flusst werden. Fir die Bereitstellung
von Bildung, Infrastruktur, Rechtssys-
tem usw. miissen aber wiederum Steu-
ern erhoben werden. Auch hochmobi-
le Unternehmen und ortsungebundene
Haushalte sind daherin der Regel bereit,
eine gewisse Steuerlast zu tragen, so-
lange das Preis-Leistungsverhaltnis von
empfangenen Leistungen und bezahlten
Steuern ausgewogen ist.

ANALYSE BESTEHENDER STUDIEN. Um die
schweizerische Steuerpolitik in Hinsicht
auf ihre gesamthafte Vor- oder Nachteil-
haftigkeit evaluierenzu
konnen, miisste insbe-
sondere bekannt sein,
wie sensitiv Haushalte
und Unternehmen auf
steuerliche Anreize re-
agieren. Die Heraus-
stellung des Einflus-
ses der Steuerpolitik
auf Mobilitatsentscheide ist eine em-
pirische Fragestellung, welcher im Be-
richt der Eidgendssischen Steuerver-
waltung mithilfe einer Literaturanalyse
nachgegangen wird. Obwohl dieser Be-
richt aufgrund der zahlreichen Licken in
der schweizerischen und internationalen
Literatur viele Fragen offen lasst, kon-
nen einige Erkenntnisse zum Einfluss
der steuerlichen Standortattraktivitat auf
die Mobilitat der Haushalte und Unter-
nehmen sowie die daraus resultierenden
Nebeneffekte abgeleitet werden. Aller-



dings sind die Erkenntnisse, die aus den
besprochenen empirischen Studien her-
vorgehen, qualitativ zu verstehen. Ge-
naue quantitative Abschatzungen lassen
sich nicht machen, da die zitierten Stu-
dien —je nach verfiigbaren Daten, statis-
tischen Methoden und Fragestellung -
zu stark unterschiedlichen Ergebnissen
kommen.

STEUERBELASTUNG BEEINFLUSST STAND-
ORTWAHL. Gemass diversen empirischen
Studien iibt insbesondere die effektive
durchschnittliche Steuerbelastung einen
signifikanten Einfluss auf die Standort-
wahl aus, wohingegen den effektiven mar-
ginalen Steuersatzen diesbeziiglich eine
weniger wichtige Bedeutung zukommen
diirfte. Weiter zeigen Studien, dass sta-
tutarische Steuersdtze einen signifikan-
ten Einfluss darauf haben, an welchen
Standorten multinationale Unternehmen
ihre steuerbaren Gewinne erzielen. Dies
deutet darauf hin, dass diese Steuersitze
Transferpreise und andere Gewinnvertei-
lungsmoglichkeiten innerhalb multinatio-
naler Konzerne beeinflussen.

Neuere empirische Studien geben
Hinweise darauf, dass regional und inter-
national iiberdurchschnittlich hohe Un-
ternehmenssteuern zu einem bedeuten-
den Teil Uber niedrigere Lohne auf die
Arbeitnehmer iiberwalzt werden. Hohe
Unternehmenssteuern beeinflussen die
Standort- und Investitionswahl negativ,
fiihren insofern zu einer Reduktion der Ar-
beitsnachfrage und der Produktivitat,
weshalb Arbeitslosigkeit entsteht und/
oder die Lohne sinken. Der gegenteilige
Effekt ist fir Regionen zu verzeichnen, die
eine relativ niedrige Unternehmenssteu-
erbelastung aufweisen.

REAKTION AUF STEUERLICHE ANREIZE. Die in-
ternationale und schweizerische Literatur
ist sich weitgehend einig, dass Steuerbe-
lastungsunterschiede intra- und interna-
tionale Migrationsstrome verursachen.
Dabei zeigt sich, dass hochqualifizierte,
vermogende und junge Personen am steu-
ersensitivsten reagieren. Einige Studien,
welche die Determinanten der internatio-
nalen Migration untersuchen, finden Evi-
denz dafiir, dass auch Geringqualifizierte
auf fiskalische Anreize reagieren. Stu-
dienergebnisse zeigen aber umgekehrt
auch, dass offentliche Leistungen wie ein

qualitativ hochwertiges Gesundheitswe-
sen oder ein gutes Bildungssystem die
Standortwahl positiv beeinflussen. Intra-
regionale Analysen fiir die Schweiz legen
ausserdem nahe, dass der Einfluss der
Steuern auf die Migrationsentscheidung
eher gering ist.

MOBILITAT BEEINFLUSST LOHN. Aufgrund der
Mobilitat konnen Arbeitskrafte in Hoch-
steuerregionen teilweise hohere Lohnfor-
derungen durchsetzen: Interregional mo-
bile Arbeitskrafte konnen Unterschiede in
der Steuerbelastung zumindest teilweise
auf Unternehmen iiberwalzen. Daher sind
nicht nur regionale Unterschiede in der
Unternehmenssteuer, sondern auch sol-
che in der Einkommensteuer standortre-
levant.

BODEN- UND IMMOBILIENPREISE. Aufgrund
der Mobilitat schlagen sich interregiona-
le Steuerbelastungsunterschiede in den
Boden- und Immobilienpreisen nieder:
Die Steuern, die durch einen Umzug in
eine Niedrigsteuergemeinde gespart wer-
den konnen, werden aufgrund der steu-
erlichen Attraktivitat und der damit ein-
hergehenden Nachfrage nach Wohnraum
wieder teilweise fiir hohere Immobilien-
und Mietpreise ausgegeben.

SOZIALE SEGREGATION. Reichere Haushal-
te verwenden einerseits einen geringe-
ren Anteil ihres Einkommens fiir Wohnen
als armere. Andererseits steigt aufgrund
der Steuerprogression mit zunehmen-
dem Einkommen und Vermogen die Be-
reitschaft iiberproportional, bei mogli-
chen Steuereinsparungen den Wohnort
zu wechseln. Gemeinden mit hoheren Im-
mobilienpreisen und niedrigeren Steuer-
satzen ziehen daher wohlhabende Haus-
halte an, wahrend sich armere Haushalte
in steuerlich weniger attraktiven Gemein-
den mit dafiir giinstigeren Immobilien-
preisen niederlassen. °

Quelle: Mario Morger: «Steuerpolitik und Mobilitaty. Eidgends-
sisches Finanzdempartement EFD und Eidgenéssische Steuer-
verwaltung ESTV, 2012.
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Die funfjahrige werkvertragliche Verjahrungsfrist bei unbeweglichen Bauwerken
erscheint lang. In der Praxis birgt ihre rechtzeitige Unterbrechung aber regelmassig
Tlcken. Vor allem bestehen Unklarheiten dariiber, wann sie zu laufen begonnen hat.

HANS BATTIG* @+ vvvvvrvrerrnraneeesuensensaieaiesiaanennenn

GERICHTSSTREIT UM DIE VERJAHRUNG. Im
Marz 1996 verpflichtete sich die Gene-
ralunternehmung G. AG (Generalunter-
nehmerin), einen Neubau fiir den Kanton
A. (Bauherrschaft) zu erstellen. Einen
Teil der Arbeiten vergab sie im August
1998 an die S. AG (Subunternehmerin).
Die Allgemeinen Vertragsbedingungen
der Generalunternehmerin sahen un-
ter anderem vor, das Ende der Garan-
tie- und Verjahrungsfristen werde nicht
ab der Abnahme bzw. Teilabnahme mit
dem einzelnen Subunternehmer gerech-
net, sondern ab der Abnahme des durch
die Generalunternehmung hergestellten
Werkes durch die Bauherrschaft.

Nach Ablieferung des Gesamtwer-
kes im Mai 1999 beanstandete die Bau-
herrschaft eine mangelhafte Heizleis-
tung in gewissen Biliroraumen. Die
Generalunternehmerin erhob ihrerseits
Maingelriige bei den verantwortlichen
Subunternehmern und verlangte die
Durchfiihrung der Sanierung. Nach lan-
gem Hin und Her und - was aus dem
Urteil nicht hervorgeht — nachdem sie
die fuinfjahrige Verjahrung einmal un-
terbrochen haben muss, klagte die Ge-
neralunternehmerin am 24. April 2008
gegen die Subunternehmerin S. sowie
drei weitere am Bau beteiligte Aktienge-
sellschaften und verlangte einen Betrag
von 440 996.60 CHF. Die Subunterneh-
merin machte geltend, die Mangelan-
spriiche der Generalunternehmerin sei-
en verjahrt, weil die erwahnte Klausel
gegen zwingendes Recht verstosse —
und bekam zunachst Recht. Am 4. Marz
2010 wies das Handelsgericht die Kla-
ge wegen Verjdhrung ab. Die von der
Beschwerdefiihrerin gegen dieses Ur-
teil erhobene kantonale Nichtigkeits-
beschwerde wies das Kassationsgericht
des Kantons Ziirich am 3. Juni 2011 ab,
soweit es darauf eintrat.

VORAUSVERZICHT AUF VERJAHRUNG IST UNZU-
LAsSIG. Das Handelsgericht hielt fest, die
AVB der Generalunternehmerin stellten
eine Vereinbarung iiber den Fristbeginn
dar, womit die Verjahrungsfrist erst zu
einem im Voraus noch unbekannten Da-
tum zu laufen beginne, auf welches die
Subunternehmer keinen Einfluss haben.
Es seiim Voraus ungewiss, wann und ob
iuberhaupt das Gesamtwerk durch den
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Bauherrn abgenommen bzw. vom Ge-
neralunternehmer abgeliefert werde. Da
auf die Verjahrung aber nicht im Vor-
aus und ohnehin nicht ganzlich verzich-
tet werden konne, sei es nicht zuldssig,
den Fristbeginn durch Parteiabrede im
Voraus auf unbestimmte Zeit hinaus-
zuschieben. Die strittige Klausel regle
aber materiell auch den Zeitpunkt des
Endes der Verjahrungsfrist, indem das
Fristende nicht von der (Teil-)Abnah-
me des Werkes des Subunternehmers,
sondern ab Abnahme des von der Gene-
ralunternehmung hergestellten Werkes
durch den Bauherrn berechnet werde
und erst funf Jahre nach dieser Werkab-
nahme ende. Es sei nicht darum gegan-
gen, die Verjahrungsfrist zu verlangern,
es seinur der Endtermin der ersten Ver-
jahrung hinausgeschoben worden. Es
handle sich somit nicht um eine (zulas-
sige) Verlangerung der Verjahrungsfrist
im Sinne von Art. 129 OR, sondern der
Subunternehmer verzichte im Ergebnis

93 Zur Unterbrechung der

Verjahrung reicht ein Schlichtungs-
begehren bei der zustandigen

Schlichtungsbehorde aus.»

im Voraus darauf, die Zeit zwischen der
(Teil-)Abnahme seines Werkes und der
Abnahme des Gesamtwerks durch den
Bauherrn als verjahrungsrelevant gel-
tend zu machen. Derartige Voraus-Ver-
zichte seien nach der bundesgerichtli-
chen Rechtsprechung unzuldssig. Das
Handelsgericht ging daher davon aus,
die Verjahrungsfrist habe bereits mit Ab-
nahme des Teilwerks der Beschwerde-
gegnerin zu laufen begonnen, und die
eingeklagte Forderung sei verjahrt, da
die Teilabnahme des durch die Subun-
ternehmerin erstellten Werkes maximal
ein halbes Jahr, mindestens aber zwei
Wochen vor der Abnahme des Gesamt-
werkes stattgefunden habe.

Erst das Bundesgericht* gab der Ge-
neralunternehmerin Recht. Seine Erwa-
gungen sind von allgemeinem Interesse.

ZWINGENDE SCHRANKEN IM VERJAHRUNGS-
RECHT. Art. 129 OR entzieht die Verjah-

rungsbestimmungendesim Allgemeinen
Teil des Obligationenrechts enthaltenen
dritten Titels («Das Erloschen der Ob-
ligation») der Parteiautonomie. Ausser-
halb des dritten Titels geregelte Verjah-
rungsfristen — also auch die in Art. 371
Abs. 2 OR enthaltene flinfjahrige Ver-
jahrungsfrist fiir unbewegliche Bauwer-
ke konnen durch die Parteien verlangert
werden; einzig eine Verlangerung uber
die Frist von zehn Jahren hinaus ist nicht
statthaft. Gemass Art. 141 Abs. 1 OR
kann auf die Verjahrung nicht zum Vor-
aus verzichtet werden. Es ist mithin nicht
zulassig, bei Vertragsschluss das Institut
der Verjahrung fiir nicht anwendbar zu
erklaren oder dem Schuldner die Anru-
fung der Verjahrung faktisch zu verun-
moglichen.

FESTLEGUNG EINER EINHEITLICHEN VERJAH-
RUNGSFRIST. Gemadss den AVB der Ge-
neralunternehmerin begann die Ver-
jahrung allfalliger Mangelrechte gegen
den  Subunternehmer
nicht vor der Abnahme
des von der Generalun-
ternehmung hergestell-
ten Werkes durch die
Bauherrschaft zu laufen.
Damit wurde der Beginn
der Verjahrung der An-
spriche gegen den Ge-
neralunternehmer und
gegen den Subunternehmer koordi-
niert. Von einem Verzicht auf die Ver-
jahrung ist keine Rede. Das Bundesge-
richt hat ausdriicklich festgehalten, von
der gesetzlichen Regel, wonach die Ver-
jahrungsfrist mit der Abnahme des Wer-
kes zu laufen beginnt (Art. 371 Abs. 2
OR), konne durch vertragliche Verein-
barung abgewichen werden. Auch in der
Lehre wird die Auffassung vertreten, aus
der Freiheit bei der Abanderung der Ver-
jahrungsfristen ergebe auch die Freiheit,
den Beginn der Verjahrung abzuandern,
sofern dadurch das Ende der Verjahrung
nicht mehr als zehn Jahre nach dem im
Gesetz vorgesehenen Zeitpunkt eintritt.

Nach den Feststellungen des Han-
delsgerichts wurde das Teilwerk der
Beschwerdegegnerin frithestens im No-
vember 1998 und spatestens am 17.
Mai 1999 abgenommen. Gemass den
Behauptungen der Beschwerdefiihre-
rin hat diese das Bauwerk der Bauherr-



schaftam 31. Mai 1999 abgeliefert. Trifft
dies zu, hat die in den AVB vorgesehene
Regelung des Verjahrungsbeginns nicht
zur Folge, dass die Verjahrung erst iiber
zehn Jahre nach dem gesetzlichen vor-
gesehenen Verjahrungsbeginn eintritt.

LEHREN AUS DEM KRIEG. Selbst die Verein-
barung, wonach die Verjahrungsfrist
einheitlich und erst mit der Schluss-
abnahme des Gesamtwerkes zu laufen
beginnt, ist — wie der vorliegende Ent-
scheid zeigt — nicht ohne Tiicken. Erst
recht gilt dies, wenn ein einheitlicher
Lauf der Verjahrungsfrist nicht verein-
bart wird oder wenn — was leider immer
noch vorkommt bzw. von Bauherren ak-
zeptiert wird — der Generalunternehmer
seine eigene Gewahrleistung gegentiber
der Bauherrschaft vollig wegbedingt und

ihr statt dessen seine Mangelrechte ge-
gen die Subunternehmer abtritt, de-
ren Teilwerke zu den unterschiedlichs-
ten Zeitpunkten abgeliefert werden, was
auch ihre Gewahrleistung zu den unter-
schiedlichsten Zeitpunkten zum Erlo-
schen bringt. Es lohnt sich daher, frith-
zeitig den Lauf der Verjahrungsfristen
abzuklaren — und frithzeitig heisst: in-
nert eines Jahres nach der mutmassli-
chen Ablieferung des Bauwerkes. Denn
auch die zweijahrige Garantie- und Rii-
gefrist der SIA-Norm 118 beginnt mit
der Werkabnahme und endet bereits
zwei Jahre spater. Zu diesem Zeitpunkt
sind die notigen Abklarungen weit ein-
facher und erlauben es, ein Datum, in
dem die Verjahrung mit 100%-iger Si-
cherheit unterbrochen werden kann, im
Voraus festzulegen. Zwar kann die Ver-

jahrung dannzumal nicht durch Betrei-
bung unterbrochen werden, wenn und
soweit Nachbesserungsanspriiche be-
stehen. Doch reicht zur Unterbrechung
ein Schlichtungsbegehren bei der zu-
standigen Schlichtungsbehorde aus, wo-
rauf die Verjahrungsfrist erneut zu lau-
fen beginnt. Das ist — nebenbei bemerkt
— die einfachere und kostengiinstige-
re Variante als das miihselige Einholen
von Verjdhrungsverzichtserklarungen
bei den betroffenen Unternehmern. e

*Urteil 4A_221/2010 vom 12. Januar 2012.

! *HANS BATTIG
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Der Markt fur Informatiklosungen in der Immobilienbewirtschaftung ist in Bewegung.
Fir Christian Kaufmann, Geschaftsfihrer W&W Immo Informatik AG, liegt der Fokus
auf einer funktionalen und technologischen Weiterentwicklung der Systeme.

TVO CATHOMEN @ -+ vvrenrerensessueensunrnrunrunennnnenarnnen

—Es ist Bewegung am Markt fiir
Branchenlosungen. Wie nehmen

Sie die Entwicklung wahr?

_Unsere Ubernahme von Aareon
Schweiz und der Branchenlosung Rimo
R4 im Jahr 2008 hat aus unserer War-
te die Verhaltnisse am Markt nachhaltig
verandert und Reaktionen anderer An-
bieter ausgelost. Es sind neue eingetre-
ten, andere haben sich inzwischen neu
positioniert. Wir empfinden den Markt
als sehr dynamisch.

—Gleichzeitig bleiben die Anwender
aber hiufig iiber lange Jahre beim
gleichen Anbieter.

_Fir alle Losungen und Anwender gilt,
dass die Hemmschwelle fiir einen Wech-
sel relativ hoch ist. Das wertvolle Gut
sind die Daten, die im System einge-
pflegt sind. Ein Wechsel ist zwar mog-
lich, aber der anspruchsvolle Prozess
muss neben dem Tagesgeschaft ablau-
fen. Wenn man beriicksichtigt, wie sehr
unsere Kunden von ihrer operativen Ta-
tigkeit absorbiert sind, will ein Wechsel
gut uberlegt sein.

—Wie schitzen Sie die Entwicklung
des gesamten Marktvolumens ein?
—Das Marktvolumen fiir Branchenlésun-
gen hangt letztlich von den Objekten ab,
die bewirtschaftet werden. Der IT-Markt
wachst also mit der Zahl der Immobilien
—und mit jener der Bewirtschafter. In die-
sem Sinn haben die Anbieter von Bran-
chenlosungen in den letzten Jahren profi-
tiert. Es war schon mehrfach von einer
Marktsattigung die Rede. Tatsache ist
aber, dass die Verkaufszahlen etwas an-
deres aussagen. Wir spiiren keinen Trend,
dass die Verkaufszahlen abflachen.
—Wohin geht die Reise hinsichtlich
Threr Branchenlosungen ImmoTop

und Rimo R4?

—DerFokusliegtbei beiden Produkten auf
Funktionserweiterungen und einer konti-
nuierlichen Weiterentwicklung.

—In welche Richtung gehen
Funktionserweiterungen?

—Wir verfolgen verschiedene Stossrich-
tungen. Ein wesentlicher Aspekt ist der
Wunsch unserer Kunden nach einer inte-
grierten Datenhaltung mit elektronischer
Dokumentenablage. Ein anderer ist ein
flexibles, auf die Bediirfnisse der Kunden
abgestimmtes Reporting. Wir investieren
dort, wo wir unseren Kunden einen Mehr-
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Christian Kaufmann, Geschéftsfithrer W&W Immo Informatik AG.

wert bieten konnen und in Instrumente,
die dem Anwender Arbeit abnehmen.
—Bewirtschafter klagen iiber sinkende
Margen. Wie schlédgt sich das auf die
Branchenlosungen nieder?

99 Wir sehen unsere
Branchenlosungen als
unseren Beitrag, Prozesse
in der Bewirtschaftung zu
optimieren. Das ist unsere
Hauptaufgabe.»

—Die Mehrheit der Kunden ist auf die Op-
timierung ihrer Prozesse fokussiert. Neue
Funktionalitaten werden zwar grundsatz-
lich begriisst. Aber die Diskussion in un-
seren Erfa-Gruppen zeigt auch, dass man
beziiglich einschneidenden Veranderun-
gen zurickhaltend ist, wenn sie einen
grossen Schulungs- und Umstellungsauf-
wand nach sich ziehen.

—Derzeit ist Cloud-Computing in

aller Munde. Wie beeinflusst dies

die Branchenl6sungen?
—Cloud-Losungen sind momentan zu ei-
nem guten Teil ein «Hype». Auf ldngere

Sicht konnte das Konzept jedoch durch-
aus Fuss fassen, weshalb wir die Ent-
wicklung genau beobachten. Gerade im
Businessbereich muss man gewisse Si-
cherheits- und Rechtsaspekte noch ge-
nauer anschauen. Wir sehen das Be-
diirfnis, standortunabhdngig auf Daten
zugreifen zu konnen und so moglichst
hohe Arbeitsflexibilitat zu erlangen. Wir
bieten unseren Kunden deshalb die M6g-
lichkeit an, die Software im Rechenzent-
rum zu betreiben. Die grosste Herausfor-
derung bei den Rechenzentrumslosungen
sind die Kosten.

Was heisst das?

—Aus unserer Sicht sind die Preise fiir die
Auslagerung der Datenhaltung noch nicht
fur alle Kundensegmente erschwinglich.
Hier sind einfachere und giinstigere Lo-
sungen gefragt.

—Welche Release-Strategie

verfolgen Sie?

—Nach dem Zusammenschluss war es ur-
springlich unsere Vision, eine gemein-
same Losung fiir alle Kunden zu entwi-
ckeln. Wir haben aber erkannt, dass man
die unterschiedlichen Bediirfnisse von
kleinen und grossen Kunden nicht mit
dem gleichen Produkt befriedigen kann.
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Wir haben die Ein-Produkte-Strategie re-
vidiert und entwickeln beide Branchen-
l6sungen getrennt weiter. Wir sind tber-
zeugt, dass wir die Mehrkosten durch den
Markterfolg der beiden Produkte finanzie-
ren konnen. Bei Rimo R4 liegt der Fokus
auf einer technologischen Erneuerung,
verbunden mit gezielten funktionalen Er-
weiterungen. Fiir die ImmoTop-Produkt-
linie arbeiten wir an einer Neuentwick-
lung, die dereinst die bestehende Version
ablosen wird.

—Konnen Sie einen Zeithorizont
nennen?

—Wir rechnen mit einer Einfihrung in ein
bis zweiJahren. Diese Zeit wollen wir nut-
zen, um unseren Kunden einen guten Mi-
grationspfad aufzuzeigen. Bei Rimo R4
werden wir im Frithjahr 2013 eine neue

Version ausliefern. Es gibt zwei Aspek-
te, die die technologische Entwicklung
treiben: Einerseits die hdufig wechseln-
den Generation der Betriebssysteme auf
den Rechnern der Anwender und ander-
seits die Entwicklerwerkzeuge. Wichtiges
Kriterium fiir die Wahl der Entwicklungs-
werkzeuge ist die Verfiigbarkeit von gut
ausgebildeten Programmierern auf dem
Arbeitsmarkt.

—Wenn Sie in die Zukunft schauen:
Wohin geht die Reise in wirtschaft-
licher aber auch in technologischer
Hinsicht?

_Die Systeme werden flexibler und einfa-
cher zu bedienen. Wirtschaftlich verbes-
sert sich das Preis-Leistungsverhaltnis.
Besonderes Augenmerk gilt den Schu-
lungskosten: Neue Mitarbeiter miissen

sich rasch in der Anwendung zurechtfin-
den. Unsere Branche ist von einer zuneh-
menden Dynamik gepragt. Wir erhalten
sehr viele Anfragen fiir einen Datentrans-
fer auf unsere Systeme. Die Mandate in
der Bewirtschaftung wechseln schneller.
Das hangt auch mit dem Preisdruck zu-
sammen, der am Bewirtschaftungsmarkt
herrscht.

—_Wohin entwickelt sich der Markt

fiir Branchenlosungen?
_Erstaunlicherweise gibt es viele Anbieter
fir den iiberschaubaren Schweizer Markt.
Aber eine weitere Konsolidierung ist fast
unausweichlich. Die Weiterentwicklung
der Branchenlosungen erfordert eine ge-
wisse Mindestzahl an Anwendern. Sonst
ist die Zukunft nicht gesichert. °
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Ein interdisziplinares Team der Hochschule Luzern zeigt, dass Mehrfamilienhauser mit
Einfamilienhausqualitaten gebaut werden konnen. Damit kann nicht nur Boden gespart,
sondern Eigentimern und Mietern eine Alternative zum Einfamilienhaus geboten werden.

TRAUM VOM EINFAMILIENHAUS. Den Traum
vom eigenen Hauschen im Griinen ha-
ben viele Schweizerinnen und Schwei-
zer — und immer mehr konnen ihn auch
realisieren. Wahrend der Anteil an Einfa-
milienhdusern am nationalen Gebaude-
bestand 1970 noch bei 40% lag, mach-
te er 30 Jahre spéater bereits 56% aus.
Und von den Liegenschaften, die seit
dem Jahr 2000 gebaut wurden, sind fast
drei Viertel Einfamilienhduser. «Einfa-
milienhduser verbrauchen viel Bodenfla-
che, die aber nur von wenigen Personen

qualitaten vom Einfamilienhaus auf das
Mehrfamilienhaus». Dieses hatte zum
Ziel, Mehrfamilienhduser zu entwerfen,
die ihren Bewohnern ebensoviel Wohn-
qualitat wie ein Einfamilienhaus bieten.

ANREIZE FUR DAS MEHRFAMILIENHAUS. Ge-
gen die Zersiedelung kdmpfen Bund,
Stadte und Gemeinden gleichermas-
sen, doch zuweilen mit stumpfen Waf-
fen. Beispielsweise miissen kantona-
le Raumplanungsbehorden kommunale
Ortsplanungen zwar genehmigen, aber
tiefgreifende Korrekturen wiirden zu

99 Das Wohnen im Mehrfamilienhaus muss die
gleichen Qualitaten bieten, die Menschen bei

Einfamilienhausern suchen.»

AMELIE-THERES MAYER

genutzt wird. Sie haben an der Zersiede-
lung der Schweizer Landschaft deshalb
einen wesentlichen Anteil», sagt Ame-
lie-Theres Mayer vom Kompetenzzent-
rum Typologie & Planung in Architektur
(CCTP) der Hochschule Luzern. Sie leite-
te das vom Bund finanzierte Forschungs-
projekt <kEFH/MFH — Transfer der Wohn-
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sehrin die Gemeindeautonomie eingrei-
fen. Kommt hinzu, dass sich die Men-
schen nicht allein mit dem Argument
der Okologie von ihrem Traum, im ei-
genen Haus zu wohnen, abbringen las-
sen. «Das Wohnen im Mehrfamilienhaus
muss attraktiv sein und die gleichen Qua-
litaten bieten, die Menschen bei Einfa-

{ KTI-PROJEKT MIT
: ZAHLREICHEN PARTNERN

: Im zweijahrigen Forschungsprojekt «kEFH/MFH - Transfer :
: von Einfamilienhausqualitaten auf Mehrfamilienhauser» ar- :
 beiteten die Departemente Technik & Architektur und Sozi- :
: ale Arbeit der Hochschule Luzern unter der Leitung des

: Kompetenzzentrums Typologie & Planung in Architektur ~ :
: (CCTP) eng zusammen. Zu den Projektpartnern gehorten :
: das Bundesamt fur Wohnungswesen, die Dienststelle far

: Raumentwicklung, Wirtschaftsforderung und Geoinformati-:
: on (rawi) des Kantons Luzern sowie Gianmarco Helfenstein, :
: Gemeinderat von Horw und Prasident der Baugenossen-
: schaft Pilatus. Vertreter von GKS Architekten + Partner AG :
¢ (Luzern), Geoinfomapping AG (Ziirich), der Allgemeinen
: Baugenossenschaft Luzern und Marazzi Generalunterneh- :
: mung AG (Luzern) brachten die Perspektive der Bau-und  :
: Immobilienbranche ein. Das Projekt wurde durch die Kom- :
: mission far Technologie und Innovation des Bundes (KTI) :
gefordert. :

milienhdusern suchen. So wird ein An-
reiz geschaffen, dass sich Menschen fiir
das Mehrfamilienhaus statt fiir das Ein-
familienhaus entscheiden», sagt Amelie-
Theres Mayer.

TRANSFER VON QUALITKTEN. Welche Qua-
lititen das sind, eruierten die Wissen-
schaftler iiber eine Befragung von Ein-
familienhausbewohnern. Das Resultat:
Diese haben sich fiir diese Wohnform vor
allem auf Grund raumlicher, sozialer und
psychologischer Faktoren entschieden:
beispielsweise «viel Wohnraum», «Aus-



senflache fiir die private Nutzung» oder
«Privatsphare» und «Sicherheit». Das
Forschungsteam untersuchte zudem
bereits geplante oder gebaute Mehrfa-
milienhduser spezifisch auf Einfamili-
enhausqualitaten. Auf Grundlage die-
ser Analysen wurden exemplarisch acht
neue Mehrfamilienhaustypen entwor-
fen. Diese verfiigen unter anderem iiber
grossziigige offene Wohnungsgrund-
risse, individuelle Hauseingédnge fir
die Wohnungen - das garantiert Privat-
sphare — und Aussenraume, die nicht al-
len Hausbewohnern offenstehen. Man-
che Entwiirfe verlangen aber auch eine
gewisse Aufgeschlossenheit der Bewoh-
ner fiir unkonventionelle Losungen, et-
wa wenn die Dacher von angrenzenden
Garagen als private Garten fiir die Be-
wohner oberer Stockwerke genutzt wer-

den. Amelie-Theres Mayer betont, dass
es sich bei den acht Typen nicht um Uni-
versallosungen handelt, sondern jeder
Standort und jede Bauherrschaft stets
nach einer individuellen Losung verlan-
gen. Die erarbeiteten Entwiirfe seien in-
dividuell anpassbar.

KOMMUNIKATIONSLEITFADEN FUR ANBIETER.
«Um die Zersiedelung zu stoppen, mius-
sen Stadte und Gemeinden Wohnraum
vermehrt verdichtet bauen. Nun konnen
sie gleichzeitig ein einfamilienhausahn-
liches Wohnklima schaffen. Das bedeu-
tet eine Win-Win-Situation», sagt Pro-
jektpartner Christoph Ackeret, CEO der
Geoinfomapping AG in Ziirich. Die Fir-
ma kann die Erkenntnisse des Projekts in
der praktischen Arbeit gut gebrauchen:
«Wenn wir in Zukunft Standortanalysen

fur neue Wohnprojekte durchfiihren,
konnen wir jetzt konkrete und gleichwer-
tige Alternativen zum Wohnen im Einfa-
milienhaus aufzeigen», so Ackeret. Um
Gemeinden, Bauherren oder Investoren
dabei zu unterstiitzen, eine Klientel fiir
die Mehrfamilienhduser mit Einfamilien-
hausqualitaten zu gewinnen, hat das For-
schungsteam einen Kommunikationsleit-
faden erstellt. Darin enthalten sind ein
Argumentarium, eine Vorstellung von
ausgewahlten Mehrfamilienhaustypen
sowie Beispiele bereits bestehender oder
geplanter Mehrfamilienhauser. .

Der Kommunikationsleitfaden, die Planungsempfehlungen
und das Indikatoren-System fiir Planende und Anbieter aus
der Bau- und Immobilienbranche kénnen ab Mitte Juli als PDF
gratis bezogen werden bei: amelie-theres.mayer@hslu.ch

Weitere Informationen: www.hslu.ch/cctp

ANZEIGE

Rostwasser?

Die in &lteren Liegenschaften verwendeten
Wasserleitungen aus Eisen- und Kupfer-
Werkstoffen kdnnen, je nach Wasserzu-
sammensetzung, {iber die Jahre ange-
griffen werden. Wer rechtzeitig handelt,
kann die in vielen Féllen nur oberflachlich
angegriffenen Leitungen nachhaltig wirk-
sam schiitzen und so den Werterhalt der
gesamten Liegenschaft positiv unterstiitzen.

Fragen Sie unsere Fachleute.

FILADOS-Wasserenthérter und Feinfilter fiir die
Haustechnik schiitzen vor Verkalkungsschaden
in Kalt- und Warmwassersystemen, Armaturen,
Boilern, WC-Spiilungen, Waschmaschinen, Ge-
schirrspiilern, Heizungs- und Liiftungsanlagen,
und vielen weiteren Anwendungen. Zudem
wird die Energieeffizienz der Wassererwér-
mung gesteigert, da die Warmeiibertragung
ungehindert erfolgt.

Enthértetes Wasser schont Ihre Haut und Haare.

Es fiihrt zu einem angenehmen Wohlbefinden.

Wasseraufbereitung

FILADOS AG 4133 Pratteln Tel. 061 466 40 40
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Entsprechend wichtig sind — wie fiir jeden Gastro- und Kiuchenbetrieb — die technische
Ausstattung der Kiiche sowie die Einhaltung hochster Sauberkeits- und Hygienestandards.

Schweizerische Alpine Mittelschule Davos.

NORBERT JENAL* @ ---vvnrveneenseuuamiuaeeiaeiiaeiiaeiinaenns

REGELMASSIGE FILTERREINIGUNG. In der Kii-
che der Schweizerischen Alpinen Mittel-
schule Davos (SAMD) stehen insgesamt
vier Kochstellen im Einsatz, auf de-
nen taglich rund 60 bis 80 Mittag- und
Abendessen zubereitet werden. Hier
wird kreativ und hart, vor allem aber auch
systematisch gearbeitet. Zeit fiir ausser-
ordentlichen Stillstand der Arbeitsplatze
ist wahrend der Schulwoche nicht vor-
handen.

Fiir die Aufrechterhaltung der hy-
gienischen Arbeitsbedingungen in der
Kiiche sind periodische, auf den All-
tagsbetrieb abgestimmte Zeitabschnit-
te einzuplanen. Dazu Klaus Haller, der
ehemalige Leiter der SAMD-Kiiche und
heutige Chef Hauswirtschaft der Schu-
le: «Schon von unseren privaten Kiichen
wissen wir, dass die regelmissige Reini-
gung der Abzugshaubenfilter zur prima-
ren Sauberkeit in der Kiiche gehort. Wir
erledigen dies hier bei uns wochentlich.
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Dabei legen wir die Filterelemente in ein
Bad mit einem Fettloser, bei speziell hart-
nackiger Verschmutzung benutzen wir
gelegentlich auch unseren Steamer.»

SPEZIALIST ALS ERGANZUNG. Damit wird je-
doch erst der sichtbare, fiir jedermann zu-
gangliche und der stirksten Verschmut-
zung unterworfene Teil der Anlage in
Schuss gehalten. Denn trotz den leis-
tungsstarken, regelmassig gereinigten
Filtern gelangen mit der Zeit Uber die
Abluft unausweichlich auch Verschmut-
zungspartikel in die Abzugshaube, in den
Monoblock, die Steigleitungen und den
Ventilator auf dem Dach der Schule. Hier,
bei den unzuganglichen, versteckten An-
lagebereichen, sind spezielles Gerat und
Spezialkenntnisse erforderlich. Diese
Aufgaben iibernimmt bei der SAMD des-
halb die TK3000 AG, das auf Liiftungshy-
giene spezialisierte Schwesterunterneh-
men von Walter Meier.

PROFESSIONELLES VORGEHEN. Grundsatz-
lichlassen sich die Reinigungsarbeiten in
zwei unterschiedliche Ablaufe untertei-
len. Einerseits werden alle beweglichen
Teile des gesamten Liftungssystems de-
montiert, in einem Bad mit Fettloser ein-
gelegt und manuell gereinigt. Alle fixen
Anlageteile hingegen werden mit einem
fettlosenden Mittel behandelt und an-
schliessend mit Hochdruck abgespritzt.
Besonderes Augenmerk ist dabei auf un-
zugangliche Stellen und Ecken zu legen.

In diesem Zusammenhang beson-
ders erwahnenswert: Das zur Aufwei-
chung und Losung der Verschmutzung
verwendete, hochwirksame Reinigungs-
mittel ist zu 100% naturlich abbaubar.
Deshalb kann das anfallende Schmutz-
wasser bedenkenlos iiber den bestehen-
den Abfluss abgeleitet werden.

EFFIZIENTES ZUSAMMENSPIEL. Fiir die Reini-
gung einer Kiichenluftungsanlage muss
der Betrieb vollstandig stillgelegt wer-



den. Dies heisst konsequenterweise,
dass der zeitliche Reinigungsaufwand
auf ein absolutes Minimum beschrankt
und auf einen betrieblich giinstigen Zeit-
punkt gelegt werden sollte.

Im Falle der SAMD bietet sich da-
zu natiirlich die Ferienzeit an, in der
die Kiche sowieso ausser Betrieb ge-
setzt ist. Aber sogar in diesem recht
flexiblen Optimalfall soll die Liiftungs-
reinigung mit ihren Immissionen und
Behinderungen in moglichst kurzer Zeit
erledigt sein. «Entsprechend wichtig ist
deshalb», so Daniel Brunner, Einsatz-
leiter der TK3000 AG, «die Teamarbeit
und die klare Aufgabenverteilung. Nur
so konnen wir sicherstellen, dass unser
Job nicht nur schnell, sondern auch per-
fekt erledigt ist.»

Die Reinigung von Filteranlagen
erfordert Spezialkenntnis - hier
im Bereich des Abzugs.

DETEKTIVISCHE ERFAHRUNG. Jede Kiiche hat
ihre Eigenarten, ihre Spezialitaten. Entspre-
chend unterschiedlich sind jeweils auch Art
und Grad der Verschmutzung. Daniel Brun-
ner: «Wir kénnen allein schon aufgrund der
Verschmutzung Riickschliisse darauf zie-
hen, welche Spezialitaten in der zum Lif-
tungssystem gehorigen Kiiche zubereitet
werden.» So verwendet zum Beispiel die
italienische Kiiche vornehmlich pflanzliche
Ole und Fette, was die Reinigung merklich
vereinfacht. Die asiatische Kiiche stellt be-
reits hohere Anforderungen, da die Kom-
bination von unterschiedlichsten Olsorten
mit zuckerhaltigen Ingredienzen wie Ho-
nig oder Soya zu deutlich hartnackigerem
Schmutzbelag fithren. Einen der hochsten
Verschmutzungsgrade erreicht die Lif-
tungsanlage einer Kiiche, in der grosse

Mengen von Frittiergut produziert werden
— also ein Steakhouse oder ein Restaurant
mit grossem «SchniPo»-Ausstoss.
Aufgrund dieser Unterschiede liegt es
auf der Hand, dass auch die Wartungs-
abstande der Liiftungssysteme sehr in-
dividuell ausfallen. Um professionellen
Aufschluss iiber Reinigungsbedarf und op-
timale Reinigungsperiodizitdt zu erhalten,
lohnt es sich fiir jeden Kiichenbetrieb, in
einem ersten Schritt den unverbindlichen
Gratischeck der TK 3000 AG in Anspruch
zu nehmen. °

*NORBERT JENAL :
Der Autor ist Projektleiter Kommunikation :
bei Walter Meier (Klima Schweiz) AG.
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Trotz steigender Verbreitung des Stockwerkeigentums ist der Wissensstand bei den
(kiinftigen) Eigentimern teilweise erniichternd bescheiden. Hier setzt die neue
Fachkammer Stockwerkeigentum an, indem sie den Bewirtschaftern eine Stimme gibt.

PETRA GROGNUZ* @ +-+vvvreererremrnsenrnreamunmnnenainannnnan

VIEL UNWISSEN UBER DAS STOCKWERKEIGEN-
TUM. Die Verbreitung des Stockwerk-
eigentums hat stark zugenommen. Lei-
der aber zeigt das tagliche Arbeitsfeld
eines Immobilienbewirtschafters die er-
niichternde Tatsache auf, dass beim Er-
werb viel zu wenig informiert wird. Die
Folge davon sind falsche Vorstellungen
uber Rechte und Pflichten eines Stock-
werkeigentiimers. Schlimmer noch, vie-
le fiihlen sich heute in der Uberzeugung
bestatigt, dass gemeinschaftliches Ei-
gentum der Ursprung allen Streites sei
oder mit den Worten Eugen Hubers, dem
Schopfer des ZGB ausgedrickt: «Halbes
Haus gleich halbe Hélle». So muss es je-
doch nicht zwingend sein.

99 Der Bewirtschafter ist das

wichtigste Bindeglied einer Stock-
werkeigentiimergemeinschaft.»

Diese Problematik will die Fach-
kammer Stockwerkeigentum aufgrei-
fen und mit einem «Fitnessprogrammp»
fir die erfolgreiche Bewirtschaftung
von Stockwerkeigentum eine neue Sei-
te aufschlagen. Via unserer Homepage,
der Zeitschrift «KImmobilia», aber vor al-
lem auch anhand von Halbtages- oder
Tagesworkshops soll auf das grosse Auf-
gabengebiet des Stockwerkeigentums-
verwalters mit all seinen fachlichen und
sozialen Herausforderungen eingegan-
gen werden.

BEWIRTSCHAFTEN - EIN KLEINES WORT MIT
GROSSEM INHALT. Der Erfolg einer gut
funktionierenden  Stockwerkeigentii-
mergemeinschaft hangt von vielen Fak-
toren ab. Er setzt hohe Anforderungen
an die fachliche und soziale Kompetenz
des Bewirtschafters voraus, verlangt
aber auch, dass Stockwerkeigentimer
sich tiber diese Form des Eigentums gut
informieren.

Das Tatigkeitsfeld eines Immobilien-
bewirtschafters fiir Stockwerkeigentum
kennt keine Grenzen. Der Bewirtschafter
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ist das wichtigste Bindeglied einer Ge-
meinschaft. Der bereits erwahnte Erfolg
einer gut funktionierenden Stockwerk-
eigentimergemeinschaft hangt stark mit
der Fahigkeit des umsichtigen Bewirt-
schaftens zusammen, mit dem Talent,
sich in Mensch und Sache einfiihlen zu
konnen. Denn nur allzu oft betreffen die
Probleme nicht nur eine falsch verbuchte
Rechnung oder einen Hauswart, der den
Rasen zu spidt gemidht oder eine Hecke
falsch zuriickgeschnitten hat. Auch sind
es nicht die hohen Heizolkosten, der bel-
lende Hund oder die Schuhe des Nach-
barn im Treppenhaus. Oft entwickeln
sich Probleme aus Unkenntnis beziig-
lich der Sache bzw. der Sachlage oder
aus mangelndem Interesse. Der gewis-
senhafte Bewirtschafter
ist gefordert, wann immer
moglich rasch, neutral
und vor allem richtig zu
reagieren und zu agieren.
Was aber heisst richtig?

Fir den Bewirtschaf-
ter sind Begrindungsakt
und Reglement die Ar-
beitsmittel schlechthin.
An diesen Unterlagen
orientiert er sich, wenn
es darum geht, die Rechte und Pflichten
jedes Stockwerkeigentiimers zu definie-
ren. Wie ist die Liegenschaft aufgeteilt?
Gibt es ausschliessliche Benutzungs-
rechte, und wie sind diesbeziiglich die
Unterhaltspflichten geregelt? Muss ein
Erneuerungsfonds gedufnet werden?
Wie werden die Kosten verteilt? Wie
sind die Modalitaten fir Beschlussfas-
sungen? Der Bewirtschafter muss die
gesetzlichen Grundlagen fiir das Stock-
werkeigentum kennen und wissen, wie
diese anzuwenden sind. Vom Bewirt-
schafter wird auch ein hohes Mass an
baulichen Kenntnissen erwartet. Der Be-
wirtschafter muss die Vorgehensweise
iiber den Einzug von Beitragsforderun-
gen kennen und darf keine Fristen ver-
passen. Der Bewirtschafter ist ein All-
rounder in vielen fachlichen Gebieten
und sein Profil wird von grosster Sensibi-
litat fur die Anliegen eines Stockwerkei-
gentiimers abgerundet. All dies verlangt
eine hohe Belastbarkeit und viel Ver-
standnis. Leider werden Bewirtschafter
nur allzu oft als Abstreifmatte fiir Frust-
rationen «verwendet».

VIELFALTIGES AUFGABENSPEKTRUM FUR DIE
KAMMER. Stockwerkeigentiimer haben in
ihrer Funktion als Eigentiimer eine ge-
wisse Selbstverantwortung. Sie miissen
sich iiber ihre Rechte und Pflichten in-
formieren und nach den reglementarisch
festgehaltenen Bestimmungen handeln.
Oft ergibt sich aufgrund fehlender In-
formation ein nicht zu unterschatzen-
des Konfliktpotenzial mit dem Resultat
von nicht beilegbaren Streitigkeiten und
hohen Anwaltskosten. So muss es nicht
sein. Die Fachkammer Stockwerkeigen-
tum

— spricht Bewirtschafter, Teamleiter,
aber auch Fiihrungskrafte an, die tag-
lich mit Problemlésungen rund ums
Stockwerkeigentum beschaftigt sind.

— setzt sich zum Ziel, eine fachlich
breit abgestiitzte Unterstitzung fur
die erfolgreiche Bewirtschaftung
von Stockwerkeigentum anhand von
Schulungen, Berichten und Anlissen
anzubieten.

— organisiert eine Plattform fiir den re-
gen Erfahrungsaustausch im Bereich
Stockwerkeigentum.

— arbeitet daran, Leitgedanken fir ei-
nen «Code of Conduct» im Bereich
Stockwerkeigentum zu definieren.

— iberdenkt und hinterfragt die heute
giltige Gesetzgebung im Kontext zur
Praxis. )

: HINWEIS

Die Fachkammer Stockwerkeigentum setzt sich hohe Ziele, :
: um den Mitgliedern einen optimalen Support in allen Belan- :
: gen rund um das Stockwerkeigentum anzubieten. Werden :
: Sie Mitglied! Informationen finden Sie unter www.svit.ch >
: Fachkammer Stockwerkeigentum. :

: Am 4. September 2012 findet ein erster Workshop Stock-

: werkeigentum statt. Prof. Dr. Amédéo Wermelinger wird ~ :
: zum Thema Begriindung von Stockwerkeigentum und des- :
: sen Risiken sprechen. :

: Am 21. November 2012 wird ein erster Anlass fiir die Mit-

: glieder der Fachkammer Stockwerkeigentum veranstaltet. :
: Ein spannendes Programm in ungewdhnlichen Raumen ist
: garantiert... :

*PETRA GROGNUZ :
Die Autorin ist Mitglied der Geschéftsleitung :
und Partnerin H.P. Burkhalter + Partner AG, :
Dozentin zum Thema Stockwerkeigentum

BT far Immobilienbewirtschaftung, und Vor-
n standsmitglied der Fachkammer Stockwerk-:
: eigentum.



Seit Juni 2012 ist die 4. Auflage des Schatzerhandbuches erhaltlich. Auf tiber 380 Seiten werden die
wichtigsten Immobilien-Bewertungsmethoden der Schweiz umfassend beschrieben und erlautert. Das
Buch eignet sich fiir alle, die sich in Theorie und Praxis mit der Immobilienbewertung beschaftigen.

MITG. @ -vrvvvreermneernnenntennteataateateaateaateateaieaaeanns
REFERENZWERK. «Das Schweizerische
Schatzerhandbuch» der Schweizeri-

schen Vereinigung kantonaler Grund-
stiickbewertungsexperten (SVKG) und
der Schweizerischen Schatzungsexper-
ten-Kammer (SEK/SVIT) erscheint seit
vielen Jahren als eines der umfassends-
ten und systematischsten Werke iiber
die wichtigsten und gebrauchlichsten
Immobilien-Bewertungsmethoden der
Schweiz.

Seit der Erstausgabe 1998 gilt die-
ses Handbuch sowohl bei Bildungsinsti-
tuten fir die Immobilienbewertung wie
auch in der gutachterlichen Bewertungs-
praxis als reichhaltige und umfassende
Bezugsquelle fiir Daten und Fakten im
Zusammenhang mit der Bewertung von
Immobilien. Dieser Erfolg beruht neben
vielen anderen Faktoren vor allem auf
der objektiven und sachlichen Darle-
gung der verschiedenen Methoden und
Verfahren.

An der vierten Auflage wurde lange
und ausfithrlich gearbeitet. Der Leser,
der friithere Ausgaben kennt, wird fest-
stellen, dass in dieser Auflage vieles neu

NEUE GLIEDERUNG. Von besonderer Bedeu-
tung ist die neue Gliederung des Werkes,
die sich nicht mehr an den Bewertungs-
objekten, sondern an den wichtigsten
Bewertungsmethoden orientiert. Im Mit-
telpunkt stehen dabei die direkte und indi-
rekte Vergleichswertmethode, die Sach-
wertmethode (Realwertmethode), die
verschiedenen  Ertragswertmethoden
(Ertragskapitalisierung, Barwert- und
DCF-Methode) und die Mischwertmetho-
de. Anhand von Beispielen wird die An-
wendbarkeit der verschiedenen Metho-
den veranschaulicht und verdeutlicht. Ein
eigenes Kapitel zeigt die gelaufigsten Ver-
fahren der Entwertung und die Bestim-
mung des Alters von baulichen Anlagen.

Ausfiihrlich dargestellt werden ferner
die wichtigsten wertbeeinflussenden und
objektspezifischen Aspekte. Dazu geho-
ren u. a. die Wertermittlung von Rech-
ten und Lasten (z. B. Wohnrecht, Nutz-
niessung oder Baurecht) wie auch die
Bewertung von Sonderimmobilien (z.
B. Golfanlagen, historische Bauten oder
landwirtschaftliche Grundstiicke). Darti-
ber hinaus liefern umfangreiche Statis-
tiken und Verzeichnisse wertvolle Infor-

Preis: 148 CHF bzw. 125 EUR zzgl.
tact Versandkosten (Preisanderungen

AgnsbuLh

vorbehalten).

Bestelladresse: Sekretariat SVKG, :
c/o0 Kantonales Steueramt Aargau, :
Sektion Grundstiickschétzung :
Telli-Hochhaus, CH-5004 Aarau

ISBN 978-3-033-03529-4 :
www.svkg.ch/html/bestellung.html :

ge Arbeit und das grosse Theorie- und
Praxiswissen zahlreicher Autoren aus
Wirtschaft und Verwaltung. Im aktuel-
len wirtschaftlichen Umfeld und ange-
sichts des gewaltigen mit Immobilien
verkniipften Kapitals, kommt dem In-
strument der Immobilienbewertung eine
zentrale Bedeutung zu. Die 6konomische
Verantwortung in der Austibung von Im-
mobilienbewertungen ist von eminenter
Bedeutung und setzt hohe Anforderun-
gen an die Bewertungsexperten.

Das Schatzerhandbuch vermittelt die
von der (Immobilien-)Wirtschaft und
Okonomie geforderten notwendigen
Fachkenntnisse, deren Beherrschung
Voraussetzung ist fiir die korrekte An-
wendung von Immobilien-Bewertungs-
methoden und die Anfertigung von ad-

hinzugefiigt wurde und bereits vorhan- mationen fiir die gutachterliche Tatigkeit. ~dquaten Gutachten. °
dene Themen noch ausfiihrlicher und «Das Schweizerische Schitzerhand-
vertiefter behandelt wurden. buch» vereinigt in sich die jahrelan-
ANZEIGE
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Am 14. Juni fand in Zirich die Feier der 6. Vertiefungsprifung der Deutschschweiz fir
Immobilien-Bewerter des Jahrgangs 2012 statt. 43 der insgesamt 72 zur Priifung
angetretenen Kandidaten konnten ihren Fachausweis entgegennehmen.

ADRIAN WIPE* @ +vereevereesensuaruruaruremuneneraennrnennnnnn

PRUFUNG. An der diesjdhrigen Fachprii-
fung Immobilien-Bewerter haben insge-
samt 72 Priiflinge teilgenommen. Von
diesen haben 43 Kandidaten bestanden,
was eine Erfolgsquote von 60% bedeu-
tet. Wahrend sie bei den Frauen 73%
betrug, belief sie sich bei den Mannern
auf 54%. Die Quote nach Geschlecht ist
insbesondere interessant, wenn man be-
riicksichtigt, dass noch vor zwanzig Jah-
ren kaum eine Frau an diesem Lehrgang
teilnahm. Auch in diesem Jahr wurde die
bestandene Priifung mit dem eidgends-
sischen Fachausweis und einer kleinen
vom SVIT gesponserten Feier honoriert.

LEHRGANG. Der Lehrgang der Immobilien-
Bewerter erfolgt in der Schweiz berufs-
begleitend, wahrend die Ausbildung im
Ausland haufig ein universitares Fach
darstellt. Ein typisches Beispiel also fiir
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Hans Rudolf Hecht (rechts) ruft zum Engagement in den Fachverbénden auf.

die pragmatische schweizerische Pra-
xisorientierung in der Ausbildung. Ab
2013 besteht sogar eine internationale
Vergleichbarkeit des Abschlusses durch
einen geplanten Diplomzusatz des Bun-
desamtes fiir Berufsbildung und Techno-
logie (BBT).

Bemerkenswert ist auch der berufli-
che Hintergrund der heutigen Immobi-
lien-Bewerter. Stammen die Diploman-
den gegenwartig aus kaufmannischen
oder okonomischen Berufen, so waren
es in fritheren Jahren mehrheitlich Be-
rufsleute der Architektur.

PRUFUNGSFEIER. Hans Rudolf Hecht, Lei-
ter der Prifungskommission und Inha-
ber der Hecht Immo Consult AG in Basel,
gratulierte den Absolventen im Namen
des SVIT und ermutigte sie nicht nur zur
fundierten Anwendung ihres neu erwor-
benen Wissens, sondern insbesondere

auch zur engagierten Teilnahme an den
Verbanden SVIT, SEK und SVKG. Vor al-
lem der SVIT verfiige iiber regionale Mit-
gliederorganisationen, bei denen wich-
tige Kontakte fiir die berufliche Karriere
gekniipft werden kénnen.

Geehrt und mit einem kleinen Son-
derpreis beschenkt wurden an diesem
Abend die beiden besten Kandidaten
des Jahrgangs: Roland Loosli mit einer
Durchschnittsnote von 5,2 und Thomas
Schafroth mit einer Durchschnittsnote
von 5,0.

Nach der Ansprache und den Ehrun-
gen genossen alle Anwesenden einen
Apéro riche im Restaurant Miinz in Zii-
rich — ein verdienter Abschluss einer er-
folgreichen Ausbildungszeit. °

{ YADRIAN WIPF :
: Der Autor begleitet die SVIT seit mehreren Jahren als Foto-  :
: graf und Freelance-Mitarbeiter in verschiedenen Bereichen. :



ANZEIGE

Alles unter Dach
und Fach.

Master of Advanced Studies (MAS)
Real Estate Management

Informatlonsabend
h, 11. Juli 2012 18.00 Uhr
wnﬁmgﬁh, 12. September 2012, 18.00-Uhr

| 2 . HWZ Hochschule fiir -
Karrlerebegleltend studleren fh- hwz ch=2 W”tSChaﬂ: ZU”Ch
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Seminare und Tagungen der
SVIT Swiss Real Estate School

O SEMINAR
FIT FUR STOCKWERKEIGENTUM
04.09.2012

ist gefragt wie nie. Als Bewirtschafter
missen Sie aber fit sein. Dieses Semi-
nar behandelt v.a. die Begriindung und
die Ubernahme der Verwaltung neuer
und bestehender STWE-Gemeinschaf-
ten.

PROGRAMM

— Das neue Immobiliarsachenrecht
und Folgen fiir den Verwalter von
Stockwerkeigentum

— Die Begrtindung von Stockwerk-
eigentum: Grundlagen (Strukturie-
rung des Stockwerkeigentums, Be-
griindungsakt, Dienstbarkeiten,
Reglement usw.)

— Risiken von Begriindung von Stock-
werkeigentum vor Fertigstellung
des Gebaudes

— Ubernahme der Verwaltung (Fall-
stricke und Stolpersteine)

— Ubung zur Begrtindung von Stock-
werkeigentum

— Konflikte innerhalb der Gemein-
schaft bis zum Ausschluss eines
Stockwerkeigenttimers: Rolle und
Aufgaben des Verwalters.

ZIELPUBLIKUM
Bewirtschafter und Bewirtschafterin-

tere Immobiliendienstleister.

REFERENT

anwalt, Baldegg

PATRONAT
Fachkammer STWE SVIT

{ DATUM/ZEIT

Dienstag, 4. September 2012

: 08.30-16.30 Uhr
Die Verwaltung von Stockwerkeigentum :

: ORT
i Four Points by Sheraton, Sihlcity,
8045 Ziirich

| TEILNAHMEGEBUHR

i 783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF

¢ (Ubrige Teilnehmende), inkl. MWST.

i Darin inbegriffen sind: Seminarunter-
¢ lagen, Pausengetranke und Mittages-
i sen.

AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN
i Siehe Infos auf dieser Seite.

: ANMELDUNG
Siehe Anmeldetalon auf dieser Seite.

. O SEMINAR

: MEHRWERTSTEUER BEI BEWIRT-
: SCHAFTUNG, ERSTELLUNG UND

: UBERTRAGUNG VON IMMOBILIEN

14.11.2012 (WIEDERHOLUNG)

: Die Bewirtschaftung von unternehme-
i risch nutzbaren Immobilien (firr die ei-
i gene steuerbare Leistungserstellung

i oder Vermietung /Verkauf mit Option)
¢ unterliegt den Vorschriften des Mehr-
: o1 wertsteuergesetzes (MWSTG). Die Eidg. :
nen von Stockwerkeigentum sowie wei | Steververwaltung (ESTV) hat ihre Pra-
i xisin der «(MWST-Branchen-Info 17 Lie-
: genschaftsverwaltung/Vermietungund :
s . ¢ Verkauf von Immobilien» publiziert.
Prof. Dr. Ameédéo Wermelinger, Rechts- : Die theoretischen Grundlagen werden

: anhand von praktischen Féllen und Fra-
: gen der Teilnehmenden aufgearbeitet

¢ und diskutiert. Die bei der Erstellung

¢ von Immobilien wichtigen Abgren-

i zungskriterien fiir das Bauen auf eige-
© ne bzw. auf fremde Rechnung werden

i erlautert. Die beziiglich der MWST mog-
¢ lichen Ubertragungsvarianten von Im-

¢ mobilien werden erklart und diskutiert.
© Wer sich mit den relevanten MWST-Fra-
i gen bei der Ubertragung von Immobi-

© lien nicht rechtzeitig auseinandersetzt,
© riskiert Nachteile und vergibt Chancen.
i Dieses Seminar ist eine Wiederholung

¢ vom Marz.

i PROGRAMM
i — Erarbeitung der erforderlichen

Grundlagenkenntnisse

— Hinweise zur korrekten Deklaration

von Leistungen im Zusammenhang
mit Immobilien

— Immobilienvermietung und Option
— Vorsteuerabzug und Korrekturen bei

Nutzungsanderungen

i Parkplatze

i _ Parahotellerie

¢ _ Miteigentum

i _ Bauen auf eigene und fremde

Rechnung

— Ubertragung von Immobilien
— Leerstand und voriibergehende

Nutzungsanderung

— Nutzungsrechte
i — Schadenersatz.

. ZIELPUBLIKUM

Fuhrungs- und Fachkrafte aus dem Be-

: reich Immobilienmanagement, Total-
¢ und Generalunternehmer, Immobilien-

bewirtschaftung sowie Treuhander.

| REFERENT

© Rudolf Schumacher, Schumacher

i swisstax AG, Koniz BE, dipl. Wirt-

¢ schaftspriifer, Betriebsékonom HWV,
¢ zugelassener Revisionsexperte, Mit-

glied MWST-Kompetenzzentrum der

: Treuhand-Kammer, Mitglied MWST-

: Konsultativgremium, Referent und Au-
: tor.

: DATUM/ZEIT

i Mittwoch, 14. November 2012

08.30 -16.30 Uhr

| ORT

¢ Holiday Inn, Ziirich Messe,

¢ Wallisellenstrasse 48, 8050 Ztirich
TEILNAHMEGEBUHR

756 CHF (SVIT-Mitglieder), 891 CHF

: (brige Teilnehmende), inkl. MWST.

: Darin inbegriffen sind: Seminarunterla-
: gen, Pausengetranke und Mittagessen.
AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN
Siehe Infos auf dieser Seite.

: ANMELDUNG
© Siehe Anmeldetalon auf dieser Seite.

N- BZW. ABMELDEKONDITIONEN :

: FUR ALLE SEMINARE
¢ : (OHNE INTENSIVSEMINARE)

— Die Teilnehmerzahl ist beschrankt.

Die Anmeldungen werden in chrono-
logischer Reihenfolge beriicksichtigt.

— Kostenfolge bei Abmeldung: Eine

Annullierung (nur schriftlich) ist bis

14 Tage vor Veranstaltungsbeginn
kostenlos moglich, bis 7 Tage vorher
wird die Halfte der Teilnehmergebuhr  :
erhoben. Bei Absagen danach wird die :
volle Gebahr fallig. Ersatz-Teilneh- :
mende werden ohne zusatzliche Kosten :
akzeptiert. :

: i — Programmanderungen aus dringendem

Anlass behalt sich der Veranstalter vor. :

ANMELDETALON FUR SEMINARE UND TAGUNGEN

Tagesseminar Fit fiir Stockwerkeigentum

am 04.09.2012

Tagesseminar Mehrwertsteuer bei Bewirtschaftung,
Erstellung und Ubertragung von Immobilien

am14.11.2012

Tagesseminar Mehrwertsteuer bei Geschaftsimmobilien

richtig umgesetzt
am 21.11.2012

Bitte an folgende Anschrift senden oder faxen:
SVIT Swiss Real Estate School AG, Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich,
Tel. 044 434 78 98, Fax 044 434 78 99, info@svit-sres.ch
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© SEMINAR

MEHRWERTSTEUER BEI
GESCHAFTSIMMOBILIEN
RICHTIG UMGESETZT

21.11.2012

Bei Immobilien, deren Verwendung
unternehmerisch moglich ist (fir die
steuerbare Leistungserbringung bzw.
fur die Vermietung oder den Verkauf op-

tiert), ist eine sachgerechte Zuscheidung

der Vorsteuerbetrage erforderlich. Ande- :  Verwend . o
i — im Hinblick auf die Qualifizierung der

rungen in der Nutzung, Leerstand, Ver-
kauf (allenfalls Ubertragung im Melde-
verfahren) erfordern eine fiir die MWST
zielgerichtete Administration (Aufzeich-
nungen und Ablage). Die Abgrenzung

Bauen auf eigene oder fremde Rechnung

gemass Praxis der Eidg. Steuerverwal-
tung (ESTV) wird aufgezeigt.

: PROGRAMM

Zu treffende administrative
i Massnahmen:
i — vor dem Kauf einer Immobilie mit

Option oder im Meldeverfahren oder
Vermietung mit Option

— bei Erstellung bzw. Grosssanierung

einer Immobilie bzw. bei einer Uber-
bauung im Hinblick auf Vermietung
oder Verkauf mit Option (gemischte
Verwendung)

Erstellung als Werkleistung (z. B. beim
Verkauf von Stockwerkeigentum)

_ bei der Annahme und Ubernahme

von Mandaten zur Bewirtschaftung
von unternehmerisch nutzbaren Im-
mobilien.

Handlungsbedarf beim Abschluss von...
: — Total- bzw. Generalbauunternehmer- :

Vertragen beziiglich des erforderli-
chen Detaillierungsgrades bei der
Rechnungsstellung

¢ — Vertragen zur Bewirtschaftung von

¢ Immobilien (definieren der Aufgaben
und Verantwortung im Bereich der
MWST; Belegiibernahme und Aufbe-
wahrung).

| ZIELPUBLIKUM
© Fithrungs- und Fachkrafte aus dem Be-

¢ reich Immobilienmanagement, Immobi-

¢ lienbewirtschaftung sowie Treuhander.

: REFERENT

i Rudolf Schumacher, Schumacher

© swisstax AG, Koniz BE, dipl. Wirt-

i schaftspriifer, Betriebsékonom HWV,

i zugelassener Revisionsexperte, Mit-

i glied MWST-Kompetenzzentrum der

¢ Treuhand-Kammer, Mitglied MWST-
Konsultativgremium, Referent und Au-
¢ tor.

svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL :

: DATUM

{ Mittwoch, 21. November 2012
 08.30-16.30 Uhr

| ORT
Hotel Sedartis, 8800 Thalwil

. TEILNEHMERGEBUHR

i 756 CHF (SVIT-Mitglieder), 891 CHF

i (ubrige Teilnehmende) inkl. MWST. Dar-
¢ ininbegriffen sind: Seminarunterlagen,
i Pausengetranke und das Mittagessen.

AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN
i Siehe Infos auf Seite 34.

: ANMELDUNG
Siehe Anmeldetalon auf Seite 34.

ANZEIGE

N / WWW_wirbank.ch
Telefon,0848 947 %/

immobilia Juli 2012 | 35



Sachbearbeiterkurse und
Branchenkunde KV der

DIE SACHBEARBEITERKURSE — ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die Sachbearbeiterkurse (SB) bilden einen festen Bestandteil des Aushildungsangebotes innerhalb der verschiedenen Regi-
onen des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT). Sie richten sich insbesondere an Quereinsteigerinnen
und Quereinsteiger, angehende Assistent/-innen und als Vorbereitung fir weitergehende Lehrgéange. Genaue Angaben und
Daten sind auf http://www.svit.ch unter den Regionen ersichtlich. Nahere Informationen und Anmeldung bei den regionalen
Lehrgangsleitungen in den SVIT-Mitgliederorganisationen (siehe nachste Seite).

© SACHBEARBEITERKURSE

SB1
BEWIRTSCHAFTUNGS-
ASSISTENT/-IN SVIT

SVIT Aargau

11.08.-20.10.2012

9x Samstag, 08.00 - 11.35 Uhr und
7x Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr
Priifung: 2710.2012

Berufsschule Lenzburg

SVIT beider Basel

02.05. - 12.09.2012 (ausgebucht)
Mittwoch, 08.15 -11.45 Uhr
Priifung: 19.09.2012

NSH Bildungszentrum Basel
Elisabethenanlage 9, Basel

SVIT Bern

29.10.2012 - 21.01.2013
Montag, 18.00 - 20.30 Uhr und
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi, Bern

SVIT Ostschweiz
14.08.2012 (Start)
Dienstag und Donnerstag,
18.00 - 20.30 Uhr
Akademie St.Gallen

SVIT Ticino
inizio: gennaio 2013

SVIT Zentralschweiz
20.08.-14.11.2012
Montag und Mittwoch,
19.00 - 21.30 Uhr
HMZ-academy, Baar

SVIT Ziirich
27.08.-03.12.2012

Montag, 18.00 - 20.45 Uhr und
4x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
Zrrich-Oerlikon

SB2
VERMARKTUNGS-
ASSISTENT/-IN SVIT

SVIT Aargau

25.08.-10.11.2012

10x Samstag, 08.00 - 11.35 Uhr und
6x Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr
Priifung: 17.11.2012

Berufsschule Lenzburg

SVIT Bern
03.09.-15.12.2012

Montag, 1745 - 21.00 Uhr und
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi, Bern
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¢ SVIT Ziirich

© 30.08.-13.12.2012

¢ Donnerstag, 18.00 - 20.45 Uhr und
i 4x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr

i Zurich-Oerlikon

. B3
. VERWALTUNGS-ASSISTENT/-IN
. STOCKWERKEIGENTUM SVIT

: SVIT Aargau

: 06.11.-13.12.2012

i Donnerstag, 18.00 bis 20.45 Uhr

: (Ausnahme: 06.11.: Dienstagabend)
i Prufung: 20.12.2012

¢ Berufsschule Lenzburg

: SVIT beider Basel

: 1710.-21.11.2012

: Mittwoch, 08.15 -11.45 Uhr
: Prifung: 28.11.2012

: NSH Bildungszentrum Basel
: Elisabethenanlage 9, Basel

: SVIT Bern

: 18.10.-06.12.2012

: Donnerstag, 18.00 - 20.30 Uhr
¢ Feusi, Bern

i SVIT Zentralschweiz
i 19.11.-1712.2012

i Montag und Mittwoch,
: 19.00 - 21.30 Uhr

i HMZ-academy, Baar

: SVIT Ziirich

¢ 01.11.-29.11.2012

¢ Donnerstag, 14.30 - 20.45 Uhr
i Zurich-Oerlikon

' sB4

. LIEGENSCHAFTSBUCH-

. HALTUNGS-ASSISTENT/-IN
L SVIT

i SVIT Aargau

i Modul 2: 24.10. - 05.12.2012

i 7x Mittwoch, 18.00 - 20.45 Uhr
¢ Priifung: 12.12.2012

i Berufsschule Lenzburg

¢ SVIT beider Basel

i Modul 1: 05.12.2012 - 23.01.2013
¢ Modul 2: 30.01. - 13.03.2013

¢ Mittwoch, 08.15-11.45 Uhr

¢ Prufung: 20.03.2013

i NSH Bildungszentrum Basel

¢ Elisabethenanlage 9, Basel

: SVIT Bern
: Modul 1: 14.08. - 23.10.2012
¢ Modul 2: 30.10. - 11.12.2012
. Dienstag, 18.00 - 20.30 Uhr
¢ Feusi,Bern

: SVIT Zentralschweiz

: Modul1: 09.01. - 01.02.2013
: Modul 2:06.02. -12.03.2013
: Montag und Mittwoch,

: 19.00 - 21.30 Uhr

: HMZ-academy, Baar

: SVIT Ziirich

: Modul 1: 28.08. - 30.10.2012
. Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr
i Zurich-Oerlikon

. SB5
. IMMOBILIENBEWERTUNGS-
. ASSISTENT/-IN SVIT

: SVITBern

¢ 04.09.-06.12.2012

¢ Dienstag und Donnerstag,
: 18.00 - 20.30 Uhr

¢ Feusi, Bern

i SVIT Ostschweiz

{ 18.08.-15.12.2012

i Samstag, 08.30 - 11.45 Uhr
i Akademie St.Gallen

¢ SVIT Ziirich

i 21.08.-20.11.2012

¢ Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr

: 5x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
i Zrich-Oerlikon

© COURS D'INTRODUCTION
i ALECONOMIE IMMOBILIERE

i SVIT Romandie

i 29.08.-03.10.2012

i Mercredi 8h30 - 17h15

i Examen: lundi 29.10.2012

A5 minutes de la gare de Lausanne

© BRANCHENKUNDE

: TREUHAND- UND
. IMMOBILIEN-TREUHAND
: FUR KV-LERNENDE

i SVIT beider Basel: siche www.okgt.ch
i SVIT Bern: siche www.okgt.ch

i SVIT Graubiinden: siche www.okgt.ch
: SVIT Ostschweiz: Auskunft erteilt

i Rolf Nobs, Resida Treuhand AG,

i Bazenheid, T 071932 60 20

: SVIT Ziirich: siehe www.okgt.ch

: O SRES BILDUNGSZENTRUM

i SVIT SRES koordiniert alle Ausbildun-

i gen auf der Stufe Fachausweis und

¢ fithrt den Lehrgang fur den Immobilien-
¢ Treuhdnder durch. Einen weiteren

i Schwerpunkt bilden Seminare und

i Tagungen fiir die gesamte Immobilien-
¢ wirtschaft sowie die Koordination der

: Sachbearbeiterkurse SVIT.

: NACHDIPLOMSTUDIUM

: MASTER OF ADVANCED

: STUDIES IN REAL ESTATE

: MANAGEMENT (MREM)

i Jahrlicher Beginn im Herbst,

i durchgefiihrt durch Hochschule fiir

¢ Wirtschaft Ziirich HWZ (www.fh-hwz.ch)

LEHRGANGE

i Lehrgang dipl. Inmobilien-
: Treuhénder/-in (HFP)

i InZarich ab Marz 2012

i InTicino da settembre 2012

Lehrgéange Fachausweise 2012
¢ Prafungsordnung 2007:
i — Vertiefung Bewirtschaftung:

an 7 Standorten (je 1x auf Italienisch
und Franzésisch)

¢ _ Vertiefung Bewertung: in Ziirich

i Vertiefung Vermarktung: in Ziirich
¢ — Vertiefung Entwicklung: in Ztrich

¢ Prufungsordnung 2012:

i — Lehrgéange Bewirtschaftung an 6

Standorten (1x auf Italienisch)

— Lehrgang Bewertung in Bern und

Ziirich

— Lehrgang Vermarktung in Bern und

Zirich

i SVIT Swiss Real Estate School AG
¢ Puls 5, Giessereistrasse 18

¢ 8005 Zirich

: T044 4347898

© www.svit-sres.ch

¢ Fiir die Romandie

i (Lehrgénge und Priifungenin

: franzosischer Sprache)

¢ Karin Joergensen Joye

: Avenue Mon-Repos 14

¢ 1005 Lausanne

: T0213312090

i karin.joergensen@svit-school.ch

¢ InTicino

i (corsi ed esami in italiano)

: Segretariato SVIT Ticino

¢ Laura Panzeri Cometta

i Corso San Gottardo 35, CP 1221

i 6830 Chiasso,

: T09192110 73, svit-ticino@svit.ch



© REGIONALE LEHRGANGS-
LEITUNGEN IN DEN SVIT-
MITGLIEDERORGANISATIONEN

Die regionalen Lehrgangsleitungen
beantworten gerne lhre Anfragen zu
Sachbearbeiterkursen und dem Lehr-
gang Immobilien-Bewirtschaftung. Fur
Fragen zu den Lehrgangen in Immobili-
en-Bewertung, -Entwicklung, -Vermark-

tung und zum Lehrgang Immobilientreu-

hand wenden Sie sich an SVIT Swiss
Real Estate School.

REGION AARGAU

Zustandig fur Interessenten aus dem
Kanton AG sowie angrenzende Fach-
schul- und Priifungsregionen:
SVIT-Ausbildungsregion Aargau,
SVIT Aargau, Andrea Hausmann,
Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau
T062 836 20 82, F 062 836 20 81
info@svit-aargau.ch

: REGION BASEL

i Zustandig for die Interessenten aus

¢ den Kantonen BS, BL, nach Basel orien-
¢ tierter Teil des Kantons SO, Fricktal:

i SVIT Swiss Real Estate School

i ¢/0 SVIT beider Basel, Innere Margare-
i thenstrasse 2, Postfach 610 4010 Basel :
: T0612832480,F0612832481
i svit-basel@svit.ch

: REGION BERN

i Zustandig fur Interessenten aus den

¢ Kantonen BE, bernorientierter Teil SO,
i deutschsprachige Gebiete VS und FR:
i Feusi Bildungszentrum,

i Max-Daetwyler-Platz 1, 3014 Bern,

i T0315373636,F 03153737 38,

i weiterbildung@feusi.ch

. Regionale Priifungs-

: direktion Region Bern

¢ H.P.Burkhalter + Partner AG,

i Konizstrasse 161, 3097 Bern-Liebefeld
: 70313790000, F 03137900 01

i hp.burkhalter@burkhalter-immo.ch

: REGION OSTSCHWEIZ

i SVIT Swiss Real Estate School

¢ ¢/o Urs Kindler, Postfach 98,

i 8590 Romanshorn

i TO71460 08 46, F 071460 08 45
regionostschweiz@svit-sres.ch

: REGION ROMANDIE

i Lehrgange und Priifungen in

© franzosischer Sprache:

i SVIT Swiss Real Estate School SA,
: Avenue Mon-Repos 14

: 1005 Lausanne

{ T0213312090
karin.joergensen@svit-school.ch

: REGIONE TICINO

i Regionale Lehrgangsleitung/Direzione
: regionale dei corsi:

© Segretariato SVIT Ticino

i Laura Panzeri Cometta

i Corso S. Gottardo 35, CP 1221,

: 6830 Chiasso,

T 09192110 73, svit-ticino@svit.ch

REGION ZENTRALSCHWEIZ
Zustandig fur die Interessenten aus den
Kantonen LU, NW, OW, SZ (ohne March
und Hafe), UR, ZG: SVIT Swiss Real
Estate School, c/0 HMZ academy AG,
Neuhofstrasse 3a, 6340 Baar,

T 041560 76 20, info@hmz-academy.ch

REGION ZURICH/
GRAUBUNDEN

Zustandig fur Interessenten aus den
Kantonen GL, GR, SH, SZ (nur March
und Hafe) sowie ZH:

SVIT Swiss Real Estate School

¢/o SVIT Zirich, Siewerdtstrasse 8,
8050 Zurich, T 044 200 37 80,

F 044 200 37 99, svit-zuerich@svit.ch

OKGT ORGANISATION KAUF-
MANNISCHER GRUNDBILDUNG
TREUHAND / IMMOBILIEN
Sekretariat D/I: STS AG

Leitung: Frances Hohne (OKGT)
T0433333665 F0433333667,
info@okgt.ch, www.okgt.ch

ANZEIGE
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Bei Entwicklung und Realisierung schon den Betrieb

vor Augen: Unser planungs- und baubegleitendes
Facility Management denkt mit.

www.halter-immo.ch
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Seit uber 20 Jahren
die Insider Adresse

fir Kader und kaufménnische Stellen in den Bereichen Immobilien,
Finanzen und Dienstleistungen. Unsere Stérke liegt in der Kompetenz und
persénlichen Beratung.

Ihr Beraterteam in Personalfragen Sporri Personalberatung AG
Talacker 42 8001 Zurich www.spoerripersonal.ch Telefon 044 211 50 56

& immobilien & sein

Immobilien-Bewirtschafterin (Teamleiterin)

Als einer der fihrenden regionalen Immobilien-
Dienstleister suchen wir zur Verstarkung unseres
Teams per sofort oder nach Vereinbarung eine/n neue/n
Teamleiterln. Sie haben ein Uberzeugendes Auftreten,
eine motivierende Art und arbeiten gerne im Team.

Sie verfligen Uber eine abgeschlossene Ausbildung

als Immobilien-Bewirtschafterln oder verfligen tber
umfassende Berufserfahrung. Sie haben den Anspruch,
sich bei uns einzubringen um unsere Dienstleistungen

stets im Interesse des Kunden weiterzuentwickeln. Dann
gehoren Sie zu uns und wir freuen uns schon jetzt auf Sie!

Wir sind ein motiviertes, dynamisches Team und bieten Schweizerische Eidgenossenschaft
Ihnen nebst anspruchsvollen und spannenden Aufgaben Confédération suisse
auch attraktive Anstellungsbedingungen in einem Confederazione Svizzera

sympathischen Umfeld. Confederaziun svizera

Interessiert? Dann freuen wir uns auf Ihr vollstandiges
Bewerbungs-Dossier mit Foto in elektronischer Form an

unseren Geschaftsfihrer o.schmitz@asimmob.ch Hinweis auf eine 6ffentliche Ausschreibung

a&s immobilientreuhand gmbh ¢ Wachlenstrasse 1 ¢ 8832 Wollerau ¢ Waussten Sle' dass das Bundesamt fur Bauten und
Tel. 044 787 70 50 » Fax 044 787 70 51 » info@asimmob.ch » www.asimmob.ch Logistik im Informationssystem Uber das 6ffentliche
Beschaffungswesen in der Schweiz eine

Ausschreibung fur einen Rahmenvertrag far

eine/n Spezialisten/in
Wertfiihrung Liegenschaften

publiziert hat? Falls Sie Interesse haben, an der
Ausschreibung teilzunehmen, rufen Sie bitte
die Internetseite www.simap.ch auf.

Es wirde uns freuen.

Eidgendssisches Finanzdepartement EFD
Bundesamt flr Bauten und Logistik BBL
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CO

Die spannende

Herausforderung mineraloel

Die Coop Mineraloel AG ist ein dynamisches und stark expandierendes Unternehmen der Coop
Gruppe. Als fuhrendes und erfolgreiches Unternehmen im Tankstellen- und Conveniencebereich
bauen wir unser Coop Pronto Netz in der ganzen Schweiz laufend aus. Unser Netz besteht zur Zeit
aus Uber 250 Coop Pronto mit und ohne Tankstelle.

Wir suchen nach Vereinbarung den/die
Projektleiter/in Expansion (Region Lac Léman)

Aufgaben

Sie sind verantwortlich fur die Suche und Auswahl von Grundsttcken, Immobilien und
Ladenflachen fur Coop Pronto Shops mit und ohne Tankstelle. Sie fuhren selbststandig Gesprache
und Vertragsverhandlungen mit Eigentiimern, Vermietern und Projektentwicklern. Weiter klaren
Sie bei Behorden und anderen relevanten Stellen sémtliche baurechtlichen Fragen. Erstellen von
Standortanalysen, Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudien runden das Aufgabenprofil ab.

Anforderungen

Sie bringen eine abgeschlossene Ausbildung im kaufméannischen oder technischen Bereich mit und
weisen Erfahrung im Bau- und/oder Immobiliensektor vor. Sie verfligen Gber sehr gutes Verhand-
lungsgeschick, Eigeninitiative und hohe Belastbarkeit und weisen eine verantwortungsbewusste
und exakte Arbeitsweise auf. Gute Kenntnisse im Bereich Vertragsrecht (Miete, Pacht, Baurecht
und Kauf) und verhandlungssichere Kenntnisse in deutscher und franzésischer Sprache in Wort
und Schrift sind weiter eine wichtige Voraussetzung fir die Stelle. Zudem sind Sie versiert im
Umgang mit MS-Office-Applikationen und freuen sich auf intensive Reisetatigkeit (hauptsachlich in
der Westschweiz). lhre administrativen Arbeiten fhren Sie von Zuhause aus. Ihr Wohnort sollte im
obenerwahnten Expansionsgebiet liegen.

Wir bieten Ihnen ein modernes, dynamisches Arbeitsumfeld, in dem Sie Ihre Fahigkeiten und lhre
Personlichkeit tagtaglich einbringen und so etwas bewegen kénnen. Fir den gemeinsamen Erfolg.
Fur eine gemeinsame Zukunft.

Fuhlen Sie sich angesprochen? Dann freuen wir uns auf lhre vollstandigen Bewerbungs-
unterlagen in deutscher Sprache:

Coop Mineraloel AG, Leiterin Personal, Jacqueline von Arx, Hegenheimermattweg 65,

4123 Allschwil, jacqueline.vonarx@coop-mineraloel.ch

Fur lhre Zukunft.
Coop Pronto

immobilia Juli 2012
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180 Teilnehmende an drei Tagen besuchten den zweiten SVIT Summer
Campus in Pontresina, dem einzigartigen Intensivseminar-Event auf tiber
1800 Meter Hohe. Der Campus stand unter dem Titel «Teamwork erleben».

Das Rondo in Pontresina bietet Ein- und Ausblick (Bild: Pontresina Tourismus).

SIMON HUBACHER @ --+--ccvveeneeneeneens

«TEAMWORK ERLEBEN». Am SVIT
Summer Campus haben sich
vom 24. bis 26. Juni 2012 rund
180 Immobilienfachleute aus
der ganzen Schweiz zu einer
kompakten Weiterbildung zu-
sammengefunden.

Die Teilnehmenden profi-
tierten vom Know-how der Im-
mobilienrechtsexperten  von
Wenger Plattner Rechtsanwal-
te und holten sich neue Krafte
beim Aktiv-Rahmenprogramm
mitten in der Engadiner Berg-
welt. Als Motivationscoach
zeigte sich Alinghi-Siegerseg-
ler Dominik Neidhart in sei-
nem Element. Top-Speaker Dr.
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Marco Freiherr von Miunch-
hausen vermittelte neue Impul-
se fiir den beruflichen Erfolg.
Web-Guru Sanjay Sauldie zeig-
te auf, wie Internet-Marketing
zum Ziel fithrt. Gedachtnistrai-
ner Gregor Staub erklarte ge-
niale Strategien fiir effektives
Lernen. Und Philipp Riederle
weihte die Zuhorer in die Ge-
heimnisse der Kommunika-
tion von Morgen ein. Veran-
staltet wird der SVIT Summer
Campus von den Machern des
SVIT-Immobilien Forums, das
vom Magazin «Bilanz» zu «ei-
ner der finf wichtigsten Wirt-
schaftsveranstaltungen in der
Schweiz» gekiirt wurde. @

ANZEIGE

Wir bewerten nach den

¢ IFRS - IAS

¢ IPSAS

¢ Swiss FER - GAAP
o SEK-SVIT

Hecht & Meili Treuhand AG
Delsbergerallee 74, CH-4002 Basel
Tel. +41 61 338 88 50

Fax +41 61 338 88 59
hmt@hmt-basel.ch

www.hmt-basel.ch

Swiss Valuation Standards, in Einklang mit
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Hecht & Meili Treuhand
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BESTELLFORMULAR

fur ein Jahresabonnement der «Immobilia»

O Einzelabonnement CHF 65.10

O Ich besuche einen SVIT SRES-Lehrgang CHF 47.15
Adressangaben

Firma

Ja, ich méchte immer iiber alle aktuellen Themen der Immobilienwirt-
schaft informiert sein und bestelle ein Jahresabo (12 Ausgaben):

Lehrgang:

Name / Vorname

Strasse / PF

PLZ / Ort

Telefon

E-Mail

O Firmen-Abo fiir 1 und mehr Mitarbeiter/innen*
Mit persoénlicher Zustellung an folgende Adresse

| swt

SCHWEIZ !

- Grundpreis CHF 65.10

- weitere Adressen: CHF 28.20

Name Name Name
Vorname Vorname Vorname
Adresse Adresse Adresse
Ort Ort Ort

*  bei Firmen-Abo bitte Adresse fiir Mitarbeiter-Abo angeben.

Die Adressen koénnen allenfalls auch per E-Mail an info@edruck.ch mitgeteilt werden.

E-Druck AG, Andreas Feurer, Lettenstrasse 21, 9009 St.Gallen
Preise inkl. 2.5% MWSt

42 | immobilia Juli 2012



Schnell trotz formell - kein Widerspruch beim SVIT beider Basel. Lehrbuchreif und erfrischend
werden alle GV-Traktanden effizient behandelt. Der Verband unter Leitung von Michel Molinari
engagiert sich vermehrt politisch und kennt auch bei Social Media keine Berithrungsangste.

Der SVIT beider Basel wird verjiingt - Wahltag mit frischem Wind. Abschied mit Dank — Prasident Michel Molinari ehrt Vorstandsmitglied Marc Heimoz.

THOMAS KASAHARA* @------cvvvveeennnnn

BASEL INSTINCTS. «Drive-in Ba-
sel — kein Gefasel»: Fir alle
spiirbar weht ein erfrischender
Wind in Basel. Michel Molinari,
seit GV 2011 Prasident, fiihrt
am sonnigen 5. Juni 2012 ver-
siert mit Elan durch die 78. Ge-
neralversammlung des SVIT
beider Basel im Mercure Hotel
Europe in Basel.

Zudem gelingt Molinari der
Beweis, dass eine statutarisch
formell korrekt gefiihrte GV mit
Wahltraktanden speditiv, hu-
morvoll und unterhaltsam sein
kann. Dies unterstiitzt von Ta-
gesprasident Dieter Ruf.

Erfreulich ist der Aufwarts-
trend mit markant erhohter Pra-
senzvon 62 Stimmberechtigten
und zahlreichen Gasten wie z.B.
dem Prasidenten der Handels-
kammer beider Basel.

Bewdhrtes wird nicht iiber
Bord gekippt. Traditionsge-
mass wird das Protokoll von
Christine Gerber-Sommerer,
Verbandssekretariat, verfasst
und Molinaris Frage «Meldet
sich jemand freiwillig?» mit
Heiterkeit quittiert.

Speziell begriisst werden
die Verbandspartner homega-
te.ch, Etavis, Basler Kantonal-
bank, Piatti, IWB und V-Zug.

CHANGE HAPPENS. «Das vergan-
gene Verbandsjahr war ge-
pragt von Veranderungen», so
Molinari treffend. Insbesonde-
re fand der Prasidiumswech-
sel mit Vorstanderweiterung
um zwei Mitglieder statt. Aus-
wirkungen hatte auch die Bil-
dungsreform, die zur Wieder-
vereinigung von Basis- und
Vertiefungslehrgang und zur
Riickkehr zu Gesamtlehrgan-
gen fur die Erlangung der eidg.
Branchenfachausweise fiihr-
te. Neu werden Gesamtlehr-
gang Immobilien-Bewirtschaf-
ter und Sachbearbeiterkurse
in den Raumen der NSH beim
Bahnhof SBB durchgefiihrt.

ROUTE 55. Das Sekretariat des
SVIT beider Basel ist ab 1. Ok-
tober 2012 an der Aeschenvor-
stadt 55 zuhause: «Diejenigen,
welche bei Armani einkaufen,
wissen wo. Ich gehore noch
nicht dazu, aber dies andert
sich vielleicht spater nochy,
meint Molinari verschmitzt.

POLIT-BALL. Der SVIT beider
Basel ist politisch vermehrt am
Ball, so 2011 bei zwei Ver-
nehmlassungen und einem
Mitwirkungsverfahren. Bei der
Vernehmlassung zur Zonen-

planrevision hatte er sich bei
der Ausweitung von Schon- in
Schutzzonen mehr Zuriickhal-
tung und dafir beziiglich Ver-
dichtung von bereits gebauten
Gebieten mehr Mut gewtiinscht.
Bei der Vernehmlassung zu
Wohnraumférderungsgesetz
und Strategie zur Wohnraum-
entwicklung im Stadtkanton
wurde die geplante Abschaf-
fung des kantonalen Gesetzes
iber Abbruch und Zwecksent-
fremdung begriisst, hingegen
die einseitige Ausrichtung des
Gesetzesentwurfs auf Wohn-
baugenossenschaftsforderung
bemangelt. Beim Mitwirkungs-
verfahren «Innenstadt — Quali-
tat im Zentrum» schliesslich
ging es darum, die Nutzung
der offentlichen Pldtze so zu re-
geln, dass die verschiedenen
Nutzerinteressen ausgewogen
beriicksichtigt werden.
Generell bezieht der SVIT
beider Basel in seiner Medien-
arbeit vermehrt Stellung zu po-
litischen Themen, welche die
Immobilienbranche betreffen,
und hat seine Position als Mei-
nungstrager bei Immobilienfra-
gen in der Region verstarkt.

LEERGELD. Der Trend der Vor-
jahre, dass die Leerstande bei

Wohnungen zuriickgehen und
die verfligbaren Geschaftsfla-
chen zunehmen, hat sich auch
per Stichtag 30. Juni 2011 fort-
gesetzt. Dies hat die 17. Leer-
standserhebung des SVIT bei-
der Basel, die gemeinsam mit
den Statistischen Amtern Ba-
sel-Stadt und Baselland vorge-
nommen wurde, fiir Wohnun-
gen und Geschaftsflichen in
der Region ergeben.

SCHOOL POWER. Viel Energie
steckt der Verband in Aus- und
Weiterbildung. Neben erstma-
ligem Sachbearbeiterkurs Be-
wirtschaftung mit Zertifikat
wurde wieder je ein Basis- und
Vertiefungslehrgang durchge-
fithrt. Das Ausbildungsangebot
wird vermehrt nachgefragt mit
200 Teilnehmenden im letzten
Jahr. Molinari dankt allen, die
sichim Dienst des Ausbildungs-
auftrages einsetzen.

SOCIAL NETWORKING. Auch kom-
munikativ geht der SVIT beider
Basel neue Wege und hat sich
dem Thema Social Media zuge-
wandt, um den Branchennach-
wuchs auf die Verbandsaktivi-
taten aufmerksam zu machen.
Via im Herbst 2011 gegriin-
dete XING-Gruppe SVIT bei-
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v.l.n.r.: Glanzende Neuwahl — Andrea Schmid. Beeindruckt — Tayfun Celiker, Direktor SVIT Schweiz. In Kontakt — Marcel Hug, SRES, mit Michel de Roche.

der Basel werden periodisch
Afterwork-Partys als unge-
zwungene Networking-Platt-
form organisiert. Bei der zen-
tralen Verbandsaufgabe der
Forderung des Mitgliederaus-
tausches organisierte der SVIT
beider Basel nebst Monatsver-
anstaltungen auch einen of-
fentlichen Anlass mit dem HEV
Basel-Stadt zum Thema Stadt-
entwicklung und wurde mit
vollem BaZ Cityforum und gu-
ter Medienprasenz belohnt. An
den Vorjahreserfolg ankniip-
fend, findet am 25. September
2012 das Podium «Herrscht in
Basel Wohnungsnot?» statt.

AKTION. Lukas Polivka zeigt hu-
morvoll die stabile Lage des
SVIT-Aktionsfonds zur Un-
terstiitzung des Grundeigen-
tums: «Die wesentlichste An-
derung in meinem Bericht ist,
dass ich diesen mit «Sehr ge-
ehrter Prasident> statt <Sehr ge-
ehrte Prasidentin> beginne.» Er
betont die Bedeutung des Akti-
onsfonds. Die anvisierte Unter-
stiitzung des Grundeigentums
und der Interessen der Vermie-
terschaft kann nur wahrgenom-
men werden, wenn dieser wei-
terhin durch SVIT-Mitglieder
und nahestehende Kreise ge-
aufnet wird. «Ich bitte Sie des-

www.schweizer-metallbau.ch

Durchblick mit Leichtigkeit.
Glasfaltwande von Schweizer.

Schweizer’
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halb, den Aktionsfonds weiter-
hin freiwillig zu unterstiitzen,
auch im Hinblick auf die an-
stehenden Herausforderungen
wie Bekampfung der Doppelini-
tiative des Mieterverbandes Ba-
sel und die Bodeninitiative, die
alle dem freiheitlichen Grund-
eigentumsverstandnis wider-
sprechen.» Jahresbericht und
Jahresrechnung 2011 werden
einstimmig genehmigt. Polivka
dankt fur das Vertrauen und
auch den Kommissionsmitglie-
dern: «Dies ist fiir mich eine
grosse Bereicherung an Sach-
verstand.»

Einstimmig als Aktions-
fonds-Mitglieder werden ge-
wahlt: Prédsident Lukas Poliv-
ka (bisher), Daniel Petitjean
(bisher) sowie neu Genoveva
Lahmadiund Thomas Holinger.

RECHNUNG. Vizeprasident und
Finanzchef Andreas Lampert
bringt die Jahresrechnung
2011 auf den Punkt: «Der SVIT
beider Basel ist kerngesund.»
Ein erfreulicher Beitrag konn-
te insbesondere dank der Sach-
bearbeiterkurse erzielt werden.
Vorsorglich wurden zudem
Riickstellungen im je fiinfstel-
ligen Bereich fiir politische Ta-
tigkeiten und Verbandstatig-

keiten vorgenommen. Molinari
begriisst Lamperts auf das We-
sentliche konzentrierte Bea-
mer-unterstitzte Darstellung
als Extrakt der umfangreichen
Jahresrechnung.

WAHLTAG. Turnusgemadss fin-
den infolge statutarisch drei-
jahriger Amtsdauer per GV
2012 Gesamtvorstands-Erneu-
erungswahlen statt, von Dieter
Ruf souveran durchgefiihrt. Fiir
die nichste Amtsperiode setzt
sich der Vorstand, einstimmig
gewahlt, zusammen aus Prasi-
dent Michel Molinari (bisher),
den bisherigen Mitgliedern
Ralf Bendzulla, Andreas Bie-
dermann, Caroline Kohler, An-
dreas Lampert, Adrian Miiller,
Lukas Polivka und Dieter Som-
mer, sowie Neuzugang Andrea
Schmid.

SCHMID FOLGT HEIMOZ. Marc
Heimoz, Schulleiter und finf
Jahre im Vorstand aktiv, der
zum grossen Bedauern des
Gesamtvorstandes von seinen
Amtern zuriicktritt, wird unter
Applaus fiir seine grossen Ver-
dienste geehrt. Er mochte sich
verstarkt im Familienunterneh-
men einbringen und seiner Fa-
milie widmen. Die an seiner



v.L.n.r.: Beim Apéro riche, versiert ohne Tisch. Genoveva Lahmadi (neu Aktionsfondsmitglied mit T. Holinger). Kein Blatt vor dem Mund - Diskussion live.

Stelle glanzvoll gewahlte And-
rea Schmid, eidg. dipl. Immo-
bilien-Treuhanderin und Immo-
bilien-Bewerterin mit eidg. FA,
ist seit 1999 bei Werner Sutter
& Co. AG tatig. Seit 2004 ist sie
Verkaufsabteilungsleiterin und
seit 2007 tiberdies Vizedirekto-
rin. Auch ist sie seit 2008 Mit-
glied der Prifungskommission
Immobilien-Treuhdnder, ver-
antwortlich fir die Vermark-
tung. Neuwahl heisst in Ba-
sel Korpereinsatz: Vor Aufstieg
wird Aufstand geprobt: «Bitte
aufstehen. So sieht Frau Andrea
Hausmann aus.» Die Blumen
werden aus trieftigem Grund
nicht sofort ausgehandigt.

BIG PICTURE. «Hilfe, die Ziircher
kommeny, erschreckt Dachver-
bandsdirektor Tayfun Celiker
humorvoll die Anwesenden,
dies auch mit besten Griis-
sen des beruflich verhinder-
ten Dachverbandsprasidenten
Urs Gribi. Celiker ist sehr be-
eindruckt, wie aktiv der SVIT
beider Basel mit dessen Crew
unter Leitung von Prasident Mi-
chel Molinari ist: «Absolut sou-
verdn, absolut professionell
und absolut gut. Dies zeigt den
Stellenwert und die Wertschat-
zung fiir den SVIT beider Ba-

sel.» Celiker beleuchtet, dass
der SVIT Schweiz politisch am
Ball ist, und zeichnet den aktu-
ellen Stand des SVIT Schweiz
mit zehn Mitgliederorganisati-
onen, neu finf Fachkammern,
finf Firmen (SVIT Swiss Real
Estate School AG, SVIT Immo-

bilien Forum AG, SVIT Summit
GmbH sowie SVIT Verlag AG
Stiftung und Swiss Real Estate
Institute) auf.

GUT GEDIEHEN. Michele de Ro-
che, Prasident der im Septem-
ber 2011 gegriindeten Fach-
kammer Stockwerkeigentum
des SVIT Schweiz, ist als zwei-
facher Vater doppelt stolz:
«Meine Kinder entwickeln sich
erfreulich, und dies gilt auch
fiir die Fachkammer Stock-
werkeigentum.» Ziel ist Re-
putationsstarkung des Stock-
werkeigentum-Bewirtschafters
bei gleichzeitiger Attraktivitats-

steigerung. Geplant ist Forde-
rung der Aus- und Weiterbil-
dung von Mitarbeitenden bei
Immobiliendienstleistern im
Bereich Stockwerkeigentum.
Nahziel ist eine erste Schu-
lung mit der SVIT Swiss Re-
al Estate School im September

99 Arbeiten Sie
an unserer Zukunft:

Bilden Sie Lernende aus!»
BEAT JUNDT, PRASIDENT OKGT

2012. Nach Ansicht des Vor-
standes bedarf die komplexe
Rechtsordnung einer Uberar-
beitung. Geplant sind auf lan-
gere Sicht fundierte Analysen
des geltenden Rechts sowie Er-
arbeitung von Verbesserungs-
vorschligen und Losungsansat-
zen fiir die Probleme der Praxis.
De Roche ist optimistisch: «Ich
freue mich unheimlich auf eini-
ge Basler Mitglieder. Machen
Sie Thre Stockwerkeigentums-
verwalter und sich gliicklich.»

BIVO & TRIMBI. OKGT-Prasident
Beat Jundt bringt die komple-
xe Bildungsverordnung BIVO

2012 naher, dies im Zusam-
menhang mit dem per 1. Marz
2012 schweizweit allgemein
verbindlich erklarten Berufs-
bildungsfonds Treuhand und
Immobilientreuhand, der vom
Verein BBF OKGT gefiihrt und
von der OKGT getragen wird
(www.bildungsfonds.ch). Auch
informiert er iiber «trimbi», die
auf «time2learn» basierende
neue Ausbildungs- und Lern-
plattform Treuhand-Immobi-
lien-Bildung. Rasch wird klar:
«Wotsch (dr)in si, nutz trimbi».

ALLES OK. Auf Jundts Frage
«Warten Sie schon sehnsiich-
tig auf den Apéro?», folgt auf
leises «Jaaah» lautes Gelachter.
Der Ubergang zu Apéro riche
und «nett Working» ist lanciert.
Die Teilnehmer gehen geldu-
tert heim mit doppelter Ein-
sicht: Beim SVIT ist auch das
BIVO hoch, und «Vor k.o. geht
man zu OKGT». Dies ist nahe-
liegend, auch wenn die hilfrei-
che OKGT-Geschaftsstelle fiir
Basler im fernen Ziirich ist. @

*THOMAS KASAHARA :
Redaktor Immobilia
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Komplettlosung Conveni-Pack fiir Kiihlung und Heizung (all in one)

Energie und Platz sparen

© Speziell fiir Tankstellen-Shops
und kleine Laden konzipiert, ver-
einigt das Conveni-Pack von Daikin
Normal- und Tiefkiihlung mit Klima-
tisierung und Heizung. Durch die
platzsparende Bauweise macht es
Kéltemaschinenraum und Heizraum
iiberfliissig. Mit einer optimierten
Warmeriickgewinnung nutzt es

die Abwarme der Kiihlung fiir die
Heizung des Ladens.

Jede Kélteanlage in einem Lebensmit-
telladen erzeugt ganzjahrig Abwarme.
Das Conveni-Pack von Daikin nutzt
diese Abwarme direkt fir die Heizung.
Es ist das erste Komplett-System, das
diese Kondensationswéarme bei Bedarf
vollstandig nutzt. Das innovative Sys-
tem kombiniert Tiefkiihlung, Normal-
kiihlung und Warmepumpen-Klimage-
rate in einem geschlossenen Kreislauf.
Dank des umweltfreundlichen Kalte-

mittels R410A mit noch mehr Leistung.

Oft reicht die Abwarme aus der Kiih-
lung aus, um den gesamten Shop

in der kalten Jahreszeit zu heizen.
Falls notig, schaltet das System
automatisch auf Warmepumpenbe-
trieb um. Somit sorgt das Conveni-
Pack fur perfekt gekiihlte Lebensmit-
tel und angenehme Temperaturen im
Ladenlokal.

IDEAL FUR TANKSTELLEN-SHOPS UND
KLEINE LADEN. Etwa 40 kW Kalteleis-
tung fir die Lebensmittelkiihlung
stehen zur Verfiigung. Daraus ergibt
sich eine Heizleistung von 43 bzw.

90 kW, zusammengesetzt aus Warme-
riickgewinnung und falls notig Warme-
pumpenbetrieb. Somit steht ein
Leistungsspektrum zur Verfiigung, das
sich sowohl fiir Tankstellen-Shops als

auch fur kleinere Lebensmittel-
Discounter eignet.

MODULARES SYSTEM FUR VIELFALTIGE
ANSPRUCHE. Das Conveni-Pack ist
modular aufgebaut. Die Ausseneinheit
vereint Kompressor, Kondensator und
Warmepumpe. Daran lassen sich bis
zu sechs Roundflow-Deckengerate flir
die Ladenklimatisierung anschliessen.
Diese verfigen Uber optionale Frisch-
luftzufuhr und bestechen durch ihr
schones Design. Ein integrierter
Schmutzfilter sammelt Staub und ist
einfach mit einem handelsblichen
Staubsauger zu reinigen.

Ein Turluftschleier lasst sich ebenfalls
ins Gesamtsystem integrieren. Dieser
sorgt auf allen Luftungsstufen fur eine
konstante Ausblasgeschwindigkeit und
verhindert den Energieverlust durch
offene Tiren.

SPARSAM BEIM PLATZBEDARF UND ENER-
GIEVERBRAUCH. Das steckerfertige
System bietet im Hinblick auf Stand-
ort, Klimaregion und Einsatzgebiet
hohe Flexibilitat. Dadurch reduzieren
sich Platzbedarf und Installations-
aufwand auf ein Minimum. Die Abwar-
me aus den Kiihl- und Tiefkiihlanlagen
kann direkt im System als Heizenergie
verwendet werden, ohne dass zusatz-
liche Kosten flr eine separate Heizung
anfallen.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Bruno Bossart
Marketingleiter

TCA Thermoclima AG
Piccardstr. 13

9015 St.Gallen
info@tca.ch

www.tca.ch

ANZEIGE

«Eln ASS
m Armel!»

Aus- und Weiterbildung flir Fach- und Fihrungskrafte
in der Immobilienwirtschaft.

svit
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Luftfilter fiir die «Kontrollierte Wohnungsliiftung»

© Alles aus einer Hand - und das zu
hundert Prozent aus Niederlenz - ist
das Motto beziiglich Luftfiltertech-
nik von Unifil AG. So auch fiir die ver-
schiedenen Filterprodukte fiir die
«Kontrollierte Wohnungsliiftungy.

Je nach Fabrikat eines Luftungsgerates
fur den Wohnungsbereich sind sowohl
Zellen- wie auch Taschenfilter gefragt.
Im System von Unifil AG sind tiber
15000 Konfigurationen von Filtern
jeglicher Art hinterlegt.

BEDEUTUNG DER LUFTFILTER IN DER WOH-
NUNGSLUFTUNG. Noch wichtiger als in
Buiro- und Verwaltungsbauten sind in
Wohnbauten mit «Kontrollierter Woh-
nungsliftung» (KWL) der Einsatz und
die Kontrolle der Luftfilter. Je nach Jah-
reszeit oder Larm in der Umgebung er-
folgt die Frischluft-Zufuhr 100 Prozent
tuber die KWL-Gerate, bis zu 2/3
konnen dabei von der Warmertick-
gewinnung (Abluft) beigemischt sein.
Da es sich dabei auch um die Beluif-
tung von Kinder- und Schlafzimmern
handelt, ist man etwas sensibler als bei
normalen Luftungsanlagen. Die SWKI-
Richtlinie gilt auch hier als Stand der
Technik betreffend Planung, Erstaus-
ristung und Unterhalt. Zu beachten ist,
dass in der Wohnungsliftung die Bau-
herren meistens tiber wenige oder gar
keine Fachkenntnisse verfligen.

VORWIEGEND ZELLENFILTER. Im Bereich
der «Kontrollierten Wohnungsliiftung»
sind mehrheitlich Zellenfilter mit klei-
nen Einbautiefen und grossen Filter-
flachen, vorzugsweise in der Klasse F7,
gefragt. In Anbetracht der problem-
losen Entsorgung, aber auch der Resis-
tenz gegen Feuchte, bietet sich der
Zellenfilter mit Vliesrahmen (Bild 2)
von Unifil AG ganz besonders an. Im
Markt gibt es aber auch noch andere
Rahmenmaterialien, welche Unifil AG
auf Wunsch ebenfalls liefern kann.

13i1'1]l

VLIESRAHMEN - HYGIENISCH UND
OKOLOGISCH: Das plissierte Filterpaket
aus Polyester- oder Glasfasern -

je nach Kundenanforderung - wird
mittels Hotmelt mit einem fest
verdichteten Rahmenmaterial aus
Polyesterfaser-Vlies kombiniert. Fiir
den Benutzer ergeben sich daraus
folgende Vorteile:

- wasserabweisend und feuchtigkeits-

bestandig, somit geeignet flr
den einwandfreien Betrieb auch bei
100 % relativer Feuchte
- ein Muss fir Anwendungen, wo sehr
hohe Hygieneanforderungen (Woh-
nungsliftung) und eine «Lebens-
mitteltauglichkeit» verlangt werden
- komplett frei von metallischen
Bestandteilen (auch keine Klam-
mern), somit 100 % veraschbar
und problemlos zu entsorgen

ZUM ZUPACKEN GEEIGNET: Trotz sehr
leichtem Rahmenmaterial wird, dank
einer speziellen Verbindung und
Konstruktion des Rahmens mit dem
Filterpaket, eine grosse Stabilitat des
gesamten Filters erreicht. Das Vlies-
rahmen-Zellenfilter ist daher sehr
robust und zum Anpacken geeignet
und wird beziiglich Handling bei
Wartungsarbeiten sehr geschatzt.

VERMEHRT TASCHENFILTER FUR GERA-
TE DER KWL. Je nach Gerat oder Platz-
verhéaltnissen werden vermehrt auch
Taschenfilter eingesetzt. In Bezug
auf die Ventilatorleistungen von KWL~
Geraten ist bei den Luftfiltern speziell
auf einen tiefen Druckverlust zu
achten. Der «SynaWavey mit seinen
besonderen Leistungen, vor allem
tiefen Druckverlusten, ist diesbeziig-
lich speziell zu empfehlen. Vor allem
Filter der Klassse F7 bieten fiir Aller-
giker einen guten Schutz vor Pollen
und Blutenstaub. Auch hier gilt: Auf
jedes Mass, fiir jede Anwendung.

WAS MAN VOM KUNDEN WISSEN MUSS.
Mit dem universellen Sortiment von
Unifil AG kénnen alle Anforderungen
an die Filtertechnik der «Kontrollierter
Wohnungsliftungy erfiillt werden. Vom
Kunden benétigt man die Abmes-
sungen sowie die Wiinsche der Filter-
klasse und des Rahmenmaterials.

Ev. auch das Fabrikat des Liftungs-
gerates. Einzelstiicke oder kleine
Serien sind aufgrund des modernen
Maschinenparks und des in der
Schweiz sehr zentralen Herstellungs-
ortes kurzfristig lieferbar.

C WEITERE INFORMATIONEN:
Unifil AG
www.unifil.ch

Bild 1

Bild 2
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Gutes Klima statt schlechte Luft. Garantiert!

© Wir haben Bakterien, Pilzen und
Dreck in Liiftungs- und Klimaanlagen
den Kampf angesagt und entfernen
diese effizient und wirkungsvoll aus
den Rohren und Kanilen.

So hat unser Kunde die Gewissheit,
dass seine Anlagen hygienisch und
einwandfrei ihren Dienst leisten.Denn
eine dreckige Luftungs- und Klima-
anlage kann krank machen. Oft finden
wir nebst Staub und Schmutz auch
Pilze und Bakterien, die sich tber die
Liftung ungehindert ausbreiten und
in den Raumen verteilen.Wir arbeiten
auch an speziellen Orten wie z.B. den
Operations- und Gebérsalen von
Krankenhausern, in Tresorraumen

von Banken oder in Justizvollzugs-
anstalten.Von der kontrollierten Wohn-
raumliiftung im Einfamilienhaus bis zu
komplexen Liftungsanlagen in Indus-
triebauten ist die REBY AG seit 18 Jah-
ren der richtige Partner fiir fachméan-
nische Beratung, Hygienekonzept und
die Durchfiihrung der fachgerech-

ten Reinigung. Damit Sie wieder unbe-
schwert tief durchatmen kénnen.

(© WEITERE INFORMATIONEN:
Reby AG Luftungshygiene
Wildischachenstr. 14
5200 Brugg

Telefon 056 4421011
www.reby.ch

Gutes Klima statt schlechte Luft. Die REBY AG sorgt seit 18 Jahren fiir reine Raumluft.
Damit Sie wieder tief durchatmen kénnen.

Die Fiirst-Gruppe setzt auf die Sonne

© Wie Max Berger Geschéftsfiihrer
der Elektro-Fiirst Holding AG aus-
fithrt, zahlt die Fiirst-Gruppe heute
rund 70 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter. Nebst Hagendorf ist die
Firma in Lostorf und seit kurzem
auch in Reiden anséssig. Sie hat sich
einen Namen gemacht als Spezialis-
tin fiir Elektroinstallationen,
Gebaudetechnik und Telematik.

«Solarstrom wird zu einer wichtigen
Energiequelle der Zukunfty, ist Max
Berger iberzeugt. «Die Sonne liefert
das Zehntausendfache jener Energie,
welche wir weltweit benétigen — sicher,
sauber und kostenlos. Auf eine Flache
von 100m? fallen in der Schweiz tiber
100000 kWh Sonnenenergie pro Jahr.
Das entspricht in etwa 10000 Litern
Heizol. Wir wollen mithelfen, den
CO?-Ausstoss zu reduzieren und bie-
ten deshalb schliisselfertige Fotovol-
taikanlagen an. Mit First Solar wah-
len Interessierte den richtigen Partner
wenn es um Fotovoltaik geht, denn

wir haben in die Ausbildung von Spezi-
alisten investiert und arbeiten mit fiih-
renden Partnern und Solarpionieren
zusammen.»

ALLES AUS EINER HAND. Die Planung und
Installation einer Fotovoltaikanlage ist
sehr komplex und mit der Montage der
Panels ist es nicht gemacht. Es gilt die
notwendigen Anpassungen auf dem
Stromverteiler und an der Hausinstal-
lation vorzunehmen und die Stérke der
Hauszuleitung ist in die Uberlegungen
miteinzubeziehen. Mit der Elektroinstal-
lationsfirma als Basis ist der Betriebs-
zweig Furst-Solar daftir pradestiniert,
umfassende Losungen und ausgereifte
Projekte auszuarbeiten und Anlagen aus
einer Hand anzubieten. Ein Ansprech-
partner, ein Preis, eine Rechnung lautet
deshalb denn auch die Devise zum
Vorteil der Kunden.

MACHBARKEITSSTUDIE. Damit sich
Interessierte ein Bild tiber Kosten und
Nutzen machen kénnen, bietet Flrst
Solar kostenlose Machbarkeitsstudi-
en an. Unser Bereichsleiter First Solar,
Michael Schmidt, freut sich darauf,

Sie unverbindlich zu beraten
(m.schmidt@fuerst-elektro.ch).

© WEITERE INFORMATIONEN:
Elektro Furst Holding AG
www.fuerst-elektro.ch

48 | immobilia Juli 2012



Enthartungsanlage benutzen statt kaufen

Weiches Wasser ist kein Luxus mehr

B Mit dem zunehmenden Ausbau-
standard der heutigen Wohnungen
steigt auch die Sensibilitat der
Bewohner beziiglich Kalkausschei-
dungen an. Viele Eigenheimbesitzer
koénnen deshalb ein Lied davon
singen, welche Auswirkungen hartes
Wasser in ihrer Wohnung hat: Ver-
kalkte Armaturen, Rohrleitungen,
Duschkabinen, Boiler und Kaffee-
maschinen, teure Reparaturen, hoher
Reinigungsaufwand, Hautirritatio-
nen, um nur einige davon zu nennen.
Zudem wird auch die Effizienz und
Lebensdauer moderner Haushalt-
gerate, Heizungen, Warmwasser-
anlagen und Solarsysteme und nicht
zuletzt die hygienische Qualitat des
Wassers durch Kalkbelédge massiv
beeintrachtigt. Das ist unangenehm
und kostet viel Geld, das mit einer
Enthértungsanlage gespart werden
kann. Eine Enthédrtungsanlage unter-
stiitzt deshalb nicht zuletzt auch die
Werterhaltung der Liegenschaft.

WARTUNG DER ANLAGE ERHOHT DIE ZU-
VERLASSIGKEIT. Fir eine einwandfreie
Funktion einer Wasseraufbereitungs-
anlage ist eine regelmassige Wartung
notwendig. Diese Wartungen werden
meistens in Form von Servicevereinba-
rungen durchgefiihrt oder bei Bedarf
einzeln in Auftrag gegeben. Je nach
Anbieter unterscheiden sich die ange-
botenen Wartungspakete und inbegrif-
fenen Leistungen. Bei gekauften Anla-
gen wird leider die Wartung haufig
vernachlassigt, um vermeintlich Kos-
ten zu sparen, obwohl diese im Trink-
wasserbereich sogar gesetzlich vor-
geschrieben sind. Die Folge kénnen
eine fehlerhafte Funktion, mikrobio-
logische Probleme und eine verrin-
gerte Lebensdauer der Enthartungs-
anlage sei.

BEQUEME LOSUNG FUR VERWALTUNGEN,
MIETER UND STOCKWERKEIGENTUMER.
Fur Liegenschaftsverwaltungen, Stock-
werkeigentimer und Hausbesitzer sind
Contracting-Modelle wie die Atlis-
Benutzervereinbarung eine attraktive
und bequeme Alternative zum Kauf
einer Anlage, da alle Dienstleistungen
inkl. Salzlieferung, Reparatur- und
Garantiearbeiten inbegriffen sind und
somit die Wartung automatisch in
regelmassigen Zeitabstanden durch-
geflihrt wird. Ausser den Installations-
kosten ist keine anfangliche Investition
notwendig, so dass das Modell sehr
interessant ist. Die monatlichen Kos-
ten sind transparent und erméglichen
gleich nach der Inbetriebnahme eine
regelmassige Einsparung nach dem
Motto «pay as you earny, so dass sich
die Enthartungsanlage laufend selbst
finanziert.

Je grosser die Liegenschaft desto ge-
ringer wird der monatliche Beitrag pro
Wohnung. Bei mittleren und grésseren

Mehrfamilienhdusern kostet weiches
Wasser pro Wohnung bereits weniger
als 1 Franken pro Tag. Die monatlichen
Kosten werden in der Regel tber die
Nebenkosten abgerechnet, wobei als
Bestimmungsgrosse die Wertquote,
Wohnungsgrosse, Wasserverbrauch
oder andere Parameter maéglich sind.
Das Enthartungsgerat der fihrenden
deutschen Herstellermarke Griinbeck
wird von der Atlis AG vorfinanziert und
zur Verfligung gestellt. Seit 1996 wird
das Vertragsmodell in der Schweiz
angeboten. Die bereits tiber 2500
Benutzervertréage zeigen die grosse
Nachfrage nach dieser Lésung.

In der Atlis-Benutzervereinbarung sind
neben der Nutzung der Anlage auch
die regelméassige Wartung und der
Unterhalt inklusive der Salzlieferungen
und allfalliger Ersatzteile durch den
Kundendienst inkl. einer 100 %-Garan-
tie mit kostenlosem Geratersatz im
Stérungsfall wahrend der ganzen
Vertragsdauer inbegriffen, so dass sich
die Verwaltung oder die Eigentiimer

um fast nichts mehr kiimmern miissen.

Damit hat man die volle Kostenkontrol-
le und geniesst die vielen Vorziige von
weichem Wasser:

- bis zu 50 % weniger Putz- und
Waschmittel

- wesentlich geringerer Arbeits-
aufwand, mehr Komfort

- Verhinderung teurer Schaden an
hochwertigen Geraten und der
Liegenschaft

- geringerer Energieverbrauch

- verbesserter Geschmack von
Kaffee und Tee

- ein herrliches Gefiihl beim
Duschen und Baden

- flauschig weiche Wasche

- die Einsparung betragt einige
hundert Franken pro Jahr

Weiches Wasser kann tbrigens beden-
kenlos getrunken werden. Sehr hau-
fig ist gar kein geschmacklicher Unter-
schied feststellbar. Aber im Gegensatz
zu physikalischen Geraten, die in der
Regel keine wissenschaftlich bewiese-
ne Wirkung vorweisen kénnen, ist der
Qualitatsnachweis bei einer lonenaus-
tauscher-Enthartungsanlage ganz ein-
fach und auf spielerische Art mit dem
mitgelieferten Messbesteck maoglich.
Eine Enthartungsanlage ist deshalb
heutzutage kein Luxus mehr, sondern
kann in Form einer Benutzerverein-
barung fast tiberall installiert werden,
um den Wohnkomfort zu erhéhen.

O WEITERE INFORMATIONEN:
Atlis AG

Schléssliweg 2-6

4500 Solothurn

Telefon 032 628 28 00
www.gruenbeck.ch
info@gruenbeck.ch

S e N

Weiches Wasser erhoht den Komfort spiirbar und verschafft ein Gefiihl, das man nie

mehr missen méchte

Hartes Wasser bewirkt Kalkablagerungen, die fiir einen schlechteren Warmeiibergang

und hoheren Energiebedarf sorgen

[osispoenJoereic |

ST Service & Enthalkung
i1 {_; o, Bailer
= Service & Reparaturen
Waschmaschine
Service & Unterhalt an
Armaturen, Ersatzieile

Wasch- & Refndgungs-
mittelverbransch, Weich-
Seife, Dusch- & Badmit-
tel, Shampoo, Karper-
pllegeprodukie

Werterhalt der Wische

Energieverbrauch durch
Kalkablagerungen

—s!

CHF pro Jahr

0.~

30.-

S0

250

250

100.-

Bemerkungen

Baillsrenthalkung chine Embdrtes

ca. alle 3 habae CHIF 300.=,

mit Enthdrter alle 8-10 lahre.

In 10 kakwen ca, CHF 300.-
Eirrsparuryg mdglich.

Uniterhalt fiir Samitirarmatumen

im 3 Mahien ca, CHF 200.-, it Wieich-

vl Fiur 25% der Kosten.

Kosten peo Monat ca Fr. 500- baow.
CHF &00.-/ Lok, mit Weichwasser

rur die Hillte der Kogten,

ca CHF 500.= im Lahr, mit Weich

wasser nur die Halfte der Kosten.

D Wutzungsdaiser verldngen sich
won 10 auf 20 Jahre, bed einem Wert:

chex Wikiche von CHF 5000.-.

Heirkasten e Braucbaasier

CHF 500.-, duech 3 am Kallkschacht
ca. 3% hahever Energleverbrauch.

Einsparung total pro Jahr chne Arbeit  CHF 1050.-*

Reinigung & Pllege won
SanitSreinrichtungen,
Kiiche & Bad

R

Eimsparung total pro Jahr inkl. Arbeit

390.- Arbeszefteinspanang ca. % Stunde

CHF 1440.-*

o Woche, bel CHF 30-/he

Einsparpotenzial mit Weichwasser in einem 4-Personenhaushalt

mit 30°f Rohwasserharte
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Verrostete und verkalkte Wasserleitungen sanieren statt ersetzen

B Lining Tech AG ist dank 25 Jahren
Erfahrung und mehr als 15000
sanierten Wohnungen Brachenleader
in der Schweiz fiir Rohr-Innensanie-
rung von Trinkwasserleitungen. Ohne
bauliche Umtriebe - in Top-Qualitat.
Umweltfreundlich. Giinstig. Sauber.
Schnell.

DIE PERFEKTE REINIGUNG DER ROHR-
INNENWANDE VON ROST UND KALK.
Rostwasser und zunehmende Korro-
sion fiihren im Verlaufe der Jahre zu
Wasserschaden im Gebaude. Die tiber
15'000-fach bewahrte Innensanie-
rung bietet sich als perfekte Losung
an. Sie ist geeignet fiir den Einsatz bei
verschiedensten Rohrmaterialien wie
Eisen, Kupfer, Guss usw. mit Innen-
durchmesser ab 10 bis 125 mmin Ein-
familienhausern, Mehrfamilienhausern
(inkl. Hochhauser), Spitalern, Alters-
heimen, Schulen usw. Lining Tech AG
saniert nicht nur Trinkwasserleitungen
kalt/warm, sondern auch Heizleitun-
gen, Dachwasser-Ableitungen, Warm-
wasser-Fernleitungen, Feuerloschlei-
tungen, sowie Schwimmbadleitungen.
Die Sanierung vollzieht sich aus-
schliesslich an den Innenwandungen
der Rohrleitungen. In einem ersten
Verfahrensschritt werden die Korrosio-
nen und Inkrustationen ohne Belas-
tung des Rohrmaterials entfernt. Selbst
hérteste Ablagerungen werden beseitigt.
Ein berechnetes Luft/Sand-Gemisch

wird mit grossem Druck durch die
Leitung geblasen. Jede Abzweigleitung
wird mit berticksichtigt und separat
bearbeitet. Die sorgfaltige LT-Quali-
tatsarbeit garantiert fur einwandfreie
Rohr-Innenreinigung. Das ganze Unter-
nehmen ist seit Jahren zertifiziert nach
ISO-Norm 9001.

DIE BESCHICHTUNG DER ROHR-INNEN-
WANDE. Der perfekten Rohrreinigung
folgt nun die Beschichtung der Innen-
wandungen mit dem trinkwasser-
tauglichen Korrosionsschutz. Um eine
weitere Korrosion zu verhindern, wird
das Rohrinnere beschichtet. Auch
dieser Prozess wird mittels gesteuer-
ter Druckluft durchgefihrt. Diese Be-
schichtung weist beste Eigenschaften
im schweren Korrosionsschutz auf und
glattet zudem die Rohrinnenwéande wie
ein Emailtiberzug. Nach 24 Stunden ist
das flussig eingebrachte Material vollig
ausgehartet und belastbar.

- 3x glinstiger und 10x schneller
als konventionelle Sanierung.

- Kein Aufspitzen von Wanden
und Boden.

- Kein Staub, Larm und
Betriebsunterbruch.

- Keine Wiederherstellungs-
und Reinigungskosten.

- Keine Mietzinsverluste.

- Keine unzumutbare Stérung
der Bewohner.

- Verbesserung der Trinkwasser-
Qualitat.

- Umweltfreundlich.

- Garantie gem. SIA-Norm 118.

Lining Tech AG saniert pro Jahr tber
1000 Wohnungen in der Deutsch-
schweiz inklusive Wallis sowie im
Tessin. LT verfugt als eines der ers-
ten Rohrsanierungs-Unternehmen der
Schweiz tber das Umweltzertifikat
nach ISO-Norm 14001. Tausende
zufriedener Kunden bestéatigen eine
problemlose und kostenglinstige
Sanierung ihrer von Rost und Ablage-
rungen verengten Trinkwasser-

leitungen durch Lining Tech, verbun-
den mit einer spiirbaren Verbesserung
der Wasserqualitat.

Zahlreiche Labortests bescheinigen
die einwandfreie Trinkwasserqualitat
nach einer Rohr-Innensanierung durch
die Lining Tech AG. Rohrsanierung ist
Vertrauenssache - vertrauen auch sie
dem Branchenleader fiir Rohr-Innen-
sanierung von Trinkwasserleitungen!

O WEITERE INFORMATIONEN:
Lining Tech AG

Telefon 044 787 51 51
www.liningtech.ch

Und Trinkwasser hat wieder seinen Namen verdient!
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Aus- und Weiterbildung fiir Fach- und Flihrungskrafte in der Immobilienwirtschaft.
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Die Umwelt steckt voller Energie — Zeit, diese zu nutzen

© Die Energievorrite unserer Welt
sind knapp und deshalb wertvoll
und teuer. Griinde, um beim Kauf
einer neuen Heizungsanlage beson-
ders sorgfiltig auf den sparsamen
Ver-brauch der eingesetzten Energie
und geringen CO2-Ausstoss zu
achten. Moderne Warmepumpen
verfiigen im Vergleich zu anderen
Heizsystem iiber einzigartige Vor-
teile: Sie generieren geringe Heiz-
kosten, sie sind zuverldssig und
bedienerfreundlich in der Anwen-
dung. Ausserdem sind sie am
Einsatzort véllig emmissionsfrei.

ENERGIE AUS DER ERDE. Im Erdreich,
auch unter den eigenen vier Wanden,
ist die Sonnenenergie in Form von Erd-
warme gespeichert. Clevere Haus-
besitzer kénnen diese kostenlose
Wérmeenergie fir ihre Zwecke nutzen
- mit Erdwarmepumpen, die Heiz-
warme und Warmwasser erzeugen. Der
Clou: Mit einer Erdwarmepumpe und
einem Kiihlkonvektor lasst sich das
Haus im Sommer sogar kiihlen.

Damit sorgt die Warmepumpe das
ganze Jahr Uber fir ein angenehmes
Klima im Haus.

Ist die Warmequelle unter dem Haus
einmal angezapft, steht die umwelt-
freundliche Energie nicht nur stan-
dig, sondern vor allem kostenlos zur
Verfligung. In einer Tiefe von 50 bis
100 Metern ist die Temperatur ganz-
jahrig gleich - rund zehn Grad Celsi-
us. Von dort holt sich die Erdwarme-
pumpe, meist mittels einer Sonde, die
im Boden gespeicherte Sonnenener-
gie. Durch den Temperaturunterschied
wird die Sole, ein Gemisch aus Wasser
und Frostschutzmittel, in der Sonde
erwarmt - oder auf Wunsch gekihlt.
Die Warmepumpe verdichtet die
gewonnene Energie auf eine héhere, fir
die Heizung nutzbare Temperatur. Sie
benotigt dazu zwar elektrische Ener-
gie, nutzt diese aber sehr effizient: Mit
einer eingesetzten Kilowattstunde
Strom erzeugen moderne Warmepum-

pen wie das Modell Nautilus von
Domotec bis zu funf Kilowattstunden
Heizwéarme.

UMWELTSCHONEND UND KOSTENSPAREND.
Mit der Sole-Wasser-Warmepum-

pe Nautilus bietet Domotec ein Heiz-
system an, das die Warme dem Erd-
reich entnimmt und optimal nutzt. Die
Sole-Wasser-Warmepumpe ist in der
Lage, die Energie des Erdreichs oder
des Grundwassers in nutzbare War-
me umzuwandeln. Dabei gentigen rund
25% Strom, um 100 % Nutzwéarme zu
erhalten. Weil Investitionen fir einen
Kamin, Tank oder einen Gasanschluss
sowie wiederkehrende Kosten fur die
Brennerwartung und den Kaminfeger
entfallen, kénnen die Betriebskosten
einer Sole-Wasser-Warmepumpe im
Vergleich zu einer Ol-, oder Gashei-
zung bis um 60 % gesenkt werden.

KOMFORTSTEIGERUNG. Es ist in vielerlei
Hinsicht sinnvoll, einen Pufferspeicher
zwischen die Warmepumpe und das
Warmeverteilsystem zu schalten. Der
Speicher sorgt nicht nur fir eine
komfortable Warmeverteilung sondern
dient auch dem Ausgleich zwischen
Warmeangebot und Warmenachfrage,
hilft Sperrzeiten zu tiberbriicken und
Niedertarif-Zeiten zu nutzen.

INSTALLATION DER ERDSONDE. Erdson-
den beanspruchen kaum Platz auf
dem Grundstuck. Eine Punktbohrung
reicht aus, um die Erdwérme in 50—
200 m Tiefe zu erschliessen. Das Erd-
reich gibt die Warme tber die War-
mepumpe an das Heizsystem ab.

Der Erschliessungsaufwand gegen-
Uber einer Luft/Wasser - Warme-
pumpe erhdht sich lediglich um die
Erdwarmesondenbohrung, das Rohr-
leitungssystem, den Verteiler und die
Umwaélzpumpe. Bei der Planung der
Erdwarmesondenbohrung ist die
Bodenbeschaffenheit zu beachten. Die
Erdwarmesonde ist auf die Kélteleis-
tung der berechneten Warmepumpe
auszulegen.

BENOTIGTER PLATZBEDARF IM HAUS

Die Sole-Wasser-Warmepumpe Nau-
tilus kann sowohl in Kellerraumen
und Garagen als auch in Abstell- oder
Hauswirtschaftsraumen integriert
werden. Der Platzbedarf fiir eine
Warmepumpe zur Beheizung eines
Einfamilienhauses entspricht in etwa
dem eines Heizkessels. Fur die Warm-
wasserbereitung reicht Platz in der
Grossenordnung einer Kiihl-Gefrier-
kombination. Die Aufstellung erfolgt
an einem planebenen und tragfahigen
Platz. Die Warmepumpe erfordert
kein Fundament, da diese werksei-

tig mit einer schallabsorbierenden
Unterlage ausgerUstet ist. Der Stand-
ort ist so zu wéhlen, dass Mindestab-
sténde von seitlichen Wanden oder
nicht entfernbaren Mébeln eingehalten
werden und ausreichend Platz fiir die
Bedienung und Kundendienstarbeiten
erhalten bleibt.

AUSFUHRUNG. Die Nautilus, WPNS ist

in zehn Varianten von 5,7 bis 61,5 Kilo-
watt erhéltlich. Je nach Bedarf kann
sie mit einem externen Warmwasser-
speicher kombiniert werden. Das Gerat
ist als flexible Losung auf die Integra-
tion weiterer Warmequellen ausgelegt:
Dank Fremdwarmeerkennung lasst
sich beispielsweise eine Solaranlage
oder ein Biomassekessel fiir die Warm-
wasserbereitung und Heizungsunter-
stiitzung einbinden.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Domotec AG

Marcel Schefer/Product Manager
Lindengutstrasse 16

4663 Aarburg

Telefon 062 787 87 87

Fax 062 787 8700

Email  m.schefer@domotec.ch
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Neues Seiten-Sectionaltor von Hormann fiir schnellen Zugang zur Garage

Fiir besondere Ga

ragen

O Fiir besondere Garagen gibt es ab
Sommer 2012 von Hérmann auch ein
besonderes Tor - das neue Seiten-
Sectionaltor HST. Anders als
Schwing- oder Sectionaltore ldsst

sich diese Torbauart nicht nach oben,
sondern seitlich 6ffnen. Besonders
wenn das Tor der einzige Weg in die
Garage ist, erdffnet das viele Vortei-
le. Méchte man nur kurz das Fahrrad

Seitwérts: Das neue Seiten-Sectionaltor HST 6ffnet seitlich. Das hat Vorteile, wenn man
zum Beispiel ein Fahrrad aus der Garage holen mdchte. Das Tor muss dazu nicht voll-
standig 6ffnen und man ist schneller in der Garage.

aus der Garage holen, muss man
nicht warten, bis das Tor volistandig
gedffnet ist, sondern kann bereits
nach wenigen Sekunden in die Gara-
ge. Auch optisch bietet das HST neue
Aussichten, da es vertikal gegliedert
ist. Neben den optischen und prakti-
schen Griinden kdnnen auch bauli-
che den Ausschlag fiir ein Seiten-
Sectionaltor geben: wenn zum
Beispiel unter der Decke kein Platz
ist, um das Tor zu 6ffnen oder es sich
wegen einer Dachschrége nicht
befestigen lasst.

Das HST verfligt tiber dieselben Quali-
tatsmerkmale wie die Decken-Sectio-
naltore von Hérmann: Durch seine 42
Millimeter dicken und ausgeschaum-
ten Lamellen bietet es sehr gute
Warme- und Schallddmmung. Selbst-
verstandlich verfugt es auch tber den
patentierten Fingerklemmschutz. Fir
das HST stehen die Motive M-Sicke,
L-Sicke und Kassette sowie die Ober-
flachen Woodgrain, Silkgrain und
Decograin Golden Oak zur Auswahl.

Neu und eigens entwickelt hingegen
sind die Doppel-Laufrollen. Sie sorgen
fur einen leisen, ruhigen Torlauf. Auch
in puncto Einbruchsicherheit kann das
Tor Giberzeugen: Dank der integrierten
mechanischen Aufschiebesicherung,
die es nur von Hérmann gibt, lasst sich
das Tor auch bei abgestellter oder
ausgefallener Stromversorgung nicht
einfach aufschieben. Zusatzliche
Verriegelungen sichern wirksam gegen
Aufdrticken. Als Antrieb fur das
Seiten-Sectionaltor kommt der neue
SupraMatic-Antrieb von Hérmann zum
Einsatz, der mit seiner neuen Funk-
technologie BiSecur mehr Komfort und
eine stark erhohte Sicherheit bietet.

> WEITERE INFORMATIONEN:

Hérmann Schweiz AG

Nordringstrasse 14

4702 Oensingen

Telefon: 0848 HOERMANN
0848 463 762

E-Mail:  info@hoermann.ch

Internet: www.hoermann.ch

Schulthess-Gerate: Rundum iiberzeugend!

& Schulthess im Mehrfamilienhaus -
Auch mit neuem prePaid-Card-
System erhiiltlich

Die Schulthess Waschmaschinen und
Waschetrockner fiir das Mehrfamilien-
haus sind fiir h6chste Anforderungen
konzipiert. Sie sind strapazierfahig,
mehrsprachig, verfligen tiber eine
hohe Bedienerfreundlichkeit und tiber-
raschen durch eine beeindruckende
Energieeffizienz. Raffinierte Program-
me senken die Gesamtwaschzeiten
und mittels des Programmes «auto-
Cleany wir die Waschmaschine und der
Warmepumpentrockner via Selbst-
reinigungsautomatik gereinigt.

BEEINDRUCKENDE TASTEN: INTELLIGENT
UND SPARSAM. Die Schulthess-Super-
tasten erleichtern den Waschtag
zusétzlich: Die 20°C-Niedertempe-
ratur-Taste beispielsweise wirdgewahlt,
wenn man besonders umweltfreund-
lich und trotzdem sauber waschen will.
Die Sprachtaste darf man als Beitrag

zur Bedienungsfreundlichkeit verste-
hen. Die bevorzugte Sprache

ist per einem einzigen Tastendruck
anwahlbar.

EXPRESSPROGRAMME: SCHNELLER AM
ZIEL. Dank unserer beispiellosen Ex-
press-Programme kdnnen die Wasch-
zeiten massiv verkiirzt werden. Der
kiirzeste Waschgang dauert nur noch
19 Minuten. Bei leicht verschmutzten
Textilien sind diese superschnellen
Programme auf sémtlichen Tempera-
turstufen (20 bis 95°C) und bei voll-
beladener Trommel einsetzbar und
senken die Waschzeiten auf ein abso-
lutes Minimum.

Besuchen Sie uns an der Messe
Bauen + Modernisieren in Ziirich,
Halle 5, Stand C20

> WEITERE INFORMATIONEN:
Schulthess Maschinen AG
8633 Wolfhausen
www.schulthess.ch

Schulthess Spirit topLine 8040
Premiummodell fiir héchsten
Waschkomfort im Mehrfamilienhaus.

Schulthess Spirit topLine TW 8420
Premiummodell fiir schonendes
Waschetrocknen im Mehrfamilienhaus
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Bauen & Modernisieren 2012, Messe Ziirich

Bauen, Wohnen, Energie

© Die Schweizer Baumesse in Ziirich
verkorpert energieeffizientes, nach-
haltiges und ganzheitliches Bauen,
Erneuern und Wohnen. 600 Aus-
steller machen vom 30.August bis
2.September in sieben thematisch

gegliederten Hallen Lust aufs Bauen.

Unter dem gleichen Dach findet die
Eigenheim-Messe Schweiz statt.

Die 43. Ausgabe von Bauen & Moderni-
sieren inspiriert, informiert, ist
praxisnah und vermittelt Fachwissen
fur Profis und Private. Wahrend vier
Tagen wird die Messe Zirich zum
Schauplatz fur Bautrends und Entwick-
lungen. «Dank dem grossen Know-how
unserer 600 Branchenaussteller sind
die Produkte und das Leistungsan-
gebot ausgesprochen umfassend und
differenzierty, weiss André Biland,
Geschaftsfuhrer der ZT Fachmes-

sen und Messeleiter seit 1998. Die
Preisverleihung des «arc-award» vom
31.August 2012, die Vortragsreihe des
Bundesamtes fiir Energie (BFE) zum
Thema «Gebaudesanierung — der

attraktive Schritt zu mehr Lebensqua-
litat» sowie 11 Sonderschauen und ein
Parcours, der die Flisse sprechen lasst,
sind nur einige der Messehighlights.

BAUTRENDS UND ENTWICKLUNGEN IN 7
HALLEN. Einrichtungsprofis und Innen-
architekten beraten in den Hallen 1 und
2 tiber Produkte, Formen und Farben
fur den flexiblen Wohn- und Arbeits-
raum bis hin zu Garten und Terrasse.
Hier sind die Eigenschaften von Che-
minées, Bodenbelagen, Ttiren, Treppen
und Fenstern ertastbar und niitzliche
Gestaltungstipps zum Wetter-, Sicht-
und Schallschutz erhaltlich. Die Hallen
3, 4 und 7 bringen Funktionalitat und
Design in Kiiche, Bad und Sauna.
Mébel, Modelle und Materialien
kénnen nach Lust und Laune vergli-
chen werden. Informative Vorfiihr-
ungen zeigen Geréate im Einsatz. Der
Besuch der Hallen 5 und 6 bietet
qualifizierte Energieberatung und
Fachkompetenz fir wirtschaftliches
Bauen und Sanieren. Innovative Heiz-
systeme und Dammtechniken, das

Neuste im Bereich der Elektroinstalla-
tion oder gezielte Informationen tiber

Solaranlagen sind direkt beim Baupart-

ner einzuholen.

SONDERBEREICH EIGENHEIM-MESSE.

Die angehende Eigenheimbesitzerin
wie auch der zukiinftige Bauherr ent-
decken im Sonderbereich Eigenheim-
Messe Schweiz aktuelle Angebote im
Schweizer Wohnmarkt und lernen die
Qualitaten eines Minergie- oder
Passivhausbaues aus erster Hand

kennen. Zudem hélt Feng-Shui-Exper-
tin Barbara Ruttimann Fachvortrage
und erstellt Feng-Shui-Farbanalysen.

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.bauen-modernisieren.ch

b modernisieren

Die 43. Ausgabe von Bauen & Modernisieren inspiriert, informiert, ist praxisnah und ver-

mittelt Fachwissen fiir Profis und Private

ANZEIGE

Rostwasser? Wasserlenungen sanieren statt ersetzen

Lining Tech AG -

Dank Gber 20 Jahren Erfah-
rung und mehr als 15000
sanierten Wohnungen Bran-
chenleader fir Rohr-Innen-
sanierung von Trinkwasser-
leitungen.

Lining Tech saniert pro Jahr
iber 17000 Wohnungen.
Tausende zufriedener
Kunden bestdtigen eine
problemlose und kosten-
ginstige Sanierung ihrer
von Rost und Ablagerungen
verengten Trinkwasserlei-
tungen durch Lining Tech,
verbunden mit einer
spurbaren Verbesserung der
Wasserqualitdt.

TR -

M Rostwasser und Druckabfall in
der Wasserleitung?

Miiorbifend; d-er Lining Tech AG, Freienbach S:Z
M Lining Tech AG - die Nr. 1 fir Rohr-Innen-
sanierung von Trinkwasserleitungen

Derart verrostete
Rohre sind keine
Seltenheit. Die dicke
Rostschicht bewirkt
eine Rohrverengung
und einen damit ver-
bundenen Druckabfall
"| sowie Rostwasser.
Hochste Zeit fir eine
Sanierung!

...und Trinkwasser hat
wieder seinen Namen
verdient!

Lining Tech AG verfigt als eines
der ersten Rohrsanierungs-Unter-
nehmen der Schweiz Gber das Um-
weltzertifikat gem. 1ISO-Norm 14001.

%

e .llﬁ

T

Eine Sanierung der Lei-

tungen durch die Lining
Tech AG ist 3x gunstiger
sowie 10x schneller als

eine Neu-Installation —

und ausserdem umwelt-
freundlich.

Kein Aufspitzen von
Wiinden und Béden.

Die Gber 15°000-fach bewdhrte Innensanierung
von Trinkwasserleitungen bietet sich als perfekte
Lésung an. Geeignet fir den Einsatz bei veschie-
densten Rohrmaterialien wie Eisen, Kupfer, Guss
usw. mit Innendurchmesser ab 10 bis 125 mm.

S Lining Tech AG

8807 Freienbach SZ
Telefon 044 787 51 51

Aargau, Basel, Bern: Wallis: Tel. 027 948 44 00
Tel. 062 891 69 86 Tessin: Tel. 091 859 26 64
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M Tiefere Kosten und kirzere
Sanierungsdauer

B Absolut keine bauliche Umtriebe
Gunstig. Sauber.

Bl Top-Qualitét + Langzeit-Erfahrung Schnell.
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© ABLAUFENTSTOPFUNG

ROHRMAX

Verstopfte Abliivfe,
Uberschwemmungen...

oodCh komme immer!

e Ablauf- und Rohrreinigung
¢ 24h-Ablavfnotdienst

o Wartungsvertrige

e Inliner-Rohrsanierung

¢ Kanal-TV-Untersuchung

e Liftungsreinigung

RohrMax AG - schweizweit

24h-Service 0848 852 856
Fax 0848 460 460 =

www.rohrmax.ch by T
info@rohrmax.ch %

© ABRECHNUNGSSYSTEME IN
DER WASCHKUCHE

ELEKTRON

Miinz- und Gebiihrenautomaten BICONT

ELEKTRON AG

Riedhofstrasse 11

8804 Au ZH

Telefon 04478104 64

Telefax 04478102 02
www.elektron.ch, bicont@elektron.ch

© BAUMPFLEGE

baumART

Pflege und Diagnose
fur den Baum

Baumart AG
8500 Frauenfeld
9000 St. Gallen

T 052722 3107
T 0712228015

Baumart Luzern GmbH
6004 Luzern T 0414108363

info@baumart.ch
www.baumpflege-baumart.ch

© BEWEISSICHERUNG

STEIGER
BAUCONTROL AG

Rissaufnahmen
Nivellements
Schadenexpertisen
Erschiitterungsmessungen
Pfahlpriifungen

STEIGER BAUCONTROL AG
Bauimmissionsiiberwachung
St. Karlistrasse 12

6000 Luzern7

Tel. 0412499393

Fax. 0412499394
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

© DACHFENSTER

A\ ARID.C

VELUX SCHWEIZ AG
Industriestrasse 7
4632 Trimbach

Tel. 0848945549
Fax 0848945550
www.velux.ch

© FUSSBODENHEIZUNG /
INNENSANIERUNG UND

ZUSTANDSANALYSEN
..vonden
Erfindern der
Rohrinnen-
. sanierung im
SYSTEM Gebaude

HAT-TECH AG

Wolleraustrasse 41

8807 Freienbach (SZ)

Tel.. 0447867900
Fax: 0447867910

info@hat-system.com
www.hat-system.com

5 HAUSHALTGERATE /
ELEKTROSERVICE

g VELEKTRO

FURST

FURST HAGENDORF AG
Haushaltgerite, Elektroservice
Eigasse 3

4614 Hagendorf

Tel. 0622162727

Fax 0622164715
hagendorf@fuerst-elektro.ch
www.fuerst-elektro.ch

© HAUSTECHNIK

domotec

DOMOTEC AG

Warmepumpen, Heizkessel fiir Pellets,
Stiickholz, Gas oder OI, Solarunterstiit-
zung, Heizdllagerungen, Kaminsysteme,
Kalkschutzgerite, Wassererwamer
Lindengutstrasse

4663 Aarburg

Tel. 0627878787

Fax 0627878700

www.domotec.ch, info@domotec.ch

© HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHI\/IUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
und Winterthur, 24h-Service
Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis
Rennweg 3, 8320 Fehraltorf

Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

© IMMOBILIENMARKT

homeech

Der Schweizer Immobilienmarkt,

Ihr Partner fiir Inmobilieninsertionen
in der Schweiz

home.ch
konradstrasse 12

8005 Ziirich

tel. 058 262 72 09
www.home.ch
info@home.ch
facebook.com/home.ch

X homegate.ch

Das Immobilienportal

lhre Vermarktungsplattform:
www.myhomegate.ch

homegate.ch
Webereistrasse 68
8134 Adliswil

Tel. 0848100 200
service@homegate.ch

© IMMOBILIENPORTFOLIO-
ANALYSE SYSTEM

revss.:

Software fiir das Immobilien-
und Risikomanagement

WB INFORMATIK AG
Schaffhauserstrasse 96
8222 Beringen

Tel. +41(0)52 62012 22
www.wb-informatik.ch

© IMMOBILIENSOFTWARE

e SIP

Integrationspartner fiir Inmobilien-
Bewirtschaftungs-Software und CAFM.
Projektmanagement - ASP-Lésungen -
Hosting — PC-Schulung - Verkauf

eSIP AG

Morgental 35, 8126 Zumikon

Tel. 044 586 67 94

Email: info@esip.ch, www.esip.ch

eAtenso

Erweitert Ihre Leistung.

EXTENSO IT-SERVICES AG
Schaffhauserstrasse 110
Postfach

CH-8152 Glattbrugg
Telefon 0448087111
Telefax 0448087110
Info@extenso.ch
www.extenso.ch

Betriebswirtschaftliche Lésungen

Eichwatt 5 8105 Watt-Regensdorf
Tel. +41 44 738 50 70
info@fidevision.ch www.fidevision.ch

Ihr autorisierter Vertriebspartner fur

ABAIMMO

abacus business software

i_mmob

Eine klare Vision...

TSAB Thurnherr SA
Morgenstrasse 121

CH-3018 Bern

Tel. +41(0)319905555
Fax +41(0)31990 5559 4 .
www.thurnherr.ch { @]
info@thurnherr.ch 565

ImicrDialog

SOFTWARE AG

Software fiir Facility Management und
Liegenschaftenverwaltung

- ID-IMMO

- FM ServiceDesk

- conjectFM

InterDialog Software AG
Morgental 35

8126 Zumikon

Tel. +445866794
Email: info@interdialog.ch
www.interdialog.ch

Quorum o

— Software

Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel.: 0582180052
www.quorumsoftware.ch
info@quorumsoftware.ch
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FIMOR .. nc

MOR! LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR INFORMATIK AG
Rotbuchstrasse 44

8037 Zirich

Tel.. 0443608585

Fax: 0443608584
www.mor.ch, systeme@mor.ch

os'AL|

Your property management

g.ch

guide

Die einfache und vollstandige
Liegenschaftsverwaltung fur Fr 890.-

©)

Entdecken Sie
die Software auf

IMMO

INFORMATIK AG

ImmoTop® + Rimo R4®
Software fr die
Immobilienbewirtschaftung

W&W IMMO INFORMATIK AG
Obfelderstrasse 39

CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 0447622323

Fax 0447622399
info@wwimmao.ch
www.wwimmo.ch

© INNENSANIERUNG UND
ZUSTANDSANALYSEN
TRINKWASSERROHRE

...von den Erfindern der Rohrinnen-
sanierung im Gebdude

NAF TECH AG

Wolleraustrasse 41, CH-8807 Freienbach
Tel: +41442878000

Fax: +4144 287 80 09
info@anrosan.com

WWW.anrosan.com

© LEITUNGSSANIERUNG

knecht

ROHRSANIERUNGEN AG

KNECHT ROHRSANIERUNGEN AG
Suhrerstrasse 24

5036 Oberentfelden

Tel. 062 865 66 77

Fax 062 865 66 75
info@knecht-rohrsanierung.ch
www.knecht-rohrsanierung.ch

T

LINING-TECH AG
Seestrasse 205
8807 Freienbach
Tel. 0447875151
Fax 0447875150
info@liningtech.ch
www.liningtech.ch

© LICHT-, SONNEN- UND
WETTERSCHUTZ AM GEBAUDE

RENOVA E]ROLL

es klappt rafft rollt

RENOVA ROLL
Stationsstrasse 43d
8833 Samstagern
Tel. 0447873050
Fax 0447873059
info@renova-roll.ch
www.renova-roll.ch

© LUFTUNGSGERATE

ANSON AG

ANSON AG ZURICH

Ventilatoren (mit WRG), Abzughauben,
Klimagerate, Luftvorhange, Luftreiniger,
Heizlufter, Be-/Entfeuchter fur EFH, MFH,
Biiros, Grossbauten, Bau und Industrie

Friesenbergstr. 108
8055 Zirich

Tel. 0444611111
Fax 0444611130
info@anson.ch
www.anson.ch

© LUFTUNGSHYGIENE

REBYAG

LUFTUNGSHYGIENF

Laftungsreinigung + Liftungshygiene
Minergie-Fachpartner

Wildischachenstrasse 14, 5200 Brugg
Tel. 056 442 1011, Fax 056 442 57 70

www.reby.ch
info@reby.ch

© OELTANKANZEIGE

MARAG FLOW & GASTECH AG
Rauracherweg 3
4132 Muttenz

www.oeltankanzeige.ch
info@marag.ch

© RENOVATIONSFENSTER

AD
4D

Innovative Fenster- und Haustiir-
systeme aus Holz-Aluminium, Fassaden
und trendige Badmaébel

4B
anderRon7
6281 Hochdorf

Firstline 0848 800 404
www.4-b.ch

info@4-b.ch

Ausstellungen in Adliswil,
Baden-Dattwil, Bern, Chur, Crissier,
Dietlikon, Hochdorf und Pratteln

© ROHRSANIERUNG

PROMOTEC SERVICE GMBH
Sonnenweg 14

Postfach 243

4153 Reinach BL 1

Tel. +41617130638

Fax. +41617113191
promotec@promotec.ch
www.promotec.ch

© SCHIMMELPILZBEKAMPFUNG

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und Raumgiftsanieruna

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und
Raumgiftsanierung
Elfenstrasse 19

Postfach

CH-3000Bern 6

Telefon: +41 (0)840 00 44 99
info@sprschweiz.ch
www.sprschweiz.ch

© SCHADLINGSBEKAMPFUNG

| 1 A

RATEX AG

RATEX AG

Austrasse 38

8045 Zurich

24h-Pikett: 044 24133 33
www.ratex.ch
info@ratex.ch

© SPIELPLATZGERATE

Bearh

BURLI, SPIEL- UND SPORTGERATE AG
Kantonsstrasse

6212 St.Erhard / Sursee

Tel. 0419251400

Fax 0419251410

bimbo

HIMNEN Spielplatzgerate AG
Spielgerate & Parkmobiliar
Industriestr. 8, FF 45

6055 Alpnach Dorf

Tel 41 67291 1
Fax 041 672 9110
wavw bimbo.ch

Oeko-Handels AG
Spielgerate & Parkmobiliar

Riedmihlestrasse 23
CH-8545 Rickenbach Sulz
Tel. +41 (0)52 337 08 55
Fax +41 (0)52 337 08 65
info@oeko-handels.ch
www.oeko-handels.ch

© SICHERHEITSTECHNIK

SICHERHEITSTECHNIK

DOM AG Sicherheitstechnik
Breitenstrasse 11
CH-8852 Altendorf

Tel. +41 (0)55-4 51 07 07

Fax +41 (0)55-4 51 07 01
dom.schweiz
@dom-sicherheitstechnik.ch
www.dom-sicherheitstechnik.ch

immobilia Juli 2012 | 55



BEZUGSQUELLEN REGISTER

S-Z

© WASSERSCHADENSANIERUNG

BAUTROCKNUNG
Trocka
B

- Isolationstrocknungen
- Mikrowellen-Trocknung

-24 Std. Notservice

Dietikon 043 322 40 00
Boniswil 062 777 04 04
Chur 081 353 11 66
Horw 041 3407070
Muttenz 061 461 16 00

TROCKAG AG

Moosmattstrasse 9

8953 Dietikon

Tel. 0433224000
Fax 0433224009
www.trockag.ch

ANZEIGE

DACHCOM

Trocknen, Entfeuchten, Schilzen

LUNOR, G. KULL AG
Entfeuchtungs-Systeme

Ztrrich - Bern - Villeneuve

24h Pikett Nr.: 0848 812 812
Zurich: Tel. 044 488 66 00
Bern: Tel. 03130513 00
Villeneuve: Tel. 021960 47 77

Lunor, G. Kull AG
Allmendstrasse 127

8041 Zurich

Tel. 0444886600

Fax 04448866 10
Info@lunor.ch, www.lunor.ch

Kein Arger mit siumigen Mietern

und eine hohe Liquiditit.

© WELLNESS-ANLAGEN

Fitness-Partner AG
Blumenaustr. 4

9410 Heiden
70718913939

F 07189149 32
info@fitness-partner.ch
www.fitness-partner.ch

Rutibuelstrasse 17
CH-8820 Wadenswil

T +41 (0)44 780 67 55
F+41 (044 78013 79

info@kuengsauna.ch
kuengsauna.ch

kdngsauna

SWISS MADE

+ Creditreform Egeli Basel AG
Miinchensteinerstrasse 127
CH-4002 Basel

Tel. +41 (0)61 337 90 40

Fax +4| (0)61 337 90 45
info@basel.creditreform.ch

+ Creditreform Egeli St.Gallen AG
Teufener Strasse 36

CH-9001 St.Gallen

Tel. +41 (0)71 221 11 21

Fax +41 (0)71 221 11 25
info@st.gallen.creditreform.ch

+ Creditreform Egeli Ziirich AG
Binzmiihlestrasse 13

CH-8050 Ziirich

Tel. +41 (0)44 307 80 80

Fax +4| (0)44 307 80 85
info@zuerich.creditreform.ch

Die Inkasso-Produkte und Dienstleis- www.creditreform.ch
tungen der Creditreform-Gesellschaften

helfen, offene Forderungen schnell zu

realisieren. Die Vermeidung von Miet-

zinsausfillen und eine hohere Liquiditit

sind die positiven Folgen.

4%
A
SINC 88

Creditreform

GEMEINSAM GEGEN VERLUSTE.
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i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

i Kummer Bolzern & Partner, Luzern
T0414100555

¢ SVIT ZURICH

: Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,

i 8050 Ziirich, T 044 200 37 80,

i svit-zuerich@svit.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

i Dr.Raymond Bisang, T 043 488 4141,
© bisang@zurichlawyers.com

: KAMMER UNABHANGIGER

: BAUHERRENBERATER KUB

i Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
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i info@kub.ch, www.kub.ch
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SVIT BEIDER BASEL
Sekretariat:
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Prasident: Thomas Graf,
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. Sekretariat: Irene Rommel,
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. Prasident und Sekretariat:

i Marco Uehlinger, Markstein AG, Post-
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: welcome@smk.ch, www.smk.ch

: SVIT FM SCHWEIZ

. Sekretariat: Postfach 4027,
¢ 4002 Basel, T061 37795 00,
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. Sekretariat: Postfach 461, 4009 Basel

SVIT OSTSCHWEIZ

Sekretariat: Claudia Zoller, :
Postfach 174, 9501 Wil §
T 071929 50 50, svit-ostschweiz@svit.ch
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e TERMINE 2012

SVIT SCHWEIZ

i Exekutivrat

i 30.08.12 Sitzung
i 261012  Sitzung
: 08.01.13  Sitzung

SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN

i Aargau

: 30.08.12
i 20.09.12
: 081112

Partnerfirmen-Anlass
Generalversammlung
SVIT Fruhsttick

i Basel

: 19.09.12 Mitgliederanlass

: «Messeausbau Basel»
Podiumsveranstaltung
SVIT/HEV «Herrscht in
Basel Wohnungsnot?»

Basler Berufsmesse
Niggi-Naggi

| 250012

{ 18.-20.10.
L 71212

i Bern

i 13.09.12  Generalversammlung

i 07-08.11. SVIT Bern Immobilientage
: Lenk

i Graubiinden

: 130912  Herbstversammlung
i 06.-11.11. Berufsausstellung
: «Fiutscher 2012»

i Ostschweiz
1 24.09.12 Mitgliederveranstaltung

i 051112 Mitgliederveranstaltung
i 070113  Neujahrsapéro
Romandie
Solothurn
¢ 0709.12  SVIT-Day, Solothurn
: 211112 Banzejass, Niederbuchsiten
i Ticino

i Settembre: Meeting autunnale

i Ottobre:  Seminario (RC fiduciari)
i Novembre: Workshop (finanziamenti
: ipotecari)

Zentralschweiz
i 26.10.12  SVIT-Plenumin Luzern

Ziirich
13.09.12  Stehlunch, Zirich
25.09.12 Herbstevent, Zirich
11.10.12  Stehlunch, Kloten
: 08.11.12  Stehlunch, Zirrich
Jahresschluss, Ziirich

L 161112

SVIT-Plenum

26.10.12  Luzern
SVIT-Immobilien Forum
17.-19.1.13 Pontresina

Kammer unabhéngiger
Bauherrenberater KUB
04.09.12 Herbstanlass 2012,
Metropol Ziirich
Schweizerische Schatzungs-
experten-Kammer SEK

20.09.12  Valuation Congress 2012,
Jahreskongress der Immo-
bilienbewertung, KK Thun

25.10.12  Erfa-Veranstaltung, Basel,
14.00 Uhr, BKB, Giiterstr. 127

311012 Aufnahme-Assessment

Schweizerische Maklerkammer SMK
26.09.12 Generalversammlung,
Stanzerei, Baden

Seminar «Mehrwert durch
fokussierte Akquisition und
Verkaufy, Zarich

SVIT FM Schweiz

26.09.12  Generalversammlung

Fachkammer STWE SVIT
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Fur uns sind Immobilien mehr als nur ein Job,
es ist unsere Leidenschaft. Dank gut struktu-
rierter Vorbereitung erreichen wir erfolgreich
unsere Ziele. Langjéhrige Erfahrung, ein in-
ternationales Netzwerk und zielorientierte
Kreativitat erweitern den Horizont unserer
Moglichkeiten.

Colliers International Zurich AG - |hr Partner
fur erfolgreiche Immobilienprojekte.

www.colliers.ch

Colliers

INTERNATIONAL

Leiter Verkauf und Erstvermietung

CSLW  IMMOBILIEN

Wir sind Expertinnen und Experten fiir Wohn-
immobilien - mit Leidenschaft. Unser Knowhow
setzen wir fiir passgenaue Kundenl6sungen ein,
ob Verkauf und Erstvermietung oder
Immobilienentwicklung, Bauherrenberatung und
Immobilienbewertung.

www.csl-immobilien.ch

CSL Immobilien AG
Schiarenmoosstrasse 77
8052 Ziirich

Tel. +41 44 316 13 00
info@csl-immobilien.ch
www.csl-immobilien.ch



www.tbs-identity.ch

beiten  Ansicht  Chronik  Lesezeichen  Extras  Fenster Hille

il Sagnn - Ueiikon am Seq

wmamer |l . www.myhomegate.ch/3d

wohnungen Impres onoen video  kondold

— e

— - Ry

6 Eigentumswohnungen. & =
inldadikar am see ;

X homegate.ch

Das Immobilienportal




