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EIN GEGENGEWICHT
SCHAFFEN

URS GRIBI :
«Langst kann nicht :
mehrvoneinem  :
(Mieterland
Schweiz) gespro-
chen werden.»

e Im Bundeshaus tut sich etwas. Die National-
und Stinderate Hans Egloff, Olivier Feller und
Brigitte Haberli haben die Parlamentariergrup-
pe «Wohn- und Grundeigentum» gegriindet. Ziel
ist es, die «Interessen von Eigentiimern in der
Schweiz noch besser in den Riten zu vertreten».
Auf linker Seite besteht bereits eine dhnliche
Gruppe, die sich mit der Immobilienpolitik in der
Schweiz befasst. Es ist deshalb nicht als
konsequent, wenn auf biirgerlicher Seite ein
Gegengewicht entsteht.

Seit 1979 ist die Wohneigentumsquote von 28,5%
auf heute iiber 40% angestiegen. Liangst kann
nicht mehr von einem «Mieterland Schweiz»
gesprochen werden. Dass der Anstieg der Eigen-
tumsquote trotz niedrigen Zinsen nicht mehr im
selben Mass weiterwichst, hat auch politische
Ursachen. Einerseits sieht sich die Immobilien-
wirtschaft, sehen sich Wohn- und Grundeigentii-
mer durch immer neue Vorschriften und Gesetze
im Bau- und Wohnbereich bedrangt. Andererseits
begegnet das Stimmvolk neuen Ideen zur Wohn-
eigentumsforderung regelmassig kritisch und
lehnt diese ab.

Genau hier liegt auch die Krux. Offenbar gelang
es den eigentumsfreundlichen politischen Vertre-
tern bisher nicht, geniigend Kréfte zu mobilisie-
ren, um fiir die Eigentiimer wichtige Forderungen
durchzusetzen. Deshalb ist es folgerichtig, die
Krafte zu biindeln, wie es die neue Parlamenta-
riergruppe will. Wohl noch wichtiger ist das kom-
mende Jahr — 2015 finden nationale Wahlen statt.
Neue Kopfe ziehen ins Bundeshaus ein. Dass es
auch die richtigen sein werden, aus Sicht der Im-
mobilienwirtschaft, liegt letztlich in den Hinden
jedes Einzelnen. Wir sollten uns die Gelegenheit
nicht nehmen lassen, fiir eine bessere Vertretung
der eigenen Anliegen in Bern zu sorgen. Die Zeit
dafiir ist mehr als reif.

Ihr Urs Gribi e
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Daniel Fritschi,

=~ Swiss Interactive AG
W (Foto: Urs Bigler)

Daniel Fritschi, Swiss Interactive, macht aus
Planen virtuelle Realitat. Besonders im Verkauf
und in der Erstvermietung ab Plan sind Visuali-
sierungen aus der Immobilienwirtschaft nicht
mehr wegzudenken.
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Nachdem die franzosische Regierung bereits
in den Markt eingegriffen hat, wird nun auch in
Deutschland eine Mietpreisbremse diskutiert.

12 NACHFRAGE VORERST UNVERANDERT

Die Annahme der Masseneinwanderungsinitia-
tive hat die Schweizer Bau- und Immobilien-
wirtschaft in Aufregung versetzt. Doch bisher
zeigen sich bei der Wohnungsnachfrage kaum
Veranderungen.

WOHNEN FUR TIEFE EINKOMMEN

Ein Vergleich zwischen der Einkommens-
erhebung in Ziirich und den Mietpreisen zeigt,
dass es fiir Haushalte mit tiefen Einkommen
durchaus Wohnraum gibt.

DER MONAT IN DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Nach mehreren Jahren mit Preissteigerungen
fir Wohnraume hat sich die Entwicklung 2013
abgeschwacht. Dies gilt besonders fiir das
obere Preissegment und fiir das Wohneigentum.
TRANSPARENZ UM JEDEN PREIS?

Die Formularpflicht schafft mehr Transparenz,
fithrt aber auch zu einen Mehraufwand in

der Immobilienbewirtschaftung und zu mehr
Anfechtungen vor der Schlichtungsstelle.
LIVING APART TOGETHER

Wahrend die Zahl der Einpersonenhaushalte

in der jungen Generation abnimmt, steigt sie bei

den Babyboomern. Das hat Auswirkungen auf
den Wohnungsmarkt.

30 DIGITALE VERMARKTUNGSTRENDS

Digital gewinnt im PR-Mix eine immer grossere
Bedeutung, auch in der Immobilienwirtschaft.

32 BETRIEBSKONZEPTE FUR KULTURBAUTEN

Der Betrieb eines Kunstmuseums will gut

geplant sein, moglichst bereits in der Bauphase. 62

: 64

34 KOSTEN- ODER MARKTMIETE?

Das oberste Gericht hat sich zu der Frage
geaussert, wann man von einer Altliegenschaft
sprechen kann.

240
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ANZEICHEN DER ENTSPANNUNG AM WOHNUNGSMARKT

: 51

| 86

38 FASSADEN ALS VISITENKARTE

Neben der Form eines Gebaudes pragen auch die
Fassaden unsere Wahrnehmung. Ihre Gestaltung
kann preisbestimmend sein beim Verkauf oder der :
Vermietung einer Immobilie. 5
KOSTEN SENKEN OHNE SANIERUNG

Steigende Energiepreise fithren dazu, dass
Eigentiimer und Betreiber von Gebduden nach
Sparpotenzialen suchen. Eine Mdoglichkeit ist

die energetische Betriebsoptimierung.

VORTEILE EINES HEIZUNGSCHECKS :
Die Stadt Ziirich bietet ab 2015 einen Heizungs- :
check fiir Mehrfamilienhauser an, der Teil des
Energie-Coaching-Programms ist. Die Vorteile
erklart der Gebaudetechniker Angelo Lozza.
SCHRAGES SPIEL IM GOETHEANUM

Zurzeit wird das Goetheanum in Dornach fiir

14 Mio. CHF saniert. Dabei wird die grosse
Bithne erneuert, die Betonfassade aufgefrischt
und das Dach neu eingedeckt.

AUSSICHT AUS DEM 18. STOCK :
In Birsfelden lauft die Sanierung von drei Hoch- :
hiusern, die Ende der 1960er-Jahre gebaut wur- :
den. Die Gebiude werden nicht nur erdbeben-
sicher, sondern auch am Markt neu positioniert.
DAS TESSIN RUSTET AUFZUGE NACH :
Seit Anfang Jahr sind im Tessin neue Bauvor-
schriften in Kraft. Bei der Modernisierung eines :
bestehenden Aufzugs gelten jetzt strengere '
Vorschriften.

ES GIBT GRAVIERENDE MANGEL

Der Elektroingenieur Luigi Nicoli rat Besitzern :
von Aufziigen, sich friihzeitig mit den strengeren :
Bauvorschriften auseinanderzusetzen. :

52 BILDUNGSABSCHLUSSE IM VERGLEICH

Der SVIT Schweiz unterstiitzt seit Jahren die
Erarbeitung eines Nationalen Qualifikations-
rahmens (NQR), der dazu beitragen soll, dass
deutschsprachige Bildungsabschlisse aus der
Schweiz auch international anerkannt werden.
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«IMMOBILIEN-
PROJEKTE
IN BESTEM

LICHT»

-] Daniel Fritschi, Partner und
> Geschaftsfuhrer von Swiss Inter-
active, macht aus technischen

Zeichnungen virtuelle Realitat.

Besonders im Verkauf und in der

| Erstvermietung ab Plan sind Visua-
lisierungen aus der Immobilienwirt-

? schaft nicht mehr wegzudenken.

5

TVO CATHOMEN?Y @-+-+vvvnrererenrnseemnmnsunuamnanannenenasnn

—Warum braucht es Visualisierungen,
was leisten sie?

Visualisierungen sind eine kostengiins-
tige Losung, die Realitat vorwegzuneh-
men — in der Maschinenindustrie, in der
Produktentwicklung, im Bihnenbau
oder in der Bau- und Immobilienwirt-
schaft. Dazu kommen die Moglichkeiten
der Qualitatskontrolle. Visualisierungen
vermitteln einen realen Eindruck und
lassen Korrekturen zu, bevor man in Pro-
duktion geht.

—Gerade in der Immobilienver-
marktung sind sie aber vor allem ein
Instrument der Vermarktung...

—In der Immobilienbranche sind Visu-
alisierungen nicht mehr wegzudenken.
Viele Objekte werden ab Plan verkauft.
Erstvermietungen setzen ein, bevor ei-
ne Musterwohnung besichtigt werden
kann. Dazu kommen Umnutzungen von
Gewerbe- und Biiroflichen. Hier kon-
nen wir Interessenten neue Nutzungen
aufzeigen. Insgesamt leisten Visualisie-
rungen einen Beitrag zum besseren Ver-
standnis eines Projektes. Dennin der Re-
gel sind Kaufer und Mieter Laien, die
sich nicht regelmassig mit Planen und
Baufragen auseinandersetzen. Ihnen
kann man ein gutes Bild vom geplanten
Projektes vermitteln.

ANZEIGE
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Wasserschadensanierungen
Bauaustrocknungen
Isolationstrocknungen
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immobilia August 2014 | 5



93 Visualisierung ist klar
auf die Vermarktungsunter-
stiitzung ausgerichtet.»

!')

_Ist die Visualisierung der Nachfolger
des Architekturmodells?

—Modelle sind statisch, haben aber bei-
spielsweise in Architekturwettbewerben
durchaus noch ihre Berechtigung und
sind oft sogar Bedingung fiir die Teil-
nahme. Demgegeniiber konnen Visua-
lisierungen Emotionen und Stimmun-
gen transportieren. In letzter Zeit ist
Real Estate Homestaging in aller Mun-
de — ein Thema, das in die Visualisie-
rung einfliesst, indem wir Objekte ziel-
gruppenspezifisch einrichten und mit
Accessoires ausstatten. Ich sehe die Vi-
sualisierung nicht als Ersatz fiir das Ar-
chitekturmodell, sondern eher als Wei-
terentwicklung der Handzeichnung.
—Wo sind der Visualisierung

Grenzen gesetzt?
—Austechnologischer Sicht gibt es kaum
Grenzen. Die Filmindustrie, die mit den
gleichen Softwarelosungen arbeitet wie
wir, macht es vor. Mit dem notigen tech-
nischen Aufwand ist praktisch alles mog-
lich. Die Grenzen sind eher wirtschaftli-
cher Natur, sprich Finanzierbarkeit und
Budgets.

—Die virtuellen Darstellungen

zeigen eine cleane Welt. Versuchen
Sie, die Realitdt schoner darzustellen
als sie ist?
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—Visualisierungen sind in gewissem
Sinn eine geschonte Darstellung der
Realitat. In der Werbewirtschaft ist dies
alltaglich. Automobilindustrie, Kosmetik
oder Mobelbranche — alle wollen auf ih-
re Art das beworbene Produkt moglichst
positiv dargestellen. Das ist legitim. Die
Immobilienbranche Einzug. Man will das
Projekt in bestem Licht darstellen.
—Kann diese «Kosmetik» auch

zu weit gehen?

—Was das 3-D-Modell der Gebaude und
Raume betrifft, besteht kein Spielraum.
Wohl aber bei den Stimmungen. Es be-
steht auch zunehmend der Wunsch, den
vielfach zu cleanen Eindruck einer Visu-
alisierung zu durchbrechen. Oberflachen
und Moblierungen sollen eine natiirliche
Umgebung und einen belebten Eindruck
vermitteln. Die Kataloge des Mobelhau-
ses Ikea machen dies beispielhaft vor.
—Besteht mit zunehmender Bildquali-
tat die Gefahr, dass die Visualisierung
mit der Realitat gleichgesetzt wird?
—Hier miissen wir uns klar abgrenzen. Ich
nenne ein Beispiel. Der Kaufer einer Ei-
gentumswohnung wollte wissen, ob die
Visualisierung der Aussicht von der pro-
jektierten Wohnungsterrasse ganz genau
der kiinftigen Realitat entspricht. Zwar
haben sich die technischen Moglichkei-

ten mit Dronen und mit GPS-vermassten
Daten verbessert, aber eine Visualisie-
rung ist immer lediglich eine Anndhe-
rung an die Realitéat.

—Sie sind mit Threm Unternehmen

seit 14 Jahren am Markt. Was hat sich
in dieser Zeit verandert?

—Die Jahre 2000 und 2014 sind in kei-
ner Hinsicht miteinander zu vergleichen.
Die Ubertragungsraten des Internets
sind exponentiell gestiegen, die Rech-
nerleistungen ebenfalls. Softwarelosun-
gen sind sehr viel machtiger. Es exis-
tiert ein breiter Markt an vorgefertigten
Texturen, Mobeln, Figuren, Pflanzen
und Accessoires. Mit der technischen
Machbarkeit ist gleichzeitig auch der
Kundenanspruch gestiegen. Alles soll
stimmungsvoll ausgeleuchtet und ziel-
gruppengerecht eingerichtet sein, die
Materialisierung muss stimmen. Dazu
kommen neue Anwendungen wie Ani-
mationen oder 360-Grad-Ansichten.
—Am Markt ist von Billiganbietern

aus dem Ausland zu horen. Besteht ein
grosser Konkurrenzdruck?

—Der Wettbewerb spielt nicht nur auf der
Ebene Inland-Ausland. Unsere Branche
hat tiefe Eintrittsbarrieren. Die Zahl der
Anbieter ist demzufolge hoch. Der Preis-
druck entsteht vor allem dadurch, dass ge-
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<« Wir sind vom Produkt Abalmmo und von der
Fachkompetenz von Aandarta iiberzeugt — und wiirden
uns deshalb noch einmal fiir die genau gleiche
Kombination entscheiden. »

Claudio Diirger, Projektleiter EDV / Mitarbeiter Immobilienbuchhaltung,
Peikert Immobilien AG, Zug

Abalmmo-Ldsung
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implementiert von
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Aandarta — fiir effiziente
Softwarelésungen im operativen
Immobilien-Management

Ein innovatives Produkt ist das eine.
Optimierte Anwenderlésungen und
konzeptionelle Leistungen das andere.
Genau das bieten wir: mit Abalmmo,
officeatwork und Dienstleistungen,

die echten Mehrwert bringen.

Fur mehr Qualitat, mehr Sicherheit und
wertvolle Kosten- und Zeitersparnisse.

Intelligent massgeschneidert.
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wisse Schweizer Anbieter alle Leistungen
aus Billiglohnlandern beziehen — vor al-
lem aus Asien und Siidamerika. Auch wir
konnen uns diesem Trend nicht ganz ent-
ziehen.

—Was heisst das?

—Wir lagern zum Teil einfache Routine-
arbeiten ebenfalls ins Ausland aus und
konzentrieren uns hier in der Schweiz
auf die qualitatsrelevanten Arbeitsschrit-
te. Unsere Partner sitzen vor allem in
Siidosteuropa — eine Hochburg im Be-
reich der Programmierung und Soft-
wareentwicklung.

—Also nicht in Asien oder Siidamerika?
—Das ware zwar billiger, unsere Erfah-
rung zeigt aber, dass dies nicht zu be-
friedigenden Ergebnissen fiihrt.

—Und wie verliuft die technologische
Entwicklung?

—In den Anfingen haben wir mit handels-
iblichen Game-Computern gearbeitet.
Heute stehen uns High-end-Rechner mit
einem Maximum an Prozessorenleistung
und Arbeitsspeicher zur Verfiigung. Bei
Bedarf greifen wir auf eine Cloud mit 948
sogenannte Cores — vergleichbar mit rund
120 Office-Workstations — und 2,5 Terabi-
te kummulierten Arbeitsspeichers zu, um
3-D-Modelle in ein 2-D-Bild umzurechnen,
im Fachjargon «rendern» genannt.
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_Ist eine hohe Rechenleistung ein
Wettbewerbsvorteil oder eine zwingen-
de Voraussetzung?

—Informatik ist in unserem Unternehmen
kein Support-, sondern ein Kernprozess.
Das Know-how kann man nicht am Markt
einkaufen. Mit den technologischen An-
forderungen sind aber auch hohe, wieder-
kehrende Investitionen in Hard- und Soft-
ware verbunden.

—Was den Markt betrifft, so hat Thnen
der Immobilienboom der letzten Jahre
in die Hande gespielt...

—Nicht nur die rege Bautatigkeit, son-
dern auch die zunehmende Professiona-
lisierung der Vermarktung. Die Visualisie-
rung wird heute als Instrument anerkannt
und von Vermarktern und Projektentwick-
lern explizit gewinscht.

—Was muss man als

Auftraggeber beachten?

_Filr ein optimales Ergebnis miissen
wir die Vorstellungen und Anforderun-
gen kennen. Es hilft, wenn sich der Auf-
traggeber iber die Zielgruppen im Kla-
ren ist und Wohnungstypen definiert hat.
Dann konnen unsere Innenarchitekten
darauf Riicksicht nehmen. Fiir die Offert-
stellung fordern wir iiberdies die Plane
ein. Komplexe Bauten sind aufwendiger
zu visualisieren.

f A1

|
® BIOGRAPHIE
: DANIEL FRITSCHI
¢ (*1971) griindete 2000 die
: Swiss Interactive AG in Rohr
: AG, die heute 24 Mitarbeiter
: beschaftigt. Neben Visualisie-
i rungen bietet das Unterneh-
¢ men visuelle Kommunikation
¢ fur Architektur und Immobili-
¢ enan. Nach der Grundausbil-
i dung zum Elektroplaner und
i der hoheren eidg. Berufsprii-
¢ fung sammelte er Erfahrung
i inder Planung von Wohn-, Ge-
¢ werbe- und 6ffentlichen Bau-
¢ ten. Kunstlichtsimulationen
¢ fihrten ihn Ende der 1990er-
¢ Jahre zum Thema Visualisie-
: rung. Sein Wissen erweiterte er
¢ mit einem Nachdiplomstudium
¢ in Betriebswirtschaft. @

_Sie beschiftigen Innenarchitekten?
_Ja, und ausserdem Hochbauzeichner,
Architekten, Produktdesigner. Das fach-
liche Know-how ist fiir uns sehr wichtig.
—Sind sich die Auftraggeber
qualitativer Unterschiede zwischen
Anbietern bewusst?

—Dies ist leider viel zu wenig der Fall. Fir
den Laien sieht vieles auf den ersten Blick
gleich aus. Bei niedriger Auflosung kann
auch eine qualitativ schlechte Visualisie-
rung noch iberzeugen. Ich empfehle da-
rum, von einem Anbieter ein Musterbild
in hoher Auflosung anzufordern. Zoomt
man hinein, erkennt man die Unterschie-
de im Rendering oder der Bildbearbei-
tung. Es gibt aber auch Unterschiede im
Ausbildungsstand und im Datenhandling.
Liegt beispielsweise ein Bauprojekt 1an-
gere Zeit auf Eis, sind einmal berechnete
Daten nicht mehr verfiigbar oder der Sub-
unternehmer im Ausland ist nicht mehr
greifbar. All dies erklart, warum die Prei-
se 100% auseinander liegen konnen. e

*IVO CATHOMEN
Dr. oec. HSG, ist leitender Redaktor
der Zeitschrift Immobilia.
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Nachdem die franzosische Regierung bereits in den Markt eingegriffen hat, ist auch in
Deutschland eine Mietpreisbremse in Diskussion. Die Entwicklung in Frankreich zeigt,
dass dies fatale Folgen fir die Bautatigkeit haben kann.

Der demografischen Entwicklung und ihrem Einfluss auf den Wohnungsmarkt ist mit Gesetzen nicht entgegenzuhalten (Bild: Photocase.de).

NACHFRAGE ERHOHT DRUCK. Massnahmen
zur Mietzinsbremse stehen nicht nur in
der Schweiz auf der politischen Tages-
ordnung. Wahrend hierzulande mit der
Formularpflicht eine neue Anfechtungs-
grundlage fiir den Anfangsmietzins ge-
schaffen werden soll, hat die franzosi-
sche Regierung diesbeziiglich bereits in
den Markt eingegriffen. Prasident Fran-
¢ois Hollande fiihrte Anfang Jahr eine
gesetzlich verordnete Mietobergrenze
ein, um Wohnraum fiir breite Schichten
erschwinglicher zu machen. Die Folgen
sind verheerend: Der Wohnungsbau ist
in Frankreich auf den niedrigsten Stand
seit 15 Jahren gesunken, und alleine im
2. Quartal 2014 fiel die Zahl der Neu-
bauten um 19% hinter den Vorjahres-
wert zuriick.

Auch in Deutschland ist eine Miet-
preisbremse in Uberhitzten Wohnungs-
markten geplant. Eigentlich hatte das
Gesetz noch vor der Sommerpause im
Bundestag diskutiert werden sollen.

ANZEIGE

Doch es regt sich erheblicher Wider-
stand aus der Reihe der CDU und von
Branchenverbanden. Hauptargument
ist mit Verweis auf Frankreich, dass die
Mietpreisbremse den Neubau abwiirge.
Jedes fiinfte Mitgliedsunternehmen des
Bundesverbandes Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen BFW, des-
sen Firmen fiir die Halfte des Wohnungs-
neubaus in der Bundesrepublik stehen,
will seine Aktivititen bei Annahme der
Mietzinsbremse zuriickfahren.

10% UBER DEM ORTSUBLICHEN MIETPREIS. Die
Bremse sieht vor, dass bei einem Mieter-
wechsel die neue Miete kiinftig maximal
10% iiber dem ortsiiblichen Niveau lie-
gendarf. In welchen Gebieten diese Regel
greifen soll, konnen die Bundeslander fiir
jeweils funf Jahre festlegen. Angespannt
ist die Situation vor allem in Gross- und
Universitatsstadten. So stiegen die Preise
bei Wiedervermietungen in Regensburg
zuletzt um 36%, in Miinster um 34 %, in
Frankfurt um 30% und in Miinchen und

. www.visualisierung.ch
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Berlin um 20%. Wie hoch die ortsiibliche
Miete ist, kann iber die 6ffentlich zugang-
lichen Mietspiegel der Stadte in Erfahrung
gebracht werden. Der Mietspiegel bezieht
sich in der Regel auf Durchschnittsprei-
se der vergangenen vier Jahre. Er unter-
scheidet weiter nach genauer Lage, Aus-
stattung und Grosse der Wohnung.

Aufgrund des Widerstandes hat Jus-
tizminister Heiko Maas (SPD) Verhand-
lungsbereitschaft angekiindigt, Neubau-
ten und sanierte Liegenschaften unter
Umstanden auch fir mehrere Wieder-
vermietungen von der Mietpreisbrem-
se auszunehmen. Demzufolge wiirde die
Mietpreisbremse nur bei Wiedervermie-
tungen von Wohnungen in Bestandes-
liegenschaften gelten. Befiirworter der
Mietpreisbremse kritisieren Maas, er ma-
che einen Kniefall vor der Immobilienwirt-
schaft. Die Regulierung der Mieten warim
Wahlkampf 2013 eines der bestimmenden
Themen gewesen.

EIN FALL FUR DIE RICHTER. Nun wird sich
auch der Bundesgerichtshof BGH mit der
Mietpreisbremse beschaftigen, die zum
Beispiel in Berlin bereits gilt. Sie begrenzt
die Mieterhohungen auf 15% in drei Jah-
ren. Ein Vermieter, der 20% Erhohung
durchsetzen wollte und damit vor dem
Landgericht Berlin scheiterte, hat nun Re-
vision beim BGH eingelegt. L



® KURZMELDUNGEN

PARKPLATZVERORD-
NUNG TRITT IN KRAFT

Die Baudirektion des Kan-
tons Ziirich hat die teilrevi-
dierte Parkplatzverordnung
(PPV) der Stadt Zirich teil-
genehmigt. Die PPV regelt,
wie viele private Autopark-
platze mindestens angelegt
werden miissen und wie vie-
le maximal zuladssig sind. Die
wichtigste Anderung gegen-
iber der bisherigen Park-
platzverordnung von 1996
ist: Fiir Wohnnutzungen
braucht es weniger Parkplat-
ze pro Geschossflache (Nor-
malbedarf neu: 1 PP/120 m?2,
alt: 1 PP/100 m2).

KEIN NEUES BAU-
LAND FUR ZURICH

Vorerst darf in Ziirich kein
Bauland eingezont werden.
Dies gilt bis zum Abschluss
des Verfahrens zur kantona-
len Kulturlandinitiative vor
Bundesgericht. Damit bleibt
die Weisung der Ziircher
Baudirektion vom Juli 2012
an die Gemeinden in Kraft.
Sie wurde erlassen, um den

Umgang mit Umzonungen
bis zur Umsetzung der Kul-
turlandinitiative zu regeln.
Die Gemeinden sind ange-
wiesen, alle planungsrechtli-
chen Verfahren zu sistieren,
mit denen neue Bauzonen
geschaffen werden sollen.

LEICHTE
ENTSPANNUNG DER
LEERSTANDE

Bis Mitte August haben ver-
schiedene Kantone und
Stadte die Ergebnisse ihrer
Leerstandserhebungen im
Wohnsektor veroffentlicht. In
der Stadt Ziirich waren zu-
letzt 471 leere Wohnungen,
was gegeniiber den 242 vom
Vorjahr fast eine Verdoppe-
lung ist. Die sogenannte
Leerwohnungsziffer hat sich
leicht erhoht: 0,76 (Vorjahr:
0,61)% im Kanton, 0,22% in
der Stadt. Auch im Kanton
Luzern stieg die Zahl der
leer stehenden Wohnungen
und Einfamilienhduser leicht
von 0,70% auf 0,81%. In
der Stadt Bern ergab die
Leerwohnungszahlung eine
Leerwohnungsziffer von
0,49%. Das sind 0,10 Punkte
mehr als im Vorjahr. Die bei-
den Halbkantone Basel-Stadt
und Baselland verzeichneten
weiterhin leicht sinkende
Quoten, in Basel-Stadt 0,2%
nach 0,3% im Vorjahr und
0,3% nach 0,4% in Basel-
land.

ANZEIGE
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Die Annahme der Masseneinwanderungsinitiative hat die Schweizer Bau- und
Immobilienwirtschaft in Aufrequng versetzt. Ein Vergleich der Wohnungsnachfrage
vor der Abstimmung und heute zeigt aber kaum Veranderungen.

VERANDERUNG DER NACHFRAGE NACH MIETWOHNUNGEN SEIT DEM 9. FEBRUAR 2014

Quelle: Realmatch360.com

AUSWIRKUNGEN ERST NACHSTES JAHR SPUR-
BAR. Der 9. Februar 2014 hat in der
Schweiz eine einschneidende Bedeu-
tung. Er steht fiir eine schockartige Ver-
anderung der Rahmenbedingungen und
eine grosse Verunsicherung vieler Wirt-
schaftsteilnehmer, auch jener in der Bau-
und Immobilienbranche.

Verschiedene Experten haben sich
seither zu den moglichen Folgen der An-
nahme der Masseneinwanderungsinitiati-
ve geaussert. Die meisten von ihnen sind
sich darin einig, dass die Auswirkungen
wohl noch nicht in diesem, sondern erst
im nachsten Jahr spiirbar sein werden.
Auch sehen die professionellen Beobach-
ter des Immobilienmarktes eher Konse-
quenzen fiir die Mietwohnungs- als fiir

ANZEIGE

[ starker Rickgang

. leichter Riickgang oder Stagnation
leichter Anstieg
. starker Anstieg

die Eigentumsmarkte. Uneinig sind sie
sich beziiglich der regionalen Auswirkun-
gen: Wahrend die einen betonen, dass die
Zuwanderung bisher vor allem die Miet-
wohnungsnachfrage in den grossen Ar-
beitsmarktzentren gestiitzt hat und diese
deshalb jetzt eher gefdhrdet seien, weisen
andere darauf hin, dass die Annahme der
Masseneinwanderungsinitiative nichts an
der Attraktivitat der Zentren andere und
die tieferen Zuwanderungszahlen in den
Zentren von einer starkeren Binnenmig-
ration kompensiert werden konnten.

SUCHABOS AUSWERTEN. Die ersten vorlie-
genden Migrationszahlen seit der Annah-
me der Initiative weisen darauf hin, dass
die Experten zumindest im ersten Punkt
richtig liegen konnten, scheinen doch die

" AT L
1L Iﬂifup

monatlichen Zuwanderungszahlen 2014
gegeniiber dem Vorjahr eher zu- als ab-
zunehmen. Doch was heisst das jetzt fiir
die regionale Mietwohnungsnachfrage?

Darauf konnte in der Schweiz bis vor kur-
zem niemand eine Antwort geben. Da-
ran hat sich seit der Einfithrung von Re-
almatch360.com, einem Produkt der
Immo Marktdaten AG, nun aber einiges
gedndert: Realmatch360.com wertet die
Suchabos der Nachfrager aller grossen
Immobilienportale der Schweiz aus, in
welchen die Interessenten preisgeben,
wo sie eine Wohnung zu welchem Preis
suchen. Diese Informationen werden ana-
lysiert und den Planern, Entwicklern und
Investoren in konzentrierter Form wie-
der zur Verfiigung gestellt. Die aktuelle
Immobiliennachfrage in jeder Gemeinde
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kann unterschieden werden nach Miet-
wohnungen, Eigentumswohnungen und
Einfamilienhdusern. Hinzu kommt eine
Unterscheidung nach Grosse, Zimmer-
zahl oder Quadratmetern und nach der
Zahlungsbereitschaft der Haushalte.

UNGEBREMSTE NACHFRAGE. Ein Vergleich
der Nachfrage nach Mietwohnungen am
Freitag vor der Annahme der Massenein-
wanderungsinitiative (7.2.2014) mit der
aktuellen Mietwohnungsnachfrage zeigt
ein differenziertes Bild. Zum einen besta-
tigt sich der Eindruck, dass die Nachfra-
ge insgesamt noch nicht zuriickgegangen
ist, sondern gestiegen ist. Heute werden
in der Schweiz rund 11% mehr Miet-
wohnungen nachgefragt als am Tag vor
dem Abstimmungswochenende im Feb-
ruar. Zum andern zeigt sich deutlich, dass

ANZEIGE

nicht alle Gemeinden von dieser Zunahme
profitieren. Die Mietwohnungsnachfrage
wachst nach wie vor in erster Linie in den
grossen Arbeitsmarktzentren (blaue Fla-

Abstimmung im Februar.»

chen). Invielen dezentraleren Gemeinden
ist die Mietwohnungsnachfrage dagegen
weiter gesunken (rote Flachen).

Der Schweizer Mietwohnungsmarkt
befindet sich damit noch im Modus von
vor der Abstimmung. Es wird in den kom-
menden Monaten interessant sein zu be-

99 Heute werden in der Schweiz
rund 11% mehr Mietwohnungen
nachgefragt als am Tag vor der

obachten, wie sich dieses Bild andert,
wenn die Zuwanderung tatsachlich an-
fangt zurtickzugehen. Werden die Gross-
agglomerationen wirklich die Leidtragen-
den sein? Oder wird die
Binnenwanderung da-
fir sorgen, dass sich am
heutigen Modus wenig
andert? Was geschieht,
wenn sich durch die ab-
sehbaren Verscharfungen
bei der Vergabe von Hy-
pothekarkrediten ein Teil
der Eigenheimnachfrage wieder in die
Mietwohnungsmarkte verschiebt? Und
wird es eher die Nachfrage in einem hoch-
preisigen Segment sein, die zuriickgeht,
oder die Nachfrage nach giinstigen Woh-
nungen? ]

Quelle: Realmatch360.com

N>
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Mietwohnungen oder Stockwerkeigentum, Abalmmo ist in jedem Fall eine Erleichterung in lhrem Arbeitsalltag.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stehen wir lhnen beratend zur Seite. Rufen Sie uns an.

ALL CONSULTING AG

9000 St.Gallen
Scheibenackerstrasse 2

www.all-consulting.ch
info@all-consulting.ch
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angebot? Ja, sagt eine Studie im Auftrag des VZI. Es stellt sich allerdings die Frage, wo sie
liegen und ob die Wohnungen auch von Mietern mit tiefen Einkommen belegt sind.

WOHNUNGSMARKT UND TRAGBARKEIT
Stadt Ztirich, Quellen: BFS, Ad-Scan, Meta-Sys, REIDA.

Bruttomiete laufende Mietverhaltnisse

Wohnungen von Privaten & Institutionellen Gemmeinniitzige Wohnungen

Mittelwert gewichtet nach Flachenkategorien
in CHF / Monat, 2012
Belastung in % am Einkommen

in CHF / Monat, 2006
Belastung in % am Einkommen

S 2 8 B8 8§ § 8 2 28 9 g

1059 1122 1417 1886 2944 3786 625 747 1121 1484 2142

Alleinstehende 3609 902 29% 31% 39% 52% 82% 105% 17% 21% 31% 41%  59%
Paare 7441 1860 14% 15% 19% 25% 40% 51% 8% 10% 15% 20% 29%
Paare mit Kindern 7157 1789 15% 16% 20% 26% 41% 53% 9% 10% 16% 21% 30%
alle Haushalte 4932 1233 21% 23% 29% 38% 60% 77% 13% 15% 23% 30% 43%

Bruttomietpreise laufende Mietverhéltnisse

Mittelwert gewichtet nach Flachenkategorien

Bruttomietpreise im Inseratemarkt
Wohnungen von Privaten & Institutionellen

Mittelwert gewichtet nach Flachenkategorien
in CHF / Monat, 2012
Belastung in % am Einkommen

S 8 & 8 8 8§ R§
3173 1270 1448 1871 2561 3673 5298
88% 35% 40% 52% 71% 102% 147%
43% 17% 19% 25% 34% 49% 71%
44% 18% 20% 26% 36% 51% 74%

64% 26% 52%  74%

Die Grosse des finanziell tragharen Wohnraums (grau hinterlegt, unter 25% des verfiigbaren Einkommens) hangt von der Vermietergruppe ab. Bei Neuab-
schliissen ist die Tragbarkeit geringer als bei Bestandesmieten.

MEHR GEMEINNUTZER WOHNUNGSBAU? Fiir
die untersten Einkommensschichten exis-
tiert im Kanton und in der Stadt Ziirich kein
adaquates Wohnungsangebot, wird unab-
lassig moniert. Mit diesem Mantra lancierte
das unlangst neu gegriindete Komitee «Ja
zur Forderung des preisgiinstigen Wohn-
raums» auf kantonaler Ebene den Abstim-
mungskampf fiir den Urnengang vom 28.
September 2014. Das Volk stimmt {iber die
Anderung des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) ab, das den Gemeinden die Mog-
lichkeit einraumt, Mindestanteile an preis-
glinstigem Wohnraum in den Bau- und Zo-
nenordnungen und in Gestaltungsplanen
festzuschreiben.

Das Forschungsunternehmen Immo-
compass ist im Auftrag der Vereinigung
Ziircher Immobilienfirmen VZI unter ande-
rem der Frage nachgegangen, ob private,
institutionelle und gemeinniitzige Anbie-
ter tatsachlich nicht genigend Wohnraum
fiir die einkommensschwachsten Haushal-
te zur Verfiigung stellen. Immocompass hat
dazu Daten der Real Estate Investment Da-
ta Association REIDA, Meta-Sys und Miet-
zinsstruktur- und Haushaltsbudget-Erhe-
bungen fiir den Kanton Ziirich fiur das Jahr
2012 herangezogen.

WOHNBUDGET DER EINKOMMENSSCHWACHS-

TEN HAUSHALTE. Im Rahmen der Haushalts-
budgeterhebung des Bundesamtes fiir
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Statistik werden jdhrlich 3000 Haushalte
schweizweit nach Konsumverhalten und
Konsumgewohnheiten befragt. Aus dieser
Befragung geht hervor, dass im Kanton Zii-
rich die einkommensschwachsten 20% der
Mieterhaushalte ein monatliches Brutto-
einkommen von rund 5000 CHF zur Verfii-
gung haben und rund 30% oder 1480 CHF
davon in Wohnkosten inklusive Energie in-
vestieren. Das ist mehr als iiblicherweise
fiir die Tragbarkeitsrechnung bei der Ver-
mietung einer Wohnung angewendet wird.
Hier geht man von einer maximalen Belas-
tung von 25% des Einkommens aus, das
sind 1233 CHF pro Monat. Je nach Haus-
haltsform unterscheidet sich das verfiigha-
re Budget. Am meisten fiir die Miete zur
Verfiigung haben mit 1860 CHF Paare oh-
ne Kinder. Einpersonenhaushalte hinge-
gen geben lediglich 1407 CHF brutto pro
Monat aus. Die Tragbarkeit ware sogar nur
bei 902 CHF.

WIE VIEL PLATZ IST TRAGBAR? Am Immobi-
lienmarkt der institutionellen und priva-
ten Eigentumer in der Stadt Zirich liegen
die Belastungen bei Einpersonenhaushal-
ten bei rund 30% gemessen am Einkom-
men. Paare mit und ohne Kinder konnen
sich im Rahmen der Tragbarkeit von 25%
rund 65 m? leisten. 13% aller Wohnun-
gen liegen unterhalb der mittleren Trag-
barkeitsschwelle von brutto 1230 CHF pro
Monat. Bei den gemeinniitzigen Eigentii-

mern konnen sich Einpersonenhaushalte
Wohnungen mit rund 40 m? leisten. Fiir
Paare mit und ohne Kinder sind Wohnun-
gen mit 85 m? und grosser gut erschwing-
lich. 45% aller Wohnungen liegen unter-
halb der mittleren Tragbarkeitsschwelle
von brutto 1230 CHF pro Monat.

Uber den ganzen Markt betrachtet sind
21% der Wohnungen innerhalb der Trag-
barkeit von 1230 CHF pro Monat (45% der
gemeinniitzigen Wohnungen, 13% der
Wohnungen institutioneller und privater
Vermieter). Mit anderen Worten, den 20%
armsten Haushalte stehen in der Stadt Zi-
rich 21% bezahlbare Wohnungen gegen-
iber. Nun stellt sich die Frage, ob die 21%
der gunstigsten Wohnungen auch von den
Haushalten mit den tiefsten Einkommen
gemietet werden bzw. gemietet werden
konnen. Ausserdem stellt sich die Frage,
wie gross bzw. wie klein, wie zentral, wie
dezentral eine tragbare Wohnung sein soll.

Schwieriger gestaltet sich der Umzug
fiir die Haushalte mit den tiefsten Einkom-
menim Marktder privaten und institutionel-
len Eigentimer. Die mittleren Mietpreise
im Angebotsmarkt liegen durchschnittlich
12 bis 16% iiber den Bestandesmieten. Fiir
Paare sind bei mittleren Mietpreisen noch
gerade 40 m? erschwinglich. o

Quelle: VZI (Hrsg.): «i mmobilienmarkt Stadt Zurich 2012».
Juni 2014. www.immocompass.ch
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KONKURSRISIKO IM
1. HALBJAHR 2014

Der Wirtschaftsinformations-
dienst Bisnode D&B analy-
sierte das Insolvenzrisiko
verschiedener Branchen im
ersten Halbjahr 2014. Das
grosste Konkursrisiko wei-
sen das Bau- und Gastge-
werbe sowie Handwerksbe-
triebe auf. Diese Branchen
erreichten einen Insolvenz-
indikator von iiber 200. Das
heisst, dort herrscht ein dop-
pelt so hohes Pleiterisiko wie
im Durchschnitt aller Bran-
chen. Das Risiko von Immo-
bilienmaklern und -verwal-
tungen ist mit einem Wert
von 52 nur halb so gross.

BUROMARKT ZURICH
UND GENF

Das 2. Quartal 2014 an Zii-
richs Biiromarkt gestaltete
sich dusserst ruhig, gab das
Immobilien-Beratungsun-
ternehmen JLL bekannt. Es
waren weder grossere Ver-
mietungen noch Transak-
tionen zu verzeichnen. Die
Leerstdnde erhohten sich im
Quartalsvergleich leicht auf
387000 m2 bzw. 6,1% des
Bestands. Die Spitzenmieten
im CBD blieben unverandert
bei 825 CHF pro mZ2. Die
Leerstdnde am Genfer Biiro-
markt blieben im 2. Quartal
bei knapp unter 160000 m?2
bzw. 5,8% des gesamten
Flachenbestands. Die Spit-
zenmieten im CBD stabili-
sierten sich bei 925 CHF
pro m2.

KOF-KONJUNKTURBA-
ROMETER GESTIEGEN
Das KOF-Konjunkturbaro-
meter ist im Juni 2014 leicht
gestiegen. Nachdem es zu-
vor dreimal in Folge nachge-
geben hatte, kletterte es zu-
letzt innerhalb eines Monats
von 100,1 auf 100,4 Punk-
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te. Die Schweizer Konjunk-
tur dirfte sich gemass KOF
in den kommenden Mona-
ten relativ unauffallig entwi-
ckeln. Die Arbeitslosenquote
sank gemass Seco von 3,0%
im Mai 2014 auf 2,9% im
Juni 2014.

IMMOBILIENMARKT
25% UBERTEUERT
Eine Analyse der Vermo-
gensverwaltungsgrup-

pe Aberdeen Asset Ma-
nagement kommt zu dem
Schluss, dass der Schwei-
zer Immobilienmarkt rund
25% iiberteuert ist und
dass andere Markte der Eu-
rozone werthaltiger sind.
So sind Anlagen im Aus-
land zwar mit hoheren Risi-
ken verbunden, bieten aber
auch ein hoheres Rendite-
potenzial. Gleichzeitig zeigt
der Research-Bericht, dass
ein Immobilienportfolio, das
in- und auslandische Invest-
ments kombiniert, hohe-

re risikoadjustierte Renditen
generiert als ein reines In-
landsportfolio.

LEICHTER ANSTIEG
DER ANGEBOTS-
MIETEN

Die Angebotsmieten fiir
Wohnobjekte in der Schweiz
sind im Juni um 0,18% und
im Vergleich zum Vorjahr
um 2% gestiegen. Der Ho-
megate-Index steht wie im
April 2014 wieder bei 112
Punkten. Der Index misst die

monatliche, qualitatsberei-
nigte Veranderung der Miet-
preise fiir neue und wieder
zu vermietende Wohnungen.
Die Angebotsmieten im Kan-
ton Luzern stiegen im Mo-
natsvergleich um 0,87% und
im Vergleich zum Vorjahres-
monat um 4,57%. Ganz an-
ders sieht es im Kanton St.
Gallen aus. Dort sind die An-
gebotsmieten lediglich um
0,09% gestiegen. Das be-
deutet im Vergleich zum
Vorjahresmonat einen Miet-
zuwachs um 1,6%.

KONSOLIDIERUNG IM
WOHNEIGENTUM

Die Preise fiir Eigentums-
wohnungen (EWG) sind im
2. Quartal landesweit um
1,1% gesunken. Einfami-
lienhduser (EFH) legten hin-
gegen erneut leicht zu. Der
Preisriickgang bei Eigen-
tumswohnungen ist im mitt-
leren und unteren Segment
in den Hotspots Ziirich und
Genfersee besonders deut-
lich. In landlichen und pe-
riphereren Landesregionen
bewegen sich die EWG-Prei-
se seitwarts oder steigen
weiter, beispielsweise in der
Ostschweiz und im Jura. Bei
den EFH bestatigt sich die
Preisstagnation im gehobe-
nen Segment. In der Region
Genfersee ist in diesem Seg-
ment seit Anfang 2013 so-
gar ein deutlicher Riickgang
der Preise feststellbar. EFH
im mittleren und im unte-
ren Segment werden hinge-
gen teurer.




REOPENING DER UBS-
ANLAGESTIFTUNGEN
Das Zeichnungsergebnis der
Kapitalerhohungen, welche
die UBS AST Anlagestiftung
fiir ihre beiden Anlagegrup-
pen UBS AST Immobilien
Schweiz (AST-IS) und UBS
AST Kommerzielle Immobi-
lien Schweiz (AST-KIS) per
Ende Juni durchgefiihrt hat,
ist mit rund 133 Mio. CHF an
Neugeldern erfolgreich ver-
laufen. Beide Reopenings
wurden mehrfach iiberzeich-
net. UBS AST-IS hilt ein Im-
mobilienportfolio im Wert
von rund 1,6 Mrd. CHF und
legt den Fokus auf Wohnim-
mobilien. Die UBS AST-KIS,
die ausschliesslich in kom-
merzielle Immobilien inves-
tiert, weist ein Portfolio von
rund 400 Mio. CHF auf. Der
Emissionserlos dient dem
Abbau von Fremdfinanzie-
rungen und dem Zukauf von
Immobilien.

KEINE ANGST VOR
EINBRECHERN

Die Mehrheit der Wohnbe-
volkerung (78%) fihlt sich
in den eigenen vier Wanden
sicher. Angst vor Einbre-
chern haben lediglich 22%.

Das zeigt eine aktuelle Stu-
die von immowelt.ch. Die
wichtigste Absicherung ge-
gen Eindringlinge ist das Ab-
sperren der Haustiir. Knapp
die Halfte der Befragten ver-
lasst sich zusatzlich auf die
Aufmerksamkeit der Nach-
barn (43%). Zudem sind
Bewegungsmelder (36 %)
und mechanische Sicherun-
gen an Fenstern und Tiiren
(23%) beliebte Schutzmass-
nahmen.

BAUMEISTER
MACHEN RUCK-
SCHLAG WETT

2013 war ein gutes Baujahr,
wie der Schweizerische Bau-
meisterverband bekanntge-
geben hat. Das Bauhaupt-
gewerbe erreichte wieder
das Volumen von 2011. Die
Umsatze beliefen sich auf
19,9 Mrd. CHF. Gegeniiber
dem von schlechter Witte-
rung gepragten Vorjahr lie-
gen diese 4,9% hoher. Auch
die Auftragseingange wa-
ren weiterhin solide: Sie er-
reichten 19,2 Mrd. CHF oder
1,7% mehr als ein Jahr zu-
vor. Wachstumstreiber war
dabei erneut der Wohnungs-
bau, der von tiefen Zinsen,
steigenden Einkommen und
dem Bevolkerungswachstum
profitierte.

$2

PETITION FUR DEN
BAU IM BERGGEBIET
Der Schweizerische Bau-
meisterverband SBV ruft
auf zur Unterzeichnung
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der Petition «Berggebie-

te: Nicht nur schiitzen, auch
nutzen». Die Petition warnt
vor einem einseitigen Land-
schaftsschutz, der keine
Ricksicht auf die wirtschaft-
liche Entwicklung der Berg-
und Randregionen nimmt.
Getragen wird die Petition
von Berggebiets- und Wirt-
schaftsverbanden. Immer
mehr Schutzauflagen wir-
ken sich negativ auf die wirt-
schaftlichen Moglichkeiten
in den Berggebieten aus und
beschleunigen die Abwan-
derung der Jungen. Wer die
Petition unterschreibe, be-
grinden die Verbande ih-

ren Vorstoss, setze ein klares
Zeichen gegen die fort-
schreitende Zweiteilung der
Schweiz in einen urbanen
und einen landliche Raum.

VERWALTUNGS-
RATSHONORARE
LEICHT GESUNKEN
Durchschnittlich verdienen
die Mitglieder des Verwal-
tungsrats von mittelstandi-
schen Unternehmen in der
Schweiz etwa 25000 CHF
pro Jahr. Laut einer Stu-
die des Revisions- und Be-
ratungsunternehmens BDO
liegt der durchschnittliche
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Information Session
Tuesday, September 9", 2014, 5.00 p.m., Waedenswil
Tuesday, November 25", 2014, 5.00 p.m., Waedenswil

www.ifm.zhaw.ch/master | mscfm.Isfm@zhaw.ch
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Lohn von Verwaltungsrats-
mitglieder leicht unter dem
Niveau von 2011. Dieser
Riickgang ist insbesondere
auf die Kiirzung von hohen
Entschadigungen zuriickzu-
fihren. Hinter dem errech-
neten Durchschnittswert
verbergen sich allerdings
deutliche Unterschiede je
nach Funktion, Branche und
Unternehmensgrosse.

SCHADEN IN HOHE
VON 14 MIO. CHF

Die Unwetter vom Juli haben
an Gebduden im Kanton
Bern Schaden von rund 14
Mio. CHF verursacht, wie
die Gebaudeversicherung
Bern (GVB) bekanntgab.
Nach mehreren ruhigen
Jahren standen die Experten
der GVB im Dauereinsatz,
um die Schaden aufzuneh-
men. Die Kosten der Repara-
turen werden voraussichtlich
keine Auswirkungen auf die
Pramien haben.

SOLIDE AUSSICHTEN
FUR IMMOBILIEN-
MARKTE

Laut dem Beratungsunter-
nehmen Wiiest & Partner
entwickeln sich die Schwei-
zer Immobilienmarkte
grundsatzlich positiv. Grund
dafiir sind giinstige Rahmen-
bedingungen wie steigen-
de Haushaltseinkommen, ei-
ne anhaltende Zuwanderung
und erneute Zinsrickgange
im Vergleich zum Vorjahr.
Auf dem Geschaftsflachen-
markt wirkt das umfang-
reiche Angebot weiterhin
dampfend auf die Mietpreis-
entwicklung.

SCHWEIZER WUN-
SCHEN SICH RUHE
Nichts ist dem Schweizer lie-
ber, als seine Ruhe. So lautet

das Ergebnis einer reprasen-
tativen Umfrage von ho-
megate.ch. Fragt man Herr
und Frau Schweizer, was sie
an ihrer Wohnsituation am
meisten stort, liegt das alt-
bekannte Thema «Larm» in
allen drei Landesteilen mit
grossem Abstand auf dem
ersten Platz der Konfliktliste.
Auf Rang 2 folgt der leidige
Konflikt im Keller rund um
die Waschkiichenbenutzung
und den Waschplan.

ZUBLIN
KOMPLETTIERT
VERWALTUNGSRAT
Der Verwaltungsrat der Ziib-
lin Immobilien Holding AG
besteht neu aus sechs Mit-
glieder. Neben den bisheri-
gen Mitglieder Vladislav Osi-
pov und Markus Wesnitzer
sind Iosif Bakaleynik und Ia-
kov Tesis als Vertreter der
Lamesa Holding neu gewahlt
worden. Als unabhangige
Mitglieder wurden Wolfgang
Zircher und Urs Ledermann
berufen. Neuer Prasident
des Verwaltungsrats ist losif
Bakaleynik.

IMPLENIA UNTER
VORJAHR

Basierend auf den vorlau-
figen Zahlen zeichnet sich
fir Implenia im 1. Semes-
ter 2014 mit einem operati-



ven Ergebnis von knapp 26
Mio. CHF ein Resultat un-
ter Vorjahr (30 Mio. CHF)
ab. Dies ist auf die schwa-
chere Performance des Ge-
schéftsbereichs Buildings
zuruckzufihren. Aufgrund
der intakten Marktaussich-
ten erwartet Implenia eine
deutliche Verbesserung in
der zweiten Jahreshalfte. Die
vorlaufigen Zahlen weisen
fir die iibrigen Geschaftsbe-
reiche ein positives Bild mit
Semesterzahlen durchwegs
auf oder iiber den Vorjahres-
werten aus.

UBS-FONDS ERWIRBT
EINKAUFSZENTRUM

Der UBS-Fonds Swissreal

hat per 1. Juni 2014 das
Einkaufszentrum Cormanon
Centre in Villars-sur-Glane
fiir rund 36 Mio. CHF er-
worben. Die Mietflache, die
insgesamt iiber 10000 m?
umfasst, setzt sich unter
anderem aus 4800 m2
Verkaufsfliche und 4000 m2
Biiroflache zusammen. Es
stehen zudem 200 Einstell-
hallenplatze und 50 Aussen-
parkplitze zur Verfligung.

BURGENSTOCK
RESORT AUS-
GEZEICHNET

Auf dem Biirgenberg ent-
steht mit einem Investitions-
volumen von 485 Mio. CHF
das neue Biirgenstock
Resort. Jetzt wurde das
Projekt vom Immobilien-

Portal Immoinfo24 mit dem
«Real Estate Award» in der
Kategorie Projektentwick-
lung ausgezeichnet. Das
Projekt sei beispielhaft
dafiir, wie man traditionelle
Hotelbetriebe erfolgreich zu
neuem Leben erwecken
konne, so die Begriindung
der Jury.

RAUM FUR ZURCHER
STUDENTEN

£
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Weil es fiir Studierende in
Zirich besonders schwie-
rig ist, eine bezahlbare Un-
terkunft zu finden, hat die
Stadt, die brachliegende
Parzelle «Areal Rosengar-
ten» zwischen der Buchegg-
und der Rosengartenstrasse
der Stiftung fir Studenti-
sches Wohnen Zirich SSWZ
im Baurecht abgegeben.
Dort soll bis 2017 ein Wohn-
haus mit 130 Einzelzim-
mern und 5- bis 8-Zimmer-
Gemeinschaftswohnungen
entstehen. Den dafiir aus-
geschriebenen Architek-

In Ihrer Nahe und jederzeit fur
Sie da — bei einem unserer 13
Vertriebsstandorten oder bei
einem der Uber 350 Fach-
betriebspartnern in der
° ganzen Schweiz:
egokiefer.ch

Light At by, G&

XL®2020 - so heisst der Klimaschutz-Star der Fensterbranche.
Bereits heute erflllt die EgoKiefer Fensterlinie XL®2020 die
erwarteten européaischen Warmedammvorschriften 2020.
XL®2020-Fenster lassen die Raume mit mehr Licht durchflu-
ten und unterstlitzen die Energiegewinnung. Sie sind
MINERGIE®-P-zertifiziert und flir ihr Design mehrfach aus-
gezeichnet. Reduzieren Sie den Energieverbrauch Uber das
Fenster um bis zu 75%. Werden auch Sie Klimaschutzer.

XL®2020 - die EgoKiefer
Fensterlinie mit schlanken
Profilen und grésseren
Glasflachen — in Kunststoff,
Kunststoff/Aluminium und
Holz/Aluminium.

MINERGIE®

LEADING PARTNER

EgoKiefer

Fenster und Tiiren

Aleading brand of é AFG



turwettbewerb gewann das
Team vom Atelier Scheideg-
ger Keller und Kolb Land-
schaftsarchitektur mit dem
Projekt «Wipkinger». Der
Neubau umfasst im weiteren
einen stadtischen Kindergar-
ten und eine Krippe fiir die
Stiftung Kinderbetreuung im
Hochschulraum Zurich.

SITZ VON 3M IM BAU
Der Baustart fiir den fiinf-
geschossigen Biironeubau
als Hauptsitz der 3M EMEA
GmbH mit 5800 m? Biirofla-
che ist erfolgt. Dieses Pro-
jekt wurde von der Mobi-

mo AG entwickelt, die auch
Eigentiimerin des 2300 m?
grossen Grundstiicks ist.
Mobimo erwarb das Grund-
stiick am Bahnhof Langen-
thal von der Firma Geiser
agro.com. Das Gebdude wur-
de vom Zircher Architektur-
biiro Marazzi & Paul geplant,
die den anfangs 2013 aus-
geschriebenen Wettbewerb
fiir sich entscheiden konn-
ten. Die Mobimo realisiert
den Bironeubau im Miner-
gie-Standard mit Frutiger
Generalunternehmung AG
Thun. Der Biironeubau soll
im Frihsommer 2016 fer-
tig sein.

ANZEIGE

zh Life Sciences und
Facility Management

Facility Management
Weiterbildung schafft Zukunft

Master of Advanced Studies (MAS)

CAS Leadership

CAS Okonomie und Prozesse

CAS Workplace Management

CAS Immobilienékonomie

CAS Gebaudemanagement

CAS Service Management

CAS Life Cycle Management Immobilien
CAS Energiemanagement

Neu

Eine Weiterbildung auch fur Fachpersonen aus
Architektur, Immobilienbewirtschaftung, Instand-
haltungsmanagement, etc.

Nachster Informationsanlass in Zirich
Dienstag, 16. September 2014, ab 18.00 Uhr
Donnerstag, 20. November 2014, ab 18.00 Uhr

Institut flr Facility Management
Standort ZUrich Technopark

Zlrcher Fachhochschule

www.ifm.zhaw.ch/weiterbildung
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UMBAUSTART
DER REHAKLINIK
BELLIKON

Die Rehaklinik Bellikon, die
1974 eroffnet wurde, soll sa-
niert und umgebaut werden.
Da die Infrastruktur des Ge-
biudes nicht in allen Berei-
chen mit der medizinischen
Entwicklung Schritt hal-

ten konnte, hat die Suva vor
vier Jahren Studienauftra-
ge erteilt. Im Juni 2010 fiel
der Entscheid zugunsten des
Generalplaners Burckhardt +
Partner. Nachdem die Bau-
bewilligung im Juni 2013 er-
teilt worden ist, beginnt der
Umbau im Oktober 2014
und dauert voraussichtlich
bis Ende 2017. Das Baupro-
jekt, das rund 250 Mio. CHF
kostet, realisiert die Arbeits-
gemeinschaft Arigon und
Gross. Wahrend der Bauar-
beiten bleibt die Rehaklinik
in Betrieb.

]
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RICHARD NAGELI
WIRD SZS-PRASIDENT
Der abtretende Prasident des
Stahlbau Zentrums Schweiz
(SZS) Markus Amsler hat
nach vier Jahren Amtszeit
das Zepter an seinen Nach-
folger Richard Néageli iber-
geben. Damit steht wieder
eine wichtige Unternehmer-
personlichkeit an der Spitze
des SZS.

GARAIO VERSTARKT
VERWALTUNGSRAT

Die Garaio AG verstarkt ih-
ren Verwaltungsrat um ein
weiteres Mitglied zur Festi-
gung ihrer Marktposition.
Mit der Wahl von Beat Biiti-
kofer setzt Garaio auf einen
ausgewiesenen Informatik-
Profi mit langjahriger Erfah-
rung in verschiedenen Ma-
nagementpositionen und
Verwaltungsratsmandaten.

23 ABSOLVENTEN DES
MAS IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

23 Absolventen haben den
rund zweijahrigen berufsbe-
gleitenden Lehrgang MAS
Immobilienmanagement an
der Hochschule Luzern er-
folgreich absolviert. Der in
Zusammenarbeit mit der Ro-
yal Institution of Charte-



red Surveyors RICS durch-
gefiihrte Lehrgang befahigt
Immobilienspezialisten an-
spruchsvolle Fach- und Fiih-
rungsaufgaben im Real Es-
tate, Asset Management,
Corporate Real Estate und
in der Immobilienentwick-
lung zu iibernehmen. Neben
der Vermittlung von wichti-
gen konzeptionellen Grund-
lagen hat vor allem die Pra-
xis grosses Gewicht.

ZWEI MESSEN

IN BERN

Auf dem Gelande der
Bernexpo wird im No-
vember 2015 die ers-

te «Bauen+Wohnen» Bern
durchgefiihrt. Die Bau-
messe fiir Eigenheimbesit-
zer, Architekten und Bau-
herren findet parallel zur
etablierten 14. Schweizer
«Bau+Energie»-Messe statt.

ALTERSGERECHTE
WOHNBAUTEN

Elterigeiechie Woknkaien

Seit seinem Erscheinen 2010
hat sich das Buch «Alters-
gerechte Wohnbauten» als
Planungsstandard fiir Al-
terswohnungen, generatio-
nengerechte Wohngebaude
und Pflegewohngruppen be-
wahrt und etabliert. Nun ist

eine zweite, erweiterte Neu-
auflage erschienen. Die Da-
ten in den Planungsrichtli-
nien sind mit der Checkliste
flir altersgerechte Wohn-
bauten des Bundesamts fiir
Wohnungswesen BWO koor-
diniert. Zudem wurden die
Themenbereiche Beleuch-
tung, Kontraste und Akustik
erweitert. Das Buch kann be-
stellt werden unter
www.hindernisfrei-bauen.ch.

DEUTSCHE VER-
SCHULDEN SICH
STARKER
Immobilienkaufer in den
deutschen Grossstadten wol-
len hohere Kreditsummen
aufnehmen und verschulden
sich so Uber einen langeren
Zeitraum. Bis zu 75 Monats-
gehalter werden als Darle-
hen gewiinscht. Dies zeigt
eine aktuelle Analyse von
rund 33500 Kreditanfragen
auf dem Baufinanzierungs-
portal von ImmoScout24.
Wer in Berlin, Miinchen und
Hamburg eine Immobilie er-
werben will, muss tief in die
Tasche greifen. Dort haben
sich Bestandswohnungen
laut Immobilienindex IMX in
den letzten funf Jahren um
mehr als 50 Prozentpunkte
verteuert.

: FIRMENNACHRICHTEN?
: FUHRUNGSWECHSEL?
: PROJEKTE?

: Senden Sie Ihre Mitteilungen mit druckfa-
: higen Bildern fir die Verdffentlichung in
: der Immobilia an info@svit.ch!

Software-Gesamtlosung fur
das Immobilienmanagement

Universell einsetzbar — fur Immobilien-
verwaltungen jeder Grosse

Integrierte Gesamtldosung fur samtliche
Bedurfnisse der Immobilienbranche
Web-basierend fur Nutzung Ubers
Internet

Entwicklung in enger Zusammenarbeit
mit Immobilien-Profis

Sicherheit und Kontinuitat vom
fuhrenden Schweizer Hersteller

von Business Software

www.abacus.ch

ABACUS

business software

Ecknauer+Schoch ASW




Nach mehreren Jahren mit teilweise deutlichen Anstiegen der Preise flir Wohnraum hat
sich die Entwicklung 2013 abgeschwacht. Dies gilt besonders fiir Gebiete am Genfersee
und in der Region Ziirich, fir das obere Preissegment und fiir den Wohneigentumsmarkt.
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Die Wohnbautétigkeit wird voraussichtlich auch 2014 und 2015 auf hohem Niveau verharren (Bild: Glattpark Opfikon).

ANGEBOTSAUSWEITUNG. Im Jahr 2013 sind
auf dem Schweizer Wohnungsmarkt die
Mietzinsen und Preise fiir neu angebo-
tene Wohnungen und Einfamilienhduser
im Schnitt um gut 1% gestiegen, deut-
lich weniger als im Vorjahr (+3,7%). Die
Entwicklung verlief regional und nach
Marktsegmenten jedoch uneinheit-
lich, wie eine Untersuchung im Auftrag
des Bundesamtes fiir Wohnungswesen
(BWO) iiber die Auswirkungen der Per-
sonenfreiziigigkeit auf den Wohnungs-
markt zeigt. Am Genfersee, in der Regi-
on Zirich und in anderen Gebieten mit
knappen Markten hat die Ausdehnung
des Angebots in den vergangenen Jahren
ZUu einem entspannten obersten Preis-
segment gefiihrt, wahrend im mittleren
und unteren Angebotssegment weiter-
hin ein Nachfrageiiberschuss besteht. In
der Genfersee-Region sind im Schnitt al-
ler Marktsegmente die Preise zum ersten
Mal seit Jahren gar gefallen. Dagegen hat
sich der Markt im Espace Mittelland und
in der Nordwestschweiz gegeniiber dem
Vorjahr verknappt, weil offenbar viele
Wohnungssuchende auf diese Regionen
ausgewichen sind. Ausgeglichen sind die
Wohnungsmarkte hingegen in der Ost-
schweiz und im Tessin.

Auf dem Mietwohnungsmarkt hat die
quantitative Anspannung im vergange-
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nen Jahr in den Metropolregionen des
Espace Mittelland und der Nordwest-
schweiz stark zugenommen. In der Gen-
fersee-Region hielt das Angebots- mit
dem Nachfragewachstum auch nicht
Schritt, weshalb dort eine weitere Ver-
knappung im mittleren und unteren
Preissegment zu beobachten ist. Die fest-
gestellte durchschnittliche Preisredukti-
on ist somit vor allem auf Verdnderungen
im obersten Preissegment zuriickzufiih-
ren. Der Espace Mittelland, die Nord-
westschweiz und die Genferseeregion
sind auch diejenigen Regionen mit dem
hochsten Beitrag auslandischer Haushal-
te zum Haushaltswachstum im vergan-
genen Jahr.

Trotz Anspannung war jedoch nur
noch eine abgeschwachte Erhohung der
Mietpreise zu beobachten. Der Grund
liegt teilweise in verstarkter Bautatigkeit,
teilweise aber auch darin, dass der Zenit
am oberen Rand erreicht ist und die tiefe-
ren Mieten nicht marktkonform steigen.

ABKUHLUNG AM EIGENTUMSMARKT. Auf dem
Wohneigentumsmarkt zeigt die Studie
auf, dass sich dank tiefer Hypothekar-
zinsen und trotz spiirbarer Bremswir-
kungen der Regulierungen auf dem Hy-
pothekarmarkt 2013 weitere Kreise den
Erwerb von Wohneigentum leisten konn-
ten. Die Eigentumsquote hat weiter zu-

genommen, besonders bei schweize-
rischen Haushalten. Sinkende oder
stagnierende Preise in der Genfersee-
Region und in der Grossregion Zirich
sowie eine gewisse Entspannung zeigen,
dass der Zenit des Zyklus in diesen Re-
gionen erreicht sein diirfte, wahrend er
in den umliegenden Regionen noch fort-
schreitet.

Die Untersuchung zeigt auch auf,
dass flir Wohnungssuchende mit klei-
nem und mittlerem Budget die Situ-
ation im vergangenen Jahr schwierig
blieb. Der Bundesrat hat denn auch im
Mai 2013 und im Januar 2014 verschie-
dene Fordermassnahmen beschlossen
oder eingeleitet, die insbesondere auf
die Starkung des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus und damit auf das in einigen
Regionen nach wie vor sehr angespannte
mittlere und untere Mietwohnungsseg-
ment abzielen. Eine Verlangsamung des
Preiswachstums bedeutet zwar, dass die
Grenzen der Kaufkraft erreicht sind. Bis
sich Angebot und Nachfrage aber wieder
die Waage halten, bedarf es Angebots-
und Preissteigerungen im mittleren und
unteren Segment, die unter dem heuti-
gen Mietrechtsregime nur schwer zu er-
zielen sind. °

Quelle: BWO (Hrsg.): «Personenfreizigigkeit und Wohnungs-
markt - Entwicklung 2013 Schweizy.
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Die Formularpflicht fuhrt zu mehr Transparenz, aber auch zu Mehraufwand in der
Immobilienbewirtschaftung. Ob sie jedoch dem verfolgten Ziel der preisdampfenden

Wirkung auf den Mietwohnungsmarkt dient, ist zu bezweifeln.

DURCHSCHNITTLICHE ANZAHL ANFECHTUNGEN PRO KANTON MIT/OHNE FORMULARPFLICHT
Angaben pro Jahr, Quelle: Bundesamt fiir Wohnungswesen 2012

0.9

ohne Formularpflicht
(20 Kantone)

64.5

mit Formularpflicht
(6 Kantone)

Formularpflicht bedeutet auch fiir die Schlichtungsstellen Mehraufwand.

KATIA ARM & KAREN STOCKENIUS* @ +-+vcvveeeenneee .

MEHR TRANSPARENZ BEI MIETZINSEN. Per
1. November 2013 wurde die Formu-
larpflicht fiir die Mitteilung des Anfangs-
mietzinses gemass Art. 270 Abs. 2 OR im
Kanton Zirich wieder eingefiihrt, nach-
dem sie bereits von 1994 bis 1997 sowie
von 2000 bis 2003 gegolten hatte. Aktu-
ell besteht diese somit in sieben Kanto-
nen — Nidwalden, Zug, Zirich, Freiburg,
Waadt, Neuenburg und Genf.

Rund sieben Monate spater, am
28. Mai 2014, hat der Bundesrat eine
Mietrechtsanderung in die Vernehmlas-
sung geschickt. Davon verspricht sich
dieser aufgrund grosserer Transparenz
auf dem Mietwohnungsmarkt eine preis-
dampfende Wirkung. Die Mietrechts-
anderung sieht unter anderem vor, die
Formularpflicht fir die Mitteilung des
Anfangsmietzinses auf alle Kantone aus-
zuweiten. Somit soll auch in denjenigen
Kantonen, in denen keine Wohnungsnot
herrscht und die es bis anhin nicht fir
notwendig erachtet haben, die Formu-
larpflicht eingefiihrt werden.

RECHTLICHES MITTEL BEI WOHNUNGSKNAPP-
HEIT. Herrscht in einem Kanton Woh-
nungsmangel, raumt Art. 270 Abs. 2
OR den Kantonen die Befugnis ein, fir
das ganze Kantonsgebiet oder auch nur

24 | immobilia August 2014

einen Teil davon die Verwendung des
amtlich genehmigten Anfangsmietzins-
formulars vorzuschreiben. Diese Formu-
larpflicht kann allerdings lediglich — wie
dem Wortlaut von Art. 270 Abs. 2 OR zu
entnehmen ist — fur die Erst- und Neu-
vermietung von Wohnungen, nicht aber
fir Geschaftsraume als obligatorisch er-
klart werden.

Das Formular muss sowohl die bis-
herigen, als auch die neuen Belastungen
fur Mietzins und Nebenkosten sowie all-
fallige Vorbehalte fiir spatere Mietzins-
erhohungen beinhalten. Die rechtliche
Grundlage dafiir liefert Art. 19 Abs. 1 und

auf dem Formular eine klare Begriin-
dung fiir diese Erhohung festgehalten
werden. Das Formular muss ausserdem
die gesetzlichen Voraussetzungen der
Anfechtung sowie das Verzeichnis der
Schlichtungsbehorden und deren ortli-
che Zustandigkeit enthalten. Zudem ist
es handschriftlich zu unterzeichnen.

MOGLICHKEIT ZURANFECHTUNG VON MIETZINS-
ERHOHUNGEN. Der Vermieter ist verpflich-
tet, das amtliche Formular dem Mieter
entweder bei Vertragsabschluss oder
bei der Ubergabe der Wohnung, spites-
tens aber innert 30 Tagen nach Uberga-

99 Die Formularpflicht 16st weder das
Problem der Wohnungsknappheit
noch ist eine Reduktion der Mietzinse

ZUu erwarten.»
KATIA ARM

1P5VMWG. Diese beiden Abséatze des Art.
19 VMWG sind gestiitzt auf die Verwei-
sungin Art. 19 Abs. 3VMWG sinngemass
auf das Anfangsmietzinsformular an-
wendbar. Falls der Mietzins und/oder die
Nebenkosten erhoht werden, muss auf
dem Formular oder im Begleitschreiben
inklusiv einem entsprechenden Hinweis

be des Mietobjekts, zukommen zu lassen.
Die 30-tagige Frist fir die Anfechtung
beginnt gemass Art. 270 Abs. 1 OR mit
der Ubernahme der Wohnung. Wird das
Formular nach der Ubergabe aber noch
innerhalb der Frist von 30 Tagen iber-
geben, beginnt die 30-tagige Anfech-
tungsfrist gemass Bundesgerichtspraxis



+280%

ohne Formularpflicht

ANFECHTUNGEN IM KANTON ZURICH VOR UND NACH EINFUHRUNG DER FORMULARPFLICHT
Ohne Formularpflicht (01.03. - 31.10.2013) = 100; nach Einfithrung der Formularpflicht (01.11.2013 - 30.06.2014); Quelle: Wincasa.

mit Formularpflicht

Durch die Einfiihrung der Formularpflicht ist mit einem deutlichen Anstieg der Anfechtungen zu rechnen.

erst ab Zustellung des Anfangsmietzins-
formulars zu laufen.

Wird das Formular gar nicht iiberge-
ben oder fehlt eine klare Begriindung der
Mietzinserhohung, ist die Abrede iber
den Mietzins gemass Bundesgericht nich-
tig. Das bedeutet, dass der Richter den
neuen Mietzins nach den Grundsatzen
der Missbrauchsgesetzgebung festzuset-
zen hat. So muss er alle Umstinde des
Einzelfalls beriicksichtigen, insbesondere
aber den zulassigen Ertrag, die orts- oder
quartieriiblichen Mietzinse und den vom
Vormieter bezahlten Mietzins. Der Mieter
kann sich auf diese Teilnichtigkeit jeder-
zeit berufen, auch nach Ablauf der Anfech-
tungsfrist von 30 Tagen nach Ubernah-
me der Wohnung. Allerdings nur bis zur
ersten, formgiiltig angezeigten Mietzins-
erhohung.

DEUTLICHER ANSTIEG DER ANZAHL ANFECH-
TUNGEN. Gemass vorliegenden Zahlen vom
Bundesamt fiir Wohnungswesen wird
deutlich, dass die Anzahl der Anfechtun-
gen des Anfangsmietzinses in Kantonen
mit Formularpflicht massiv hoher ausfallt
als in Kantonen ohne Formularpflicht.

Auch im Kanton Zirich ist die Anzahl
der Anfangsmietzinsanfechtungen seit
der Einfiihrung der Formularpflicht, ba-
sierend auf unseren Erfahrungen, deut-
lich gestiegen. Im Verhaltnis zu der An-
zahl bewirtschafteten Wohnungen, ist
sie jedoch immer noch auf tiefem Niveau
verglichen mit beispielsweise dem Kan-
ton Waadt.

ADMINISTRATIVER MEHRAUFWAND. Der ad-
ministrative Aufwand in der Bewirtschaf-
tung von Immobilienportfolios hat sich

mit der Einfithrung der Formularpflicht
deutlich erhoht. Der Initialaufwand liegt
vor allem in den Anpassungen und kan-
tonalen Genehmigungen von neuen For-
mularen fiir den Anfangsmietzins und
Neuprogrammierungen der verwendeten
Bewirtschaftungssoftware. Den grossten
Mehraufwand haben jedoch die Bewirt-
schafterin ihrer taglichen Arbeit. Sie sind
dafiir verantwortlich, dass die Formula-
re korrekt ausgefiillt und rechtzeitig den
Mietern iibergeben werden. Um diesen
Aufwand bestmoglich zu minimieren, pro-
duziert die Bewirtschaftungssoftware von
Wincasa nebst dem Mietvertrag gleich-
zeitig auch das Anfangsmietzinsformular.
Diese beiden Dokumente kdnnen so dem
Mieter zeitgleich zur Unterschrift zuge-
stellt werden.

ANZEIGE

HERSBERGEREXPERTS

REAL ESTATE VALUATION

Kontakt

Dr. David Hersberger | Schiitzenweg 34 4123 Allschwil
www.hersberger.com

Telx+41(0)614831551

Das Expertenbiiro fiir die Bewertung

von Spezial-Immobilien*

strie-, Touristik-,
entliche Bauten
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ANFECHTUNGSNIVEAU KANTON ZURICH GEGENUBER KANTON WAADT
Anzahl Anfechtungen im Verhéltnis zur Anzahl bewirtschafteten Wohnungen, 01.11.13 - 30.06.14; Quelle: Wincasa.

+266%

Kanton Zirich

TRANSPARENZ JA - ABER NICHT ZU JEDEM
PREIS. Die vom Bundesrat vorgeschlage-
ne Mietrechtsanderung sieht nicht nur
die Ausdehnung der Formularpflicht auf

99 Die vom Bundesrat

Kanton Waadt

ges entscheidend verzogern, was weder
im Sinne der Vermieter noch der Mie-
terschaft sein kann. Ausserdem wird ein
solches Vorgehen gemass unseren Er-

angestrebte Verscharfung der
Formularpflicht dient weder dem

Mieter noch dem Vermieter.»

KAREN STOCKENIUS

die gesamte Schweiz vor, sondern strebt
an, den Vermieter zu verpflichten, dem
Mieter das Anfangsmietzinsformular be-
reits vor Abschluss des Mietvertrages zu
ibergeben. Eine solche Vorschrift wiirde
den Aufwand und die Kosten der Immo-
bilien-Bewirtschaftung noch einmal er-
heblich erhohen. Das Anfangsmietzins-
formular miisste somit als Erstes und
separat vom Mietvertrag verschickt wer-
den. Dies entweder mittels Einschreiben
oder im Doppel mit der Pflicht des Mie-
ters, das Formular unterzeichnet zuriick-
zuschicken. Erst in einem zweiten Schritt
wirde dem Mieter der Mietvertrag zu-
gestellt werden. Ein solches Vorgehen
wiirde den Abschluss eines Mietvertra-
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fahrungen jedoch entgegen der Ansicht
des Bundesrates die Mieter nicht davon
abhalten, in Kenntnis des Vormietzinses
den Mietvertrag zu unterzeichnen und
den Anfangsmietzins in der Folge den-
noch anzufechten. Die vom Bundesrat
angestrebte Anpassung ist in Bezug auf
eine preisdampfende Wirkung im Woh-
nungsmarkt mittel- bis langfristig nicht
zielfiihrend und daher abzulehnen. Leer-
stinde, keine nahtlose Weitervermie-
tung sowie mogliche Mietzinsausfal-
le konnen einen negativen Einfluss auf
die Investitionsdynamik im Wohnungs-
markt haben. Losungen hierfiir miissen
vielmehr im marktwirtschaftlichen Um-
feld gesucht werden. °

: RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Art 270 Abs.10R

Der Mieter kann den Anfangsmietzins innert 30 Tagen

nach Ubernahme der Sache bei der Schlichtungsbehérde :
als missbrauchlich im Sinne der Artikel 269 und 269a an- :
fechten und dessen Herabsetzung verlangen, wenn :

a) er sich wegen einer personlichen oder familiaren Not- :
lage oder wegen der Verhaltnisse auf dem értlichen ~ :
Markt fiir Wohn- und Geschaftsraume zum Vertrags- :
abschluss gezwungen sah; oder

b) der Vermieter den Anfangsmietzins gegeniiber dem  :
friiheren Mietzins fur dieselbe Sache erheblich erhoht :
hat. :

 Art. 270 Abs. 2 OR

Im Falle von Wohnungsmangel konnen die Kantone fir ihr§
Gebiet oder einen Teil davon die Verwendung des Formu-
lars gemass Artikel 269d beim Abschluss eines neuen
Mietvertrags obligatorisch erklaren.

Art. 19 Abs. 1 VMWG

Das Formular fiir die Mitteilung von Mietzinserh6hungen
und anderen einseitigen Vertragsanderungen im Sinne ~ :
von Artikel 269d des Obligationenrechts muss enthalten: :

a. Fur Mietzinserhéhungen:

1. den bisherigen Mietzins und die bisherige Belas-
tung des Mieters fir Nebenkosten;

2. den neuen Mietzins und die neue Belastung des
Mieters fur Nebenkosten;

3. den Zeitpunkt, auf den die Erhohung in Kraft tritt;

4. die klare Begriindung der Erhdhung. Werden meh-
rere Erhdhungsgriinde geltend gemacht, so sind
diese je in Einzelbetragen auszuweisen.

b. Firandere einseitige Vertragsanderungen:
1. die Umschreibung dieser Forderung;
2. den Zeitpunkt, auf den sie wirksam wird;
3. die klare Begriindung dieser Forderung.
c. Firbeide Falle: :
1. die gesetzlichen Voraussetzungen der Anfechtung; : :

2. das Verzeichnis der Schlichtungsbehdrden und |hre
ortliche Zustandigkeit.

Art 19 Abs. 1) VMWG :
Erfolgt die Begriindung in einem Begleitschreiben, so hat
der Vermieter im Formular ausdrticklich darauf hinzu-
weisen.

Art 19 Abs. 3 VMWG

Die Absatze 1und 1°* sind sinngemass anzuwenden,
wenn die Kantone im Sinne von Art. 270 Absatz 2 des
Obligationenrechts die Verwendung des Formulars :
beim Abschluss eines neuen Mietvertrags obligatorisch :
erklaren. :

*KATIA ARM :
Ist seit 1999 bei Wincasa tétig und seit 2013 :
Regionalleiterin Bewirtschaftung Ost. :

*KAREN STOCKENIUS
Ist seit 2007 als Chief Legal & Compliance
= Officer bei Wincasa tatig. www.wincasa.ch



Wahrend die Zahl der Einpersonenhaushalte in der jungen Generation abnimmt, nimmt
sie in der geburtenstarken Generation der Babyboomer zu. Reagiert der Wohnungsmarkt
zu spat auf diese Entwicklung, fihren die Folgen zu hohen Anpassungskosten.

JOELLE ZIMMERLI* @ -+-+vcuveeuseseuseneanuneanunennnnenannns

UNTERSCHIEDLICHE TRENDS BEI EINPERSO-
NENHAUSHALTEN. Im Marz meldete das
statistische Amt des Kantons Ziirich, der
Trend zur Vereinzelung der Haushalte
sei nicht nur gestoppt, sondern in den
Stadten sogar gebrochen.! Diese Ent-
wicklung mag fiir die junge Generation
zutreffen. Bei der dlteren Bevolkerung
zeichnet sich allerdings eine kontrare
Entwicklung ab. Diese wird mit dem Al-
terwerden der geburtenstarken Jahrgan-
ge, den Babyboomer, dominanter (siehe
Textbox) und hat auch Folgen fir den
Wohnungsmarkt.

Die Statistiken messen die Haushalts-
grosse mit der Zahl derim Haushalt ange-
meldeten Personen. So gesehen wohnen
37% der Kantonsbevolkerung alleine. Ei-
ne Aufschliisselung nach Altersgruppen
liegt nicht vor. Zum Fiillen dieser Liicke
konnen allerdings Befragungen hinzuge-
zogen werden. So zeigt eine Wohnbefra-
gung aus dem Jahr 2012, dass der Anteil

ANZEIGE

Die demografische Entwicklung bringt Veranderungen fiir den Wohnungsmarkt (Bild: photocase.de).

der Einzelhaushalte bei Alteren deutlich
geringer ist und nur bei 28% liegt.? Al-
ler-dings verschweigt ein signifikanter
Teil der befragten Paare, dass sie in zwei
Wohnungen leben. Dies zeigt sich erst,
wenn indirekt nachgefragt wird.
Mitdem Nachhaken steigt der Anteil al-
terer Einpersonenhaushalte — wie er amt-
lich gemessen wiirde — auf fast die Half-
te der iiber 50-Jahrigen an, was deutlich
iber dem kantonalen Durchschnitt liegt.
Die Halfte dieser Halfte lebt alleinstehend
in der Wohnung und zahlt zu den «echten»
Einpersonenhaushalten. Die andere Halfte
wohnt mit dem Partner in zwei Wohnun-
gen, was im Fachjargon als «Living Apart
Together» bezeichnet wird. Hinter den
Wohnformen, zu sehen auf der Tabelle,
stehen unterschiedliche Wohnbediirfnis-
se und Erwartungen, wenn altere Perso-
nen nach einer neuen Wohnung suchen.

HINTERGRUND DER «LIVING APART TOGETHER»
UND DER ALLEINSTEHENDEN. Der Kern des

«Living Apart Together» liegt im Bedeu-
tungsverlust der lebenslangen Ehe. In der
Generation der Babyboomer sind bereits
mehr als doppelt so viele Ehen geschieden
als in der Generation ihrer Eltern. Genau-
so verbreitet wie die Trennung sind neue
Beziehungen im Alter. Wahrend eine
Trennung aber immer zur Wohnungssu-
che bei mindestens einem Partner fiihrt,
ziehen neue Paare nicht immer zusam-
men. So verzichten Verwitwete und ih-
re neuen Partner gemass der Wohnbe-
fragung meist auf einen gemeinsamen
Haushalt.

Anders die Ledigen und Geschiede-
nen, von denen rund die Halfte als «Living
Apart Together» wohnt und die andere
Halfte zusammenzieht. Ziehen &ltere Per-
sonen um, sucht ein substanzieller Teil al-
so eine Wohnung, die genauso alleine ge-
nutzt und finanziert werden kann als auch
Platz fir zwei auf Zeit bietet. Der Trend
zum Nicht-Zusammenziehen verstarkt
sich, je unsicherer die Stabilitat der neu-
en Beziehung und je grosser der Druck
auf den Wohnungsmarkt ist.

Allerdingsverandertsichauch der Hin-
tergrund der «echten» alteren Alleinste-
henden. Bisher waren diese meist verwit-
wet. In der Generation der Babyboomer
blieb jedoch ein Drittel der Alleinstehen-
denledig und ist sich das Alleinleben und
Umziehen gewohnt. Fiir den Wohnungs-
markt gewichtiger wird auch die Zahl der
ersten Generation alleinerziehender Frau-
en, deren Kinder nun am Ausfliegen sind.
Diese Frauen kehren aus den giinstigen
Familienwohnungen in der Peripherie an

Software-Gesamtlésung fir das Immobilienmanagement

> Universell einsetzbar — fr Immobilienverwaltungen jeder Grosse > Integrierte Gesamtlésung
fur samtliche Bedurfnisse der Immobilienbranche > Web-basierend fur Nutzung tbers Internet

fidAv‘i‘

Betriebswirtschaftliche Lésungen

Eichwatt 5 8105 Watt-Regensdorf

ion Telefon +41 44 738 50 70

info@fidevision.ch www.fidevision.ch

lhr Vertriebspartner fur

ABAIMMO

abacus business software
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AUFSPLITTERUNG DER ALTEREN HAUSHALTE IN UNTERSCHIEDLICHE
WOHNFORMEN BEI INDIREKTER NACHFRAGE
Daten: Befragung Wohnbeduirfnisse und Wohnmobilitat im Alter, 2011

Haushaltsform von iiber 50-jahrigen Personen im Kanton Ziirich Anteil Anzahl
Statistische Einzelhaushalte

Partnerlose ltere Person wohnt alleine 25% 182
Alteres Paar wohnt in zwei Wohnungen («Living Apart Together») 21% 149

Mehrpersonenhaushalte

Alteres Paar wohnt zusammen in einer Wohnung 49% 347
Partnerlose altere Person wohnt mit Kindern

oder sonstigen Personen 5% 37
Total 100% 715

EINSCHATZUNG DES WOHNUNGSMARKTES IM KANTON ZURICH
n=274, kleine Zahl fur Alleinstehende (Daten: Befragung Wohnbediirfnisse
und Wohnmobilitat im Alter, 2011

Alleinstehende

11%

Es gibt ein grosses Angebot
Wenn man gentigend lange
sucht, findet man etwas

51% Auch wenn man lange sucht,
findet man nichts

Paarhaushalte / «Living Apart Together»

13%

Es gibt ein grosses Angebot
Wenn man gentigend lange
sucht, findet man etwas

62% Auch wenn man lange sucht,
findet man nichts

ANZEIGE

Zu verkaufen

Landwirtschaftsland an Baugrenze

am Stadtrand von Genf, sehr schone leichte Hanglage, direkt neben
Joggerwald, Flache 4ha, Kauf durch Nicht-Landwirt moglich.

079 324 26 00
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eine besser erschlossene Lage zurtick und
suchen nach einem Wohnkomfort, den sie
sich aus Ricksicht auf Kinder und Geld
lange nicht leisten konnten.

ALTERE PERSONEN AUF DEM WOHNUNGS-
MARKT. Auffallig ist, dass altere Alleinste-
hende den Wohnungsmarkt im Kanton
Ziurich deutlich schlechter einschatzen
als altere Paare. Weit mehr als jede drit-
te liber 50-jahrige Person geht davon aus,
auch bei langer Suche keine Wohnung
zu finden, wie auf der Abbildung zu se-
hen ist. Wie schwierig die Wohnungs-
suche fir Alleinstehende mit kleinem
Budget ist, liest sich in einer aktuellen
Studie zum Wohnungsmarkt in der Stadt
Zirich, die im Auftrag der Vereinigung
Zircher Immobilienunternehmen ver-
fasst wurde.? Dass altere Alleinstehende
sogar systematisch vom Wohnungsange-
bot ausgeschlossen werden, zeigen di-
verse Neubauprojekte. Trotz Belegungs-
vorschriften baute die Stadt Ziirich in der
neuen «Siedlung Rautistrasse» gar kei-
ne 2,5-Zimmer-Wohnungen. Auf dem
Hunziker-Areal in Leutschenbach be-
tragt der Anteil kleiner Genossenschafts-
wohnungen gerade einmal 15%, um den
sich allerdings auch jlingere Generatio-
nen bewerben. Nach dem dortigen An-
gebot an Satellitenwohnungen mit bis
zu zehn Mitbewohnenden besteht kei-
ne Nachfrage, wie sich aus einer kiirz-
lich publizierten Studie des ETH-Spinnoff
«ImmoQ» schliessen ldsst.* Schwierig ist
die Wohnungssuche fiir Alleinstehende
auch in Gemeinden, die kaum ein Ange-
bot an kleineren Mietwohnungen mit mo-
dernem Ausbaustandard verfiigen.

Laut einer Befragung in der Stadt Zii-
rich erwarten altere Alleinstehende mit
wenigen Ausnahmen je zur Halfte eine
Wohnung mit 2,5 oder 3,5 Zimmern, mit
40 bis 60 respektive 60 bis 80 m?, ent-
weder in einem ruhigen Quartier oder in
ihrem jetzigen Wohnquartier.> Die Woh-
nung muss mit einem durchschnittlichen
Einkommen nach der Pensionierung ge-
tragen werden konnen. Die Beriicksich-
tigung dieser Nachfrage bei der Projekt-
entwicklung kostet wenig, verglichen mit
den strukturell bedingten Anpassungs-
kosten, die dem Wohnungsmarkt mit ei-
nem unpassenden Wohnungsmix im Hin-
blick auf die zukiinftige demographische
Entwicklung entstehen. L



! Statistisches Amt Kanton Zurich: «Umkehr des lang-
jahrigen Trends zu immer kleineren Privathaushaltenim
urbanen Raumy. Medienmitteilung vom 20.03.2014

Joélle Zimmerli (2012): Wohnbedurfnisse und Wohnmobili-
tatim Alter. Im Auftrag des Amts fiir Raumentwicklung
Kanton Ziirich.

Felix Thurnheer (2014): Immobilienmarkt Stadt Zurich
2012. Institutionelle, private und gemeinnitzige Eigentu-
mer im Vergleich. Im Auftrag der VZI Vereinigung Ztircher
Immobilienfirmen.

Marco Hoffmann, Andreas Huber (2014): Hausgemein-
schaft 50plus Kanzlei-Seen. Im Auftrag der Genossen-
schaft fiir selbstverwaltetes Wohnen Gesewo

5 Joélle Zimmerli (2014): Alleinstehend oder Living Apart
Together? Portrait zu Einzelhaushalten im Alter.
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Die Autorin ist Soziologin und Planerin FSU  :

und Geschéftsfuhrerin von Zimraum Raum +: h N
¢ Frauen haben eine universi-

© 1 tare Ausbildung. Viele wa-
;1 rennur wenige Jahre er-

i @ Die hohe Lebenser-
: wartung filhrt zum

i ersten Mal seit der

: Einfiihrung der staat-

i lichen Altersvorsorge

i im Jahr 1948 dazu,

i dass zwei Generatio-

¢ nen gleichzeitig das

. Pensionsalter erreicht
¢ haben.

¢ Die Vorkriegsgeneration

: mit den Jahrgangen 1904

¢ bis 1942 ist heute 72- bis

: 110-jahrig und seit acht bis

: Uber 40 Jahren pensioniert.

: Diese Generation ist weit-

: i gehend gepragt von einem

traditionellen Gesell-
schaftsmodell. Wenige

werbstatig und haben sich
um die kinderreiche Familie
gekiimmert. Diese Frauen
verfligen Uber keine eigene
berufliche Altersvorsorge
und sind wirtschaftlich vom
Mann abhéangig. Ehe ist die
Norm, von den tiber
85-Jahrigen sind nur die
wenigsten geschieden, Al-
leinstehende sind meist
verwitwet.

Seit 2008 treten auch ihre
Kinder ins Rentenalter. Die
geburtenstarke Generation
der Babyboomer wurde
1943 bis 1963 geboren und
ist heute 51- bis 71-jahrig.
Sie préagen die Rentnerge-
neration der nachsten finf-
zehn Jahre. Frauen sind
deutlich besser gebildet als
ihre Mutter, waren meist
Teilzeit erwerbstatig und
haben eine eigene Vorsor-

ge. Manner holen mit einer
besseren Gesundheit als ih-
re Vater auf die Lebenser-
wartung der Frauen auf. In
der Generation der Baby-
boomer ist bereits mehr als
jede zehnte Ehe geschie-
den.

Die bereits pensionierten
Babyboomer befinden sich
in der ungewdhnlichen Situ-
ation, dass sie sich plétzlich
in derselben Lebensphase
wie ihre Eltern befinden.
Das gesellschaftliche Bild
der Rentner ist jedoch stark
mit Altsein und Riickzug
behaftet, was nicht zu den
Lebensstilen dieser Gene-
ration passt. Bei Alterswoh-
nungen denken sie an ihre
Eltern. Dennoch gibt es
auch unter ihnen ein Be-
durfnis nach einer Veréande-
rung in der Wohnsituation,

freiwillig und unfreiwillig,
und auch als Reflexion auf
das Verhalten der Eltern,
die oft stur am Verbleib in
der langst nicht mehr be-
durfnisgerechten Familien-

wohnung festhalten. ®
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Universitat
Zirich™
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Institut fiir Banking und Finance - CUREM

Never for Ever

Beschleunigte Verdnderungen, Flexibilitat und Recycling in der Inmobilienwirtschaft

CUREMhorizonte (6ffentlicher Anlass), 17. September 2014, 17.30 Uhr, Aula Universitat Ziirich

Expertinnen und Experten aus dem In- und Ausland geben Antworten und
liefern empirische Fakten zu folgenden Fragen:
— Beschleunigt sich der gesellschaftliche und technische Wandel tatsachlich?
— Falls ja, miissen wir deshalb mit kiirzeren Gebaudelebenszyklen rechnen?

— Wie konnen Optionen erhalten werden und welchen Wert hat diese Flexibilitat?

— Was ist im Hinblick auf die Rezyklierung eines Gebaudes zu beachten?

Um eine Anmeldung auf www.bf.uzh.ch/curem wird gebeten.

Der Anlass ist kostenlos.

Informationen und Anmeldung: Center for Urban & Real Estate Management (CUREM)
Tel. 044 208 99 99 oder www.bf.uzh.ch/curem

Informationsabend
MAS in Real Estate

25. August 2014
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wirtschaft. Doch nur wer die Kanale konsequent bespielt und auf intelligente Weise
crossmedial verkniipft, kann sich wirklich differenzieren. Die wichtigsten Trends.

Kommunikation iiber alle Kanale: Vor allem die Bedeutung von mobilen Endgeraten wachst.

STEFAN WANZENRIED* @+ vvverrereseusuaeneununrneunensn

MIT UBERZEUGENDEN INHALTEN PUNKTEN.
Mit der Verlagerung der Immobilienver-
marktung ins Internet und den sich an-
dernden Nutzergewohnheiten hat sich
auch die Prasentation von Immobilien
entwickelt. Dieser Wandel ist zum Bei-
spiel auf den etablierten Online-Markt-
platzen gut feststellbar. Daniel Bruck-
hoff, Leiter Marketing bei homegate.ch,

99 Das mobile Web wachst
sogar starker als die Apps.»

MARTIN WAEBER, DIRECTOR IMMOSCOUT24

hat eine starke Evolution in der Qualitat
der Inserate festgestellt. «<Der Anteil der
Bilder hat sich iiber die letzten Jahre fast
verdreifacht, aber auch Filme und Ver-
kaufs-Exposés werden stiarker genutzt
als noch vor fiinf Jahren.» Dasselbe be-
obachtet Martin Waeber, Director bei
ImmoScout24: «Firmenkunden haben
ihre Prozesse optimiert. Inhalte werden
heute besser aufbereitet als noch vor ei-
nigen Jahren.»
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Neben Marktplatzinseraten wer-
den auch Werbebanner und Google-Ad-
Words-Kampagnen eingesetzt, um auf
Immobilienprojekte aufmerksam zu ma-
chen. Da diese nur wenig Platz fiir Infor-
mation bieten, ist ihre Hauptaufgabe, po-
tenzielle Kunden neugierig zu machen
und auf die Projekt- oder Unternehmens-
seite zu leiten. Je pragnanter und anspre-
chender die Texte, desto hoher die Klick-

rate — und desto hoher damit auch die
Chance auf den Vermarktungserfolg.
Die Krux dabei: Die Landing-Pa-
ge, auf die ein Ad oder ein Banner ver-
linkt, muss den geweckten Erwartungen
auch gerecht werden. Ein gut getexte-
tes Google-AdWords-Inserat, das viele
Klicks erzielt, aber auf eine veraltete, un-
ibersichtliche oder sparlich bebilderte
Projektwebseite fihrt, wird in der Anzahl
Conversions, zum Beispiel in Form te-

lefonischer Anfragen, unter den Erwar-
tungen bleiben. Es tiberrascht deshalb
nicht, dass sich der Branchenstandard in
den letzten Jahren stark entwickelt hat,
sowohl was Unternehmenswebseiten,
als auch was Projektwebseiten betrifft.
Firviele grossere Neubauprojekte ist ei-
ne eigene Identidt mit Projektlogo, -na-
me und -webseite heute Standard.

Der Trend zur digitalen Professio-
nalisierung wurde auch von den Ver-
marktungsportalen erkannt. homegate.
ch bietet neu die Erstellung von Firmen-
webseiten an: «Firmenkunden werden
immer professioneller, was ihren eige-
nen Auftritt angeht. Diesem Bediirfnis
wollen wir entgegenkommen», sagt Da-
niel Bruckhoff. ImnmoScout24 setzt ne-
ben funktionalen Zusatzprodukten wie
«Top Listing» oder «Immobilie des Ta-
ges» auf Produkte wie «Branded Expo-
sé», mit dem sich Firmenkunden mit
hochwertigem Content zusatzlich diffe-
renzieren konnen.

DIE WIEDERGEBURT DER PUBLIREPORTAGE.
«Paid Media» wie die Publireportage er-
leben dank den neuen digitalen Moglich-
keiten gegenwartig eine Renaissance.
«Die intelligente Planung von Paid Me-
dia und Content-Marketing sowie die
Verkniipfung mit Massnahmen der klas-
sischen PR ist ein Trend in der moder-
nen PR», sagt Stephen Waddington,
Prasident des CIPR, des grossten euro-
pdischen PR-Verbandes.

Dies gilt auch fur die Immobilien-
wirtschaft. Publireportagen sind ei-
ne Erganzung zu Inseraten auf On-
line-Marktplatzen: Auf Portalen wie
tagesanzeiger.ch lassen sich Advertori-
als zwischen die redaktionellen Inhalte
einbetten und bieten ausreichend Platz,
um ein Projekt vorzustellen oder einen
Kunden zu Wort kommen zu lassen. Wie
eine kiirzlich veroffentlichte Edelman-
Studie zeigt, ist dabei die Wahl des Por-
tals entscheidend: Die Einbettung in ein
Newsportal hoher Glaubwiirdigkeit er-
hoht gemass Studie auch die Glaubwiir-
digkeit des «sponsored content» um bis
zu 33%.

Im Einsatz von Paid Media besteht in
der Branche Luft nach oben, insbeson-
dere was die zeitliche und crossmediale

Abstimmung der Massnahmen oder die
Verkniipfung von Online und Print be-



trifft. «Die Multichannel-Moglichkeiten
werden in der Immobilienvermarktung
noch zu wenig gut genutzt», beobach-
tet Martin Waeber. Weiteres Verbesse-
rungspotenzial auf Kundenseite sieht
Waeber in einer besseren Nutzung der
Branchensoftware und einer Verbesse-
rung des Ricklaufmanagements.

PROJEKT- UND UNTERNEHMENS-PR AUFEINAN-
DER ABSTIMMEN. Online sind die Grenzen
zwischen Projekt- und Unternehmens-
PR durchlassig, zum Beispiel im Corpo-
rate Blog: Projekt- und Unternehmensin-
formationen fliessen dort zusammen und
bilden gemeinsam den News-Bereich
des Unternehmens. Immer haufiger set-
zen auch Immobilienunternehmen auf
diese digitale Form der Unternehmens-
kommunikation.

Mit gentigend Vorlauf und kanalspe-
zifisch erstelltem Content lasst sich zum
Beispiel eine Arealentwicklung nicht
nur fiir ein Inserat oder die Projektweb-
seite, sondern auch fiir den Corporate
Blog, ein Interview fir die Fachpresse
oder die sozialen Medien nutzen. Damit
die Verkniipfung von Projekt- und Un-
ternehmens-PR gelingt, ist eine friihzei-
tige, auf den Baufortschritt abgestimm-
te Kommunikations- und Mediaplanung

ANZEIGE

unerlasslich. Wer die Aufgaben in Pro-
jekt-und Unternehmens-PR bereits beim
Baustart einplant, vermeidet, dass kom-
munikative Chancen verpasst werden.

MOBILE NUTZUNG GIBT DEN TAKT VOR. Die
Internetnutzung hat sich in den letzten
Jahren entscheidend verandert: Gemass
Net-Metrix surften 2013 rund 60% der
Internetnutzer auf mobilen Endgeraten,
40% taten dies taglich oder fast taglich.
«Die mobile Nutzung wird immer wich-
tiger», sagt auch Martin Waeber. «Das
mobile Web wachst sogar starker als die
Apps.»

Projektwebseiten missen deshalb
heute «responsive» sein, das heisst, sich
in der Darstellung dem Endgerat anpas-
sen. Die von Immobilienportalen wie Im-
moScout24 oder homegate.ch angebo-
tenen Suchmasken, die sich direkt in
die Webseiten von Immobilienunter-
nehmen integrieren lassen, sind zwar
bislang noch nicht responsive. Sowohl
ImmoScout24 wie auch homegate.ch
werden dies aber noch in diesem Jahr
lancieren.

Mit dem geanderten Nutzerverhalten
eroffnen sich neue Moglichkeiten: «Ent-
wicklungspotenzial sehen wir ganz klar
in der Verkniipfung von Mobile mit Geo-

data, kombiniert mit Push-Notifications
beipassenden Objekten in der Standort-
umgebung», sagt Martin Waeber.

Daniel Bruckhoff erachtet das Thema
Geodaten hingegen als iberschéatzt. «Ich
glaube nicht daran, dass ein Ziircher, der
in Winterthur eine Wohnung sucht, extra
nach Winterthur fahrt, durch die Stras-
sen geht und auf dem Mobiltelefon nach
freien Wohnungen sucht.» Grosses Po-
tenzial ortet er aber generell in den Apps,
die durch die standige Verfiigbarkeit der
Wohnungsangebote iiberzeugen sowie
in der Prozessoptimierung. «Ein Kunde,
der eine Wohnung sucht, soll schnell und
einfach via Mobiltelefon sein Inserat auf-
geben konnen», skizziert Daniel Bruck-
hoff die angepeilte Richtung.

Wohin die Reise auch fiihrt, kiinfti-
ge Entwicklungen bei den Online-Markt-
platzen, Apps wie auch den Standards
von Unternehmens- oder Projektwebsei-
ten werden von der mobilen Nutzung ge-
trieben sein. Man darf gespannt sein.

*STEFAN WANZENRIED :
Der Autor, MCIPR, ist als Kommunikations- :
berater auf den Bau- und Immobiliensektor :
spezialisiert und fuihrt eine Agentur in Bern.
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Mit dem Riickbau des «Sulserbaus» des Biindner Kunstmuseums wurde der seit langem
projektierte Erweiterungsbau in Angriff genommen. Parallel zur Planung begannen sich die
Beteiligten, Gedanken uiber den kiinftigen Museumsbetrieb zu machen.

Visualisierung des Erweiterungsbaus.

ANDREAS VONRUFS?* @ - +-vccvvveeveeeueiiuiiiiiiiiiiiiiin.

KOMPETENZZENTRUM IN GRAUBUNDEN. Das
Biindner Kunstmuseum (BKM) ist ein Kom-
petenzzentrum fiir bildende Kunst in und
aus Graubiinden. Es befindet sich im Zen-
trum von Chur in der neoklassizistischen
«Villa Planta», die auch stadtebauliche Ak-
zente setzt. Die Villa wurde in den Jahren
1874/75 als private Residenz erbaut und
nach dem Bauherrn Jacques Ambrosius
von Planta benannt. Seit dem Jahr 1919
ist das BKM dort untergebracht. Im Janu-
ar 2014 ist nun der Startschuss fiir den seit
langem diskutierten Erweiterungsbau und
die Sanierung der Villa Planta gefallen.

NEUE BETRIEBLICHE MOGLICHKEITEN. Der Er-
weiterungsbau wagt sich nicht nur mit sei-
nem Erscheinungsbild, sondern auch durch
den verfolgten interdisziplindren Ansatz im
Museumsbetrieb iiber die Grenzen eines
traditionellen Kunstmuseums hinaus. So
erganzen kiinftig Wechselausstellungen,
Lesungen, Kunst- und Architekturfithrun-
gen sowie zahlreiche Kurse und Veranstal-
tungen der Kunstvermittlung die eigentli-
che «Biindner Kunstsammlung».

Die Ausstellungsflache des BKM wird
um rund 1700m? erweitert. Damit wird ei-
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ROLLENMODELL DER AKTEURE AUF STRATEGISCHER
UND OPERATIVER EBENE

BKV Btindner
Kunstverein
Tréger

nerseits die unter Flachenmangel leidende
Biindner Kunstsammlung vergrossert, an-
derseits wird eine ganze Etage fiir Wech-
selausstellungen zur Verfiigung stehen. Ab
dem Jahr 2016 wird der Besucher das Mu-
seum durch den neuen Haupteingang im
Erweiterungsbau betreten, wo sich ihm
das neue, grossziigige Foyer mit moder-
nen Museumsshop und Informationsbe-
reich zu Sammlung und Ausstellungen er-
offnen wird.

Neben der Nutzung als Empfangshalle
kommt dem Foyer noch eine weitere Funk-
tion zu. Es lasst sich fiir Anldsse von bis zu
300 Personen nutzen und steht somit auch
als abendlicher Veranstaltungsraum fir
Vernissagen zur Verfiigung. Eine innovati-
ve bauliche Losung ermdglicht eine zusatz-
liche Foyer-Erweiterung um den angren-
zenden Raum der Anlieferung.

Im 1. und 2. Untergeschoss des Neubaus
befinden sich die modernen und flexib-
len Ausstellungsraume der Sammlung so-
wie der Wechselausstellungen. Ein Pro-
jektraum und die Raumlichkeiten fiir die
Kunstvermittlung liegen im 1. und 2. Ober-
geschoss. Sie bilden das oberirdische Pen-
dant zu den beiden unterirdischen Aus-
stellungsetagen. Samtliche Nebenraume

GR
Kanton
Graubtinden
Eigentiimer

EKUD Erzie-
hungs-, Kultur-
und Umweltschutz-
departement GR
Nutzer

BVFD Bau-
. Verkehrs- und
Forstdeparte-
ment GR
Eigentiimer

HBAGR
Hochbauamt
Eigentiimer-
vertreter

BKS Stiftung
Btindner
Kunstsammlung
Trager

AfK Amt

fur Kultur
Nutzer

HBA GR Facility
Management
Betreiber

Dienstleister
Objektbewirt-
schaftung
Dritte

Dienstleister

Museumsbetrieb
Dritte

wie Garderoben und WC-Anlagen konnten
platzsparend in den Gebaudekernen unter-
gebracht werden. Die betriebswirtschaftli-
chen Raumlichkeiten kommenindas 3. Un-
tergeschoss.

Ein Grossteil der Sammlung wird sich
auch kiinftig in der renovierten und teil-
weise modernisierten Villa Planta befin-
den. Sie wird iiber eine neue, unterirdische
Verbindung mit dem Erweiterungsbau er-
schlossen. Im Erdgeschoss der Villa Plan-
ta entsteht ein neues, vergrossertes Mu-
seumscafé. Dank des separaten Eingangs
von der Bahnhofstrasse her ladt es kiinftig
auch Passanten zum Verweilen in schonem
Ambiente ein und bietet eine willkommene
Maoglichkeit fiir kurzzeitiges Entspannen.

MIT DEM BETRIEBSKONZEPT ZUM ERWEITERTEN
MUSEUMSBETRIEB. Zu Beginn des Planungs-
prozesses ist im Rahmen der Grundlagen-
aufbereitung eine fundierte Prozessana-
lyse vorgenommen worden. Starken und
Schwachen des heutigen Betriebes wurden
dabei ebenso eruiert wie die aktuellen be-
trieblichen Abliufe und Teilkonzepte. Das
Augenmerk lag bei all diesen Betrachtun-
gen von Anfang an auf der klaren Rollen-
zuordnung.



Das Rollenmodell zeigt die betriebli-
chen und vertraglichen Schnittstellen zwi-
schen den Beteiligten des Amtes fiir Kultur
als Nutzervertreter, dem Museumsbetrei-
ber und dem Hochbauamt Graubiinden als
Eigentumervertreter sowie weiteren Betei-
ligten. Es schafft unter den Key-Playern kla-
re Verantwortlichkeiten und hilft Aufgaben
sowie Kompetenzen zuzuordnen und be-
seitigt so bestehende Schnittstellenkonflik-
te (siehe Abbildung).

Fiir den kiinftigen Museumsbetrieb ha-
ben diese Betrachtungen massgeblichen
Einfluss auf die Museumssicherheit, die
Budgetplanung und die Betreiberverant-
wortung. Aus diesem Grund hat das Hoch-
bauamt Graubiinden bereits im Rahmen
der strategischen Planung den Auftrag er-
teilt, ein Betriebskonzept fiir das BKM zu
entwickeln, das iiber mehrere Phasen er-
stellt und analog zur Bauplanung immer
detaillierter wird.

In der ersten Phase wurde nicht nur
der Ist-Zustand des heutigen Museums-
betriebes aufgenommen, sondern es wur-
den auch Aspekte beriicksichtigt, die mit
erforderlichen baulichen und raumlichen
Veranderungen in Zusammenhang stehen.
So storte beispielsweise der ungeniigende
Witterungsschutz im Bereich der Anliefe-
rung massgeblich den Anlieferungsprozess
des Museums. Die Aufnahme solcher Un-
zulanglichkeiten fithrte wiederum zu direk-
ten Vorgaben an das Bauprojekt.

Weiter wurden organisatorische, be-
triebliche und finanz- bzw. budgetrelevan-
te Aspekte mit Bezug zur Museumserweite-
rung und zur Villa Planta erarbeitet. Diese
dienten der Zielformulierung fiir das kinf-
tige Museumsprofil, aus dem sich die er-
forderlichen Kern- und Unterstiitzungspro-
zesse im Museumsbetrieb ableiten liessen.
Das erste Betriebskonzept war schliesslich
Grundlage fiir die Machbarkeitsstudie des
Erweiterungsbaus.

DAS BETRIEBSKONZEPT IN DER PHASE DER AUS-
FUHRUNGSPLANUNG. Das Betriebskonzept
bildet in der Ausfihrungsplanung den
Rahmen fiir die optimale Durchfiihrung
des Museumsbetriebes ab dem Jahr 2016.
Es enthalt die verschiedenen, detailliert er-
arbeiteten, betrieblichen Teilkonzepte wie
z. B. das Museale-Konzept, die Konzepte
fiir die Kunstvermittlung oder die Prasenz-
bibliothek, aber auch das Konzept fur das
Museumscafé sowie fiir die Kasse und den

Museumsshop. Diese sind soweit spezifi-
ziert, dass samtliche betrieblichen Prozes-
se dereinst mit der Museumssicherheit in
Einklang gebracht und umgesetzt werden
konnen.

Die Beschreibung der kiinftigen Be-
triebsablaufe dient dabei nicht nur der um-
fassenden Darstellung der Anforderungen,
sondern nennt auch erforderliche Produk-
tionsfaktoren. Dies sind zusatzliche Per-
sonalressourcen oder baulich/technische
Anforderungen an die Betriebs- und Si-
cherheitstechnik.

Bei den Kern- und Unterstiitzungspro-
zessen nehmen die raumiibergreifenden
Zusammenhange und deren Darstellung
in einem Funktionen- und Beziehungsdia-
gramm einen hohen Stellenwert ein. Da-
bei werden die beiden Gebaude mit allen
Stockwerken und Raumen sowie den be-
stehenden, raumiibergreifenden, betrieb-
lichen Beziehungen schematisch abge-
bildet. Zudem werden Raumflachen und
-funktionen sowie die Sicherheitszonen-
grenzen erfasst.

Eine besondere Relevanz erlangt dabei
die Definition der unterschiedlichen Be-
triebszustande des Museums, die durch
die Erweiterung notwendig geworden sind.
Fiir das BKM ergaben sich sechs Betriebs-
zustande mit entsprechenden Auswirkun-
gen auf die Museumssicherheit. So sind
neben dem «Regularen Museumsbetrieb»
mit fiir Besucher geodffnetem Museum, der
«Interne Betrieb» fiir Reinigungs- und Un-
terhaltsarbeiten, mogliche Teilbetriebe
von Villa Planta und Erweiterungsbau so-
wie der «Nachtbetrieb» im Detail festge-
legt worden.

EINSPARUNGEN AUS BETRIEBLICHER SICHT. Mit
dem Betriebskonzept werden nicht nur die
prozessualen Anforderungen an den kiinf-
tigen Museumsbetrieb geklart. Vielmehr
fiihrt diese Prozessanalyse dazu, dass der
Neubau und die baulichen Veranderungen
im bestehenden Museumsteil friihzeitig auf
«Funktionieren im Museumsbetrieb», ge-
prift werden.

Die enge Abstimmung zwischen dem
Planungs- und Bauablauf einerseits und
den Nutzungsablaufen andererseits fiihrt
zu einer hohen Qualitat der baulichen Aus-
filhrung, der Kundenorientierung, der Si-
cherheit im Betrieb sowie der Wirtschaft-
lichkeit. Mit der Implementierung eines
Betriebskonzeptes in die Planungs- und

Ausfiihrungsphase konnen die kiinftigen
Nutzungskosten durch einen ablaufopti-
mierten und wirtschaftlichen Gebaudebe-
trieb minimiert werden. Dadurch werden
kostenintensive, bauliche Nachbesserun-
gen zwar nicht immer ausgeschlossen,
doch lasst sich zumindest das Risiko fiir
solche unliebsamen Uberraschungen mas-
siv senken.

FRUHZEITIGER BEGINN EMPFOHLEN. Die um-
fassende Analyse der musealen Kern- und
Unterstiitzungsprozesse im Rahmen eines
Betriebskonzeptes ist ein wesentlicher Be-
standteil der Betreiberverantwortung und
bildet die Voraussetzung fiur ein erfolgrei-
ches Facility Management in Kulturimmo-
bilien. Die Analyse samtlicher Prozesse und
Anforderungen aus Sicht des Museumsbe-
treibers zeigt Optimierungspotential fir
den kiinftigen Betrieb auf und ermdglicht
so Leistungen und Ablaufe — unter Bertck-
sichtigung der Schnittstellen zu anderen
Teilkonzepten — festzulegen und entspre-
chend erfolgreich umzusetzen.

Der frithzeitige Beginn des Betriebs-
konzeptes in der Phase der «Strategischen
Planung» ist daher nicht nur aus Sicht des
«planungs- und baubegleitenden Facility
Managements» nach SIA-Norm 113 sinn-
voll, sondern ist auch aus organisatorisch-
betrieblichen Griinden entscheidend. Ge-
wisse Erkenntnisse kommen erst ans Licht,
wenn man sich schon wahrend der bauli-
chen Planung mit Fragen der zukiinftigen
Ablaufe und der Organisation auseinan-
dersetzt. Der integrale Ansatz des Facility
Managements hat beim BKM bereits wah-
rend der Bauplanung mit der Erstellung ei-
nes Betriebskonzeptes gegriffen und wird
massgeblich dazu beitragen, dass das BKM
mit der Wiedererdffnung im Jahr 2016
nicht nur in Sachen Kunst zu iberzeugen
vermag, sondern auch mit einem durch-
dachten und reibungslosen Museumsbe-
trieb. )

*ANDREAS VONRUFS

Consultant, Intep - Integrale Planung

GmbH, Zurich. Dieser Artikel entstandim ~ :
Rahmen des MAS Immobilienmanagement :
an der Hochschule Luzern. :
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Das oberste Gericht hat sich in einem Beschwerdeverfahren zur Frage geaussert, ab welchem
Alter eine Liegenschaft als Altliegenschaft gilt und damit zur Uberpriifung der Missbrauchlich-
keit der Mieten die Orts- und Quartieriiblichkeit angewendet werden kann.

Eine 27-jahrige Liegenschaft ist gemass Bundesgericht keine Altliegenschaft (Bild: photocase.de).

SACHVERHALT. Die Eigentimerin einer 26-
und einer 27-jahrigen Mietliegenschaft
liess diese fiir 5,4 Mio. CHF umfassend
sanieren und zeigte den Mietern mit dem
amtlichen Formular die Mietzinserhohung
an, die sie mit einem Teuerungsausgleich,
einer allgemeinen Kostensteigerung und
der umfassenden Sanierung begriindete.
Die Erhéhung wurde von verschiedenen
Mietern angefochten; mit einem Teil konn-
te eine Einigung erzielt werden. Die Eigen-
tiimerin beantragte in der Folge mit Klage
gegen die librigen Mieter, es sei festzu-
stellen, dass die festgesetzten Mieten nicht
missbrauchlich seien. Schliesslich hatte

ANZEIGE

sich das Bundesgericht mit der Beschwer-
de der Eigentiimerin auseinanderzusetzen,
die die richterlich angeordnete, mehrheit-
lich deutliche Reduktion der Mietzinserho-
hung nicht akzeptierte.

ERWAGUNGEN. Nach Art. 269 OR sind Miet-
zinse u.a. missbrauchlich, wenn damit ein
ibersetzter Ertrag aus der Mietsache erzielt
wird. Dagegen sind Mietzinse in der Regel
insbesondere dann nicht missbrauchlich,
wenn sie im Rahmen der orts- oder quar-
tieriblichen Mietzinse liegen (Art. 269a lit.
a OR) oder durch Kostensteigerungen oder
Mehrleistungen des Vermieters begriindet
sind (Art. 269a lit. b OR).

Die Vorinstanzen stellten fest, dass die
Beschwerdefiihrerin aufgrund der wertver-
mehrenden Investitionen im Zusammen-
hang mit der umfassenden Uberholung der
Liegenschaft an und fiir sich zu einem mo-
natlichen Mietzinsaufschlag von 2.45 CHF
pro Monat und Quadratmeter vermieteter
Wohnungsflache berechtigt ware. Die Be-
schwerdegegner wendeten dagegen ein,
die Beschwerdefiihrerin erwirtschafte bei
einer entsprechenden Erhohung der Net-
tomietzinse aus den Liegenschaften einen
ibersetzten Ertrag. Die Beschwerdefiihre-
rin hielt dem wiederum entgegen, dass hier
eine Altliegenschaft vorliege, bei der die
Zulassigkeit des erzielten Ertrags nicht mit
einer Nettorenditenberechnung, sondern
durch einen Vergleich mit orts- und quar-
tieriblichen Mietzinsen zu bestimmen sei.

Auch wenn sich ein Vermieter fiir eine
Mietzinsanpassung auf das Kriterium der
orts- oder quartieruiblichen Mietzinse be-
ruft, kann der Mieter in der Regel den
Nachweis des tibersetzten Ertrags erbrin-
gen, mithin die Vermutung nach Art. 269a
lit. a OR widerlegen. Bei Grundstiicken, die
vor mehreren Jahrzehnten bebaut oder er-
worben worden sind, steht allerdings nach
der Rechtsprechung des Bundesgerichts
die Mietzinsanpassung an die Orts- oder
Quartieriiblichkeit im Vordergrund. Denn
bei solchen Liegenschaften fehlen oft die
Belege zur Feststellung des investierten
Eigenkapitals im Hinblick auf die Nettoren-
diteberechnung, oder sie fiihren zu wirt-
schaftlich unrealistischen Ergebnissen.

Die Beschwerdefithrerin riigt, die
Vorinstanz sei zu Unrecht und unter Ver-

www.schweizer-metallbau.ch

Gonnen Sie sich den Weitblick.
Mit Holz/Metall-Schiebeturen von Schweizer.

Schweizer’
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letzung von Art. 269 f. OR zur Auffassung
gelangt, dass es sich bei den streitbetrof-
fenen Liegenschaften nicht um Altbauten,
sondern um Neubauten handle und da-
mit bei der Beurteilung der Missbrauch-
lichkeit der Mietzinse auf das Kriterium
der Kostenmiete bzw. auf die Nettoren-
dite und nicht auf die orts- und quartier-
iblichen Mietzinse abzustellen sei. Die
Zulassigkeit des erzielten Mietertrages
diirfe vorliegend nicht anhand einer Be-
rechnung der Nettorendite ermittelt wer-
den, sondern ausschliesslich durch einen
Vergleich der Mietertrdge mit orts- und
quartieriiblichen Mietzinsen.

Die Beschwerdegegner bestreiten,
dass es sich hier um Altliegenschaften
handle. Um den nach Gesetz und Rechts-
praxis anerkannten Vorrang der Kosten-
miete gegentiber der Marktmiete zu ge-
wahrleisten und einer opportunistischen
Vermischung von Marktmiete und Kos-
tenmiete zu begegnen, sei eine enge
Auslegung des Begriffs des Altbaus er-
forderlich.

Das Bundesgericht ausserte sich bis-
her nicht explizit dazu, wie alt eine Lie-
genschaft mindestens sein muss, um als
Altliegenschaft zu gelten. Es hielt bloss
fest, es miisse sich um Liegenschaften
handeln, die «vor mehreren Jahrzehnten
gebaut oder erworben worden sind». Wie
die Vorinstanz richtig ausfiithrte, qualifi-
zierte das Bundesgericht Liegenschaften
in drei beurteilten Fallen als Altliegen-
schaften, in denen das Baujahr der Lie-
genschaft vor 1900 lag und der Erwerb
37 Jahre zuriick lag bzw. das Grund-
stiick vor iber 100 Jahren erworben und
40 Jahre vor der strittigen Mietzinser-
hohung tiberbaut bzw. die Liegenschaft
42 Jahre vor der Mietzinserhéhung er-
worben wurde. Die Vorinstanz kam zum
Schluss, dass Bauten, die weniger als 30
Jahre alt seien, mit Sicherheit nicht unter
den Begriff der Altbauten fielen.

Die Beschwerdefiihrerin zeigt ge-
mass Bundesgericht nicht auf, dass hier
eine Nettorenditeberechnung aufgrund
der Investitionsbelege zu einem wirt-
schaftlich nicht realistischen Ergebnis
und damit zu einer Benachteiligung von
ihr als langjahriger Eigentiimerin der
streitbetroffenen Liegenschaften fihren
miisste, wie sie der Gesetzgeber vermei-
den wollte. Dazu miisste sie darlegen,
dass die Investitionsbelege insgesamt,

ertragen fiihrte.
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d.h. auch unter Einbezug der Belege :
iber die urspriinglichen Anlagekosten, :
keinen sachgerechten Bezug zur Reali- :
tit mehr haben und deren Beriicksichti- :
gung zu unrealistischen zuldssigen Miet- :

Wenn aber einzelne Ein-
heiten bzw. Anteile bereits
belastet seien, konne das
Stammgrundsttick nicht
mehr belastet werden. So-
weit der Bauhandwerker
dennoch die Eintragung
auf dem Stammgrund-
stiick verlange, sei das
Begehren vom Richter
bzw. die Anmeldung vom
Grundbuchverwalter ab-
zuweisen bzw. miisse eine
bereits erfolgte Vormer-
kung gel6scht werden, da
eine nachtragliche anteils-
massige Verteilung auf die
Stockwerkeinheiten unzu-
lassig sei. Vorliegend habe
die Beschwerdeftihrerin
ausdricklich die Belas-
tung der Gesamtliegen-
schaft verlangt. Obwohl
die Beschwerdegegner
(Stockwerkeigenttimer)
bereits vor dem Bezirks-
gericht argumentiert hat-
ten, dass die Belastung
des Gesamtgrundstiicks
nicht mehr méglich sei
und fiir die Belastung

der Stockwerkeinheiten
bzw. Miteigentumsantei-
le ein Antrag fehle, ha-

be das Bezirksgericht von
sich aus die Vormerkung
auf den einzelnen Einhei-
ten bzw. Anteilen ange-
ordnet. Die Anderung des
Pfandgegenstandes von
Amtes wegen, d. h. oh-

ne entsprechenden An-
trag, sei jedoch unstatt-
haft; entsprechend seien
die Vormerkungen in Gut-
heissung der Berufung
zuldschen. Das Bundes-
gericht stitzte diese Ar-
gumentation und wies
die Beschwerde der A.AG
ab. ®
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lhre Angebote sind immer
und Uberall verfugbar.
Ganz neu.

el
Veroffentlichen Sie Ihre Anzeigen auf ImmoStreet.ch, | ImmOStreet'Ch
das innovativste Portal der Schweiz. B  Fur Sie auf der Suche
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Neue Partnerschaft zwischen
ImmoStreet.ch und Comparis.ch

Nach der Einfiihrung des neuen ImmoStreet Portals, die intensiv mit einer Werbekampagne unterstiitzt
wird, hat ImmoStreet eine innovative Etappe erreicht.

\aracrarsgun

B i

A U e — D

L L
+CF

Foarses  Tascom

STRVOLL MIT PRIVATSPHARE

o e et ol e

ot L

¥ e e
e
i by ot ey o

Aufeinem schwieriger gewordenen Immobi-
lien Markt, auf dem Reaktivitat und Flexibi-
litat entscheidend sind, wurde eine Losung
gefunden, die die Leistungsfahigkeit des Im-
moStreet Portals fur seine Kunden deutlich
erhoht. Die neue grossartige Zusammenar-
beitmitderFirma Comparis.ch, dem fihren-
den Internet-Vergleichsdienst der Schweiz,
erlaubt es den Agenturen, eine Vervielfa-
chung der E-Mail Anfragen zu erzielen.

Ab diesem Sommer werden die Objekte von
ImmoStreet auf Comparis.ch mit einem di-
rekten Link zum Immostreet Portal verof-
fentlicht. Alle entsprechenden Kundenan-
fragengehenbeilmmoStreetdirekt iberdas
Kontaktformular ein, dies sowohl via Web,
MobileWeb als auch via Mobile Applikation.
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Lediglich die Verlinkung zu ImmoStreet ist
aktiv, um detaillierte Informationen zu er-
halten und die Originalanzeige der Immobi-
lie zu konsultieren.

Die bei ImmoStreet abonnierten Agen-
turen profitieren zum selben Tarif von einer
verdoppelten Leistung; Visibilitat bei Im-
moStreet, aber auch bei Comparis.ch. Die-
se Zusammenarbeit bringt einen grossen
Mehrwert und viele Agenturen haben be-
reits ihr Interesse daran.

«ImmoStreet hat sich zur Aufgabe gemacht,
ihren Platz auf dem Deutschschweizer
Markt neu zu positionieren. Die erfolgreiche
Zusammenarbeit mit Comparis.chistein si-
gnifikanter Schritt in diese Richtung. Eine

immoscout24.ch

bessere Visibilitat und eine schnellere Ab-
wicklung in der Beantwortung der E-Mails
sind hiermit gewahrleistet.»

Ferdi Koester, Sales Direktor fur die deut-
sche Schweiz

Weitere Informationen
ImmoStreet.ch AG
Werdstrasse 21

8021 Zirich

Tel.: 044 386 64 44
info@immostreet.ch

N
ImmoStreet.ch
Fur Sie auf der Suche
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Nicht nur die Form eines Gebaudes pragt unsere Wahrnehmung, sondern auch seine Fassaden.
Neben bautechnischen Aufgaben mussen sie reprasentative Dienste leisten. Ihre Gestaltung
kann preisbestimmend sein beim Verkauf oder der Vermietung einer Immobilie.

Von oben links im Uhrzeigersinn: Oko-Skin Fassade, Rasenteppich-Fassade, Fassade aus Kautschuk und semitransparente Lichtbeton-Fassade.

GERALD BRANDSTATTER* @:-:cvveusnrscinssisiscinnn.
KOMPLEXES GEBAUDETEIL. Strengere Aufla-
gen und Normen, was die Effizienz und
Nachhaltigkeit von Gebduden betrifft,
fiihren zwangslaufig zu innovativen Lo6-

99 Das Ubersetzen einer Corporate
Identity in eine «Fassaden-Identitat» ist
eine Herausforderung, die iiber Funkti-
on, Farbe und Form hinausgeht.»

sungen auch bei Fassaden. Da Fassaden
jedoch nicht nur technische und gesetzli-
che Rahmenbedingungen einhalten miis-
sen, sondern auch das «Gesicht» eines
Gebiudes sind, vereinen Gebaudehiil-
len mehrere Funktionen. Die Aussenhiil-
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le ist ein anspruchsvolles Gebadudeele-
ment, das aus verschiedenen Schichten
besteht. Diese missen der Wechselwir-
kung unterschiedlicher thermischer Be-
dingungen und moglicher Lasten sowie
denbauphysikalischen
Anspriichen Rechnung
tragen. Deshalb miis-
sen Fassaden diverse

Anspriiche, Anforde-
rungen und Normen
erfiillen.

FASSADE SCHAFFT IDEN-
TITAT. Fassaden ha-
ben nicht nur tech-
nische Parameter zu erfiillen, sondern
prasentieren, insbesondere bei Gewer-
be- oder Biirobauten, auch das Image
des Hauptnutzers. Die Gestaltung ei-
ner Fassade beeinflusst neben dem In-
nenklima und der Energieeffizienz eines

Gebaudes auch den Preis einer Immobi-
lie: eine futuristisch schimmernde, mit
Fotovoltaikpaneelen bestiickte Fassade
hat eine andere Ausdruckskraft als ei-
ne konventionelle, fleckige Putzfassade.
Das Ubersetzen einer Corporate Identity
in eine «Fassaden-Identitat» ist eine He-
rausforderung, die iiber Funktion, Form
und Farbe hinausgeht. Hier sind mass-
geschneiderte Losungen gefragt, die der
Fassade eine eigene, firmenspezifische
Identitdt geben. Neben bekannten Werk-
stoffen wie Naturstein, Metall, Betonele-
menten oder Verputz gibt es diverse neu-
artige Materialien, die sich bestens fur
die zeitgemasse Verhiilllung eines Ge-
baudes eignen und gleichzeitig einen
Image pragenden Eindruck hinterlassen.

OKO-SKIN FASSADEN. Schon wie Holz—lang-
lebig wie Beton: Im Gegensatz zu Holz-
verkleidungen muss Oko-Skin weder re-



gelmassig abgeschliffen noch gestrichen
werden. Die 13 mm diinnen Paneele be-
stehen aus Glasfaserbeton und sind in 10
verschiedenen Farben erhaltlich. Paneele
aus Oko-Skin kénnen sowohl als Verklei-
dung von grossflachigen Gebdudefassa-
den als auch fiir Kleinprojekte eingesetzt
werden. Oko-Skin ist nicht brennbar,
langlebig und bietet vielfaltige Einsatz-
moglichkeiten bei geringem Wartungs-
aufwand. www.rieder.cc

FASSADEN AUS RASENTEPPICH. Klassischer
griner Kunstrasen wurde bisher vor al-
lem fiir Sportplatze, Landscaping oder In-
door-Golfanlagen verwendet. Mit «Giardi-
no Color» von Tisca Tiara erdffnet sich ein
vollig neues Spielfeld: Als Oberflichen-
belag eignet sich dieser strapazierfahige
Rasenteppich fiir die Gestaltung von In-

ANZEIGE

nen- und Aussenraumen, in horizontaler
oder vertikaler Richtung. Die 32 mm star-
ke Teppichfassade ist wetterbestandig, wi-
derstandsfahig und UV-bestandig. Sie hat
den Vorteil, dass die Gebidudeseiten als
nahtlos wirkende Flache umhiillt werden
konnen. www.tiscatiara.com

FASSADEN AUS KAUTSCHUK. Nicht erst seit
den Freitag-Taschen erlebt Kautschuk ein
Revival. Nun kommt Kautschuk auch im
Fassadenbereich als langlebiges Material
zum Einsatz. Der EPDM-Kautschuk (Ethy-
len-Propylen-Dien-Monomer-Kautschuk)

namens «Contec.proof» ist eine vielseitig
einsetzbare Abdichtung fur Dacher, der
sich ebenfalls fiir Fassaden eignet. Dank der
Vorkonfektionierung ist eine hohe Genau-
igkeit und rasche Montage moglich. Kau-
tschukfassaden sind langlebig, reissfest,

wetterresistent, werthaltig auf Jahrzehnte
und umweltvertraglich. www.contec.ch

SEMITRANSPARENTE LICHTBETON-FASSADEN.
Lichtdurchlassiger Beton hebt die translu-
zente Farbenvielfalt von Fassaden hervor.
Ein Gewebe aus Lichtwellenleitern sorgt fiir
verbliiffende Effekte. Lichtbeton ist wider-
standsfahig, wetterbestandig, nicht brenn-
bar und gegen UV-Strahlen resistent. Ne-
ben Platten stehen auch warmedammende
Fassadenelemente zur Verfligung. www.
luccon.com °

*GERALD BRANDSTATTER :

Der Autor war lange Jahre Chefredakteur ei-:

| nes Schweizer Architekturmagazins. Heute :
verfasst er als freier Autor Fachartikel zu

- .',p Themen wie Architektur, Stadteplanung

# oo oder Immobilien fiir Fachmagazine und Ta- :

‘ geszeitungen wie die NZZ. :

NeoWeb — Spielend einfach abrechnen.

Transparent, Flexibel, Schnell. Mit NeoWeb haben Liegenschaftsverwaltungen ihre Heiz- und
Nebenkosten papierlos im Griff. Ganz unabhéngig von Uhrzeit und Wochentag. Mehr noch, Smart
Metering visualisiert Verbrauchsdaten, Veranderungen und Trends grafisch. Mehr (iber die Funk-
tionen von NeoWeb erfahren Sie unter 0800 80 76 76 oder www.neovac.ch.

Oberriet ® Bulle e Crissier ® Diibendorf ® Porza e Sissach ® Worb e Gotzis/A ® Ruggell/FL
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Steigende Energiepreise fihren dazu, dass Eigentimer und Betreiber von Gebauden nach
Sparpotenzialen suchen. Eine Moglichkeit ist die energetische Betriebsoptimierung (BO)
von Gebaudetechnikanlagen. Damit lassen sich bis zu 30% Energiekosten einsparen.

AUFSUMMIERTE GESAMTKOSTEN VON GEBAUDETECHNIKANLAGEN

Abbildung 1 Abbildung 2
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UNTERHALTSKOSTEN BEACHTEN. Die Be-
triebskosten machen gegeniiber den In-
vestitionskosten ein Vielfaches aus. Darum
darf der Fokus nicht nur auf die Investition
gelegt werden. Ebenso wichtig sind die Un-
terhaltskosten eines Gebaudes, die oft zu
wenig Beachtung finden. Doch gerade dort
liegt ein grosses Einsparpotenzial.

Die Problematik lasst sich an einem ein-
fachen Beispiel erklaren. Zwei Nachbarn
besitzen dasselbe Auto mit gleichem Jahr-
gang. Beide Autos sind jeweils 130000 km
gefahren. Die Besitzer schliessen eine Wet-
te ab, wer die niachsten 10000 km am we-
nigsten Benzin verbraucht. Was konnen sie
tun? Einen neuen Motor mit besserer Effi-
zienz einzubauen ist unangebracht. Viel-
mehr sollten beide zunachst versuchen, oh-
ne Investitionen auszukommen: unnétiges
Gewicht entfernen, Klimaanlage und Sitz-
heizung ausschalten, Reifendruck kontrol-
lieren, Dachtrager entfernen, Geschwin-
digkeit anpassen, Motorbremse ausnutzen
und mit niedriger Drehzahl fahren.

Bei Immobilien ist es ahnlich. Wenn
die Betreiber eines Gebaudes vorhandene
Einsparpotenziale nutzen, konnen sie den
Energieverbrauch um 20% senken.

POTENZIALE ERKENNEN. Erfahrungsgemass
werden nur wenige Energieoptimierun-
gen durch das technische Betriebsperso-
nal durchgefiihrt. Das liegt bei einer «gut
funktionierenden Anlage» am fehlenden
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Anreiz sowie an knappen Personal- und
Zeitressourcen. Dazu kommen fehlende
Fachkenntnisse der Betreiber, welche die
haustechnischen Anlagen oft falsch einstel-
len und dadurch zu selten auf wechselnde

99 Die Unterhaltskosten eines

Gebaudes werden zu wenig

beachtet. Doch gerade dort liegt
ein grosses Einsparpotenzial.»

Raumbelegungen oder andere Nutzungs-
zeiten reagieren. Beispielsweise werden
viele Heizungsanlagen im Herbst haufig
zu hoch eingestellt, weil die Nutzer noch
an die sommerlichen Raumtemperaturen
gewohnt sind. Es kommt vor, dass Anlage-
komponenten ohne konzeptionelle Analy-
se und Beratung ausgetauscht werden. So
entstehen schlecht funktionierende Haus-
techniksysteme. Umsichtige Gebaudebe-
treiber beauftragen einen Spezialisten, bei-
spielsweise einen Energieingenieur, der
die haustechnischen Anlagen priift und
richtig einstellt.

Eigentlich sollte es das Ziel sein, be-
reits wahrend der Planung auf eine spa-
tere Betriebsoptimierung zu achten. Doch
in der Realitat kimmern sich die Architek-
ten meistens nur um den Bau eines Gebau-
des und zu wenig um den Betrieb. Hinzu
kommt, dass die Architekten die zukiinfti-
gen Betreiber und Mieter nicht kennen und

AUFWAND UND PERFORMANCE VON BO-MASSNAHMEN

3)

- zyklische Erneuerung
Einsatz besserer Effizienz

- sinnvolle Neukonzeption
und Investittion

- azyklische Erneuerung,
L) Investition
einfache BO-Massnahmen
durch Betreiber wahrend

dem Normalbetrieb

- innovative Investition,
ohne seri6se Inbetrieb-
setzung (Fehlfunktionen)
und ungentigender
Betriebsfiihrung (Kenntnisse)

>
>

kleiner Aufwand grosser Aufwand

ihnen Kenntnisse {iber spatere Nutzungs-
anforderungen und Bediirfnisse fehlen.
Ein anderes Thema ist die mangelhafte
Vernetzung der Haustechniksysteme in ei-
nem Gebaude. Eine Vernetzung sollte erst
dann erfolgen, wenn die Inbe-
triebnahme der einzelnen An-
lagen abgeschlossen ist, und
sich das Nutzerverhalten ein-
gependelt hat. Weil die Be-
treiber in der Praxis zu selten
einen Fachmann mit der Ein-
regulierung der Anlagen be-
auftragen, gibt es keine nachhaltige Qua-
litatssicherung. Eine Betriebsoptimierung
durch den Spezialisten lauft folgendermas-
sen ab:
— Analysen (Messungen), Potenzial
fiir Massnahmen erkennen
— Vorschlag von Massnahmen
(evtl. Kosten/Nutzen)
— Umsetzung
— Schulung Betriebspersonal
— Erfolgskontrolle der Massnahme
(Messungen)
- Energiecontrolling
— Liste mit allen Sollwerten und
Betriebseinstellungen sowie
Fihren eines Logbuches
— regelmassige Nachkontrolle der
Massnahmen.

KONSEQUENTES VORGEHEN. Fiir die Umset-
zung dieser Massnahmen braucht das
zustandige Betriebspersonal neben der



Unterstiitzung von der Betriebs- und Fir-
menleitung ein Zeitbudget, das extra fir
die Energieoptimierung reserviert ist. In
Abbildung 2 sind die verschiedenen Stu-
fen einer energetischen Betriebsoptimie-
rung (BO) dargestellt.

Einfache Energiegewinne kann man
durch Kontrollen, Aufzeichnungen und
genauere Einstellungen der Anlagen er-
reichen. Dafiir sind keine speziellen
Kenntnisse noétig. Der Aufwand kann im
laufenden Unterhalt integriert werden.
Komplexe Massnahmen, die eine genaue
Analyse voraussetzen, sollten Spezialis-
ten zusammen mit dem Betriebspersonal
durchfihren. Dabei wird dem Kunden das
Kosten-Nutzen-Verhaltnis aufgezeigt. In
der Regel soll die Paybackzeit bei maxi-
mal ein bis drei Jahren liegen. Der Kunde
entscheidet iiber die Auslosung der Mass-
nahme. Betriebsoptimierungen durch In-

vestitionen lassen sich am besten im Rah-
men einer Sanierung realisieren.

GEWOHNHEITEN ANDERN. Auch durch Ver-
haltensdnderungen der Nutzer wie bei-
spielsweise das Abstellen von Licht oder
das Absenken der Raumtemperatur sind
grosse Energie- und Kosteneinsparungen
méglich. Doch solche Anderungen hin-
gen grundsatzlich von der Unterneh-
menskultur ab. Folgende Einsparpotenzi-
ale kommen in Frage:

— dauerhaftes Abstellen einer Anlage in
Betracht ziehen.

— eine Verkiirzung der Betriebszeiten
von Haustechnikanlagen priifen.

— Verluste minimieren: Systemtempera-
turen bei Heizkesseln, Warmwasser-
boilern, Heizkorpern und Kalteanla-
gen anpassen.

— Fehlfunktionen aufdecken: Schaltet

sich die Anlage zum richtigen Zeit-
punkt ab? Ist die richtige Temperatur
eingestellt?

— Anlagekomponenten erneuern: Um-
walzpumpen, Motor von Liiftungsan-
lagen, Beleuchtungskorper mit bester
Effizienz einsetzen.

Die Umsetzung dieser Massnahmen kos-

tet kaum Geld. Nur ein wenig Zeit und gu-

ter Wille sind notig. In vielen Fallen kann
der Energieverbrauch deutlich gesenkt

werden. °

Mehr zu dem Thema erfahren Sie im Interview auf den
folgenden Seiten.

:*ANGELO LOZZA

: Der Autor ist diplomierter Gebaudetechnikingenieur und

: Inhaber der Firma Lozza Energie und Geb4udetechnik. Zu

: seinem Tétigkeitsbereich gehort auch die unabhangige

: Beratung fiir Geb&udetechnikanlagen. Zudem unterrichtet :
: Lozza an der Hochschule Luzern (CAS Betriebsoptimie-

: rung, Modul Methodik). www.lozzaenergie.ch.

Die Immobilien-Software

von heute.

FUr heute und morgen
und ubermorgen.

Unsere beiden innovativen Software-Lésungen sind exakt auf die Bedirfnisse
unserer Kunden ausgerichtet — die heutigen und die kiinftigen. So passt
«Hausdata» perfekt fir Privat- und Kleinverwaltungen, «Rimo» fiir Mittel- und
Grossverwaltungen. Und damit das auch in Zukunft so bleibt, investieren
wir laufend in die Weiterentwicklung unserer Produkte und Dienstleistungen.

Urs Rudlinger, Geschaftsfiihrer eXtenso IT-Services AG
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Die Stadt Zurich bietet ab 2015 einen Heizungscheck fiir Mehrfamilienhauser an,
der ein Teil des Energie-Coaching-Programms ist. Welche Vorteile der Check bietet,
erklart der unabhangige Energie-Coach Angelo Lozza.
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—Warum bietet die Stadt Zurich

ein Energie-Coaching an?

—Im Energiebereich liegt viel ungenutz-
tes Potenzial brach. Dabei kann man bei-
spielsweise mit einem Heizungscheck
ohne grossen Aufwand langfristig Kosten
sparen und einen wichtigen Beitrag zum
Umweltschutz leisten. Gerade bei Mehrfa-
milienhdusern macht sich der Heizungs-
check schnell bemerkbar.

—Was sind die Ziele des
Heizungschecks?

—Den Energieverbrauch und die Kosten
durch die Optimierung von Heizungs- und
Gebaudetechnikanlagen zu senken — bei
gleichbleibendem Nutzen und Komfort
versteht sich. Viele Anlagen haben auch
ohne Investitionen das Potenzial fiir eine
Energieeffizienzsteigerungvon 8 bis 20%.
—Wie erreicht man diese Einsparungen?
—Es ware zu simpel, einfach die Raum-
temperatur zu verstellen. Die Nutzer miis-
sen mit einbezogen werden. Klar, wenn
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ich in einem Raum 25 °C messe, schla-
ge ich eine Reduktion der Raumtempe-
ratur vor. Gerade nachts ist das sinnvoll.
Die neue Raumtemperatur muss iibrigens

99 Mit einem Heizungscheck kann
man ohne grossen Aufwand langfristig
Kosten sparen und einen Beitrag zum

Umweltschutz leisten.»

vom Vermieter bestatigt werden. Dabei
ist die Kommunikation zwischen allen Be-
teiligten sehr wichtig, sonst kann es ge-
genseitige Reklamationen geben. Beim
Warmwasser gilt dasselbe, wobei das The-
ma Legionellen beachtet werden muss.
—Warum werden die Heizungen

nicht gleich bei der ersten Inbetrieb-
nahme optimal angepasst?

m— (] :'J.l[ll

o T TR
-

Die Firma KPMG konnte ihre Energieeffizienz durch Optimierungsmassnahmen an den haustechnischen Anlagen steigern (siehe Kasten rechts).

—Die meisten Heizungsanlagen werden
mit Werkeinstellungen geliefert, die auf
allgemeinen Werten basieren. Uber den
individuellen Bedarf wie Betriebszeiten,
Temperaturen und
personliche Anfor-
derungen hat der
Installateur keine
Kenntnisse und er
hat auch keine Zeit
fir die Optimie-
rung.

—Wenn die Hei-
zung einwandfrei
lauft, ein regel-
massiger Service durchgefiihrt wird,
wieso besteht dann immer noch Opti-
mierungspotenzial?

—Die energetische Optimierung hat nichts
mit einem «einwandfreien Betrieb» zu tun.
Die zustandigen Leute fiir Service und Un-
terhalt haben in der Regel nicht den Auf-
trag fiir eine Energieoptimierung. Sie wol-
len keine Reklamationen und zusatzliche



Besuche riskieren. Anpassungen werden
in der Regel nur vorgenommen, um Sto-
rungen und Beschwerden zu beseitigen.
Aber auch der laufende Betrieb hat Ein-
fluss auf das Optimierungspotenzial. Bei-
spielsweise werden Heizungsanlagen im

99 Ahnlich wie in einer Autogarage
bietet der Coach eine Uberpriifung
der gesamten Haustechnikanlage.»

Angelo Lozza, Energie-Coach und Inhaber
Lozza Energie und Gebaudetechnik

Herbst hoher eingestellt, weil die Nutzer
noch an die hoheren Raumtemperaturen
vom Sommer gewohnt sind.

—Was erhilt der Kunde, und

wie ist das Vorgehen?

_Ahnlich wie Autogaragen den Winter-
check fiir Thr Fahrzeug machen, bietet
der Coach eine Uberpriifung der gesam-
ten Anlage. Bei einem Besuch vor Ort
analysieren die Energie-Coachs die ge-
samte Heizungsanlage von der Warmeer-
zeugung iiber die Wassererwarmung bis
hin zur Steuerung und Regelung. Aus-
serdem werden die Gebaudehille und
die Liftungsanlagen untersucht. Bei
elektrischen Gerdten fiihrt der Coach

vor, wie man schnell und ginstig Ener-
giekosten einsparen kann. Dabei wer-
den Massnahmen, wenn das moglich
ist, sofort ausgefiihrt und protokolliert.
Abschliessend erhalt der Kunde einen
Coaching-Bericht.

—Welche Massnahmen werden

genau umgesetzt?

—Neben den Heizkessel- und Brennerein-
stellungen werden die Regler iiberprift.
Bei der Heizung sind die Funktionen
«Nachtabsenkung» und «automatisches
Abstellen der Umwalzpumpe» bei war-
men Aussentemperaturen am wichtigs-
ten. Die Warmwasserladung wird opti-
miert. Aber auch das mogliche Abstellen
von Heizkorpern im Keller sind Teil des
Checks. Ausserdem wird der Kunde auf
Erneuerungen aufmerksam gemacht.
Neue Umwalzpumpen verbrauchen we-
niger Strom als alte. Unisolierte Leitun-
gen sollten nachgedammt werden.

—Das klingt alles sehr einfach,

warum machen das noch nicht alle?
—Die Heizung steht unten im Keller. So-
lange es warm genug ist und die Anla-
ge reibungslos lauft, ist niemand wirklich
motiviert. Doch man spiirt immer mehr,
dass die Leute Energiekosten sparen wol-
len und an die Umwelt denken. Zudem
sind immer mehr Mieter am Zustand und
Verbrauch ihrer Heizung interessiert.
—Und was kostet der Heizungscheck?
—Eigentimer von Mehrfamilienhdusern
mit bis zu 6 Wohnungen bezahlen inklu-
sive Bericht 350 CHF und mit mehr als
6 Wohnungen 400 CHF. Gut angelegtes
Geld, denn dieser Betrag hat sich meist
in kurzer Zeit amortisiert. o
: ENERGIEEINSPARUNG BEI KPMG ZURICH

: Die beiden Geb&ude des KPMG-Hauptsitzes in Zirich bieten:
: Biroflachen von circa 11 000 Quadratmetern. Weil die Zir- :
: cher Filiale der Priifungs- und Beratungsgesellschaft KPMG :
: mehr als 500 000 kWh pro Jahr verbrauchte, forderte sie

: das AWEL Zurich auf, eine Zielvereinbarung fur einen Ener-
: giesenkpfad abzuschliessen. Mit der Zielvereinbarung soll
 die Erfullung der gesetzlichen Auflagen des Kantons Ziirich :
: erreicht werden, eine nachhaltige Steigerung der Energie- :
: effizienz und die Senkung der Energiekosten. :

: Die Firma KMPG in Ziirich hat dieses Ziel erreicht und insge-:
: samt 130 000 CHF Energiekosten einspart. Durch den effizi-:
: enteren Einsatz der Heizungs-, Liiftungs- und Klimaanlagen :
: wurde der Erdgasverbrauch um 40% und die Elektroenergie:
: um 14% gesenkt. :

DIETMAR KNOPF
Der diplomierte Architekt ist Redaktor der
Zeitschrift Immobilia.
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ATTICO

Wir planen und bauen energieeffizient, wirtschaftlich und &sthetisch

in modernster Systemholzbauweise. Nutzen Sie den hohen Flexibilitats-
grad und kurze Bauzeiten um Ihre Ausbauvisionen umzusetzen.

Gerne begleiten wir Sie dabei.

5074 Eiken/AG _tel. 061 826 86 86

® MEHR AUSNUTZUNG DURCH
AUFSTOCKUNG MIT SYSTEM

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

WWW.HARING.CH
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Zurzeit finden Sanierungsarbeiten am Goetheanum in Dornach statt. Fiir 14 Mio. CHF wird
die grosse Biihne erneuert, die Betonfassade aufgefrischt und das Dach neu eingedeckt.
Die Wiedereroffnung ist fiir Ende September geplant.

[

DIETMAR KNOPFE @ ++vverenrererenrssusenrusunmaunenrnannenan

SCHRAGSTELLER. Auf der Biihne des Goe-
theanums hiangen schwarze Kabelketten
von der Decke. Handwerker montieren
ein Stahlgeriist, daneben klafft ein Loch,
ungefahr so gross wie ein 25-Meter-Be-
cken. Dort ist ein Podium eingebaut, mit
dem man verschiedene Requisiten wah-
rend der Vorfiihrung hoch- und runterfah-
ren kann. Daran grenzt der sogenannte
Schragsteller, das ist der Bithnenbereich,
der sich neigen lasst und oft fiir Euryth-
mie-Auffiihrungen gebraucht wird. «Die
alte Bithne wurde circa 1930 eingebaut
und war seitdem in Betrieb», sagt Susan-
ne Bottge, Architektin vom Baubiro am
Goetheanum. Sie leitet und koordiniert die
Sanierungsarbeiten an der Gebaudehiille.

MUHSAME TRANSPORTWEGE. Nachdem das
erste Goetheanum in der Silvesternacht

ANZEIGE

In dem iiber 20 Meter hohen Biithnenraum wird die Technik erneuert. Die Wiedererdffnung ist im September geplant.

1922 durch Brandstiftung zerstort wur-
de, errichtete man von 1925 bis 1928 an
gleicher Stelle ein zweites Zentrum fur
die Anthroposophen. Damals wurde der

Ober- und Unterbiihne sprode gewor-
den und muss ersetzt werden. «Es war
schwierig, die riesigen Metallteile ins
Goetheanum zu bringen und an denrich-

93 Es war schwierig, die riesigen Metallteile ins
Goetheanum zu bringen und an den richtigen Platz

zu stellen.»

SUSANNE BOTTGE, ARCHITEKTIN AM GOETHEANUM

Beton vom Bahnhof mit einem Pferdewa-
gen auf den Dornacher Hiigel gebracht,
anschliessend in Kiibeln auf die Baustel-
le getragen und per Hand verdichtet.
Heute, nach mehr als 80 Jahren, ist
die 20 Meter hohe Stahlkonstruktion der

EINZAHLUNGSSCHEINE.CH

Einzahlungsscheine fur Mietzinsinkasso
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tigen Platz zu stellen», fahrt Bottge fort.
Fir den Transport mussten zwei Rauch-
entliiftungsklappen im Dach ausgebaut
werden. Jeder Kranzug absorbierte vier
Arbeitskrafte. Einen Kranfiihrer, der die
Last unten anhdngt, jemanden, der sie
durch die Dachluke fiihrt, einen, der sie
an der Oberbiithne vorbeilotst und einen
Facharbeiter, der im Technikraum auf
der Unterbiihne steht und die Fracht in
Empfang nimmt.

Doch der Aufwand hat sich gelohnt.
Den alten Brandschutzvorhang ersetzt
ein leichteres Modell. Dazu soll nun end-



Ein Blick aus dem grossen Goetheanum-Saal auf die eingeriistete Biihne (Fotos: Anna Krygier).

lich ein Orchestergraben fiir 50 Musi-
ker gebaut werden, der bereits im Origi-
nalentwurf vorgesehen war. Ausserdem
bietet der sanierte Bihnenraum ein No-
vum: Messsonden registrieren laufend
die statische Belastung am Betontrag-
werk. Falls die Krafteinwirkung zu gross
ist, beispielsweise wenn mehrere Tech-
niker iiber die Galerie laufen, blockie-
ren die Stahlziige und lassen sich nicht
mehr bewegen.

HYDROPHOBIERTE BETONFASSADE. Die denk-
malgeschiitze Fassade des Goethea-
nums, das von aussen an einen monu-
mentalen Bunker erinnert, bekommt ein
frisches Gesicht. Weil die Betoniiber-

deckung an vielen Stellen zu gering ist,
konnte Wasser bis zu den Armierungs-
eisen vordringen, die im Laufe der Jah-
re zu rosten begannen.

«An der Ostfassade wurde der alte
Beton bis zur Bewehrung abgetragen,
der Rost mit einem Hochdruck-Was-
serstrahl entfernt und eine neue, sechs
Zentimeter dicke Betonschicht aufgetra-
gen», erklart Bottge. Alle Fassadenstel-
len, wo der Beton lose ist, sollen repro-
filiert werden. «Dabei versuchen wir die
Struktur und den Originalfarbton so gut
wie moglich nachzuempfinden.» Das sei
nicht einfach, weil das Betonwerk ge-
schlossen ist, aus dem der alte Zement
und die Zuschlagstoffe stammen. Zum

Schluss wird die gesamte Fassade hyd-
rophobiert. Damit ist gemeint, dass sie
einen farblosen Anstrich erhalt, der zwei
Zentimeter in den Beton eindringt und
den Wassereintritt verhindert.

NORWEGISCHER SCHIEFER. Das Dach des
Goetheanums ist mit grauen Schiefer-
platten gedeckt. Darunter befindet sich
eine Holzschalung, die mit Eisennageln
befestigt ist, die brechen, weil sie ver-
rostet sind. «Bisher war der Dachaufbau
nicht hinterliiftet, da die Schieferplat-
ten direkt auf einer Teerpappe befes-
tigt waren. Dadurch konnten die Platten
nicht austrocknen und begannen miir-
be zu werden. Wir sagen dazu Schiefer-
krebs», erlautert Bottge, wahrend wir
auf dem Baugeriist stehen und von Ba-
selland bis zum Schweizer Jura blicken.
Deshalb miissen sie den gesamten Dach-
belag abnehmen, eine neue Warmedam-
mung einbauen und die neuen Schiefer-
platten auf eine hinterliiftete Holzlattung
montieren.

Doch es gab ein kleines Lieferpro-
blem, denn der Schiefer stammt aus
einem norwegischen Steinbruch, den
es heute nicht mehr gibt. Rudolf Steiner
entdeckte ihn 1913, als er wiahrend einer
Vortragsreise von Kristiania nach Ber-
gen fuhr. Die Besonderheit dieses Schie-
fers ist ein hoher Anteil von Quarzit und
Muskovitglimmer, der fiir einen seidigen
Glanz sorgt.

«Wir hatten zum Gliick einen findigen
Dachdecker. Er besorgte sich die Gene-
ralimport-Rechte an einem Steinbruch,
der rund 500 Kilometer weiter nordlich
liegt. Der Schiefer von dort hat einen et-
was hoheren Gneisanteil, aber ansons-
ten ist er dem alten sehr dhnlich», sagt
Bottge mit einem kleinen Lacheln. °

ANZEIGE

Das A und O fiir ein erfolgreiches Projekt-

management ist ein guter Uberblick.

www.markstein.ch

markstein
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In Birsfelden lauft zurzeit die Sanierung von drei Hochhausern, die Ende der 1960er-Jahre
gebaut wurden. Dabei werden Kuchen, Bader und Fassaden sowie die gesamte Haustechnik
erneuert. Dariber hinaus wird die Tragstruktur hinsichtlich Erdbebensicherheit ertiichtigt.
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Die drei Hochhauser «Am Stauseey in Birsfelden werden bis 2016 saniert. Die Fassaden sind mit griinen Alucobondplatten verkleidet (Visualisierungen: zvg).

DIETMAR KNOPFE @ ++vverenrererenrssusenrusunmaunenrnannenan

MARKANTE TURME. Die drei Hochhiuser er-
kennt man bereits aus der Ferne. 18 Eta-
gen, fast 60 Meter hoch. Wie Leuchttiir-
me ragen sie in den grauen Himmel des
Sternenfeld-Quartiers, das in der Basler
Vorstadtgemeinde Birsfelden liegt. Von
dort aus erreicht man in wenigen Minu-
ten die Grunflachen am Ufer des Rheins.
Die Nahe zu Deutschland und Frankreich,
vor allem aber der Birsfelder Hafen — eine
wichtige Drehscheibe im internationalen
Handel - verleihen der Kleinstadt eine le-
bendige Atmosphare. Die drei Gebaude
Am Stausee Nummer 23, 25 und 27 wur-
den Ende der 1960er-Jahre fiir die Ange-
stellten von Ciba-Geigy gebaut und um-
fassen insgesamt 210 Wohnungen.

BETRIEBS- UND UNTERHALTSKOSTEN SENKEN.
«Die Gebaude werden grundlegend er-
neuert, da die haustechnischen Anlagen,
die Innenausstattung sowie die Steig-
und Fallstrange nicht mehr den heuti-
gen Anspriichen geniigen», sagt André
Spiithler, Senior-Bewirtschafter bei der
Livit AG Basel, welche die Liegenschaft
im Auftrag der Eigentiimerin AXA Win-
terthur bewirtschaftet. Zusatzlich wer-
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den Kiichen und Bader modernisiert, die
Gebaudestruktur gemass den aktuellen
Normen zur Erdbebensicherheit ertiich-
tigt und die bestehende Fassade den ener-
getischen Anforderungen angepasst. Da
der Energieverbrauch iiberdurchschnitt-
lich war, mussten hohe Akontozahlun-
gen angesetzt werden, sagt Spiihler und
bringt eines der Sanierungsziele auf den

99 Dank der Sanierung
konnen wir die drei
Hochhauser wieder neu
positionieren.

ANDRE SPUHLER, LIVIT AG

Punkt, «eine deutliche Reduzierung der
Betriebs- und Unterhaltskosten».

Die drei Gebaude gehoren zu den ers-
ten Hochhausern im Raum Basel. Damals
war der Innenausbau topmodern. Alle 3-
und 4-Zimmer-Wohnungen waren mit Ge-
gensprechanlage und in den Fenstern in-
tegrierten Sonnenstoren ausgestattet.
Doch die Situation anderte sich im Laufe
der Jahre. Bevor die AXA Winterthur die

Hauser 2006 kaufte, war der Unterhalt
der Liegenschaften vernachlassigt wor-
den. Ein erster Sanierungsanlauf in den
1990er-Jahren scheiterte am Widerstand
der Mieter.

NEUE KUCHEN UND SANITARRAUME. Seit Juli
2013 werden die Birsfeldener Hochhau-
ser in drei Etappen fiir 32 Mio. CHF total-
saniert. Die letzten Mieter werden 2016
einziehen. «Innen machen wir eine klas-
sische Strangsanierung», sagt Fabio Ca-
tanzariti, verantwortlicher Projektleiter
beim Generalplaner Burckhardt Immobi-
lien AG. Konkret bedeutet das: neue Kii-
chen- und Badentliiftungen, Ersatz der
Sanitarleitungen und den Einbau von mo-
dernen Elektroinstallationen. Die Kiichen
bekommen neue Einbaumodbel und Ein-
baugerate. In den Bidern bleiben einzig
die Positionen der Sanitarapparate un-
verandert, ansonsten wird die komplette
Einrichtung erneuert. Um die Erdbeben-
sicherheit der Bestandesbauten auf den
neusten Stand zu bringen, war ein um-
fassender Eingriff in die Tragstruktur no-
tig. Die Bauarbeiten konnten daher nur
im entmieteten Zustand beginnen. Dies
eroffnete die Chance, die Zimmer zu re-



Zimmer mit Fernsicht: Bei klarem Himmel kann man den Ausblick bis zum Schwarzwald geniessen.

novieren, neue Fenster einzubauen und
frische Bodenbeldge zu verlegen. Bereits
iber ein Jahr vor dem geplanten Baube-
ginn wurden die Mieter informiert und
bei der Suche nach einer Ersatzwohnung
durch die Livit AG unterstitzt.

BRANDSCHUTZ UND ERDBEBENSICHERHEIT.

Auch im Aussenbereich geht die Sanie-
rung weiter. Auf die bestehende Beton-

ANZEIGE

fassade wurden eine 20 Zentimeter dicke
Warmedammschicht und griinliche Alu-
cobondplatten montiert. Die Metallver-
kleidung schimmert je nach Lichteinfall
von griin bis hellgrau.

«Bei Hochhausern gibt es generell
strenge Auflagen, was den Brandschutz
und die Erdbebensicherheit betrifft», sagt
Catanzariti. Die Gebaudehiille und die
weinroten Sonnenmarkisen diirfen nicht

brennbar sein, simtliche Sanitarleitun-
gen miissen mit nicht brennbaren Man-
schetten ummantelt werden, damit sich
ein Brand nicht ins nachste Geschoss aus-
breiten kann. Im Rahmen der Erdbeben-
ertlichtigung wurde die Tragstruktur der
Hauser verstarkt, um das «Knicken» des
Sockelgeschosses zu vermeiden. Zu die-
sen baulichen Massnahmen gehoren zu-
satzliche Wandscheiben im Erdgeschoss,
eine Verstirkung der Wohnungstrenn-
winde im 1. OG und der Geschossdecken
im EG, die um 20 Zentimeter aufbetoniert
wurden.

IMAGE POLIEREN. Nach der Sanierung kon-
nen die Hochhduser neu am Markt posi-
tioniert werden. Vor der Sanierung hatte
sich das Image langsam zu verschlech-
tern begonnen. Aber das Sternenfeld-
Quartier ist bei den Anwohnern nach wie
vor sehr beliebt, weil es ruhig und fami-
lienfreundlich ist, viele Griinflachen um-
fasst und sich in unmittelbarer Nahe zur
Stadt Basel befindet. «Wir bieten attrakti-
ve Wohnungen mit einer modernen Aus-
stattung zu einem fairen Preis an. In den
oberen Wohnungen geniesst man ei-
nen grandiosen Blick auf Basel und an
sonnigen Tagen eine Fernsicht bis zum
Schwarzwald. Hier hat man als Mieter ein
Gefuhl von Freiheit», sagt Spithler. AXA
Winterthur will mit der Sanierung das
Sternenfeld-Quartier aufwerten helfen
und ein Zeichen fiir andere Eigentiimer
setzen. Das ist gelungen. Auf der ande-
ren Strassenseite werden bereits weitere
Hauser saniert. .

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und Raumgiftsanierung

Datum: Mittwoch, 22. Oktober 2014

Zeit: 8.00 Uhr bis 17.00 Uhr

ort: Seminarhotel Spiergarten,
Lindenplatz 5, 8048 Ziirich

SPR Schweiz

Verband Scl pilz- und i

Elfenstrasse 19, Postfach

CH-3000 Bern 6

Telefon +41 (0}B40 004 499
ww.sprachweiz.ch
info@sprsthweiz.ch

Einladung zur Schimmelpilztagung fiir:
Immobilienbewirtschafter, Architekten, Bauherren

Programm: Biologie (gesundheitliche Aspekte)
Bauphysik
Sanierung, Pravention
Rechtliche Aspekte

Kosten: CHF 290.-/Person

Anmeldung: www.sprschweiz.ch (Events)

maler
glpser
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Seit Anfang Jahr sind im Tessin neue Bauvorschriften in Kraft. Bei der Modernisierung eines
bestehenden Aufzugs gelten jetzt strengere Sicherheitsnormen — genauso wie fiir Ersatzanla-
gen. Aufzugsbesitzer sollten sich frithzeitig informieren und vorausplanen.

RAPHAEL HEGGLIN* @---+--vvvnseeunseeuaaeiuiaeiiaeeinnans

NEUE VORSCHRIFTEN FUR ALTE AUFZUGE. Ein
alterer Aufzug kann erhebliche Sicher-
heitsrisiken bergen. So sind zahlreiche
Aufziige im Kanton Tessin nicht mit ei-
ner Kabinenabschlusstiir ausgestattet.
Immer wieder kommt es deshalb zu Un-
fallen mit eingeklemmten Gliedmassen.
Schétzungen gehen davon aus, dass in

Alte Aufziige erfiillen die heutigen Sicherheitsanforderungen oft nicht (Foto: Remy Steinegger).

Wochenende lang in einem Aufzug ste-
cken geblieben sind — und auch kirzere
Wartezeiten sind unangenehm und kon-
nen je nach Gesundheitszustand einer
Person gefahrlich sein.

Deshalb fordert der neue Artikel 36
in den Tessiner Bauvorschriften mehr Si-
cherheit: Er verlangt seit Anfang Januar
2014 bei Modernisierungen von Aufzii-

93 Ich empfehle Eigentiimern von Aufziigen,
durch eine neutrale Fachperson eine Risikoanalyse

erstellen zu lassen.»

LUIGI NICOLI, FACHEXPERTE FUR AUFZUGSSICHERHEIT, IM INTERVIEW AUF DEN FOLGENDEN SEITEN

der Schweiz alle vier Jahre eine Per-
son an den Folgen eines solchen Unfalls
stirbt. Auch ereignen sich regelmassig
Stolperunfille, weil die Anhaltegenau-
igkeit eines Aufzugs nicht stimmt und
sich zwischen Aufzugsboden und Etage
eine Stufe bildet. Zusatzlich beméangeln
Fachleute das Fehlen von Notrufeinrich-
tungen, die mit einer 24-Stunden-Not-
rufzentrale verbunden sind. Es ist vor-
gekommen, dass Passagiere ein ganzes

48 | immobilia August 2014

gen oder der Installation von Ersatzan-
lagen einen Baubewilligungsprozess
sowie eine Endabnahme durch die Ge-
meinde. Bei Modernisierungen muss zu-
dem neu eine Erklarung des Installateurs
vorliegen, die eine Beseitigung der sie-
ben wichtigsten SNEL-Risiken bestatigt.
Die SNEL ist die Safety Norm for Existing
Lifts — die Schweiz hat diese europaische
Norm im Jahr 2004 als SIA 370.080 tiber-
nommen. Ob und wie weit die Norm ge-

setzlich umgesetzt wird, obliegt den ein-
zelnen Kantonen (siehe Kasten).

BEI UNFALLEN HAFTEN EIGENTUMER. Die neu-
en Bauvorschriften bringen nicht nur fiir
die Passagiere, sondern auch fir Auf-
zugsbetreiber mehr Sicherheit. Denn
gemass Artikel 58 OR haften Eigentii-
mer fiir Schaden, die aus mangelhaf-
tem Unterhalt eines Bauwerks entste-
hen. Dazu zdhlen auch Aufziige und
Fahrtreppen. Der Gesetzgeber erachtet
ein Bauwerk als mangelhaft, wenn es
nicht dem «anerkannten Stand der Tech-
nik» entspricht. Die SNEL bzw. die SIA-
Norm 370.080 definieren diesen Stand
der Technik, das war schon vor Einfiih-
rung der neuen Tessiner Bauvorschrif-
ten der Fall. Das neue Gesetz schafft le-
diglich mehr Rechtssicherheit, indem
es aufzeigt, welche konkreten Massnah-
men fiir ein ausreichendes Sicherheits-
level notwendig sind.

Zentrale Forderungen bei Moderni-
sierungen sind unter anderem Kabinen-
abschlusstiiren, eine Notrufeinrichtung
mit 24-Stunden-Service und eine prazi-
se Anhaltegenauigkeit, um Stolperunfal-
le zu vermeiden. Ebefalls wichtig sind
eine Notbeleuchtung, die Verwendung
von Sicherheitsglas sowie ausreichend
dimensionierte Puffer.

Wer nicht modernisiert, sondern
ganz ersetzt, benotigt fiir die Ersatzan-
lage eine Konformitatserklarung gemass
EN81-1/2 (europaische Aufzugsnorm).
Auch Ersatzanlagen missen dieselben
Kriterien wie neue Aufzugsanlagen er-
fallen.

: KANTONE FORDERN SICHERHEIT

: Immer mehr Kantone verbessern die Sicherheit bestehen-
: der Aufziige und schaffen neue Normen und Gesetze - ba- :
: sierend auf der Safety Norm for Existing Lifts (SNEL). So

¢ haben neben dem Kanton Tessin auch Genf, Zirich, Glarus :
: und Uri rechtsverbindliche Vorschriften in Kraft gesetzt.
¢ Weitere Kantone sind daran, dhnliche Gesetze zu schaffen. :
: Die SNEL setzt sich auch europaweit durch: Bisher haben

: Uber zehn européische Lander die Norm zum Standard er- :
 Klart; weitere Lander fiihren sie demnachst ein. Der Kanton :
: Tessin beschrankt sich bei Modernisierungen — wie andere :
i Kantone auch - auf die 7 wichtigsten Gefahrdungspunkte
. aus der SNEL: :

« SNEL 3: Schlechte Anhaltegenauigkeit des Antriebsystems :
» SNEL 27: Ungeeignetes Glas an den Schachtttiren :
+ SNEL 38: Kritisches Verhaltnis von Nutzflache zu Nennlast :
+ SNEL 40: Kabinen ohne Kabinenabschlusstiir :
» SNEL 46: Fehlende oder unzulangliche Notbeleuchtung
in der Kabine :
: + SNEL 56: Fehlende oder unzuldngliche Puffer
i « SNEL 71: Fehlende oder unzulangliche Notrufeinrichtung :



FACHPARTNER MUSS ZERTIFIZIERT SEIN. Wie
sollen Aufzugsbetreiber vorgehen? So-
lange es um Reparaturarbeiten geht,
greift der neue Artikel der Tessiner Bau-
vorschriften nicht. Wohl aber Artikel 58
im OR, mit dem Betroffene nach Unfillen
ihre Haftungsanspriiche geltend machen
konnen. Fachleute raten dazu, altere Auf-
ziige einer Risikoanalyse unterziehen zu
lassen. Dadurch lasst sich aufzeigen, wel-
che Arbeiten in den kommenden Jahren
notwendig werden und was 6konomisch
die sinnvollste Losung ist. Wer voraus-
schaut, vermeidet nicht nur Arger, son-
dern kann auch Geld sparen.

Einen verlasslichen Fachpartner zu
finden, ist fir Aufzugsbetreiber aller-
dings nicht immer einfach. In den letz-
ten Jahren haben sich unqualifizierte Fir-

men in den Markt gedrangt: Sie fiihren
Wartungs- und Servicearbeiten sowie
Reparaturen nicht immer normenkon-
form aus. Das geht nur solange gut, bis
etwas schief lauft.

Seriose Aufzugsfirmen sind nicht be-
reit, bei der Sicherheit Abstriche zu ma-
chen. Sie zeigen transparent auf, wie
Aufzlige dauerhaft sicher werden. Neu
muss ein Betrieb, der Aufziige moder-
nisiert oder ersetzt, ISO-zertifiziert sein
— inklusive dem Modul H. Dieses Mo-
dul gewahrleistet eine umfassende Qua-
litatssicherung. Doch auch Service- und
Wartungsarbeiten sollten ausschliess-
lich durch Firmen mit Modul H durch-
gefiihrt werden. Nur so sind Qualitat und
Sicherheit der Arbeiten nachhaltig ge-
wahrleistet. ]

MEHR SICHERHEIT FUR BESTEHENDE AUFZUGE

: Seit dem 1. Januar 2014 gelten im Kanton Tessin stren-

: gere Bauvorschriften. Der neue Artikel 36 verlangt bei

: Modernisierungen von Aufziigen oder der Installation

: von Ersatzanlagen einen Baubewilligungsprozess sowie

: eine Endabnahme durch die Gemeinde. Bei Modernisie-  :
: rungen muss zudem neu eine Erklarung des Installateurs
: vorgelegt werden, welche eine Beseitigung der 7 wich- :
: tigsten SNEL-Risiken bestétigt. Die SNEL ist die Safety

: Norm for Existing Lifts - die Schweiz hat diese europai-

: sche Norm als SIA 370.080 vollstandig ibernommen. H
 Fur Ersatzanlagen fordert der neue Artikel 36 in den Bau-
: vorschriften eine Konformitatserklarung gemass EN81-
: 1/2 (européische Aufzugsnorm) - sie miissen also die-

: selben Kriterien wie alle Neuanlagen erfllen.

*RAPHAEL HEGGLIN

Der Autor ist MAZ-Journalist und dipl. Che- :
miker FH. Er schreibt unter anderem fiir ~ :
Tageszeitungen und Fachzeitschriftenzu ~:
den Themen Gebéudetechnik, Energieeffizi- :
enz, Wissenschaft und Natur.
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Schulorte

Zuséatzlich bieten wir an:

HOHERE FACHSCHULE

far Anlagenunterhalt und Bewirtschaftung

Berufsbegleitende Ausbildung
FUr Hauswarte mit Praxis als Vorbereitung auf die eidg. Berufsprtfung:

Hauswarte mit eidg. Fachausweis

Schulbeginn Ende Oktober 2014
Bern | Chur | Luzern | Olten | Pfaffikon SZ | Ziirich

¢ Eidg. Fachbewilligung fiir die Desinfektion des Badewassers

¢ Eidg. Fachbewilligung zum Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln

¢ Anschlussbewilligung von Elektroinstallationen im Niederspannungsbereich (NIV 15)
¢ Brandschutzkurs fir Hauswarte

Kursinformationen erhalten Sie beim Schulsekretariat:
Anmeldung und Auskunft: Sekretariat HFS | Telefon 055 444 30 36
Tafernstrasse 16 | 5405 Dattwilwww.hfs-weiterbildung.ch | info@hfs-weiterbildung.ch
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Seit 2014 gelten im Kanton Tessin strengere gesetzliche Bauvorschriften fiir die Moderni-
sierung von Aufziigen und die Installation von Ersatzanlagen. Der Elektroingenieur Luigi
Nicoli rat Besitzern von Aufziigen, sich frithzeitig mit dem Thema auseinanderzusetzen.

RAPHAEL HEGGLIN @---++-cvvvveutunetumuniiiaiuaeinaninnennns

—Bestehende Aufziige sollen sicherer
werden: Der Kanton Tessin setzt mit
seiner neuen Bauordnung ein deutli-
ches Zeichen. Gibt es heute ein Sicher-
heitsproblem?

—Bei alteren Aufziigen gibt es grosse Un-
terschiede, was die Sicherheit betrifft. Die
einen sind ausreichend sicher, andere hin-
gegen weisen Mangel auf. Grundsatzlich
hat das Gesetz schon frither gefordert, dass
auch alte Aufziige sicherheitstechnisch auf
dem neusten Stand sein missen — die Um-
setzung war allerdings nicht klar ausformu-
liert. Die strengeren Bauvorschriften sind
durchaus im Sinne der Eigentimer: Ge-
mass Artikel 58 im OR haften Eigentimer
fiir Schaden, die aus mangelhaftem Unter-
halt eines Bauwerks entstehen — dazu ge-
héren auch Aufziige. Mit der Ubernahme
der sieben wichtigsten Gefahrdungspunk-
te aus der SNEL zeigt der Kanton nun kon-
kret auf, was es braucht, um einen alteren
Aufzug sicher zu machen.

® BIOGRAPHIE
. LUIGI NICOLI

¢ Luigi Nicoli ist diplomier-
: ter Elektroingenieur und
i CEO von Elettro Studio

¢ Nicoli. Als unabhéngige
i Fachperson berét er Bau-
i herrschaften und 6ffent-
i liche Institutionen zu

¢ Themen wie Aufzugs-

i sicherheit, Brandschutz
i und Planung. Bei Unfal-

¢ len mit Aufziigen erstellt
: erzudem Expertisen fir
: die Tessiner Justiz.®

—Aufzugsbesitzer waren also schon
frither fiir die Sicherheit ihrer Anlagen
verantwortlich. Trotzdem gibt es si-
cherheitsrelevante Madngel. Warum?
—Zum einen sind viele Aufzugsbetreiber
nicht ausreichend sensibilisiert. Mit dem
neuen Artikel in der Bauverordnung wird

99 Seriose Aufzugsfirmen
machen bei der Sicherheit
keine Abstriche.»

sich das dndern. Ein weiteres Problem ist die
nicht unerhebliche Zahl an unqualifizierten
Firmen, die Service- und Reparaturleistun-
gen fiir Aufziige anbieten. Vielerorts wird
leider zu sehr iiber den Preis entschieden.
—Die Qualitat der Arbeiten leidet

unter dem Preisdruck?

—Die Aufziige werden teilweise nicht fach-
gerecht gewartet und repariert. In meiner

Funktion als unabhangiger Experte habe
ich schon gravierende Mangel — zum Bei-
spiel an Notbremsen oder Seilen — ent-
deckt. Immer wieder kommt es zu Unfallen.
Was die Aufzugsbetreiber bei aller Spar-
samkeit vergessen: Geschieht ein Unfall,
werden sie an erster Stelle haftbar ge-
macht. Seriose Aufzugsfirmen sind aller-
dings nicht bereit, bei der Sicherheit ir-
gendwelche Abstriche zu machen. Sie
weisen Aufzugseigentiimer schriftlich auf
Sicherheitsmangel hin.

—Wie kann ein Eigentiimer herausfin-
den, ob eine Aufzugsfirma serios ist?
—Ein Betrieb, der Arbeiten an einem Auf-
zug durchfiihrt, muss ISO-zertifiziert sein
—inklusive dem Modul H. Dieses Modul ge-
wahrleistet eine umfassende Qualitatssi-
cherung. Mit der neuen Bauverordnung
wird das Modul H fiir Firmen, die Aufziige
modernisieren oder ersetzen, zwingend.
Doch auch Service- und Wartungsarbeiten
sollten ausschliesslich durch Firmen mit
Modul H durchgefiihrt werden — nur so
sind Qualitdt und Sicherheit der Arbeiten
gewahrleistet. Ich empfehle Eigentiimern
von Aufziigen, durch eine neutrale Fach-
person eine Risikoanalyse erstellen zu las-
sen. So wird klar, was sicherheitstechnisch
und finanziell sinnvoll ist: Reicht eine Re-
paratur, benoétige ich eine Modernisierung
oder ist ein Ersatz die beste Losung?
—Die neue Bauverordnung setzt keine
Fristen — solange es bei Reparaturen
bleibt. Warum sollte ein Aufzugsbe-
treiber zusatzliche Kosten auf sich
nehmen, wenn er gar nicht muss?

_Ich warne ausdriicklich vor kurzfristigem
Denken. Immer nur das Notwendigste zu
machen, rentiertlangfristig nicht. Wer heu-
te richtig rechnet und vor-
ausschaut, wird Geld spa-
ren—und Arger vermeiden.
Ich spreche da nicht nur
von moglichen Unfallen
und den damit verbunde-
nen Schadenersatzforde-
rungen. Veraltete Aufziige
fallen auch haufiger aus. Bei einem alten
Aufzug ist es wie mit einem Auto: Irgend-
wann kommt der Punkt, wo sich eine Repa-
ratur nicht mehr lohnt, weil immerzu neue
Probleme auftauchen. Eine fachgerechte
Planung hilft Besitzern von Aufziligen, so-
wohl 6konomisch als auch sicherheitstech-
nisch das Optimum zu erreichen. Frithzei-
tig planen zahlt sich also aus! °
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Der SVIT Schweiz unterstiitzt seit Jahren die Erarbeitung eines Nationalen Qualifikations-
rahmens (NQR), der dazu beitragen soll, dass deutschsprachige Berufsbildungsabschliisse
aus der Schweiz auch international anerkannt werden.

B

Wer hat welche Qualifikation? Der Uberblick geht zunehmend verloren - vor allem im internationalen Kontext (Bilder: photocase.de).

MARCEL HUG* @ +++++vvererrerensearaseamasusmeunenannenunenn

ANERKENNUNG IM INTERNATIONALEN KON-
TEXT. Der SVIT Schweiz unterstiitzt seit
Jahren die Erarbeitung eines Nationa-
len Qualifikationsrahmen (NQR) in der
Berufsbildung sowie die dazugehoren-
den Diploma Supplements und Zeugnis-
erlauterungen. Diese sollen dazu dienen,
dass die Abschliisse der Berufsbildung,
die nur die deutschsprachigen Lander
in dieser Form kennen, im internationa-
len Kontext anerkannt werden konnen.
Der Bundesrat sollte am 27. August 2014
iber die diesbeziigliche Einfithrung be-
finden. Die Inkraftsetzung ist fiir Oktober
2014 geplant. In diesem Zusammenhang
werden in der Politik immer wieder die
Bezeichnungen «Professional Bachelor»
bzw. «Professional Master» fiir die Ab-
schlusse eidgenossischer Fachausweise
und eidgenossischer Diplome gefordert,
um die Abschliusse der hoheren Berufs-
bildung vermeintlich aufzuwerten.

«PROFESSIONAL MASTER IN REAL ESTATE MA-
NAGEMENT»? Im aktuell giltigen Regle-
ment der hoheren Fachpriiffung wird
eine englische Ubersetzung des diplo-

52 | immobilia August 2014

mierten Immobilientreuhdnders vorge-
schlagen: «Property Fiduciary with Ad-
vanced Federal Diploma of Professional
Education and Training». Unter ande-
rem diese, vorsichtig ausgedriickt, leicht
unverstindliche Ubersetzung zeigt die
Problemstellung. Die Ubersetzung wird

f

DIE MEINUNGEN SIND GEMACHT. Das in dieser
Angelegenheit fiihrende Staatssekretari-
at fir Bildung, Forschung und Innovati-
on zeigt sich aus verschiedenen Griinden
iuberzeugt, dass die Einfihrung der Be-
zeichnungen nicht zielfiihrend sei. Die
wichtigsten seien hier erwahnt:

9% Durch eine Vermischung der Bildungsterminologien
wird die Trennscharfe zwischen den verschiedenen Titeln
und damit der Informationsgehalt abnehmen.»

zwar der Kernaussage unserer Berufs-
bildung gerecht, namlich der Voraus-
setzung, dass sich jemand neben dem
reinen Ablegen einer Priiffungsleistung
auch durch die entsprechende Fachpra-
xis qualifiziert. Sie ist aber fiir den tagli-
chen Gebrauch zu komplex. Warum soll
also nicht eine einfache Bezeichnung mit
Bachelor und Master gewahlt werden?

— Durch eine Vermischung der Bil-
dungsterminologien wird die Trenn-
scharfe zwischen den verschiedenen
Titeln (akademisch/beruflich) und da-
mit der Informationsgehalt abnehmen
(«Titelinflation»). Dies diirfte wiede-
rum dazu fiihren, dass Hochschulen
und deren Absolvierenden versuchen,
ihre Abschliisse als hoherwertig ab-



zugrenzen. Der erhoffte Statusgewinn
ist daher unsicher.

— Bei einer —international uniiblichen —
EinflihrungerganzenderTitelindie Di-
plomzusétze entstiinde eine zusatzli-
che Unschérfe der vermeintlich klaren
Beschreibung des Bildungsabschlus-
ses. Zudem liesse sich die Zuteilung
je eines Titels fiir den nationalen und
fir den internationalen Gebrauch in
der Praxis nicht durchsetzen. Die
Verwendung der Titel «Professional
Bachelor»/«Professional Master» wa-
re auch im Inland zu erwarten.

— Die Titelverwendung «Professional
Bachelor»/«Professional Master» in
der hoheren Berufsbildung wiirde
sich vom Gebrauch in anderen Lan-
dern unterscheiden. Im Ausland (DK,

NL, BEL, LUX, FR) beschrankt sich die
Verwendung des «Professional Ba-
chelor» auf Hochschulabschliisse mit
einer gewissen Praxisorientierung.
Der Titel folgt den Bedingungen ei-
nes regularen Bachelor-Abschlusses
und ist am ehesten mit einem Fach-
hochschul-Bachelor in der Schweiz zu
vergleichen. Die Schweizer Titel ent-
sprachen vom Umfang wie auch der
institutionellen Anbindung her nicht
der international gebrauchlichen De-
finition. Dies wiirde die internationale
Aussagekraft und Akzeptanz schma-
lern.

Die Bezeichnungen «Bachelor» und
«Master» flir Abschliisse der hoheren
Berufsbildung deuten auf nicht zutref-
fende Qualifikationen (Maturitat/Ba-

chelor-Grad) sowie Zugangsberech-
tigungen (Master/Berechtigung zur
Promotion) hin. Die Titel hatten keine
Auswirkungen auf die Durchldssigkeit
im Bildungssystem. Es besteht die Ge-
fahr des «Etikettenschwindels» bzw.
nicht erfiillbarer Erwartungen seitens
der Absolvierenden.

— In Deutschland wurde die Bezeich-
nung «Bachelor Professional» nach
ahnlichen Diskussionen in den Jah-
ren 2007 bis 2010 verworfen.

Der Arbeitgeberverband spricht von ei-
nem «Irrlicht in der Berufsbildungspoli-
tik» und sieht einen Trick, der darin be-
steht, die Grenzen zwischen beruflicher
und akademischer Bildung zu verwi-
schen, um die Berufsbildung vom Presti-

ANZEIGE

Weiterbildungen
auf Hochschulniveau

Master of Advanced Studies (MAS):
Real Estate Management (Immobiliendkonomie) in
Portfoliomanagement oder in Valuation

Zertifikatslehrgdnge (CAS):
Immobilienanalyse | Immobilienbewertung | Immobilien-
entwicklung | Immobilienmanagement

Mdchten Sie einmal Hochschulluft schnuppern? Dann besuchen
Sie uns an unserer Soirée vom 14. August 2014. Details und
Programm unter www.fhsg.ch/soiree oder +4171 226 12 50.
Wir freuen uns auf Sie.

| FHS St.Gallen

. . Hochschule
fiir Angewandte Wissenschaften

www.fhsg.ch

FHO Fachhochschule Ostschweiz
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ge vermeintlich hoher positionierter Ab-
schlisse profitieren zu lassen. Doch es
wird nicht lange dauern, bis das durch-
schaut werde, ist der Arbeitgeberver-
band tberzeugt. Denn Arbeitgeber las-
sen sich nicht gern tauschen. Und auch
einem Berufsprofi ist nicht gedient,
wenn sein Abschluss nach (verspatetem)
Hochschulabganger tont. Noch gravie-
render sei: Die vorgeschlagenen Titel
verwischen auch die bewahrten Starken
der hoheren Berufsbildung und unter-
werfen sie dem unpassenden Massstab
der Hochschulwelt. Die hohere Berufs-

JJ¥Die vorgeschlagenen Titel verwi-
schen die Starken der hoheren
Berufsbildung und unterwerfen sich
den Massstaben der Hochschulen.»

bildung kann sich so nicht profilieren,

zumal sich alle Eckwerte zwischen die-

sen Bildungsbereichen unterscheiden.
Diese Eckwerte sieht der Arbeitge-
berverband folgendermassen:

— Fiir den Zugang zur hoheren Berufs-
bildung spielt die praktische Erfah-
rung eine zentrale Rolle — nicht die
Matura.
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— Dieberufsbegleitenden Ausbildungen

ropaisch normiert.
— Die Inhalte werden von Berufsverban-
den (mit-)definiert und von bewdahrten

Produkt akademischer Freiheiten.

weitere akademische Ausbildungen.

Es ist also aufgrund der verschiedenen
sammenhang kann dann der Européi-

. schen Qualifikationsrahmen (EQR), der
i auf der Basis der nationalen Qualifikati-
onsrahmen erarbeitet wird, mindestens

. teilweise Entlast bri .
Eine Moglichkeit bestin- i —  coc mnhastungbringen
de aber darin, dass im «Di- :

(also : Persodnlich bin ich aber der Meinung,

in einem separaten Papier i dass das Wohlergehen der Berufsbil-

das den Berufsbildungsab- dung nicht an solchen Titeln hangt und
schluss erlautert) erganzend '
zur englischen Ubersetzung :
. wenig inhaltlich gefiihrt wird. Mit der

¢ «reinen» Titeldiskussion wird sich das

i dringende Problem der gesellschaftli-

i chen Anerkennung der Berufsbildung -
viele Eltern wollen, dass ihre eigenen

*MARCEL HUG i
Der Autor ist Geschéftsleiter der SVIT Swiss :

Stellungnahmen davon auszugehen, dass
der Bundesrat dem Ansin-
nen «Professional Bache-
lor/Master»  grundsatzlich
eine Absage erteilen wird.

ploma supplement»

des Titels mit einem «similar
to Professional Bachelor/Master» gearbei-
tet werden konnte. °

Real Estate School und Mitglied der
Geschéftsleitung des SVIT.

e KOMMENTAR

AKADEMISCHER
'STREIT

Der SVIT Schweiz wird zum einen sinn-
i gemiss mit der Forderung konfrontiert,
i dass eine Problematik mit dieser Titel-

i vergabe gel6st werden konnte, nimlich
den zunehmend ausldndischen HR-Per-
i sonen, welche sich immer weniger in

i unserem Berufsbildungssystem ausken-
: nen, allenfalls die «Orientierung» mit

. der Bachelor- und Master-Bezeichnung
zu erleichtern. Diesem Aspekt wurde in
i der Diskussion zu wenig Beachtung ge-
i schenkt.

: Zum anderen haben wir auch in unserer
Branche das Phinomen der Akademisie-
i rung der Bildung. Es ist sicher so, dass

¢ viele Mitglieder aus grundsitzlichen

i Uberlegungen (analog Arbeitgeberver-

: band) kaum Verstindnis fiir die Einfiih-
rung der Titel «Professional Bachelor»

i bzw. «Professional Master» hitten.

sind den Bediirfnissen der Branchen :
und Teilnehmer angepasst — nicht eu- :

Es ist aber aus Sicht des SVIT Schweiz

weniger die internationale Anerken-
i nung unserer Berufsbildungsabschliisse

i ein Thema. Wir erleben genau das Ge-

Berufsleuten vermittelt —und sind nicht | genteil, dass Berufsleute in die Schweiz

— Die Abschliisse der hoheren Berufsbil- . kommen und wir im Gegenzug «Miihe»

dung zielen auf die Ubernahme von Ver- : haben, die auslandischen Abschliisse

antwortung in Firmen — und nicht auf i einzuordnen. Besonders die franzdsi-

i schen Titel sind eher inflationir und

schwierig einzuordnen. In diesem Zu-

die Diskussion, insbesondere auf der po-
litischen Ebene, sehr plakativ und zu

Kinder ein Gymnasium besuchen - si-

i i cher nicht l6sen lassen. °

: Marcel Hug



ANZEIGE

Bauen Sie nicht
auf Sand.

® MAS Real Estate Management

a nmelden:
Jetzt zum Beratungsgesprach a

fh-hwz.ch/masrem

; HWZ ‘ Hochschule fiir
Karrierebegleitend studieren: fh-hwz.ch Wirtschaft Zurich

SVIT Real Estate School

Seminare und Tagungen

Seminar: Immobilieninformatik Bitte an folgende Anschrift senden oder faxen:
28.08.2014 SVIT Swiss Real Estate School AG, Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich,

. . - Tel. 044 434 78 98, Fax 044 434 78 99, info@svit-sres.ch
Seminar: Bewertung von Wohnimmobilien

09.09.2014

SVIT-Mitglied Ja Nein
Seminar: Best Practice bei Maklerrecht und Grundbuch
19.09.2014 Name / Vorname
Seminar: Mehrwertsteuer bei Bewirtschaftung,
Erstellung und Ubertragung von Immobilien Frau Herr
01.10.2014 .
Seminar: Immobilienfinanzierung Firma
28.10.2014
Strasse
Einzeltag Kurszyklus: Sanierung von Mietliegenschaften
18.09.2014 PLZ/Ort
Einzeltag Kurszyklus: Mietrecht und )
Ubertragungvon Immobilien E-Mail
02.10.2014
i i Telefon
Einzeltag Kurszyklus: Vermarktung und Marktmiete /\ t
cellnzot Unterschrift 7SVI

SWISS REAL ESTATE SCHOOL
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svit

SCHWEIZ

BESTELLFORMULAR

fur ein Jahresabonnement der «Immobilia»

Ja, ich moéchte immer iiber alle aktuellen Themen der Immobilienwirt-
schaft informiert sein und bestelle ein Jahresabo (12 Ausgaben):

O Einzelabonnement CHF 68.—-

O Ich besuche einen SVIT SRES-Lehrgang CHF 48.- Lehrgang:
Adressangaben

Firma

Name / Vorname
Strasse / PF
PLZ / Ort

Telefon
E-Mail

O Firmen-Abo fiir 1 und mehr Mitarbeiter/innen*
Mit personlicher Zustellung an folgende Adresse

- Grundpreis CHF 68.-

- weitere Adressen: CHF 38.-

Name Name Name
Vorname Vorname Vorname
Adresse Adresse Adresse
Ort Ort Ort

* bei Firmen-Abo bitte Adresse fiir Mitarbeiter-Abo angeben.
Die Adressen kénnen allenfalls auch per E-Mail an info@edruck.ch mitgeteilt werden.
E-Druck AG, Andreas Feurer, Lettenstrasse 21, 9009 St.Gallen
Preise inkl. 2.5% MWSt



Seminare und Tagungen
der SVIT Swiss Real Estate School

O SEMINAR
IMMOBILIENINFORMATIK
28.08.2014

Evaluation, Beschaffung, Einfilhrung,
Betrieb und CH-Marktuberblick

von Softwareldsungen fiir die Immo-
bilien- und Bauwirtschaft

PROGRAMM

— Informations- und
Datenmanagement

— Informatikrecht

— Lizenzmodelle

— Evaluation und Beschaffung

— Software Lebenszyklus

— Kriterien, Gewichtung,
Verfahren und Bewertung

— Phasenmodelle, Projektarten
und Projektmanagement

— IT-Betrieb

— Informations- und Datensicherheit

— Immobilienprozesse und
die funktionale Abdeckung
durch Software

— Produktetibersicht nach
Anspruchsgruppen

ZIELPUBLIKUM

Fuhrungs- und Fachkrafte, Projektmit-
arbeiter aus den Bereichen Immobi-

Immobilienberatung und weitere Per-

sonen, welche sich mit der Evaluation,
Beschaffung, Einflihrung und dem Be-
trieb von Softwarelésungen befassen.

REFERENT
Klaus Treff, MRICS, Geschaftsfiihrer

conrealis ag, Dozent FHS St. Gallen, Mit-

autor des Real Estate Software Guides

DATUM

Donnerstag, 28. August 2014
08.30 -16.30 Uhr

ORT
Renaissance Tower Hotel, 8005 Ziirich

TEILNAHMEGEBUHR

783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF
(tbrige Teilnehmende) inkl. MWST.
Darin inbegriffen sind: Seminarunterla-
gen, Pausengetranke und Mittagessen.

© SEMINAR
BEWERTUNG VON
WOHNIMMOBILIEN
09.09. 2014

Gangige Bewertungsverfahren und ihre
¢ — LexKoller

i — Richtiges Lesen eines Grund-

Tucken fur Wohnimmobilien stehen an
diesem Seminar im Fokus. Insbesonde-

re geht es um selbst bewohnte Objekte,

also Einfamilienhauser und Stockwerk-
eigentum.

. PROGRAMM
— Aktuelles aus dem Schweizer

Immobilienmarkt

— Hedonische Bewertung bei selbst

genutzten Wohnimmobilien: Hinter-
grund der Methodik, Anwendungs-
moglichkeiten, Beispiele und Ubun-
gen aus der Praxis

— Traditionelle Bewertungsmethoden:

Begriffe im Gebrauch, Real-/Sub-
stanzwert, Umgang mit Unterhalt
und Investitionen

— Valuation Behaviour — Bewertungen

lesen und verstehen

| ZIELPUBLIKUM

Immobilienfachleute aller Richtungen, :
i Immobilienberater, Immobilienbewerter :

\ REFERENTEN
i _ Alain Chaney, Head of Valuation &

Portfolio Management, IAZI, Ziirich

— Roman Ballmer, Head of Hedonic

Products, IAZI, Ztrich

. DATUM
. Dienstag, 9. September 2014
08.30 -16.30 Uhr

| ORT
lienbewirtschaftung und -management, :

Immobilientreuhand, Baumanagement, : Four Points by Sheraton Sihlcity

: 8045 Ziirich

| TEILNAHMEGEBUHR

i 783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF

¢ (Ubrige Teilnehmende) inkl. MWST.

¢ Darin inbegriffen sind: Seminarunterla-
i gen, Pausengetréanke und Mittagessen.

© O SEMINAR

© BEST PRACTICE BEI MAKLERRECHT
© UND GRUNDBUCH

© 19.09.2014

Uberblick iiber die rechtlichen Vorga-

: ben aus dem Zivil- und Obligationen-

: recht sowie dem Grundbuchrecht.

: Praktische Tipps zur Gestaltung von

: Makler- und Kaufvertragen im Immobi-
¢ lienhandel. Optimierung von Ablaufen
bei Immobilientransaktionen.

: PROGRAMM
— Neues und Wissenswertes zur Ver-

marktung und Verkauf von Bestan-
desimmobilien, Neubauprojekten
oder Bauland

— Maklerrecht mit aktuellen Rechts-

fallen aus der Anwaltstatigkeit und
Gerichtspraxis

buchauszuges

— Transaktionsablauf beim Verkauf von

Bestandesliegenschaften anhand
von Beispielen
: — Gewahrleistungsfragen, Kaufpreis-

gestaltung, Kauf- und Vorkaufsrech-

te, zum Umgang mit Erbengemein-
schaften und verbeistandeten
Eigenttimern

¢ — Verkauf von Neubauprojekten

i — Verkauf von Baulandgrundstticken,

i Altlasten, Landanbindung bis zur

¢ Eigentumsibertragung

i — Vertragstechnische Spezialitaten,

: insb. Gewahrleistungsfragen, Ab-
grenzungsfragen zwischen kauf-
und werkvertraglichen Elementen

i — Reservationsvertrage und ihre

i Tucken

: _ Interessentenlisten, Kundendaten

: undderen (Weiter-)Verwendung
nach Projektabschluss

. ZIELPUBLIKUM

Immobilienmakler, Immobilien-

i Treuhander, Inmobilienberater

{ REFERENTEN

— Dr.Boris Grell LL.M., Hodler Rechts-

anwalte, Rechtsanwalt und Fachan-
walt SAV Bau- und Immobilienrecht,
Zirich

— Daniel Thoma, Primus Property AG,

Notar-Studium, Immobilienvermark-
ter und -bewerter FA, Ziirich

— Roland Wettstein, Orgnet, Weisslin-

gen, Vorstandmitglied SMK

. DATUM

£ 19, September 2014
{ 08.30-16.30 Uhr
| ORT

Four Points by Sheraton Sihlcity
: 8045 Zirich

§ ANZEIGE

Einer fur alles

Reparatur & Verkauf aller Marken
fur Kiiche und Waschraum.
Telefon 0844 848 848,

SIBIRGroup

Fax 0844 848 850,
service@sibirgroup.ch,
www.sibirgroup.ch
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Enthdrtungsanlage KM1
mit intelligenter Hygieneregeneration

www.atlis.ch
info@atlis.ch

FUr weiches Wasser
ist KalkMaster
die bequemste und

zuverlassigste Losung

D‘KalkMaster

das Abo gegen Kalk

Statt Investitionen — ein gunstiger Aboservice
vom Spezialisten. Sie haben immer ein
neuwertiges Top-Gerat im Einsatz, Salzlieferung,
Kontrollbesuche und 100 % Garantie inbegriffen.

KalkMaster erhoht die Werterhaltung lhrer Liegenschaft.
Verhindert verkalkte Armaturen, Gerate und Duschkopfe.
Reduziert lhren Wasch-, Dusch- und Putzmittelverbrauch.
Steigert lhre Lebensqualitat spiirbar.

Rechnet sich auch fiir Stockwerkeigentiimer und
Verwaltungen, weil er mehr spart als er kostet.

@ ’ Atlis AG Atlis AG
a t IS Pumpwerkstr. 25 Schléssliweg 2-6
8105 Regensdorf 4500 Solothurn
more than water  Tel. 043 388 85 41 Tel. 032 628 28 00




Seminare und Tagungen
der SVIT Swiss Real Estate School

TEILNAHMEGEBUHR

783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF
(tibrige Teilnehmende) inkl. MWST.
Darin inbegriffen sind: Seminarunterla-
gen, Pausengetranke und Mittagessen.

. ORT
¢ Hotel Arte, 4600 Olten

| TEILNAHMEGEBUHR
{690 CHF (SVIT-Mitglieder), 860 CHF

. ORT
© Hotel Arte, 4600 Olten

| TEILNAHMEGEBUHR
© 783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF

© WEITERE INFORMATIONEN

: UND ANMELDUNG:

{ www.svit-sres.ch

¢ SVIT Swiss Real Estate School AG
i Giessereistrasse 18

© (brige Teilnehmende) inkl. MWST. © (brige Teilnehmende) inkl. MWST. : 8005 Zarich
PATRONAT i Darin inbegriffen sind: Seminarunterla- : Darin inbegriffen sind: Seminarunterla- : Tel. 044 43478 98
¢ Fax044 4347899

Schweizerische Maklerkammer
SMK SVIT

gen, Pausengetranke und Mittagessen.

gen, Pausengetranke und Mittagessen.

{ O KURSZYKLUS

| OSEMINAR : ABENDVERANSTALTUNGEN FUR
© SEMINAR i IMMOBILIENFINANZIERUNG - i IMMOBILIENBEWIRTSCHAFTUNGS-
MEHRWERTSTEUER BEI BEWIRT- : AKTUELLE TRENDS UND . FACHLEUTE

SCHAFTUNG, ERSTELLUNG UND
UBERTRAGUNG VON IMMOBILIEN
01.10.2014

PROGRAMM

Die Bewirtschaftung von unternehme-
risch nutzbaren Immobilien (fur die
eigene steuerbare Leistungserstellung
oder Vermietung / Verkauf mit Option)
hat die Vorschriften des Mehrwertsteu-
ergesetzes (MWSTG) zu beachten. Die

Eidg. Steuerverwaltung (ESTV) hat ihre I
: tuellen Gegebenheiten anpassen. Fiir

i viele Immobilienfachleute ist ein soli-

i des Wissen um die Finanzierung von

i Liegenschaften wichtig, um erfolgreich
i Auftrage auszufiihren und effizient zu

i arbeiten, sei es als Vermarkter, aber

i auch als Bewirtschafter, Unternehmer,
i Berater oder generell als Immobilien-

i dienstleister. Das einmal erworbene

i Wissen muss standig erneuert und auf- :
i gefrischt werden. Bewahrtes Wissen :
i und Arbeitsablaufe gilt es periodisch zu :
i Uberdenken und anzupassen. Diesist ~ :
. insbesondere fiir den Bereich der Im-

i mobilienfinanzierung relevant, welcher
i einem grossen Wandel unterliegt.

: Das Seminar verbindet Theorie und

i Praxis in ausgewogener Weise.

. Die Teilnehmenden erhalten so eine

¢ Ubersicht tiber die aktuellen Gegeben-

diesbeztigliche Praxis in verschiedenen
Publikationen festgelegt.

Die theoretischen Grundlagen werden
- gestitzt auf die aktuelle Praxis der
ESTV - anhand von praktischen Féallen
und Fragen der Teilnehmenden aufge-
arbeitet und diskutiert (von der MWST
ausgenommene Uberlassung und
Option). Die bei Neu- und Umbau von
Immobilien wichtigen Abgrenzungs-
kriterien zwischen von der MWST
ausgenommener und steuerbarer
Immobilienlieferung werden erlautert.
Die beztiglich der MWST maoglichen
Ubertragungsvarianten von Immobilien
werden erklart und diskutiert. Wer sich
mit den relevanten MWST-Fragen bei
der Erstellung, der Ubertragung und
Bewirtschaftung von Immobilien nicht
rechtzeitig auseinandersetzt, riskiert

© ENTWICKLUNGEN BEI WOHN- UND
. GEWERBELIEGENSCHAFTEN
© 28.10.2014

PROGRAMM

i Die Finanzierung von Wohnimmobilien

¢ istim Begriff ein Tummelfeld von Regu-
¢ lierungen der FINMA zu werden und die
i Beschrankungen sind vielfaltig. Auch

i bei den Gewerbeliegenschaften steigt

i die Regulierung und die Banken mis-

sen ihre Finanzierungsmodelle den ak-

i MAI - OKTOBER 2014

: Die Bewirtschafter sind die erste

i Ansprechperson fiir Eigentimer und
i Mieter und miissen darum mit ihrem :
© Wissen immer auf dem aktuellen Stand
i sein. Oft ist eine regelmassige Weiter-
¢ bildung wahrend der Arbeitszeit

i aufgrund der beruflichen Belastung

¢ nicht immer moglich. Diese Liicke soll
i durch den hier ausgeschriebenen

i Kurszyklus geschlossen werden. Die

i Themen werden aktuell und anhand

i von Fallbeispielen behandelt. Die

i Abende sollen neben dem fachlichen
i Input auch dem intensiven Meinungs-
und Erfahrungsaustausch dienen.

. PROGRAMM

verbleibende Abendveranstaltungen
i (als Einzelveranstaltungen zu buchen):

— Do, 18. September 2014
Sanierung von Mietliegenschaften
aus Bewirtschaftersicht

— Do, 2. Oktober 2014
Aktuelles aus dem Mietrecht und
der Bewirtschaftung

— Do, 23. Oktober 2014
Vermarktung und Marktmiete

. ZIELPUBLIKUM
© Dieser Kurszyklus richtet sich

i kathrine.jordi@svit-sres.ch

Nachteile und vergibt Chancen.  heiten in allen Bereichen der Immobi- {5 qchliesslich an Personenmitdem  ; ; ANMELDUNG
: lienfinanzierung. : eidg. Fachausweis in Immobilien- : ! Bitte beachten Sie das Formular auf
ZIELPUBLIKUM : : i i Seite 53.

Flihrungs- und Fachkréafte aus dem
Bereich Immobilienmanagement,
Immobilien-Bewirtschaftung
sowie Investoren und Treuh&nder.

REFERENT

Rudolf Schumacher, Liebefeld BE,
dipl. Wirtschaftsprufer, Betriebsoko-
nom HWYV, zugelassener Revisionsex-
perte, Mitglied MWST-Kompetenzzen-

. ZIELPUBLIKUM

¢ Fuhrungs- und Fachkréafte aus dem Im-
: mobilienbereich, die sich mit der Finan- :
i zierung und dem Handel beschaftigen
:oder sich dafur interessieren.

¢ Ein Grundverstandnis fiir die Immobi-
¢ lienfinanzierung wird vorausgesetzt.

. REFERENT
i Urs Gretler, UBS AG, Aarau, Bank- und

i bewirtschaftung oder Personen mit

i langjahriger Bewirtschaftungspraxis,
: welche in der Bewirtschaftung arbeiten. :
i Grundkenntnisse werden vorausge-
i setzt, und die Referenten sehen von
. Einfohrungsreferaten ab.

. ORT
¢ Schulungsraume der

© SVIT Swiss Real Estate School AG
i Carbahaus, Férrlibuckstrasse 30,

: 1 AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN
i : FUR ALLE SEMINARE
i : (OHNE INTENSIVSEMINARE)

— Die Teilnehmerzahl ist beschrankt.

Die Anmeldungen werden in chrono-
logischer Reihenfolge beriicksichtigt.

— Kostenfolge bei Abmeldung: Eine
Annullierung (nur schriftlich) ist bis
14 Tage vor Veranstaltungsbeginn

trum der Treuhand-Kammer, Mitglied  : FlnanZIerung_sexpertg, Iangjahrllg_er i 8005Zirich kostenlos moglich, bis 7 Tage vorher
MWST-Konsultativgremium, Referent  : SVIT-Dozentim Bereich Immobilienfi- wird die Hélfte der Teilnehmergebiihr
und Autor. : nanzierung.  TEILNEHMERGEBUHR erhoben. Bei Absagen danach wird die
: : . volle Gebuhr fallig. Ersatz-Teilneh-
: DATUM ¢ Buchung von Einzeltagen: 350 CHF mende werden ohne zusétzliche Kosten

DATUM

1. Oktober 2014
08.30 -16.30 Uhr

| 28 Oktober 2014
| 08.30-16.30 Uhr

(SVIT-Mitglieder), 400 CHF (uibrige
i Teilnehmende) inkl. MWST.

akzeptiert.

— Programmaénderungen aus dringendem
Anlass behalt sich der Veranstalter vor. :
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Sachbearbeiterkurse und

Branchenkunde KV der

DIE SACHBEARBEITERKURSE — ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die Sachbearbeiterkurse (SB) bilden einen festen Bestandteil des Ausbildungsangebotes innerhalb der verschiedenen Regi-
onen des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT). Sie richten sich insbesondere an Quereinsteigerinnen
und Quereinsteiger, angehende Assistent/-innen und dienen auch zur Erlangung von Zusatzkompetenzen von Immobilienfach-
leuten. Genaue Angaben und Daten sind auf http://www.svit.ch unter den Regionen ersichtlich. Nahere Informationen und An-
meldung bei den regionalen Lehrgangsleitungen in den SVIT-Mitgliederorganisationen (siehe nachste Seite).

© SACHBEARBEITERKURSE

BEWIRTSCHAFTUNGS-
ASSISTENT/IN FUR MIET-
LIEGENSCHAFTEN SVIT (SB1)

SVIT Bern

27.10.2014 - 24.01.2015
Montag, 18.00 - 20.30 Uhr und
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi Bern

SVIT Solothurn

24.02.2015 - 30.06.2015
Dienstag, 18.30 - 21.45 Uhr

Feusi Bildungszentrum Solothurn

SVIT Ticino

Febbraio - giugno 2015
Martedi, ore 18.00 - 21.15
Lugano-Breganzona

SVIT Ziirich

05.01.2015 - 20.04.2015
Montag, 18.00 - 20.45 Uhr und
4x Samstag, 09.00 — 15.30 Uhr
Zirich-Oerlikon

19.03.2015 - 11.06.2015
Donnerstag, 14.30 — 20.45 Uhr
Zurich-Oerlikon

VERMARKTUNGS-
ASSISTENT/IN SVIT (SB2)

SVIT Aargau

23.08.2014 - 29.11.2014
Dienstag, 18.00 - 20.35 Uhr und
Samstag, 08.00 - 11.35 Uhr
Berufsschule Lenzburg

SVIT Ticino

Settembre 2014 - febbraio 2015
Martedi, ore 18.00 - 21.15
Lugano-Breganzona

SVIT Ziirich

13.01.2015 - 05.05.2015
Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr und
3x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
Zurich-Oerlikon
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. BEWIRTSCHAFTUNGS-
. ASSISTENT/IN STOCKWERK-
. EIGENTUM SVIT (SB3)

i SVIT Aargau

i 30.10.2014 -18.12.2014

¢ Donnerstag, 18.00 - 20.35 Uhr und
. Dienstag, 25.11.14

i Berufsschule Lenzburg

i SVIT Basel

i 24.09.2014 -12.11.2014

¢ Mittwoch, 08.15 - 11.45 Uhr
¢ Prifung 19.11.2014

i NSH Bildungszentrum Basel

¢ SVITBern

i 16.10.2014 - 11.12.2014

¢ Donnerstag, 18.00 - 20.30 Uhr
i FeusiBern

¢ SVIT Ticino

i Ottobre — novembre 2014
¢ Giovedi, ore 18.00 - 20.30
Lugano-Breganzona

¢ SVIT Ziirich

{ 12.11.2014 - 10.12.2014

¢ Mittwoch, 14.30 - 20.45 Uhr
i Zurrich-Oerlikon

. LIEGENSCHAFTSBUCH-
: HALTUNGSASSISTENT/IN
. SVIT (SB4)

i SVIT Aargau

i 22.10.2014 -10.12.2014

i Mittwoch, 18.00 - 20.35 Uhr
¢ Berufsschule Lenzburg

i SVIT Basel

¢ Modul1:26.11.2014 - 14.01.2015
¢ (ohne Priifung)

¢ Modul 2: 21.01.2015 - 04.03.2015
¢ (Prifung: 11.03.2015)

¢ Mittwoch, 08.15-11.45 Uhr

i NSH Bildungszentrum Basel

: SVITBern

i Modul 2: 04.11.2014 - 16.12.2014
¢ Dienstag,17.30 - 20.00 Uhr

¢ FeusiBern

i SVIT Ticino

¢ Febbraio - giugno 2015
i gioved, 18.00 - 21.15

i Lugano-Breganzona

: SVIT Ziirich

i Modul 2: 08.01.2015 - 12.03.2015
: Donnerstag, 18.00 - 20.45 Uhr

: Zurich-Oerlikon

: Modul 1:12.05.2015 - 07.07.2015
: Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr und

i 2x Samstag, 13.00 - 15.45 Uhr

: Zurich-Oerlikon

IMMOBILIENBEWERTUNGS-
: ASSISTENT/IN SVIT (SB5)

: SVIT Bern

: 02.09.2014 - 04.12.2014

: Dienstag und Donnerstag,
: 18.00-20.30 Uhr

¢ FeusiBern

i SVIT Ostschweiz

¢ Start 23.08.14

¢ Samstag, 08.30 - 12.30 Uhr
: Akademie St.Gallen

¢ SVIT Ziirich

: 20.08.2014 - 05.11.2014

¢ Mittwoch, 18.00 - 20.45 Uhr und
i 6x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr

i Zrich-Oerlikon

© COURS D'INTRODUCTION A
i LECONOMIE IMMOBILIERE

© SVIT Swiss Real Estate School SA
: 03.09.2014 - 08.10.2014

i Mercredi 08h30 - 17h15

: Examen: 5 novembre 2014

i A5 minutes de la gare de Lausanne

: © SRES BILDUNGSZENTRUM

: Die SVIT Swiss Real Estate School (SVIT
¢ SRES) koordiniert alle Ausbildungen fur
¢ den Verband. Dazu gehoren die Sach-

i bearbeiterkurse, Lehrgénge fiir Fach-

¢ ausweise und in Immobilientreuhand.

SACHBEARBEITERKURSE SVIT

— Bewirtschaftungsassistenz

fur Mietliegenschaften

— Bewirtschaftungsassistenz

fur Stockwerkeigentum

— Liegenschaftenbuchhaltungsassistenz
i — Vermarktungsassistenz
— Immobilienbewertungsassistenz

. LEHRGANG BUCHHALTUNGS-
. SPEZIALIST SVIT
. LEHRGANGE FACHAUSWEISE

i _ Bewirtschaftung FA
: — Bewertung FA

i — Vermarktung FA

i — Entwicklung FA

| LEHRGANG
. IMMOBILIENTREUHAND

MASTER OF ADVANCED
: STUDIES IN REAL ESTATE
: MANAGEMENT

Jéhrlicher Beginn im Herbst an der
¢ Hochschule ftr Wirtschaft Zarich
¢ (www.fh-hwz.ch)

¢ weitere Informationen:

© SVIT Swiss Real Estate School AG
: www.svit-sres.ch

: Fiir die Romandie

¢ (Lehrgange und Prifungenin

¢ franzosischer Sprache)

¢ Karin Joergensen Joye

¢ Avenue Mon-Repos 14

: 1005 Lausanne

: 70213312090

¢ karin joergensen@svit-school.ch

¢ InTicino

: (corsied esamiin italiano)

. Segretariato SVIT Ticino

i Laura Panzeri Cometta, Corso San

i Gottardo 35, CP 1221, 6830 Chiasso,
: T09192110 73, svit-ticino@svit.ch



Sachbearbeiterkurse und
Branchenkunde KV der

© REGIONALE LEHRGANGS-
LEITUNGEN IN DEN SVIT-
MITGLIEDERORGANISATIONEN
Die regionalen Lehrgangsleitungen
beantworten gerne lhre Anfragen zu Sach-
bearbeiterkursen und dem Lehrgang Im-
mobilien-Bewirtschaftung. Fiir Fragen zu

den Lehrgéngen in Immobilien-Bewertung,

-Entwicklung, -Vermarktung und zum

Lehrgang Immobilientreuhand wenden Sie

sichan SVIT Swiss Real Estate School.

REGION AARGAU

Zustandig fur Interessenten aus
dem Kanton AG sowie angrenzende
Fachschul- und Prifungsregionen:
SVIT-Ausbildungsregion Aargau,
SVIT Aargau, Fabienne Bangerter,
Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau
T062 8362082, F 0628362081
info@svit-aargau.ch

REGION BASEL

Zustandig fur die Interessenten aus
den Kantonen BS, BL, nach Basel orien-
tierter Teil des Kantons SO, Fricktal:
SVIT Swiss Real Estate School

¢/0 SVIT beider Basel, Aeschenvorstadt
55, Postfach 610, 4010 Basel
T06128324 80,F 0612832481
svit-basel@svit.ch

ANZEIGE

REGION BERN

i Zustandig fur Interessenten aus den

: Kantonen BE, bernorientierter Teil SO,
i deutschsprachige Gebiete VS und FR:
: Feusi Bildungszentrum,

¢ Max-Daetwyler-Platz 1, 3014 Bern,

¢ TO71460 08 46, F 071460 08 45
: regionostschweiz@svit-sres.ch

i REGION ROMANDIE

i Lehrgange und Prifungenin

: franzosischer Sprache:

i SVIT Swiss Real Estate School SA,

: Avenue Mon-Repos 14,1005 Lausanne

¢ Zustandig fur Interessenten aus dem :
¢ Kanton SO, solothurnorientierter Teil BE  :
¢ Feusi Bildungszentrum, :
¢ Sandmattstr. 1, 4500 Solothurn,

i T032544 5454, F 032 544 54 55,
i solothurn@feusi.ch

: REGIONE TICINO

i Regionale Lehrgangsleitung/Direzione
: regionale dei corsi:

: Segretariato SVIT Ticino

: Laura Panzeri Cometta

: Corso S. Gottardo 35, CP 1221,

Estate School, c/o HMZ academy AG,
: Neuhofstrasse 3a, 6340 Baar,
: T041560 76 20, info@hmz-academy.ch

REGION ZURICH /

: GRAUBUNDEN

i Zustandig fur Interessenten aus den
: Kantonen GL, GR, SH, SZ (nur March

: T0213312090 i und Hofe) sowie ZH:

¢ karin.joergensen@svit-school.ch i SVIT Swiss Real Estate School

: i ¢/o SVIT Zurich, Siewerdtstrasse 8,
: REGION SOLOTHURN : 8050 Zarich, T 044 200 37 80,

i F044200 3799, svit-zuerich@svit.ch

: OKGT ORGANISATION KAUF-

: MANNISCHER GRUNDBILDUNG
: TREUHAND / IMMOBILIEN

i Sekretariat D/I: STS AG

© Leitung: Frances Hohne (OKGT)

i T0433333665,F 0433333667,

T0315373636,F 03153737 38, 6830 Chiasso, info@okgt.ch, www.okgt.ch
: weiterbildung@feusi.ch i T09192110 73, svit-ticino@svit.ch :

REGION OSTSCHWEIZ REG{ION ;ENTRALSCHWEIZ © BRANCHENKUNDE
Z;%SRKS' bocfich 05, Kantoneh U057 e lrch | IREUHANDCUND
: omanshorn ¢ und Hofe), UR, ZG: SVIT Swiss Real FUR KV-LERNENDE

i SVIT beider Basel: siche www.okgt.ch
i SVIT Bern: siche www.okgt.ch

i SVIT Graubiinden: siche www.okgt.ch
i SVIT Ostschweiz: Auskunft erteilt

i Rolf Nobs, Resida Treuhand AG,

¢ Bazenheid, T 07193260 20

i SVIT Ziirich: siehe www.okgt.ch

Die SVIT Swiss Real Estate School

Auch in diesem Jahr bieten wir die Ausbildung mit SVIT-Zertifikat zum Buchhaltungs-
spezialisten in Immobilien an. Dieser Lehrgang behandelt praxisbezogen alle buchhalte-
rischen Fragen, welche bei der Planung und der Fertigstellung einer Baute und wahrend
der Betriebsphase bis zur Sanierung auftreten. Ein Kursteil ist speziell den Lohnabrech-
nungen (Hauswarte und andere Angestellte) und den in Zusammenhang mit Immobilien
auftretenden Steuern gewidmet.

Daten  Mittwoch und Samstag, jeweils von 8.30 - 16.20 Uhr

ab 03.09. bis 17.12.2014
Ort Schulrdume der SVIT SRES (Carbahaus, Forrlibuckstrasse 30, 8005 Ztirich)
Kosten 5022 CHF fur SVIT-Mitglieder, 5346 CHF fur tbrige Teilnehmende, inkl. MWST

SVIT Swiss Real Estate School AG
Puls 5, Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich
kathrine.jordi@svit-sres.ch, Tel. 044 434 78 98

svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL
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Wir sind eine agile, junge und dynamische Firma, tatig in der Verwaltung
von Mietliegenschaften und Stockwerkeigentum sowie in der Erst- und
Wiedervermietung von Liegenschaften (www.mvwag.ch).

Zur Verstarkung unseres Teams in Zollikon suchen wir per sofort eine/n
Immobilienbewirtschafter/in mit eidg. FA (100 %)
Ihre Aufgaben

« Bewirtschaftung eines eigenen Portefeuilles bestehend aus Wohn-
und Geschaftsliegenschaften sowie Stockwerkeigentum

« Selbststandiges Organisieren und Flihren von Stockwerkeigentiimer-
versammlungen

o Ausfuhrung von Vermietungsauftragen

« Kompetente Vertretung der Eigentliimer gegenliber Mietern,
Handwerkern und Behérden

« Sicherstellen einer marktkonformen Vermietung des bestehenden
Portefeuilles

« Verantwortung flr einen fachgerechten Liegenschaftenunterhalt

Ihr Profil

Eidg. Fachausweis Immobilienbewirtschafter/in

Mehrjahrige Erfahrung in der Immobilienbranche

Initiative und innovative Personlichkeit mit unternehmerischem Flair
Sehr gute Deutschkenntnisse (stilsicher in Wort und Schrift)
Selbststdandiges Arbeiten und kompetentes Auftreten

Freude an abwechslungsreicher Arbeit im kleinen Team

Wir bieten

Eine Arbeitsstelle in motivierendem Umfeld mit Entwicklungspotential und
Weiterbildungsmodglichkeiten sowie attraktiven Anstellungsbedingungen.

Wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Ihre vollsténdigen Bewerbungs-
unterlagen senden Sie bitte an:

Meilenstein Finanz & Beratungs AG, Thomas Locher,

Kirchgasse 28, 8706 Meilen

Telefon: 044 / 923 24 24, E-Mail: locher@mfbag.ch

immobilia August 2014




RUBRIK e THEMA e SIDETHEMA

wImmobilien - Treuhand auf hochstem
Niveau!*
In der Zentralschweiz etwas bewirken!

Wir suchen Sie..

Stv. Geschiiftsfiihrer Immobilientreuhand (w/m) 100%

Schauen Sie ,,rein* und erfahren Sie mehr iiber diese
zukunftstrichtigen Herausforderungen.
Unser Berater Herr Patrick Jans freut sich {iber Ihre
kompletten Unterlagen in elektronischer Form.

patrick.jans@lavoris.ch / www.lavoris.ch

Lavoris (Schwyz) AG

Arbeit und Persénlichkeit ! /:‘H
Postplatz 5 m’ &
6430 Schwyz . -r

Tel: 041 818 81 18 ARBEIT LIND PERSONLICHKEIT

ANZEIGE

«Be1 W&W fiihlen wir uns gut
aufgehoben. Unsere Bediirfnisse
werden wahrgenommen und
rasch in Losungen iibergefiihrt.»

Dieter Ruf Direktor GRIBI Bewirtschaftung AG — Basel

IMMO W&W Immo Informatik AG ist die Schweizer Marktfiihrerin
INFORMATIK AG fir Software im Immobilienbereich. www.wwimmo.ch

W&W Immo Informatik AG - Obfelderstrasse 39 - 8910 Affoltern am Albis - Bern - St. Gallen - Telefon +41 44 762 23 23 - info@wwimmo.ch
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Simibox Light - kleiner, leiser, kostengiinstiger

© Unterputzarmaturen verleihen
dem Badezimmer das gewisse
Etwas. Damit die Installation
einfach und rasch vonstattengeht,
bietet Similor das Unterputzsystem
Simibox an. Um den Bediirfnissen
der Installateure noch gerechter zu
werden, wird das Programm nun um
zwei Simibox Light Varianten
erganzt. Das schlanke System
itberzeugt mit iibersichtlichen und
kompakten Funktionen genauso wie
mit einer geringen Einbautiefe und
einem giinstigen Preis.

Ein schones Badezimmer spricht alle
Sinne an und ladt ein, sich von der
Alltagshektik zu erholen. Umso schoner
ist es, wenn die Inneneinrichtung ohne
sichtbare Installationen auskommt.

Der Einsatz von formschénen Unter-
putzarmaturen ist eine Moglichkeit, um
diesen puristischen Einrichtungsstil zu
betonen. Sie vermitteln eine visuelle
Ruhe, verleihen dem Badezimmer einen
designorientierten Touch und sorgen
nebenbei fir Platz und Komfort unter
der Dusche und in der Badewanne.

Far eine rasche und unkomplizier-

te Montage von Unterputzarmatu-

ren bietet Similor das Unterputzsys-
tem Simibox an. Das System basiert auf
einer klugen Technik, es verfligt tiber
einen modularen Aufbau, Gber prakti-
sche Arbeitshilfen und lasst sich ohne
grossen Aufwand vor, hinter oder in der
Wand montieren. Der Arbeitsablauf und
die Installation bleiben, unabhangig von
der Montageart, weitgehend dieselben.
Neben der bestehenden Simibox Stan-
dard fahrt Similor neu die Simibox Light
im Sortiment. Das schlanke System
iberzeugt mit vielen Vorteilen.

ZWEI SIMIBOX LIGHT-VARIANTEN ERWEI-
TERN DAS SORTIMENT. Wenn jeder Milli-
meter zahlt, sind besondere Lésungen
gefragt. Weil die neue Simibox Light mit
nur 74 mm &usserst flach ist, lasst sie
sich perfekt in diinne Zwischenwande
einbauen. Bei sehr geringen Einbautie-
fen sind zudem Verlangerungsrosetten
von 15 mm und 30 mm fiir die Montage
zwischen Platten und Fertigmontageset
erhéltlich. Die Simibox Light entspricht
der Gerauschklasse 1 und ist damit sehr
leise, ausserdem ist sie kostengtinstiger
als die Simibox Standard, was sich posi-
tiv auf das Baubudget auswirkt.

Die Simibox Light ist als Variante mit
oder ohne Vorabsperrung erhaltlich.
Diese ist bei der Simibox Standard auto-
matisch inbegriffen. Die Vorabsperrung
stellt sicher, dass ein Service rasch und
einfach durchzufiihren ist, ohne dass die
Wasserzufuhr des gesamten Gebaudes
unterbrochen werden muss. Die Simibox
Standard bietet zudem die Moglichkeit,
die Zu- und Ablaufe umzukehren und
nach dem Einbau eine Lagekorrektur bis
zu 5° vorzunehmen.

DAS FERTIGMONTAGESET - DIE VER-
BINDUNG VON SPITZENTECHNOLOGIE

UND DESIGN. Ist die Simibox-Varian-

te definiert, bleibt nur noch das Fertig-
montage-Set mit der Funktionsein-

heit und dem Dekor auszuwahlen. Ob
klassisch-elegant, futuristisch-kiihn
oder alltaglich-schlicht, die Unterputz-
mischer von Similor bieten fiir jeden
Geschmack das Richtige. Aktuell stehen
17 mechanische Mischer aus fast allen
Designlinen von Similor zur Auswahl. Im
dritten Quartal 2014 wird das Sortiment
mit zwei thermostatischen Mischern
erganzt. Die mechanischen Mischer
kénnen auch nachtraglich ohne gros-
sen Aufwand durch die thermostatische
Variante ersetzt werden.

Die Funktionseinheiten sind in unter-
schiedlichen Ausfiihrungen erhaltlich.
Die Einheit ohne Umsteller eignet sich
fiir den Einsatz bei einfachen Duschen-
l6sungen. Sind jedoch zwei Wasserab-
gange vorgesehen, zum Beispiel in der
Kombination von Hand- und Regenbrau-
se in der Dusche oder Handbrause und
Wanneneinlauf bei der Badewanne, ist
die Variante mit Umsteller notwendig.
Ftir Badewannen mit Speisung tiber eine
Wannenzulauffunktion fiihrt Similor eine
Ausfthrung mit Sicherheitseinrichtung,
dem sogenannten Rohrunterbrecher, im
Sortiment. Wenn eine Badewanne via
Ab- und Uberlaufgarnitur mit Wannen-
zulauffunktion oder Hydroduiisen gefillt
wird, kann sich der Wassereinlauf zu
einem bestimmten Zeitpunkt unter dem
Wasserspiegel befinden. In dieser Situa-
tion stellt der Rohrunterbrecher sicher,
dass bei einem Defekt der Wannenzu-
lauffunktion das Schmutzwasser nicht
ins Frischwasser zurick fliesst.

EINFACHE VORBEREITUNG, PRAKTISCHE
ARBEITSHILFEN. Und so kommt die

Box ins Bad: Der Befestigungsflansch
zugleich auch als Schablone fiir die
Bohrlocher verwenden. Speziell fir die
Montage in die Wand bieten sich die

als Zubehor erhéltlichen Montagebi-
gel inklusive Befestigungsmaterial an.
Damit gelingt selbst unter schwieri-

gen Bedingungen eine sichere Installati-
on. Sollte die Simibox mal zu tief einge-
baut sein, stehen Verlangerungssets von
25 oder 50 mm zur Verfuigung. Ist das
Gegenteil der Fall, helfen die Verlange-
rungsrosetten mit 15 oder 30 mm.

UMWELT IN BESTFORM. Alle mechani-
schen Armaturen sind dank der Misch-
patrone Ecototal mit einer Mengen- und
Temperaturbremse ausgestattet und
sparen so ohne Komfortverlust bis zu
30% Energie und Wasser.

© WEITERE INFORMATIONEN
Similor AG

Wahlenstrasse 46

4242 Laufen

Telefon 06176573 33
www.similor.ch

( 1]
.

Unterputzarmaturen vermitteln eine visuelle Ruhe, verleihen dem Badezimmer einen
designorientierten Touch und sorgen fiir Platz und Komfort unter der Dusche und in
der Badewanne.

Foto: Similor

Sowohl die Simibox Standard als auch die Simibox Light sind fiir jede Montageart ge-
eignet: Hinterwand, Vorwand, Inwand.
Foto: Similor

Simibox Standard und Simibox Light im Vergleich: Weil die neue Simibox Light mit nur
74 mm ausserst flach ist, lasst sie sich perfekt in diinne Zwischenwénde einbauen.
Foto: Similor
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Die Ernst Schweizer AG an der Messe Bauen & Modernisieren in Ziirich

Zahlreiche Neuheiten an zwei Standen

© Vom 4. bis 7. September 2014
zeigt die Ernst Schweizer AG an zwei
Standen in Ziirich Neuheiten und
asthetisch wie qualitativ iiberzeu-
gende Produkte aus nachhaltiger
Produktion. Bauherren, Architekten
und Private kénnen sich am Stand
Al5 in der Halle 1 zu Holz/
Metall-Systemen sowie Fenstern
und Briefkasten und am Stand E19
in der Halle 6 zu Sonnenener-
gie-Systemen beraten lassen.

Die Vielzahl von Exponaten und
Produkten fiir den Neubau oder die
Sanierung — die meisten davon erfillen
die Minergie®-Anforderungen — spricht
alle Besuchergruppen an. Am Haupt-
stand A15 in der Halle 1 ist dies etwa
die Schiebetur ST. Sie ermaéglicht dank
dem neuen Abdeckprofil die absolute
Barrierefreiheit bei bodenbiindiger
Festverglasung. Architekten konnen
sich auch vom neuen und hochwertigen
Farbkonzept fir Holz/Metallsysteme
tiberzeugen. Die hochwetterfesten und
tiefmatten Pulverlacke garantieren eine
langere Farb- und Glanzstabilitat und
sind weniger kratzanféllig. Die neue
intelligente Paketbox plus wird sicher
auch die Besucher der Messe Bauen

& Modernisieren mit ihrem einfach
bedienbaren System verbliiffen. Die
intelligente und empfangerunabhan-
gige Losung flr das sichere Zustellen
von Paketen begeistert seit ihrer
Lancierung.

In der Halle 6 am Stand E19 préasentiert
sich der Geschéftsbereich Sonnen-
energie-Systeme von Schweizer. Neben
Bewahrtem zeigt er das Photovoltaik-
Montagesystem Flachdach VIVATfix®.
Dank seinem geringen Eigengewicht

ist es besonders auch fir Dacher mit
begrenzter Traglastreserve geeignet.
Der DOMA FLEX Grossflachenkollek-
tor ist einer der leistungsstarksten

der Branche. Neu ist er mit farbi-

gen Glasern erhaltlich. Dies raumt
Architekten und Bauherren bei ihren
asthetischen Uberlegungen mehr
Freiheit ein, da sie nicht mehr nur durch
Standardfarben begrenzt sind. Und fiir
Einfamilienhausbesitzer interessant:
Mit dem System Solar-Compactline

fur die Warmwasserbereitung im
Einfamilienhaus kann mit den drei
Komponenten Sonnenkollektor,
Wassererwarmer und Verbindungslei-
tungen bis zu 80 Prozent des jahrlichen
Warmwasserbedarfs gedeckt werden.
Weitere Neuheiten rund um Sonnen-
energiesysteme finden sich ebenfalls
auf diesem Stand.

© WEITERE INFORMATIONEN
Ernst Schweizer AG

Metallbau

Bahnhofplatz 11

8908 Hedingen

Telefon +4144 763 6111

Die Ernst Schweizer AG ist ein fihrendes Unternehmen der Baubranche in der Schweiz. Sie engagiert sich seit tiber dreissig
Jahren fiir 6kologisches Bauen und nachhaltige Unternehmensfiihrung. Schweizer ist ein wichtiger Lieferant von energie-
effizienten und Minergie®-tauglichen Produkten und von Systemen zur Nutzung der Sonnenenergie. Firmensitz ist Hedin-
gen, weitere Produktionsstandorte befinden sich in Affoltern a. A. und Hausen a. A., Méhlin und St. Gallen. Seit 2013 erganzt
die DOMA Solartechnik GmbH in Satteins (Osterreich) das Sortiment mit Dach- und Fassaden-Grosskollektoren und Photo-
voltaik-Systemen.

Das Familienunternehmen beschaftigt 626 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, davon sind 46 Lernende (per 31.12.2012). Der
Umsatz wird in den vier Geschaftsbereichen Fassaden, Holz/Metall-Systeme, Fenster und Briefkasten sowie Sonnenenergie-
Systeme erwirtschaftet. www.schweizer-metallbau.ch

Firmenhauptsitz:
Verkaufsbiiros:

Hedingen

Bern, Biel, Lausanne, Luzern, Méhlin,

Solothurn, St.Gallen, Ziirich

Geschéftsbereiche: Fassaden, Holz/Metall-Systeme,

Fenster und Briefkasten, Sonnenenergie-Systeme

Absolute Barrierefreiheit, leichte Bedienbarkeit auch bei Fliigeln bis 400 kg dank dem automatischen Antrieb DRIVE:
Die Schiebetr ST ist mit allen Vorziigen ausgestattet, die man sich im gehobenen Ausbaustandard, in Spitalern oder beim
Wohnen im Alter wiinscht.

Das modulare und bewahrte Photovoltaik-Montagesystem VIVATfix® ist aerodynamisch optimiert, im Windkanal getestet
und eignet sich bestens fiir Folien-, Bitumen- und bekieste Flachdacher.
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Laufen Pro S: Die Evolution von Pro

© Laufen Pro ist eine echte
Erfolgsgeschichte im Bad, denn die
umfangreiche Serie ist bei
Objektplanern wie Privathaushalten
gleichermassen beliebt. Kaum ein
anderes Set auf dem Markt bietet so
viel durchdachtes Design zu einem
ahnlich guten Preis-Leistungsver-
héltnis. Jetzt bekommt Laufen Pro
Familienzuwachs: Das neue Set
Laufen Pro S steht fiir modernes
Design und bringt mit neuen
technischen Features echten
Mehrwert und Raffinesse ins Bad.

Auch fiir Laufen Pro S zeichnet der
Schweizer Designer Peter Wirz (Vetica,
Luzern) verantwortlich. Er verfolgt eine
konsequente Evolution des Pro-Gedan-
kens: Dank ihrer schlanken Silhouette
und den klar definierten Radien wirken
die Waschtische leicht und elegant,
das tiefe, geschwungene Becken sorgt
fur viel Funktionalitat. Damit riickt die
Asthetik der Produkte zweifellos in
Richtung der Premium-Designlinien
von Keramik Laufen, lasst sich jedoch
auch perfekt mit dem klassischen
Laufen Pro kombinieren. Da Peter

Wirz und Keramik Laufen bereits beim
Entwurf auf eine optimale Anpassung
an den Produktionsprozess Wert legten,
bietet auch Laufen Pro S ein ausge-
zeichnetes Preis-Leistungsverhéltnis.

UMFASSENDES WASCHTISCHSORTIMENT.
Um Badgestaltern freie Hand bei der
Planung zu schenken, stellt Keramik
Laufen eine extrem breite Auswahl an
Waschtischen zur Verfiigung. Unterbau-
fahige Waschtische und Aufsatzwasch-
tische in den Breiten 550, 600, 650
und 700 mm gehéren genauso dazu,
wie Varianten in den Breiten 850 und
1050 mm mit praktische Ablagen links
und rechts. Ein breiter Doppelwasch-
tisch, verschiedene Einbauwaschti-
sche und elegante Waschtischschalen
runden das vielféltige Pro S-Programm
ab. Fuir sehr kleine Badezimmer oder
als Nischenlésung sind zudem kompak-
te Waschtische mit einer Tiefe von nur
380 mm erhaéltlich. Fir den passenden
Look im Géastebad stehen Handwasch-
becken (360, 450 und 480 mm) in der
typischen Formensprache von Laufen
Pro S zur Auswahl.

Als Waschplatzlésung hélt das Sorti-
ment Mdbelwaschtische mit integrier-
ten Unterbaumaébeln in den Breiten
600, 800 und 1000 mm parat. Da die
Keramik nur 18 mm diinn ist, wirken die
Waschtische sehr filigran und elegant.
Das tiefe Becken und die grosszligigen
Ablageflache links und rechts bieten
dem Nutzer eine hohe Funktionalitat.

RECHTWINKLIGES WC UND BIDET SQUARISH.
Ein Highlight der Serie ist ein recht-
winkliggeometrisches Wand-WC mit
passendem Bidet namens Squarish.
Weil die wichtigsten Designmerkmale
der Waschtische auf das WC und auf das
Bidet tibertragen wurden, passen beide
perfekt zum Laufen Pro S Sortiment.

Das formvollendete Tiefspiil-WC spiilt
mit 6 und 3 Litern kraftvoll und sauber.
Viel Wert hat Keramik Laufen auch

auf die Ergonomie des Sitzes gelegt
und eine einzigartige eckige WC- und
Bidet-Keramik geschaffen, auf der es
sich angenehm sitzen lasst. Installateu-
re wird es ausserdem freuen, dass Kera-
mik Laufen mit Easy-Fit eine verdeck-
te Wand-WC-Befestigung entwickelt
hat, die sich zeitsparend und von unten
installieren lasst. Fiir den Anwender
bedeutet dies eine makellose Ober-
flache ohne Schmutznischen, die sich
miihelos reinigen lasst.

FUNKTIONALE MOBEL MIT HOCHWERTIGEN
DETAILS. Laufen Pro S integriert auch
hochwertige Mobel fiir unterschiedli-
che Badlésungen. Wie alle Mébel aus der
Laufen Pro-Serie, tiberzeugen auch die
Neuzugénge mit Robustheit und erlese-
ner Funktionalitat. Neben der eleganten
Waschplatzlésung, die aus einem Mébel-
waschtisch mit integriertem Mdbel
besteht, bieten Unterbaumabel im zeit-
losen, klaren Design bei allen Waschti-
schen viel Stauraum und sorgen zugleich
fiir eine aufgerdumte Atmosphére. Sie
sind zudem mit Details ausgestaltet,

die bisher als ein Privileg weit teurerer
Designmdbel galten: zum Beispiel mit
innenliegenden Griffleisten und sanft
schliessenden Schubladen ohne platz-
raubende Siphonausschnitte, optional
auch mit Innenschubladen oder Stellfiis-
sen aus Aluminium. Ein Halbhoch- und
ein Hochschrank komplettieren die brei-
te Auswahl. Da die M6bel in den Trend-
farben Weiss Hochglanz, Weiss matt,
Wenge und Graphit sowie auf Wunsch in
38 weiteren Farben erhaltlich sind, findet
sich fur jedes Wohnambiente und jeden
Geschmack eine Losung. Fiir die Mobel-
waschtische 850 und 1050 mm sowie
ftir den Doppelwaschtisch, halt Laufen
Pro S zudem noch eine bodenstehende
Reling in gldanzendem Chrom parat, auf
der Handtiicher stilecht aufbewahrt und
getrocknet werden konnen.

© WEITERE INFORMATIONEN
Keramik Laufen AG
Wahlenstrasse 46

4242 Laufen

Telefon 0617657111
www.laufen.ch

Familienzuwachs bei Laufen Pro: Das neue Set Laufen Pro S steht fiir noch mehr
durchdachtes Design und zu einem ausgezeichneten Preis-Leistungsverhiltnis.
Foto: Keramik Laufen

Elegante Asthetik: Doppelwaschtisch, WC «Squarish» und funktionale Mébel
mit hochwertigen Details aus der neuen Bad-Kollektion Laufen Pro S.

Foto: Keramik Laufen

Ein Highlight der Serie Laufen Pro S ist «Squarishy, ein rechtwinklig-geometrisches
Wand-WC mit passendem Bidet.
Foto: Keramik Laufen
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140 Jahre KWC

Kompetenz, Zuverldssigkeit und Sicherheit

140

© Seit 140 Jahren ist KWC ein
Synonym fiir Schweizer Qualitit und
Prézision, wenn es um Armaturen fiir
Kiiche und Bad geht. Die Marke steht
national und international fiir
zukunftsorientiertes Design, fiir
innovative Technologien und
herausragende Qualitit. Bei
Produkten wie in der Produktion
setzt KWC auf 6konomisch und
okologisch sinnvolle Losungen und
Prozesse. KWC Armaturen werden auf
modernsten Fertigungslinien in
Unterkulm (CH) produziert: Der
Produktionsstandort Schweiz und
eine schlanke Produktion, ausgerich-
tet auf Lean Management und
Nachhaltigkeit, sind eine klare
Kernkompetenz und Schliissel fiir die
internationale Wetthewerbsfahigkeit.

ZUVERLASSIG. KWC kennt den Schwei-
zer Markt, die Kundenbeddrfnisse, die
spezifischen Anforderungen an Produk-
te und Service. Die Kompetenzen und
Dienstleistungen des Unternehmens
sind tber Jahrzehnte gewachsen und
basieren auf Erfahrung: das spirt man
- und davon profitiert man. Egal, ob es
um die Armaturenbeschaffung fir ein
neues Objekt geht oder um den Ersatz
einer einzigen Armatur. KWC steht fiir
Zuverlassigkeit und Qualitat.

BREITES ANGEBOTSSPEKTRUM.
Ausgezeichnetes Armaturendesign,
ein marktgerechtes Angebotsspekt-
rum, bewahrte und sichere Techno-
logien und herausragende Schweizer
Qualitat geben Kunden und Nutzern
Sicherheit und schenken jeden Tag
Freude im Umgang mit Wasser. Damit
das so bleibt, investieren wir in das
Wissen und Kénnen unserer Mitar-
beitenden, in innovative Produktent-
wicklung und effiziente Fertigung,

in Asthetik und Komfort und in
Dienstleistungen, die allen unse-

ren anspruchsvollen Kundenkreisen
gerecht werden.

HIGHLIGHTS 2014

- KWC ZOE fur die Kiiche und KWC
ADRENA fiir die Kiiche und das Bad,
zwei eigenstandige, starke Armatu-
renlinien.

- Innovative Technik, z.B. mit neuer,
riickwéartskompatibler Steuerpatro-
ne und flexGuard®.

— KWC VITA und VITA PRO fiir spezielle
Anforderungen bei Handicaps, Hygi-
ene und Sicherheit.

KWC ist ein Unternehmen der FRANKE
Gruppe und beschéftigt in der Schweiz
rund 315 Mitarbeiterinnen, weltweit
352, davon 26 Lehrlinge.

© WEITERE INFORMATIONEN
KWC

Franke Water Systems AG
Hauptstrasse 57

5726 Unterkulm

Telefon 062 768 68 68
www.kwc.ch

SWISS EXCELLENCE NIRRT

KWC ADRENA ist eine umfassende Armaturenlinie fiir Kiiche und Bad,
die allen Stilwelten gerecht wird.

+*

ANZEIGE

Wer jetzt auf eine neue Erdgas-Heizung setzt,

dem dankt die Natur.

HEIZ-CHECK.CH

Clever sparen beim Heizen.

Die freundliche Energie.

erdgas ¢&
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Schulthess - die Nummer eins fiir jedes Zuhause

© Die Schulthess-Waschmaschinen
und -Warmepumpentrockner fiir
Ein- und Mehrfamilienhduser sowie
Etagenwohnungen erfiillen viele
Anspriiche. Sie iiberzeugen
regelmiassig mit Innovationen wie
dem neu lancierten Programm
Biigel-Finish, dem Spezialprogramm
petPlus, einfacher Bedienung,
kurzen Waschzeiten, sowie einem
sparsamen Umgang mit Wasser und
Strom.

Das neu lancierte Schulthess-Spezi-
alprogramm «Buigel-Finish» macht

das Bugeln weitgehend tiberflissig

und verschafft Blusen und Hemden
wahrend dem Waschen das entschei-
dende Finish, welches das Biigeln in
der Regel ertibrigt. Das renommier-

te Testinstitut wfk in Krefeld D hat die
«Bugel-Finish»-Technik geprift und ihre
Wirksamkeit bestatigt.

Ausserdem hat Schulthess mit der
PETedition einen Warmepumpentrock-
ner speziell fir Tierhalter entwickelt.
Mittels «petPlus» werden Tierhaa-

re zuverlassig aus Kleidern und Texti-
lien entfernt. Auf Tastendruck wird die
Wasche gewohnt schonend getrocknet
und zusatzlich von samtlichen Allerge-
nen befreit.

IN REKORDZEIT SAUBERE WASCHE.

Dank zwei leistungsstarken Heizsta-
ben sind die generellen Waschzei-

ten der Schulthess-Waschprogram-
me ausgesprochen kurz. Zudem bietet
Schulthess Expressprogramme fiir
leicht verschmutzte Wasche, welche
auch bei Vollbeladung bereits ab 19
Minuten auf allen Temperaturstufen
von 20°C bis 95°C sauber waschen.
Dies gibt es so nur bei Schulthess. Mit
den Expressprogrammen spart man
nicht nur wertvolle Zeit, sondern auch
Waschmittel, Wasser und Strom.

RESSOURCENSCHONEND. Alle Topmo-
delle von Schulthess sind auf Wunsch
mit einem Warmwasser- oder Regen-
wasseranschluss erhaltlich. Mit diesen
Anschlissen lassen sich bis zu 80%
Strom beim Verwenden des vorhande-
nen Wasserbestandes einsparen. Es
kann fir das Waschen auch bedenken-
los Regenwasser statt wertvolles Trink-
wasser eingesetzt werden. «Weichesy
Regenwasser ist kalkfrei und bené-
tigt rund 20% weniger Waschmittel als
hartes Wasser.

SCHULTHESS-GERATE SIND BESONDERS
LEISE. Ob Miet- oder Eigentumswoh-
nung, Schulthess-Gerate empfeh-

len sich durch ihren besonders leisen
Betrieb, so dass sie die Anforderungen
der Norm SIA 181 fiir Schallschutz im
Hochbau ohne Probleme erfiillen. Sie
konnen bedenkenlos auch zur Nacht-
zeit eingesetzt werden.

EDLES DESIGN. Mit der artLine werden
die Waschmaschinen- und Wasche-
trockner-Premiummodelle auch in der
exklusiven Ausfiihrung «Anthrazit»
angeboten. Das Design fiigt sich in den
Wohnraum moderner Bauten ein.

IDEAL IM MEHRFAMILIENHAUS. Die
Schulthess-Geréte fiir das Mehrfamili-
enhaus tiberzeugen durch viele Vortei-
le. Die energieeffizienten und 6kolo-
gischen Gerate sind sprachgewandt,
leicht bedienbar, arbeiten zuverlassig
und sind robust. Schulthess-Wasch-
maschinen und -Warmepumpentrock-
ner sind zudem mit dem Selbstreini-
gungssystem autoClean ausgestattet.
Die Waschmaschinen werden bei 70°C
hygienisch sauber gereinigt und von
Keimen befreit, die Warmenpumpen-
trockner reinigen sich nach jedem
Trocknungsgang automatisch selbst.
Fir Kostentransparenz sorgen das
prePaid-Card-System, welches via Funk
funktioniert, das Cash-Card-System
oder der klassische Miinzautomat.

SWISSMADE. Schulthess bekennt sich
seit jeher zum Produktionsstandort

T

Der artLine-Waschturm von Schulthess

© WEITERE INFORMATIONEN
Schulthess Maschinen AG,
Landstrasse 37,8633 Wolfhausen
T. 0844 880 880
info@schulthess.ch
www.schulthess.ch

Schweiz. Die Geréate werden mit viel
Stolz und Engagement in Wolfhausen
im Ztircher Oberland entwickelt und
produziert, sind robust gebaut und auf
Langlebigkeit ausgerichtet: Wasche-
pflege mit Kompetenz.

Besuchen Sie den Schulthess-Stand an der Bauen & Modernisieren vom 4.9. bis
7.9.2014 in der Halle 5, Stand C20. Schulthess prasentiert erstmals eine einzigarti-
ge Marktneuheit, die Sie auf keinen Fall verpassen sollten.
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Freuen sie sich auf ihr neues Zuhause!

© Die meisten Menschen bauen nur
einmal in ihrem Leben. Bei einer
solchen Investition soll darum auch
alles stimmen: das Bauchgefiihl, die
Architektur, die Materialien, die
Qualitat, die Ausfiihrung. Das
perfekte Haus soll genau so werden,
wie Sie es sich vorstellen - oder
besser. Sie sollen in ein Haus
einziehen, das architektonisch
brilliert, das durch Energieeffizienz
besticht und genau fiir Sie
geschaffen ist. Als Partner fiir die
ganze Bauzeit baut die Renggli AG
aus Sursee LU einzigartige
Holzhdauser fiirs Leben.

Beim Schweizer Familienunterneh-
men Renggli AG entstehen jahrlich tiber
150 Hauser in energieeffizienter Holz-
bauweise. Diese orientieren sich an
den Wiinschen der Kunden - und an
hoher Lebensqualitat. Hier erhalten
Sie von der Planung bis zur Schltssel-
ibergabe alles aus einer Hand. Gebtin-
delt werden diese Leistungen durch
einen Ansprechpartner, der Sie in
jeder Bauphase personlich berat und

lhnen auch alles abnimmt, was lhnen
keine Freude bereitet. Baulandsuche,
Finanzierungskonzepte, energetische
Planung, Baueingabe, Vertrage — Sie
sagen es, er tut es. Vom ersten Projekt-
gesprach bis zur Schliisseltibergabe ist
er Ihr Garant, dass Ihr Haus im verbind-
lich vereinbarten Zeit- und Budgetplan
fertiggestellt wird und nichts als Freude
macht. Wenn Sie mochten, sind wir von
Anfang an Ihr Begleiter auf dem Weg

zu lhrem neuen Zuhause. Noch bevor
unsere Architekten den ersten Strich
zeichnen, beraten wir Sie, teilen mit
lhnen Gedanken und Ideen und beglei-
ten Sie bis nach dem Einzug. Lernen wir
uns kennen? Unser Team freut sich auf
lhren Besuch an der Bauen & Moderni-
sieren-Messe in der Halle 6, Stand E25.

© WEITERE INFORMATIONEN
Renggli AG

St. Georgstrasse 2

6210 Sursee

Telefon 041925 25 25

Telefax 041925 25 26
www.renggli-haus.ch

Nachverdichten und Aufstocken — mi

t ATTICO

© Land ist knapp — woher nehmen
und nicht stehlen? Zur Optimierung
von Gebauden sind Aufstockungen
eine hervorragende Moglichkeit,
mehr Wohnraum zu schaffen. Haring,
das traditionsreiche Engineering-
und Holzbauunternehmen, hat mit
seinem System ATTICO die richtige
Losung: Dank dem Werkstoff Holz
konnen schnell und kostengiinstig
asthetisch und funktional hochwer-
tige Losungen erzielt werden.

Welcher Immobilienbesitzer hat sich in
dicht besiedelten stadtischen Gebie-

ten nicht schon oft gewtinscht, mit Hilfe
einer Aufstockung effizient zusatzlichen
Wohnraum mit hoher Qualitat zu schaf-
fen? Das Schlagwort «Nachverdichtung»
macht die Runde, «<Bauen ohne Land»
gewinnt an Bedeutung. Der Fachmann
merkt: Hier liegt Potenzial. Zur Losung
des Problems bietet sich der Baustoff
Holz in Systembauweise geradezu opti-
mal an. Er ist leicht, kann im Werk vorge-
fertigt werden und bietet eine Vielzahl
von Optionen. Remo Marti von der Haring
Holz- und Systembau AG in Eiken hat
dazu eine klare Meinung: «Hausaufsto-
ckungen funktionieren mit keinem Werk-
stoff so problemlos wie mit Holzy, erklart
er. Die zahlreichen von Haring realisier-
ten, schltisselfertigen Aufstockungen in
der ganzen Schweiz illustrieren das.

QUALITAT MIT SYSTEM. Bei Haring hat
das systematische Planen und Bauen

mit Holz seit Giber 130 Jahren Traditi-
on. Vom leistungsfahigen und nach-
haltigen Rohstoff Holz seit jeher tiber-
zeugt, entwickelt das Unternehmen
Fertigungsmethoden und Technologi-
en immer weiter. Seit tiber einem Jahr
steht dazu das neue, leistungsfahi-

ge Werk in Eiken AG zur Verfligung und
produziert Qualitat nach Mass.

Das System ATTICO ist eine Entwick-
lung der Spezialisten von Héring,

das speziell firr die bauliche Erwei-
terung von bewohnten Liegenschaf-
ten in kurzen Bauzeiten (in der Regel
drei bis fiinf Monate) entwickelt wurde.
Denn die Mieter sollen das Gebau-

de auch wahrend der Bauphase unge-
hindert nutzen kénnen. Dies setzt eine
professionelle Planung aller notwendi-
gen Schritte bis ins letzte Detail voraus.
Die Grundlage daftr wird durch die rati-
onelle Vorfertigung der Elemente in den
Werkhallen von Haring geschaffen. Der
hohe Vorfertigungsgrad ist der Schltis-
sel zur Verkiirzung der Bauprozesse.
Dass aufgrund dieser Tatsache auch
die Prazise Montage vor Ort effizient
und schnell umgesetzt werden kann, ist
selbstverstandlich.

Damit aber nicht genug: ATTICO bietet
zusatzlich eine Fiille von weiteren
Méglichkeiten, kann doch im Verlauf der
Aufstockung zusatzlich auch die energe-
tische Sanierung von Gebauden vorge-
nommen werden. Die Gestaltung neuer

Fassaden oder die Nutzung erneuer-
barer Energien gehdren natirlich auch
dazu - bei vielen Immobilienbesitzern
und Bauherren angesichts hoher Ener-
giepreise ein wichtiges Thema.

EINFACH MEHRWERT SCHAFFEN. Haring
legt grossen Wert auf eine Partner-
schaft mit Perspektiven und untersttitzt
Bauherren, Architekten und Planer von
der ersten Idee bis bis zur schliisselfer-
tigen Ubergabe. Vorhandene Ausbau-
wiinsche verwirklicht Haring mit einem
eingespielten Netzwerk von Part-

nern. Besonderes Augenmerk gilt der
ausserlichen Erscheinung: Die Aufsto-
ckungen lassen sich nach Belieben
verkleiden und passen sich so hervor-
ragend an traditionelle oder hochmo-

derne Umgebungen an. Dabei iber-
zeugen die ATTICO Gebaudehtillen mit
ihren Aussenwanden und Dachelemen-
ten mit Dammwerten, die deutlich tiber
dem Durchschnitt liegen. Der reiche
Erfahrungsschatz von Haring im Holz-
und Systembau vereint technisch und
asthetisch tiberzeugende Lésungen mit
hochsten Anspriichen — wobei Aufsto-
ckungen mit ATTICO zudem den Wert
jeder Liegenschaft nachhaltig steigern.
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Profi-Erfahrung fiir den Privathaushalt

© Electrolux entwickelt seit iiber
90 Jahren Gerite fiir Profis. Viele
Erkenntnisse aus dem Profibereich
wendet der Haushaltgerateherstel-
ler auch fiir die Entwicklung von
Geraten fiir Privathaushalte an.

An der Bauen Modernisieren 2014
werden die Neuheiten aus den
Bereichen Kochen/Backen, Liiften,
Waschepflege, Spiilen und Kiihlen/
Gefrieren présentiert.

Jede dritte grosse Hotelkette welt-

weit wascht mit Electrolux-Geraten.
Und jeder zweite Michelin-Sterne-Koch
zaubert auf Geraten von Electrolux.
Erfahrungen aus fast einem Jahrhun-
dert fliessen in die Entwicklung und
Produktion von Geraten fur Privathaus-
halte ein. Innovative Konzepte, raffi-
nierte technische Neuerungen und eine
Weltneuheit: Electrolux prasentiert die
neusten Geréate vom 4. bis 7. September
2014 an der Messe Bauen Modernisie-
ren in Ztrich. Der Stand GO4 befindet
sich in der Halle 3.

WIE AUS DER GOURMETKUCHE. Der Profi
Steam vereint Funktionen wie Kochen,
Backen, Grillieren und Dampfgaren
neu mit der SousVide-Funktion. Zum
Kombibackofen mit SousVide-Funk-
tion bietet Electrolux ein eingebautes
Vakuumiergerat an, das anstelle der
Schublade unterhalb des Backofens
Platz findet - eine Neuheit fir Privat-

haushalte. Fleisch, Fisch oder Gemiise
werden in hitzebestandige Beutel gege-
ben, vakuumiert und anschliessend bei
niedrigen Temperaturen sanft gegart.
Das Ergebnis erfreut nicht nur Gour-
mets. Praktischerweise kénnen auch
Vorréte vakuumiert und somit langer
gelagert werden. Und bisherige Profi
Steam-Modelle kénnen mit der Ofen-
funktion SousVide inklusiv zehn neuen
Rezepten nachgeriistet werden.

PRAKTISCH UND ELEGANT. Das Maxima

Pure Hob Induktions-Kochfeld von Elec-

trolux zeigt sich an der Bauen Moder-
nisieren von seiner schonsten Seite:
Ausgeschaltet ist es eine reine schwar-
ze Glasflache ohne sichtbare Kochzo-
nen. Erst wenn es eingeschaltet wird,
erscheinen die Kochzonen als stilvol-
le rot beleuchtete Grafik. Design und
Funktionalitat vereinen sich im neuen
Maxima Pure Hob Kochfeld. Bedient

wird das Induktions-Kochfeld tber intu-

itive, kreisformige Slider. Die Modell-
reihe wird 2014 mit einer 90-cm-Versi-

on und zwei 58-cm-Versionen erweitert.

OKOLOGISCH LUFTEN IN EDLEM DESIGN.
Zwei Inselhauben und eine Wandhaube
bilden die neue Umluft-Haubenfamilie
von Electrolux. Sie lassen sich flexibel
aufhangen oder einbauen. Die 6kolo-
gischen Designhauben verdienen die
Auszeichnung «Green Spirit», weil sie

mit LED-Leuchtmitteln und einem ener-

giesparenden Geblase ausgestattet
sind. Das 4-Stufen Luftreinigungssys-
tem garantiert ein gutes Raumklima.
Deshalb eignen sich die Hauben beson-
ders gut fur Minergie-Bauten.

NOCH ENERGIESPARENDER KUHLEN UND
GEFRIEREN. Zehn Prozent weniger Ener-
gieverbrauch als die beste Energie-
sparklasse A+++: Das schafft die

neue Einbau-Kiihl-Gefrierkombinati-
on IK2940B. Der Gefrierteil ist mit der
neuen LowFrost Technologie ausgestat-
tet und erleichtert so den Unterhalt des
Geréates Mit dem Soft Closing-System
wird die Kiihlschranktiire immer sicher
und sanft geschlossen.

DER LEISESTE GESCHIRRSPULER MIT
NEUEM INNENRAUM. Der RealLife
Geschirrspuler von Electrolux bringt
Ordnung und Flexibilitat in den Kiichen-
alltag: Dank SoftSpikes haben Glaser
festen Halt und fur Glaser mit Stil
wurden die SoftGrip-Halter entwi-
ckelt - so kann nichts mehr rutschen
oder klirren. Die neue Besteckschub-
lade lasst sich einfach herausnehmen
und dank den praktischen Griffmul-
den kann Besteck besser entnommen
werden. Der doppelt rotierende Satel-
litenspriiharm reinigt schwer zugang-
liche und stark verschmutzte Stellen
grindlich. Der komfortabelste ReallLife
Geschirrspliler erfiillt die beste Ener-
gieeffizienzklasse A+++ und ist mit

37 dB(A) im Silentmodus der leiseste
Geschirrspuler im Markt.

EINE WELTNEUHEIT AN DER BAUEN
MODERNISIEREN. Der OkoKombi
Waschtrockner ist das weltweit erste
Gerat, das Waschmaschine und Warme-

pumpentrockner in einem Gerat vereint.
Er unterbietet die beste Energieeffizienz-
klasse A um 40 Prozent und verbraucht
fuir das Trocknen keinen Tropfen Wasser.
Die integrierten Dampfprogramme
frischen kurz getragene Kleidung auf
und befreien sie von Knittern.

WASCHMASCHINE MIT PLATINAUS-
ZEICHNUNG. Die Waschmaschi-

ne mit dem OkoMix-System braucht
50 Prozent weniger Energie, als ein
Gerat mit der Energieeffizienzklasse
A+++, Die spezielle Vormischung der
Waschlauge ist nicht nur 6kologisch,
sondern auch schonend zur Wasche.
Die Waschmaschine hat deshalb das
Woolmark Platin Zertifikat erhalten.

SANFTES LUFTCHEN FUR ALLE

TEXTILIEN. Der Waschetrockner Iron-

Aid vereint die bewahrte Warmepum-
pentechnologie mit einer neuen Dampf-
technologie. Das macht ihn noch
o6kologischer. Der Bligelaufwand redu-
ziert sich dank der einzigartigen Zusam-
menarbeit von Luft und Dampf um 50
Prozent oder entfallt komplett. Sensib-
le Textilien wie Wolle oder Seide werden
schonend getrocknet. Mit der Auffri-
schfunktion kann Kleidung, die nur kurz
getragen wurde, von Essensgertichen
oder Zigarettenrauch befreit werden -
ohne, dass sie gewaschen werden muss.
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Das Alarmkonzept als Teil des Kommunikationssystems

© Noch vor wenigen Jahren waren
Arbeiter viel 6fter in Teams
unterwegs, nicht zuletzt auch wegen
der personlichen Sicherheit. Dank
den Annehmlichkeiten moderner
technischer Errungenschaften
braucht es heute in vielen Fallen nur
noch einen Einzelnen. Doch was,
wenn dieser einen Unfall hat?

Angestellte von Banken, Gemeinde-
betrieben und Verwaltungen gera-

ten vermehrt in Situationen, in denen
sie Ubergriffe furchten miissen. Oder
dann sind Fabrik- oder Gemeindearbei-
ter alleine unterwegs. Passiert ein Unfall,
gilt es, sofort zu handeln. Dazu braucht
es keine teure und aufwandige Anlage:
Mit dem richtigen Kommunikationssys-
tem kénnen bestens bewéahrte Losun-
gen einfach und problemlos installiert
werden.

Alarmierungslésungen von Aastra
unterstiitzen Arbeitsprozesse durch
vereinfachte Kontroll- und Sicherheits-
funktionen. Die Notfall-Alarmierung
oder die Standortlokalisierung zahlen
zu den integrierten Sicherheitsleis-
tungsmerkmalen.

Innovative Sicherheits-, Kontroll- und
Informationsldsungen sind gerade in
Industrieumgebungen oder Werkhofen
ein absolutes Muss. Fr diese Anwen-
dungsbereiche braucht es Systeme, die
auf die Kundenbed(irfnisse zugeschnit-
ten sind.

Im Falle einer technischen Stérung, wie
zum Beispiel ein Heizungs-, Luftungs-,
Motoren- oder Liftalarm, werden diese
am Telefon oder direkt tiber die Aast-

ra OfficeSuite auf einem PC-Bildschirm
angezeigt.

An Empfangsstellen oder in sensib-

len Umgebungen ist es méglich, einen
KNX-Alarmschalter unter dem Schreib-
tisch zu platzieren, mit dem Gemeinde-
oder Sozialdienstmitarbeitende unbe-
merkt einen Alarm absetzen kénnen.
Dieser wird dann via das Kommunika-
tionssystem an den Endgeraten einer

definierten Benutzergruppe (z.B. Wach-

dienst) angezeigt oder an externe Alar-
morganisationen weitergeleitet. Es
koénnen Alarme an alle Systemendgeréa-
te (inkl. DECT-Handapparate) gesendet
werden. Die Alarme werden direkt auf
dem Endgeratedisplay mit frei definier-

baren Anwenderfunktionen angezeigt.
Mit einem einfachen Tastendruck kann
der Nutzer die entsprechenden Funkti-
onen ausfiihren.

Aastra ist der Spezialist fiir Losungen
im Sicherheits- und Alarmierungsbe-

reich. Mit den Aastra Kommunikations-

servern sind kundenspezifische und

massgeschneiderte Alarmanwendun-
gen einfach, aber effektiv umsetzbar.
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Filterwechsel so einfach wie eine Kaffeekapsel

© Filter sind heute zum Schutz der
Installationen in fast allen Hausern
eingebaut. Doch bei den verwende-
ten Kerzen- und Riickspiilfiltern
wird haufig entweder das Filterele-
ment zu lange nicht ersetzt oder
keine Riickspiilung ausgelost. In
beiden Fillen ergibt dies ein
schlummerndes Hygienerisiko.

Doch jetzt gibt es eine innovative und
praktische Lésung des Problems: Die

neue Hauswasserstation C1 beste-

hend aus Einhebelfilter und integrier-
tem Druckreduzierventil bietet durch

die besondere Konstruktion innovati-

ve Hygiene- und Handhabungsvorteile.
Der Austausch der Filtertasse zusammen
mit dem Filterelement, d.h. des Hygiene-
tresors, ist so einfach, dass der Endkun-
de dies in wenigen Sekunden quasi wie
das Einlegen einer neuen Kaffeekapsel
selbst durchfiihren kann. Der notwendige

Austausch wird durch eine LED angezeigt.

Dadurch werden die Hygienerisi-

ken herkdmmlicher Filter entscharft,
wasserdurchflossene Teile werden nicht
mehr berihrt. Zudem wird beim Tausch
des Hygienetresors die Wasserzu-

fuhr automatisch unterbrochen, somit
gibt es beim Tausch des Hygienetre-
sors kein Spritzwasser und die Wasser-
leitung lauft nicht leer. Der C1 Filter ist
fur den Eigenheimbesitzer dadurch
sicherer, hygienischer und komfortab-
ler. Auch fiir die Nachriistung ist der C1

optimal geeignet und kann von jedem
Installateur ganz einfach eingebaut
werden.
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Chic und cool: Die neuen Bauknecht Kiihl-/Gefriergerate

© Léngst ist der Kiihlschrank nicht
mehr nur funktionaler Zweckerfiil-
ler - als eigenstédndiges Mobel-
stiick pragt er wesentlich den
Charakter einer Kiiche. Edle
Materialien und ein stimmiges
Design, das sich in die bestehende
Kiicheneinrichtung elegant einfiigt,
sind fiir die Verbraucher genauso
wichtig wie Energieeffizienz und
eine optimale Nutzbarkeit. Die neue
Generation von Bauknecht
Kiihlgeraten erfiillt genau diese
Kundenbediirfnisse: Das neue
FoodCenter und das FrischeCenter
von Bauknecht bieten herausragen-
des Design gepaart mit innovativen
Technologien: Die ProFresh-Techno-
logie hilt Lebensmittel bis zu
4-mal ldnger frischl und der neue
Gefrierhochschrank mit ShockFree-
ze ermdoglicht professionelles
Schockgefrieren.

Die eine Seite kiihlt, die andere
gefriert — und beide Seiten zusam-
men sind die neuen FoodCen-

ter Kuihl-Gefrierkombinationen mit
integriertem Wasserspender und
Eiszubereiter von Bauknecht. Im

Innenraum des Alleskdnners hat
Bauknecht viel Platz fiir Lebensmit-
tel geschaffen: Mit einem Volumen
von 383 Litern im Kiihlschrank und
176 Litern im Gefrierschrank wird
auch der Grosseinkauf perfekt gela-
gert. Die optimale und tibersicht-
liche Aufteilung des Kiihlschranks
bietet ausreichend Platz selbst fiir
grosse 2-Liter-Flaschen. Der Eiszu-
bereiter ist komplett in die Tire inte-
griert und ragt nicht in den Gefrier-
bereich. Er produziert bis zu 100
Eiswirfel pro Tag und damit mehr

als jeder andere Kiihlschrank mit
Eisfunktion. Ausserdem liefert das
Gerat jederzeit gekihltes und gefilter-
tes Trinkwasser oder auf Wusch sogar
Crushed Ice. Die ProFresh-Technolo-
gie kontrolliert zudem permanent das
Innenraum-Klima des Kuhlschranks:
Temperatur und Luftfeuchtigkeit
werden auf Idealbedingungen gehal-
ten - Lebensmittel erhalten damit
eine bis zu 4-mal langer wahrende
Haltbarkeit, ganz egal, auf welcher
Ebene des Kiihlschranks sie unter-
gebracht sind.

Erhaltlich ab Herbst 2014.

Ein Gefrierhochschrank auf der einen und ein Grossraumkiihischrank auf der anderen
Seite bilden das Bauknecht FrischeCenter. Ein echtes Raumwunder, das es in sich hat.

AUS ZWEI WIRD EINS: DAS BAUKNECHT
FRISCHECENTER. Fir alle, die richtig viel
Platz zum Kiihlen und Gefrieren brau-
chen, hat Bauknecht nun die perfek-
te Losung: Ein Gefrierhochschrank
auf der einen und ein Grossraumkiihl-
schrank auf der anderen Seite bilden
das Bauknecht FrischeCenter. Ein
echtes Raumwunder, das es in sich
hat: Die innovativen ProFresh- und
ShockFreeze-Technologien kiihlen und
gefrieren auf professionellem Niveau
auch fir den Privatgebrauch.

Mit dem hochentwickelten Shock-
Freeze-Ventilationssystem im Gefrier-
schrank lassen sich Lebensmit-

tel 3-mal schneller einfrieren als

mit einem Standardgefrierschrank.
Schockgefrieren ist besonders scho-
nend und bewahrt 20 Prozent mehr

Vitamine in den Lebensmitteln als
gewdhnliche Gefriermethoden. Shock-
Freeze verlangert ausserdem die Halt-
barkeit der Lebensmittel, erhalt ihre
Farbe sowie Geruch und Geschmack.

Auch dieser Grossraumkiihlschrank
bietet dank ProFresh-Technologie
ideale Temperaturen und Luftfeuch-
tigkeit. Bauknecht leistet mit der
ProFresh-Technologie einen wichtigen
Beitrag dazu, Lebensmittelverschwen-
dung zu vermeiden.
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Die eine Seite kiihlt, die andere gefriert — und beide Seiten zusammen sind die neuen
FoodCenter Kiihl-Gefrierkombinationen mit integriertem Wasserspender und Eiszu-
bereiter von Bauknecht.
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Husqvarna feiert sein 325-jahriges Jubildum

© Am 27. April feierte Husqvarna
325 Jahre schwedische Ingenieurs-
kunst. Die Husqvarna Group ist der
weltweit grosste Hersteller von
Motorgeriten fiir Forstwirtschaft,
Landschaftspflege und Garten,
darunter Motorségen, Freischneider,
Rasenmabher, Gartentraktoren, usw.
Sie ist auch europaischer Marktfiih-
rer fiir Bewdsserungstechnik. Der
Konzern ist ausserdem einer der
weltweit fiihrenden Anbieter fiir
Schneidgeréte und Diamantwerk-
zeuge fiir die Bau- und Steinindus-
trie. Die Produkte und Lésungen des
Unternehmens werden im Fachhan-
del und auf der Grossflache sowohl
fiir Privatnutzer als auch professio-
nelle Anwender vertrieben. Der
Konzern beschiftigt ca. 14200
Mitarbeiter, erzielte 2013 einen
Nettoumsatz von iiber 30 Milliarden
Schwedische Kronen und vertreibt
seine Produkte in mehr als 100
Landern.

INNOVATIVE PRODUKTLOSUNGEN FUR
BESTE ARBEITSERGEBNISSE. Seit den
Anfangen im Jahr 1689 hat Husqvarna,
heute ein Teil der Husqvarna Group,
ein breites Spektrum verschiedener
Produkte hergestellt. Exzellente Inge-
nieurskunst, ein starker Unternehmer-
geist und eine Leidenschaft fiir Quali-
tat haben immer wieder zu innovativen
Losungen gefiihrt und das Unter-
nehmen im Laufe seiner Geschich-

te begleitet — vom Produzenten von
Waffen tiber Néhmaschinen, Kochher-
den und Motorradern bis hin zu den
heutigen wegbereitenden Motorgera-
ten fur Forstwirtschaft, Landschafts-
pflege, Garten und die Bau- und Stein-
industrie.

«Seit nunmehr 325 Jahren entwi-
ckelt und produziert Husqvarna Quali-
tatsprodukte, mit denen ihre Anwen-
der hervorragende Arbeitsergebnisse
erzielen kdnneny, sagt Urs Falleg-

ger, CEO und Verwaltungsratspra-
sident der Husqvarna Schweiz AG.
«Gerade in der Schweiz sind qualita-
tiv hochstehende, auf dem neusten
Stand der Technik entwickelte Maschi-
nen und Gerate ein wichtiges Kaufkri-
terium. Dank modernsten Produkten,
die unseren Kunden die Arbeit erleich-
tern, sie produktiver machen und die
ihnen mehr Freizeit schenken, konnten
wir in der Schweiz unsere Marktpositi-
on sténdig ausbauen. Und auch in der
Zukunft wird unser Unternehmen leis-
tungsstarke Produkte und Losungen
anbieten, die auf Unternehmergeist,
Ingenieurskunst und Nahe zu unse-
ren Kunden basieren — Werte die uns
besonders wichtig sind und uns zum
Marktfuhrer gemacht haben.»

DIE WURZELN AN DEN WASSERFALLEN VON
HUSKVARNA. Im ausgehenden 17. Jahr-
hundert wiiteten europaweit Krie-

ge und die Truppen des schwedischen
Konigs bendtigten mehr Waffen. Fir
deren Herstellung wurde Wasser-
kraft als Energiequelle benétigt. Und
so wurde 1689 bei den Wasserfallen
von Huskvarna (damalige Schreibwei-
se: Husqvarna) in Stidschweden eine
Fabrik errichtet. Genau dort, wo auch
heute noch eine Vielzahl der Produkte
von Husqgvarna hergestellt wird.

Als der Bedarf an Feuerwaffen zuriick-
ging, nutzte das Unternehmen seine
technischen Fahigkeiten in der Fein-
mechanik, um auf andere Produk-

te auszuweichen. Es entstanden
komplett neue Produktionszweige wie
fur Nahmaschinen, Jagdwaffen, Holz-
ofen, Fleischwolfe, Fahrrader, Motor-
rader, Gasofen, Mikrowellenherde und
auch Schneid- und Borgerate fur die
Bau- und Steinindustrie.

INNOVATIONEN FUR ARBEITSSCHUTZ UND
UMWELT. Die Erfahrung aus der Herstel-
lung einer solchen Vielfalt verschiede-
ner Erzeugnisse bildete eine wichtige
Grundlage fur die Entwicklung innova-
tiver Produkte, die neue Wege beschrit-
ten und herausragende Lésungen
prasentierten. Dieses Denken iber die
etablierten Konzepte hinaus zeigt sich
beispielsweise in der Entwicklung der
ersten Motorsage von Husqvarna im
Jahr1959.

Die zu dieser Zeit auf dem Markt
befindlichen Motorségen waren extrem
laut. Husqvarna kam auf die Idee, die
Auspufftechnik fir Motorrader, die im
eigenen Haus entwickelt wurde, auch
fuir Motorsagen anzuwenden. Damit
war die Husqvarna 90 nur halb so laut
verglichen zu den Wettbewerbsproduk-
ten. Kurz drauf wurde diese Lésung,
neben vielen weiteren Verbesserungen,
durch neue Erfindungen ergénzt. Dazu
gehorten beispielsweise ein Antivibra-
tionssystem, das die Gefahr der bei
Forstleuten gefiirchteten Weissfinger-
krankheit bannte, und die erste auto-
matische Kettenbremse, die fiir mehr
Sicherheit sorgte und heute langst eine
Selbstverstandlichkeit ist.

Im Laufe der Jahre hat Husqvarna
seine Technologiefiihrerschaft immer
wieder durch wegweisende Weiterent-
wicklungen unter Beweis gestellt:

— X-Torq® - eine vorwiegend bei
handgefuhrten Maschinen einge-
setzte Technologie, die Kraftstoff-
verbrauch und Emissionswerte
reduzieren und damit die weltweit
striktesten Abgasnormen und
Umweltauflagen erfillt.

— AutoTune™ - ein technologischer
und umwelttechnischer Durchbruch
bei Profi-Motorséagen, der automa-
tisch die Abgaswerte minimiert und
gleichzeitig die Motorleistung opti-
miert, ohne dass der Anwender
seine Arbeitszeit fur die manuelle

Einstellung des Vergasers vergeuden
muss.

— Akkubetriebene Trimmer, Hecken-
scheren und Motorsagen, die
das gleiche Leistungsniveau wie
vergleichbare benzinbetriebe-
ne Maschinen erreichen und dabei
leicht, leise und frei von direkten
Emissionen sind.

- Méhroboter - leise und autonom
arbeitende Rasenmahroboter, die
Gartenbesitzern und Gebaudema-
nagern mehr Zeit fiir andere Dinge
schenken und dabei wenig Energie
verbrauchen und frei von direkten
Emissionen sind.

— Abbruchroboter fiir das Bauge-
werbe bieten trotz ihres geringen
Gewichts eine hohe Leistung. Sie
sind mit einer Fernbedienung ausge-
stattet und lassen sich somit auch
berall einsetzen, wo ein Betreten
des Gelandes fir Arbeiter zu gefahr-
lich ware.

Heute sind Produkte von Husqvarna in
der Garten- und Landschaftspflege, in
der Forstwirtschaft sowie im Bauge-
werbe auf der ganzen Welt im taglichen
Einsatz. Sie ermoglichen ihren Anwen-
dern tberall und jederzeit hervorragen-
de Arbeit zu leisten.

ATTRAKTIVE KONDITIONEN ZUM GROS-
SEN JUBILAUM. Anlasslich seines
325-jahrigen Bestehens bietet Husg-
varna Schweiz das ganze Jahr hindurch
ausgesprochen attraktive Konditio-
nen auf zwolf ausgewahlte Produkte.
Unter www.husqgvarna.ch sind die Jubi-
ldumsangebote abrufbar.

© WEITERE INFORMATIONEN
Husqvarna Schweiz AG
Industriestrasse 10

5506 Magenwil
www.husgvarna.ch
info@husqvarna.ch

Urs Fallegger, CEO und Verwaltungsratsprasident Husqvarna Schweiz AG

Solar Mower (1995)
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Rostrotes Wasser?

Leitungen sanieren statt ersetzen

© Uber 60% der Schweizerinnen
und Schweizer trinken es mehrmals
taglich. Ohne nachzudenken
nehmen sie es mit dem Kaffee oder
Tee zu sich, mit einer Suppe oder
einfach pur - das Leitungswasser.
Kein Problem, sollte man meinen,
schliesslich ist Trinkwasser eines
der am besten iiberwachten
Lebensmittel iiberhaupt. Doch da
sind ja noch die Leitungen, durch
die es fliesst. Das Leitungswasser
ist immer nur so gut, wie die
Rohrleitungen. Doch was tun, wenn
plétzlich rostiges Wasser fliesst?

Die Trinkwasserverordnung legt genau
fest, wie viel von welchem Stoff im
Wasser enthalten sein darf und Wasser-
versorger untersuchen taglich, ob diese
Grenzwerte eingehalten werden. Doch
trotz aller Regeln und Tests gibt es eine
Liicke im schweizerischen Kontroll-
system: den Weg des Wassers von der
Wasseruhr bis zum Wasserhahn. Ab der
Wasseruhr ist der Hausbesitzer fir die
Wasserleitungen und die Wasserqua-

litat verantwortlich. In Wasserleitun-

gen aus verzinkten Eisenrohren oder
aus Kupfer bilden sich nach etwa 10 bis
15 Jahren unweigerlich Rost- und / oder
Kalkablagerungen. Die Griinde sind sehr
vielfaltig. Es sind mehr als 100 Ursa-
chen bekannt, weshalb Leitungen rosten
(Mischwasser, aggressive Wasserquali-
tat, Einschwemmungen, schlechte Rohr-
qualitat, hohe Temperaturen, etc.). Bevor
grossere Schaden auftreten oder weite-
re Rohrbriiche mit all den unangeneh-
men Folgen passieren, ist es ratsam, das
Leitungssystem zu sanieren. Im konven-
tionellen Verfahren bedeutet das Larm,
Staub und Schmutz von den aufgespitz-
ten Wénden, hohe Kosten, im schlimms-
ten Fall noch verstarkt durch Uber-
schwemmungen im ganzen Haus.

Es geht aber auch anders: Mit dem
patentierten Promotec®-Rohrsanie-
rungsverfahren. Diese Innenrohrsanie-
rung funktioniert ohne Aufklopfen der
Wande, Schmutz und Larm. Mit dem
schonenden Nassreinigungsverfah-
ren werden die Rohre metallisch blank

gereinigt und danach langlebig mit
einer Beschichtung aus Keramik-Po-
lymer versiegelt. Korrodierte Rohrlei-
tungen sanieren statt ersetzen - ist bis
dreimal glinstiger als eine Ersatz der
Leitungen.

Mit dem Promotec-System haben wir
bereits tiber 100 000 Zapfstellen seit
1993 erfolgreich saniert. Die Qualitat
zahlt sich aus und hat sich fiir Mensch
und Umwelt bestens bewahrt. Eine

- ™

Promotec Beschichtung schiitzt die
Rohre wieder tiber viele Jahre.

Weitere Informationen zur Promo-
tec-Service GmbH in Reinach sowie ein
Video finden sie unter www.promotec.ch.

© WEITERE INFORMATIONEN
Promotec Service GmbH
Sonnenweg 14, 4153 Reinach
061713 06 38
www.promotec.ch

ANZEIGE

hen Sie uns @

Besuc
Messe in|

Daten und D€

Sauberkeit liegt
INn unserer Natur.

n der

hrer Nahe.
tails unter-

r.ch Jmessen

Merker AG | Tel. 044 847 21 00 | Fax 044 847 21 01 | info@merker.ch | www.merker.ch

Merker — das ist Kompetenz fir Waschautomaten,
Waschetrockner und Geschirrspiler.

— Unsere Top-Modelle mit Energie-Label A+++
und aus hochwertiger CH Produktion

— Hervorragende Schallddmmung und somit
Eignung fiir Minergiebauten (SIA 181 Zertifikat)

— Noch mehr Sparpotential mit optionalem
Warm- und Regenwasseranschluss

Merker
%

forever
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Superschnelles Internet dank Kabelanschluss

© Breithandinternet - Kabelnetze
bieten die schnellsten flachen-
deckenden Internetanschliisse mit
Bandbreiten von bis zu 200 Megabit
pro Sekunde. Kein Wunder also, dass
in der Schweiz bereits heute mehr
als eine Million Kunden Kabel-
internet nutzen und taglich neue
hinzukommen.

Ein grosser Teil der Schweizerinnen

und Schweizer surft taglich im Inter-
net, wobei Musik, Games und Videos

in HD-Qualitat eine hohe Popularitat
geniessen. Dies hat zur Folge, dass der
Bedarf nach immer leistungsféhigeren
Internetangeboten kontinuierlich steigt.
Gut, dass die Schweizer Kabelnetzun-
ternehmen ihren Kunden in vielen Stad-
ten und Dérfern schnellstes Kabelin-
ternet mit Bandbreiten von bis zu 200
Megabit pro Sekunde bieten kénnen.

KABELNETZE = HOCHLEISTUNGSNETZE.
Diese Leistungsfahigkeit ist der Haupt-
grund dafr, dass bereits mehr als eine
Million Kunden Kabelinternet nutzen. Sie
konnen dabei auf eine Netzinfrastruktur
zéhlen, die schon heute zum gréssten Teil
aus Glasfasern besteht. Kabelnetze sind

deshalb zukunftssichere Hochleistungs-
netze, welche die Breitbandbedtirfnis-
se langfristig abdecken kénnen. Wer eine
Kabeldose hat, hat superschnelles Inter-
net - heute, morgen und tibermorgen.

KABELDOSE = MULTIMEDIADOSE. Die Kabel-

dose ermdglicht aber nicht nur einen
einfachen Zugang zu superschnellem

Internet. Sie bietet auch digitales Kabel-

TV mit zahlreichen neuen HD-Program-
men, Filme und Sendungen auf Abruf
sowie Radio und Festnetztelefonie in
bester Qualitat. Als echte Multimedi-
adose ermoglicht sie es den Kunden,
mehrere Computer, TV-Gerate und Tele-
fone im gleichen Haushalt gleichzeitig
und ohne Leistungseinbusse zu nutzen.

WWW.IHR-KABELNETZ.CH = UMFASSEN-

DE INFORMATIONEN. Um maximal vom
Kabelanschluss profitieren zu kénnen,
empfiehlt es sich, die Hausverteilanla-
ge auf dem neusten Stand zu halten. So
ist garantiert, dass auch neue Dienste
einwandfrei funktionieren. Interessier-
te erhalten séamtliche Informationen zu
den Angeboten der Schweizer Kabel-
netze auf der Internetplattform
www.ihr-kabelnetz.ch.

Kabelnetze sind Hochgeschwindigkeitsnetze, die einen Internetzugang mit Bandbrei-
ten von bis zu 200 Mbit/s bieten.

)
swisscaoble
© WEITERE INFORMATIONEN
Verband fiir
Kommunikationsnetze
Kramgasse 5, PF 515

3000 Bern 8

Tel. 031328 27 28
www.swisscable.ch

Die Kabeldose ist eine Multimediadose fiir
Breitbandinternet, Digital-TV, HDTV, Filme
auf Abruf, Radio und Festnetztelefonie.

Ihr'Kabelnetz

Superschnell: Das Internet aus der Kabeldose garantiert Spitzengeschwindigkeiten.
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Industrietore die halten was sie versprechen

© Gilgen Door Systems, der
zuverldssige Partner wenn es um
automatische Tiir-, Tor- und
Wandsysteme geht, hat seine
Kompetenzen im Bereich «Indust-
rietore» aufgebaut und positioniert
sich als ausgezeichneter Anbieter
fiir hochwertige Torlosungen.

Bereits vor einigen Jahren ist Gilgen
Door Systems eine Partnerschaft mit
dem deutschen Torhersteller Bothe-
Hild eingegangen, um in der Schweiz
komplette Industrietor-Anlagen im
Premiumbereich anzubieten. Diesbe-
ziiglich wurde ein Kompetenzzentrum
aufgebaut, Personen rekrutiert und der
Kundendienst entsprechend geschult.

HIER EIN PAAR VORTEILE: Bothe-Hild
steht seit Jahrzehnten mit ihrem inno-
vativen Produktsortiment fiir hochwer-
tige Industrietore. Die Qualitat steht an
erster Stelle! Somit ist die Investitions-
sicherheit bereits garantiert. Dank dem
gesamtschweizerischen Gilgen 7x24h
Kundendienst, kann auch im Notfall
innerhalb kirzester Zeit auf Fragen
oder Probleme eingegangen werden.

Gilgen Door Systems kann als einer
der wenigen Anbieter Tore in Uber-
grésse/Uberbreite anbieten. Auch
massgeschneiderte Sonderldsungen
sind kein Problem.

Umfangreiches Know-how, die lang-
jahrige Erfahrung aus unterschied-
lichen Projekten und eine zukunfts-
orientierte Technik sind die Basis
fur individuelle, wirtschaftliche und
langlebige Industrietore.

Am besten informieren Sie sich gleich
unter: www.gilgendoorsystems.ch/mein-
Tor oder kontaktieren einen Verkaufer in
Ihrer Nahe (Tel. 0848 80 44 88).

© WEITERE INFORMATIONEN
Gilgen Door Systems AG
Untermattweg 22, CH-3027 Bern
Tel. +41 31985 36 00

Fax +41 31985 36 01
info@gilgendoorsystems.ch
www.gilgendoorsystems.ch

ANZEIGE

Geréat kaputt? Anruf genugt!

—

0

— e

Wenn Kichenapparate, Waschmaschine oder Tumbler aussteigen,
wenn es um kleine Reparaturen, Ergdnzungen oder einen grossen
Austausch in Kiiche und Waschraum geht, ist der Klichenexpress
von Sanitas Troesch blitzschnell zur Stelle. Kompetent, unkompli-
ziert, gut. www.kuechenexpress.ch

SANITAS
/mosscn

Basel 061 337 35 35, Biel 032 344 85 44, Chur 081 286 73 73,
Crissier 021 637 43 70, Jona 055 225 15 55, Kéniz 031 970 23 42,

Rothrist 062 287 77 87, St. Gallen 071 282 55 03, Thun 033 334 59 59,

Winterthur 052 269 13 92, Ziirich 044 446 11 11
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Sanierungsgeschaft mit abgestimmter Systemtechnik

© Wunder alter und moderner
Technik im Airforce Center
Diibendorf. Im Flieger Museum
Diibendorf ist die Geschichte der
Schweizer Militarfliegerei und
Fliegerabwehr zum Greifen nahe! An
itber 40 Flugzeugen und Helikoptern
kann man sehen, wie schnell sich
die Technik vom hélzernen
Doppeldecker bis zum Abfangjager
mit Schallgeschwindigkeit
gewandelt hat. Fiir die nahezu
hundert technikbegeisterten,
langjahrigen Topkunden von der
Firma Weishaupt gab das Air Force
Center die optimalen Gegebenhei-
ten dazu.

Konzessionierte Partnerfirmen von Weis-
haupt sind Heizungsspezialisten mit
eigener 24-h / 7-Tage Kundendienstor-
ganisation. Sie verfiigen tiber Fachper-
sonal, welches mit vollstandig ausge-
risteten Kundendienstfahrzeugen,
modernsten Messgeraten und Weis-
haupt-Originalersatzteilen im Einsatz

ist. Um den Anforderungen gerecht zu
werden, fiihrt die Weishaupt regelmassig
Weiterbildungen tiber Produkteneuhei-
ten im eigenen Schulungs- und Kompe-
tenzzentrum in Geroldswil durch. Die
Weishaupt-Konzessionére sind so immer
auf dem aktuellsten Stand und erhal-
ten die Informationen aus erster Hand.
Sie sind heute mit der gesamten Produk-
tepalette, von Brennern tiber Heizsys-
teme mit Brennwerttechnik, Solarther-
mieanlagen bis Warmepumpen bestens
vertraut. Diese bedeutenden Partner
werden auch mit diversen Werbemass-
nahmen und an Messen jederzeit gerne
unterstitzt. Die Weishaupt Konzessio-
nare sind ein langjahriges Erfolgsmodell,
welches vom Geschéftsfiihrer, Richard
Osterwalder, der nun seit 25 Jahren und
binnen Anfang der Weishaupt AG tatig
ist, aufgezogen wurde.

Um als Konzessionar eingestuft zu
werden, muss man einige Bedingun-
gen erflllen. Der 24-Stundenservice
mit Fachpersonal muss garantiert
werden. Auch die Haltung eines Lagers
mit Originalersatzteilen wird voraus-
gesetzt. Dank den Konzessionaren und
dem Weishaupt eigenen Kundendienst,
mit iber 80 eigenen Servicetechnikern,
wird so die fachliche Betreuung aller
Weishaupt Anlagen flachendeckend
sichergestellt.

TECHNISCHE PRODUKTEINFORMATIONEN
UND DER GEMEINSAME AUSTAUSCH. Der
alljahrlich stattfindende Anlass dient
nattirlich auch der Ubermittlung aktu-
ellster sowie technischer Informatio-
nen und der gemeinsame Austausch.
Im Zentrum dieses Tages stand das
Sanierungsgeschaft mit abgestimmter
Systemtechnik.

Den Anfang tibernahm der langjahri-
ge Aussendienst Mitarbeiter Beat Huirli-

mann. Man sprach tber die neue Weis-
haupt Warmepumpe WWP ID /DT und
deren Vorteile. Ein wichtiger Punkt ist
nachdrticklich der COP bis 5.0, womit
ein hervorragender Leistungswert
erreicht wird. Was beim Verkauf von
Warmepumpen auch immer wieder

im Zentrum steht, ist der Gerauschpe-
gel. Mit der Anlage von Weishaupt wird
ein sehr leiser Schalldruckpegel von
35 dB(A) tiber ein schallgedammtes
Gehause gewahrleistet.

Anschliessend wurde der Weishaupt

Kombi Speicher WKS vorgestellt. Damit

wird die Installation der Warmepum-

penheizung deutlich vereinfacht. Alle

Komponenten in einem Gehause und

samtliche Hydraulikkomponenten sind

platzsparend im kompakten Gehause

untergebracht:

- Umwalzpumpen
(Energieeffizienzklasse A)

- Trinkwasser-Umwalzpumpe

- Elektroheizstabe fir die Trinkwasser-
bereitung und fiir den Heizkreis zum
monoenergetischen Betrieb oder als
Notheizung

Ergénzungsmoglichkeiten zu modernen
Oel- und Gasheizungen wurden vom
Regionalverkaufsleiter, Riccardo Sche-
na anhand von solartechnischen Anla-
gen WTS F-1 und F2 aufgezeigt. Mit den
drei Systemen von Indach-, Aufdach-
und Flachdachanlagen bietet Weis-
haupt fir jedes Bed(irfnis eine optimale
Losung. Von Klein- bis Grossanlagen ist
alles moglich. Das ganze wird mit einem
umfangreichen Speicherprogramm,
grosstenteils hergestellt in der Produk-
tionsstatte Sennwald SG, abgedeckt.

CHANCEN MIT DEM OLBRENNWERTKESSEL
WTC-0B. Das Sanierungsgeschéft wird
immer noch sehr haufig mit Ol abge-
schlossen. Dafiir bietet die Weishaupt
mit dem Kessel im Leistungsbereich bis
zu 45 kW bestmogliche Voraussetzun-
gen. Die Ol-Brennwerttechnik erlaubt
den besonders sparsamen und umwelt-
schonenden Umgang mit dem Brenn-
stoff OI. Weishaupt Brennwertsysteme
wandeln den Brennstoff auf effizien-

te Weise in Warme um. Gegentiber
Niedertemperatursystemen mit einem
Normnutzungsgrad von rund 95%
kommen OI-Brennwertkessel von Weis-
haupt auf 105% (Heizwert).

Ebenfalls ein wichtiges Thema war die
neue Preisliste 2014, welche ab dem

1. Mai 2014 gilt. Dazu hat der interne
Technische Leiter, Heinz-Peter Hierhol-
zer Heizsysteme alle relevanten Ande-
rungen und Neuheiten anhand hilfrei-
cher Unterlagen dargestellt.

Richard Osterwalder iibernahm die
Einflihrung ECO Labeling - Energie-
etikette fur Warmeerzeuger. Uber die
verpflichtende Energieeffizienzkenn-
zeichnung, welche ab dem 26. Septem-

ber 2015 erfolgt, wurde bereits der 13.
Weishaupt Ingenieur Fachzirkel weitge-
hend gewidmet und informiert.

Weishaupt-Systemtechnik garantiert
perfekte Abstimmung und Effizienz.
Der Weishaupt Schulungsleiter, Martin
Rast, der seit tiber 18 Jahren im Unter-
nehmen fir die Ausbildung der Mitar-
beiter, Konzessionare und Installati-
onsfirmen verantwortlich ist, konnte
hier seine Erfahrungen und Kenntnisse
praxisorientiert weitergeben. Bei den
Brennwertgeraten wird eine héchst-
mogliche Energieeffizienz, Funktionssi-
cherheit und geringer Montage- sowie
Zeitaufwand durch die optimale Gera-
tetechnik, abgestimmte Hydraulik-
komponenten und flexible ausbaubare
Regelungstechnik erreicht.

Uber die effiziente Bewirtschaftung
Ersatzteilwesen tibernahm der lang-
jahrige Aussendienst Mitarbeiter Franz
Leupi das Wort.

Abschliessend zeigte Armin Heini-
ger, Leiter der Feuerungstechnik eini-
ge Anlagen vom Flugplatz Diiben-

dorf, welche durch Weishaupt Brenner
beheizt werden, anhand eindrticklicher
Fotos auf. Dazu gehort auch das Pilatus
Aircraft, Flugzeugwerke AG.

EIN DANKESCHON AN UNSERE KONZESSI-
ONARE. Die Weishaupt AG mochte sich
bei ihren konzessionierten Partner-
firmen fur die langjahrige und immer
positive Zusammenarbeit bedanken.
Manch Firmen arbeiten bereits tiber
25 Jahre mit der Weishaupt AG zusam-
men. Die Partner zahlen auf schnel-

le und kompetente Betreuung seitens
des Herstellers. Weishaupt weiss das
und kommt den Kundenbediirfnissen
immer nach. Dank der abgestimmten
Systemtechnik und der breiten Produk-
tepalette von Weishaupt, diirfen sie auf
ihre Topkunden zahlen und noch lange
die gemeinschaftliche Kooperation
geniessen.

© WEITERE INFORMATIONEN
Weishaupt AG

Chrummacherstrasse 8, 8954 Geroldswil
Tel. 044 749 29 29,
info@weishaupt-ag.ch
www.weishaupt-ag.ch
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Das bekannte Air Force Center in Diibendorf mit den beliebten Rund- und Charter-
fltigen, Erlebnisreisen mit der «Tante Juy oder JU-52 und dem Flieger-Flab Museum.

Fotos Franz Leupi.

Fotos Franz Leupi.

Richard Osterwalder, seit tiber 25 Jahre Geschéftsfiihrer der Weishaupt AG.
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Wohnen im Alter -

sicher zu Hause

© In wenigen Jahren ist mehr als ein
Drittel der Schweizer Bevdlkerung
iiber 60 Jahre alt.

Nach einer Studie befassen sich 80
Prozent der Menschen ab dem 50.
Lebensjahr mit der Situation und
der Frage: wo und wie werde ich im
Alter wohnen? Und rund 90 Prozent
entscheiden sich dann, im Alter in der
ihnen vertrauten Umgebung bleiben
zu wollen. Vor allem Eigenheimbesitzer
wahlen diese Variante, obgleich sie sehr
offen Alternativen wie Wohngemein-
schaften, Familiengemeinschaft, alters-
oder behindertengerechtes Bauen,
eine kleinere Wohnung oder sogar das
Altersheim in Betracht gezogen haben.
Far den Schweizer Gerontologen Felix
Bohn (wohnen-imalter. ch) ist die
Entscheidung nachvollziehbar, dass
Wohnen zu Hause immer noch die

egE(la élternative darstellt. Vertraute
mggbung, soziales Umfeld, Nachbarn
und Freunde, das eigene Haus, notfalls
Spitex-Dienste im nahen Umfeld sind
Hauptargumente flr den Verbleib im
eigenen Heim.

Haufig wird der Traum vom langen,
gesunden Leben im eigenen Haus
plétzlich durch einen Sturz verandert.
Laut bfu und Suva ist die haufigste
Unfallursache der Sturz im hauslichen
Bereich, wobei tiber 1000 Stiirze im
Jahr, vor allem an Treppen, zum Tode
fuhren. Daher erinnert die Suva in

ihrer grossen Kampagne «stolpern.

chy immer wieder: «Mit einer Hand

am Handlauf lassen sich die meisten
Stiirze vermeiden.» Arzte raten jedoch,
Treppen zu nutzen und auf Aufziige und
Lifte zu verzichten, denn Treppen sind
das Fitnesstudio im Alter. Mit 60 Jahren

sollten taglich 400 Stufen genutzt
werden, jede Stufe einzeln, mal mit dem
ganzen Fuss, mal mit dem Ballen, und
auch das Tempo beim Treppensteigen
sollte man verandern, mal langsam
oder etwas schneller ist fur die Krafti-
gung und die Gesundheit besonders
empfehlenswert. Dazu der Hinweis,
immer mit einer Hand am Gelandern
oder am Handlauf.

Das Institut Treppensicherheit
empfiehlt im hauslichen Bereich auf
der Wandseite der Treppen, dort wo die
Stufen breiter und damit sicherer sind,
einen Handlauf anzubringen. Dieser soll
griffsicher sein, immer durchlaufend
in der gleichen Hohe angebracht und
wenn maglich auch tiber die letzte
Stufe gefuihrt werden. Die SIA-Normen
schreiben an jeder Treppe ab fiinf
Stufen - egal ob innen oder aussen

- zumindest einen Handlauf vor. In
Gebauden mit Publikumsverkehr,

wo auch mit alten und behinderten
Menschen zu rechnen ist, miissen It.
Gesetz und Norm beidseitig Handlaufe
angebracht werden, sogar bereits ab
zwei Stufen. Was fir den 6ffentlichen
Bereich gilt, muss nicht zu Hause
angewendet werden, doch wer sicher
auf Treppen leben will, riistet seine
Treppen im Haus, vor dem Haus oder
im Garten mit Handlaufen nach. Am
besten aus handwarmem Material,
nach Norm ausgefiihrt und optisch
passend zum Haus, denn der Handlauf
soll nicht nur sicher und schén sein,
sondern sie einladen, ihn taglich
mehrfach zu nutzen, damit sie noch
viele Jahre selbststandig in lhrem Haus
verbleiben kénnen. Infos dazu geben
auch die Fachbroschiren der bfu und
Suva oder treppensicherheit.ch.

Ein Handlauf an der Wandseite gibt mehr Sicherheit fiir Jung und Alt.

Wunderschoner Handlauf im Garten mit ausreichender Beleuchtung fiir die Stufen.

Als Fachfirma fur die Nachrtistung von
Handlaufen ist vor allem die Firma
Flexo- Handlauf bekannt, die durch
die Spezialisierung giinstige Preise
und grosse Auswahl anbieten kann.
Sie ist in der ganzen Deutschschweiz
vertreten und hat ihren Firmensitz in
Winterthur.

© WEITERE INFORMATIONEN
Flexo-Handlauf GmbH
Seenerstrasse 201

8405 Winterthur,

Gratis-Tel. 0800-04 08 04

Tel. 052 534 41 31
www.flexo-handlauf.ch

Beidseitiger Handlauf auch bei wenigen Stufen vor dem Hauseingang
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Software-Gesamtlésung fiir das Immobilienmanagement

© Die neue Software Abalmmo ist
eine modulare Gesamtldsung fiir die
Immobilienbewirtschaftung.

ABAI M MO

abacus business software

Sie wird von den ABACUS-Program-
mierern gemeinsam mit renommierten
Spezialisten aus der Immobilienbran-
che entwickelt. Sie ist auf dem neusten
Stand der Software-Programmtechnik
und bietet dank der Internet-Fahigkeit
auch die Méglichkeiten der ortsunab-
hangigen Nutzung und des dezentralen
Zugriffs auf alle Abalmmo-Daten. Das
Immobilien-Management ist auf Modu-
len aufgebaut, welche die betriebswirt-
schaftliche Software von ABACUS opti-
mal erganzen.

Abalmmo ist von kleinen bis gros-

sen Immobilienverwaltungen flexi-

bel einsetzbar. Die Preise der Software
richten sich nach der Anzahl der zu
verwaltenden Objekte. Da es sich um
eine integrierte Gesamtlésung handelt,
ist sie in der Lage, samtliche bran-
chenspezifischen Bedurfnisse abzu-
decken.

Die Anforderungen an eine moder-
ne Software fiir die Immobilienbewirt-
schaftung sind vielfaltig.

Das durfen Sie von der ABACUS Immo-

biliensoftware Abalmmo erwarten:

- Mandatstibergreifende zentrale
Stammdaten fiir Mieter und
Lieferanten

- Automatische Erstellung
von Pendenzen

Frei definierbare
Abrechnungsebenen

Mehrere Verwaltungen

mit eigenen Honoraren
Anbindung an diverse
Medienmarktplatze

Alle relevanten Daten auf Zeitachse
Mehrere Erneuerungsfonds

pro STWEG

Konsolidierung pro Eigenttimer,
Transparente Abrechnung
Rechnungslegung und Mehrwert-
steuerabrechnung pro Eigentimer
Elektronische Dossiers pro Objekt
fur die Verwaltung samtlicher
Vertrage, Lieferanten und Mieter-
rechnungen, Korrespondenz und
anderer Dokumente
Volltextindexierte Datenbank und
Suchmaschine fir das sofortige
Auffinden von Informationen

— Nahtlose Integration der Immobili-
ensoftware mit den Finanzanwen-
dungen

- Elektronische Wohnungsabnahme
mittels iPad-Integration

© WEITERE INFORMATIONEN
fidevision ag

Tel. +4144 738 50 70
info@fidevision.ch
www.fidevision.ch

fideMion

Betriebowirtschaftliche Lésungen

DACHCOM

Kein Arger mit siumigen Mietern

und eine hohe Liquiditit.
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Die Inkasso-Produkte und Dienstleis-
tungen der Creditreform-Gesellschaften
helfen, offene Forderungen schnell zu
realisieren. Die Vermeidung von Miet-

zinsausfillen und eine hohere Liquiditat

sind die positiven Folgen.

+ Creditreform Egeli Basel AG
Miinchensteinerstrasse 127
CH-4002 Basel

Tel. +41 (0)61 337 90 40

Fax +41 (0)61 337 90 45
info@pbasel.creditreform.ch

+ Creditreform Egeli St. Gallen AG
Teufener Strasse 36

CH-9001 St.Gallen

Tel. +41 (0)71 221 11 21

Fax +41 (0)71 221 1125
info@st.gallen.creditreform.ch

+ Creditreform Egeli Ziirich AG
Binzmiihlestrasse 13

CH-8050 Ziirich

Tel. +41 (0)44 307 80 80

Fax +41 (0)44 307 80 85
info@zuerich.creditreform.ch

www.creditreform.ch

L
SIN 8

Creditrefor

GEMEINSAM GEGEN VERLUSTE.



Software fiir die professionelle Liegenschaftenbewirtschaftung

D QUORUM ist eine moderne und
komplette Software fiir eine
effiziente Verwaltung von Mietlie-
genschaften und Stockwerkeigen-
tum, welche in den drei Sprachen
Deutsch, Franzésisch und ltalie-
nisch zur Verfiigung steht.

QUORUM wurde in enger Zusammenar-
beit mit Spezialisten der Immobilien-
branche entwickelt, so dass sie genau
an lhre Bedurfnisse angepasst ist. Die
Funktionalitaten der Software decken
alle Aktivitaten einer Verwaltung ab.
Von der Buchhaltung bis zum Mahn-
wesen und den Mietzinsanpassungen,
das Maklerwesen und die periodi-

sche Erzeugung der verschiedenen
Abrechnungen sowie das Verwalten von
Arbeitsauftragen, Umbauprojekten,
Hypotheken und Versicherungen.

Die Benutzeroberflache wurde mit den
neuesten Technologien von Windows
entwickelt, ist einfach zu bedienen und
erlaubt eine effiziente Verarbeitung der
Informationen.

Dank der kompletten Integration in die
Windowswelt ist die Kommunikation
mit den Birotools optimal firr die
Erstellung und den Empfang von Korre-
spondenzen, der Versand von Nachrich-
ten, die Digitalisierung von Rechnungen
sowie das Exportieren in Word, Excel,
Acrobat, Internet Explorer usw.

Mit QUORUM haben Sie auch unter-
wegs |hre Daten und Termine im Griff.
Mit Ihrem Smartphone oder Tablet sind

Sie direkt mit QUORUM verbunden und
konnen jederzeit alle Informationen

zu lhren verwalteten Liegenschaften,
die leerstehenden Mietobjekte und

die Termine fur Wohnungsabnahmen
abfragen. Mit einem Tablet kénnen Sie
zudem lhre Daten anpassen oder neue
Daten anlegen. Da Sie direkt mit [hrem
ERP-System verbunden sind, stehen
Ihnen fiir die Wohnungsabnahmen alle
bendétigten Informationen Online zur
Verfligung. Auch die elektronischen
Dokumente.

Mit e.QUORUM konnen Sie Ihren
Liegenschaftseigentiimer tiber ein
Portal Informationen ber seine
Liegenschaften zur Verfligung stellen.
Vom Mieterspiegel (iber Kontodetails

bis zu den Liegenschaftsabrechnungen.

Mit der vorkonfigurierten, aber vollkom-

men parametrisierbaren Software sind
Sie immer in der Lage den zahlreichen
und unterschiedlichen Bediirfnissen
der Eigenttimer zu entsprechen.

Dank einem Lizenzmodell anhand der
Anzahl der verwalteten Objekte und
den eingesetzten Modulen, eignet sich
die Software sowohl fiir grosse als auch
fur kleinere Unternehmen.

© WEITERE INFORMATIONEN
Quorum Software AG
Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel. 058 218 00 52
www.quorumsoftware.ch

L
Quorum Software AG
Herzogsirasse 10
5000 Aarau

Tel. 058 218 00 52
www.quarumsoftware.ch

Quorum

Uber 140'000 sanierte

Rohrleitungen seit 1993.

Promotec Rohrsanierung: gut fiir die Rohre,
das Budget und die Nerven.

Promotec Service GmbH, 4153 Reinach
Tel. 061 713 06 38, Fax 061 711 31 91
promotec@promotec.ch, www.promotec.ch

nachhaltige Lésung ohne bauliche Massnahmen.

Bei rostigen Wasserleitungen gibt's Besseres, als herkémmliche Ersatz-Verfahren.
Das preisglinstige Promotec®-Rohrsanierungssystem mit gesundheitlich unbedenklicher Keramik-
Polymer-Beschichtung. Ganz ohne larmiges Aufklopfen der Wande und ohne Wasserunterbruch.

Promotec Rohrsanierung ist innovativ, schnell und preisattraktiv: eine saubere, sanfte und

Bestellen Sie unsere Unterlagen.

Promotec
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© ABFALLBEHALTER & BANKE

__GTSM_Magglingen AG__
Parkmobiliar und Ordnung & Entsorgung
Grossackerstrasse 27

8105 Regensdorf

Tel. 0444611130

Fax. 044 4611248

info@gtsm.ch

www.gtsm.ch

© ABLAUFENTSTOPFUNG

Ablauf
verstopft?

24h Notfallservice
0800 678 800

www.isskanal.ch

* Kanalreinigung
* TV-Inspektion
* Grabenlose Sanierung

@ KANAL SERVICES

ROHRMAX

Verstopfte Abliivfe,
Uberschwemmungen...

oelCh komme immer!

e Ablauf- und Rohrreinigung
e 24h-Ablaufnotdienst

* Wartungsvertriige

e Inliner-Rohrsanierung

¢ Kanal-TV-Untersuchung

e Liftungsreinigung

RohrMax AG - schweizweit

24h-Service 0848 852 856
Fax 0848 460 460 [
www.rohrmax.ch g, s )
info@rohrmax.ch

© BAUMPFLEGE

baumART

Pflege und Diagnose
fur den Baum

Baumart AG
8500 Frauenfeld
9000 St. Gallen

T 052722 3107
T 0712228015

Baumart Luzern GmbH
6004 Luzern T 0414108363

info@baumart.ch
www.baumpflege-baumart.ch

© BEWEISSICHERUNG

STEIGER
BAUCONTROL AG
Schadenmanagement sauimmissionsiberwachung

Rissprotokolle st Karlistrasse 12
Postfach 7856
6000 Luzern 7
Kostenanalysen Tel.041 249 93 93
Fax041 249 93 94
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

Nivellements

Erschiitterungs-
messungen

Pfahlpriifungen Mitglied SIA / USIC
H_N
e
| l.l

© DACHFENSTER

VELUX:-

VELUX SCHWEIZ AG
Industriestrasse 7
4632 Trimbach

Tel. 0848945549
Fax 0848945550
www.velux.ch

© ELEKTROKONTROLLEN

© FUSSBODENHEIZUNG /
INNENSANIERUNG UND
ZUSTANDSANALYSEN

il

LINING TECH

Innensanieren statt herausreissen

Lining Tech AG
Seestrasse 205
8807 Freienbach
Tel. 0447875151
Fax 0447875150
info@liningtech.ch
www.liningtech.ch

Elektrokontrolle und Beratung

Certum Sicherheit AG, Uberlandstr. 2,
8953 Dietikon, Telefon 058 359 59 61
Unsere weiteren Geschdftsstellen:
Bremgarten AG, Freienbach,

Lenzburg, Rheinfelden, Schaffhausen,
Seuzach, Untersiggenthal, Wéldenswil,
Wetzikon und Zirich

dt

HAT-SYSTEM

...von den Erfindern der Rohrinnen-
sanierung im Gebdude

Naef GROUP
Wolleraustrasse 41
8807 Freienbach (SZ)
Tel.: 0447867900
Fax: 0447867910
info@naef-group.com
www.hat-system.com

© HAUSTECHNIK

domotec

DOMOTEC AG

Warmepumpen, Heizkessel fiir Pellets,
Stiickholz, Gas oder Ol, Solarunterstiit-
zung, Heizollagerungen, Kaminsysteme,
Kalkschutzgerdte, Wassererwamer

Lindengutstrasse

4663 Aarburg

Tel. 0627878787

Fax 0627878700
www.domotec.ch, info@domotec.ch

© HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHMUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
und Winterthur, 24h-Service
Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis
Rennweg 3, 8320 Fehraltorf

Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

© IMMOBILIEN
TEMPORAR / PERMANENT

Q’% DM BAU

member of the De Meeuw group

Flexible Bauten aus Schweizer Produktion.

DM Bau AG
Wiesenstrasse 1
9463 Oberriet
Tel. 07176370 20
Fax 0717637025
info@dm-bau.ch
www.dm-bau.ch

Verkaufsbiiro:
Lischmatt 7, 4624 Harkingen

© IMMOBILIENMARKT

aclado’

business locations

aclado.ch: lhre spezialisierte
Plattform fiir die Vermarktung von
Geschéaftsimmobilien

aclado AG
Turmstrasse 28
6312 Steinhausen
Tel. 041740 40 62
info@aclado.ch
www.aclado.ch

X homegate.ch

Das Immobilienportal

lhre Vermarktungsplattform:
www.myhomegate.ch

homegate.ch
Werdstrasse 21

8004 Ziirich

Tel. 0848100 200
service@homegate.ch

© IMMOBILIENPORTFOLIO-
ANALYSE SYSTEM

rev/ss.:

Software fiir das Immobilien-
und Risikomanagement

WB INFORMATIK AG
Schaffhauserstrasse 96
8222 Beringen

Tel. +41(0)52 62012 22
www.wb-informatik.ch
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© IMMOBILIENSOFTWARE

Aandanrta

OBILIEN = S0F BERATUNG

Ihr Vertriebspartner fir

ABA

abacus business software

Aandarta AG

Alte Winterthurerstrasse 14
CH-8304 Wallisellen

Telefon +41432051313
Fax +41432051314

welcome@aandarta.ch
www.aandarta.ch

fid

Betriebswirtschaftliche Lésungen

Eichwatt 5 8105 Watt-Regensdorf
Tel. +41 44 738 50 70
info@fidevision.ch www.fidevision.ch

Ihr Vertriebspartner far

ABAIMMO

abacus business software

EMOR ..o ic

MOR!LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR INFORMATIK AG
Rotbuchstrasse 44

8037 Zurich

Tel.: 044360 8585

Fax: 044360 8584
www.mor.ch, systeme@mor.ch

SOLUTIONS ON DEMAND

Effektives Immobilien-Management

Casasoft AG

Muligassli1

CH-8598 Bottighofen
Tel. +41716869494
Fax  +4171686 9495
info@casasoft.ch
www.casasoft.ch

IMMO

Software, Website & Portal

Lésung fiir Vermarktung,
Uberbauungen, Ferienwohnungen
und Ihr eigenes Netzwerk
info@mmomigsa.ch [z =]
0840 079 079 | Zirich E‘gﬂ-’%
www.immomigsa.ch [=]

Lion

mse Arcus AG
Brauerstrasse 79
CH-9016 St. Gallen

Tel. +41(0)71280 0010
info@arcus.ch
www.arcus.ch
www.relion.ch

V6W§VAL|

Your property management

g.ch

guide

Die einfache und vollsténdige
Llegenschoﬂsverwchumg for Fr 890 --

c SIP

Integrationspartner fiir Inmobilien-

Bewirtschaftungs-Software und CAFM.
Projektmanagement - ASP-Lésungen -
Hosting — PC-Schulung - Verkauf

eSIP AG

Morgental 35, 8126 Zumikon

Tel. 044 586 67 94

Email: info@esip.ch, www.esip.ch

eAtenso

Erweitert Ihre Leistung.

EXTENSO IT-SERVICES AG
Schaffhauserstrasse 110
Postfach

CH-8152 Glattbrugg

Telefon 0448087111
Telefax 0448087110
Info@extenso.ch
www.extenso.ch

REM =

REAL ESTATE MANAGEMENT

REM - Der Standard fiir

professionelle Immobilien-
bewirtschaftung

GARAIO AG

Tel.+41 58 310 70 00
rem@garaio.com
www.rem.ch

O O
Entdecken Sie
die Software auf

www.osalis.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, N D
Quorum
— Software
Herzogstrasse 10
5000 Aarau

Tel.: 058218 00 52
www.quorumsoftware.ch
info@quorumsoftware.ch

InierDialog

SOFTWARE AG

Software fiir Facility Management und
Liegenschaftenverwaltung

- ID-IMMO

- FM ServiceDesk

- conjectFM

InterDialog Software AG
Morgental 35

8126 Zumikon

Tel. +445866794
Email: info@interdialog.ch
www.interdialog.ch

i_mmobL

Eine klare Vision...

TSAB Thurnherr SA
Morgenstrasse 121

CH-3018 Bern

Tel. +41 (0)31 990 55 55 P
Fax +41(0)31 990 5559 4
www.thurnherr.ch FO‘
info@thurnherr.ch SGS

IMMO

INFORMATIK AG

ImmoTop® + Rimo R4®
Software fir die
Immobilienbewirtschaftung

W&W IMMO INFORMATIK AG
Obfelderstrasse 39

CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 0447622323

Fax 0447622399
info@wwimmao.ch
www.wwimmo.ch

© INNENSANIERUNG UND
ZUSTANDSANALYSEN
TRINKWASSERROHRE

dt

...von den Erfindern der Rohrinnen-
sanierung im Gebdude

Naef GROUP

Wolleraustrasse 41, CH-8807 Freienbach
Tel.: 0447867900

Fax: 0447867910
info@naef-group.com
www.anrosan.com

© LEITUNGSSANIERUNG

il

LINING TECH

Die Nr. 1 fiir Rohrinnensanierungen
von Trinkwasserleitungen

Lining Tech AG
Seestrasse 205
8807 Freienbach
Tel. 0447875151
Fax 0447875150
info@liningtech.ch
www.liningtech.ch

© LICHT-, SONNEN- UND
WETTERSCHUTZ AM GEBAUDE

RENOVAEIROLL

RENOVA ROLL AG
Weberritistrasse 1
8833 Samstagern
Tel. 0447873050
Fax 0447873059
info@renova-roll.ch
www.renova-roll.ch

immobilia August 2014 | 83



BEZUGSQUELLEN REGISTER

0-Z

D OELTANKANZEIGE

MARAG FLOW & GASTECH AG
Rauracherweg 3
4132 Muttenz

www.oeltankanzeige.ch
info@marag.ch

© PARKMOBILIAR

AN 7rs xtema

Ars Xterna® Parkmobiliar & Urban Design
a Division of Bellatec AG

Mettlenstrasse 38

8142 Uitikon Waldegg/ZH

Tel +41442222266

Fax. +41442222267

info@ars-xterna.ch

www.ars-xterna.ch

© RENOVATIONSFENSTER

AD
4D

Innovative Fenster- und Haustiir-
systeme aus Holz-Aluminium, Fassaden
und trendige Badmébel

4B
anderRon7
6281 Hochdorf

Firstline 0848 800 404
www.4-b.ch

info@4-b.ch

Ausstellungen in Adliswil,
Baden-Dattwil, Bern, Chur, Crissier,
Dietlikon, Hochdorf und Pratteln

© ROHRSANIERUNG

PROMOTEC SERVICE GMBH
Sonnenweg 14

Postfach 243

4153 Reinach BL 1

Tel. +416171306 38

Fax. +41617113191
promotec@promotec.ch
www.promotec.ch

5 SCHIMMELPILZBEKAMPFUNG

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und Raumgiftsanieruna

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und
Raumgiftsanierung
Elfenstrasse 19

Postfach

CH-3000Bern 6

Telefon: +41(0)840 00 44 99
info@sprschweiz.ch
www.sprschweiz.ch

© SCHADLINGSBEKAMPFUNG

I8 RaTEX AG

RATEX AG

Austrasse 38

8045 Zurich

24h-Pikett: 044 24133 33
www.ratex.ch
info@ratex.ch

& SPIELPLATZGERATE

Bearh

BURLI, SPIEL- UND SPORTGERATE AG
Kantonsstrasse

6212 St.Erhard / Sursee

Tel. 0419251400

Fax 0419251410

info@buerliag.com

www.buerliag.com

__GTSM_Magglingen AG__

Planung und Installation fiir Spiel & Sport
Grossackerstrasse 27

8105 Regensdorf

Tel. 0444611130

Fax. 044 4611248

info@gtsm.ch

www.gtsm.ch

© WASSERSCHADENSANIERUNG
BAUTROCKNUNG

BUNO"

Trocknen, Entfeuchten, Schitzem

LUNOR, G. KULL AG
Entfeuchtungs-Systeme

Ztrrich - Bern - Villeneuve

24h Pikett Nr.: 0848 812 812
Zurich: Tel. 044 483 66 00
Bern: Tel. 03130513 00
Villeneuve: Tel. 021960 4777

Lunor, G. Kull AG
Allmendstrasse 127

8041 Zirich

Tel. 0444836600

Fax 0444886610
Info@lunor.ch, www.lunor.ch

KLAFS

MY SAUNA AND SPA

KLAFS AG
Oberneuhofstrasse 11
6342 Baar
T+4141760 22 42

F +4141760 25 35
baar@klafs.ch
www.klafs.ch

bimbo

macht spass

HINNEN Spielplatzgerate AG
6055 Alpnach - T 041672 91 11 - bimbo.ch

Oeko-Handels AG
Spielgerate & Parkmobiliar

Riedmihlestrasse 23
CH-8545 Rickenbach Sulz
Tel. +41 (0)52 337 08 55
Fax +41 (0)52 337 08 65
info@oeko-handels.ch
www.oeko-handels.ch

Trockag,.

- Wasserschadensanierungen
+ Bauvaustrocknungen

- Isolationstrocknungen

- Mikrowellen-Trocknung

-24 Std. Notservice

Dietikon 043 322 40 00
Boniswil 062 777 04 04
Chur 081 353 11 66
Horw 0413407070
Muttenz 061 461 16 00

TROCKAG AG

Moosmattstrasse 9

8953 Dietikon

Tel. 0433224000
Fax 0433224009

© TREPPEN-HANDLAUFE

~— =

Innovative Handlauf-Systeme

Sichere Handldufe
innen und aussen

4

m;a Lo
Flexo-Handlauf GmbH
Seenerstr. 201 - 8405 Winterthur

Gratis-Tel. 0800 04 08 04
www.flexo-handlauf.ch

© WELLNESS-ANLAGEN

Fitness-Partner AG
Blumenaustr. 4

9410 Heiden
70718913939

F 07189149 32
info@fitness-partner.ch
www.fitness-partner.ch

KUNG AG Saunabau
RUtiblelstrasse 17
CH-8820 Wadenswil

T +41 (0)44 780 67 55
F+41 (0)44 780 13 79

info@kuengsauna.ch
kuengsauna.ch

kdngsauna

SWISS MADE
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Organe und

Mitgliederorganisationen

www.svit.ch

Drucksachenversand: Priska Kiinzli,
i Zoller & Partner AG, T 071929 50 50,
i svit-ostschweiz@svit.ch

: SVIT ROMANDIE

© Sekretariat: Avenue Mon-Repos 14
¢ 1005 Lausanne, T 02133120 95

¢ info@svit-romandie.ch

: SVIT SOLOTHURN

¢ Prasident & Sekretariat: Hans Peter

i Merz, Aare Immobilien Hans Peter Merz
i GmbH, Bleichenbergstrasse 15,

© 4528 Zuchwil, T 032 685 05 05,

© svit-solothurn@svit.ch

¢ SVITTICINO

i Sekretariat: Laura Panzeri Cometta
i CP1221,6830 Chiasso

T 09192110 73, svit-ticino@svit.ch

SVIT ZENTRALSCHWEIZ
i Sekretariat: Marianne Arnet,

GESCHAFTSLEITUNG

SVIT SCHWEIZ

Président: Urs Gribi, GRIBI Manage-
ment AG, Birsstrasse 320B, 4052 Basel
urs.gribi@gribi.com

Vizeprasident: Andreas Ingold,

Livit AG, Altstetterstr. 124, 8048 Ziirich
andreas.ingold@livit.ch

Ressort Finanzen:

Peter Krummenacher,

contrust finance ag, Friedentalstr. 43,
Postfach 2549, 6002 Luzern
peter.krummenacher@contrustfinance.ch
Ressort Aus- und Weiterbildung:
Marcel Hug, SVIT Swiss Real Estate
School AG, Giessereistrasse 18

8005 Ztirich, marcel.hug@svit.ch
Ressort Mitgliederservice &
Marketing: Stephan Wegelin, Marketing
& Communication, Rychenbergstrasse
166, 8400 Winterthur
stephan.wegelin@stephanwegelin.ch
Ressort Recht & Politik:

Andreas Durr, Battegay Diirr Wagner AG,
Heuberg 7, 4001 Basel,
andreas.duerr@bdwlaw.ch

Ressort Verlag: Ivo Cathomen, Puls 5,
Giessereistrasse 18,8005 Zirich
ivo.cathomen@svit.ch

Direktor: Tayfun Celiker, Puls 5,
Giessereistrasse 18, 8005 Zarich
tayfun.celiker@svit.ch

SCHIEDSGERICHT DER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT
Sekretariat: Heuberg 7, Postfach 2032,
4001 Basel, T 061225 03 03,
info@svit-schiedsgericht.ch
www.svit-schiedsgericht.ch

SVIT AARGAU
Sekretariat: Bahnhofstr. 55,
5001 Aarau, T062 836 20 82,
info@svit-aargau.ch

SVIT BEIDER BASEL
Sekretariat: Christine Gerber-
Sommerer, Aeschenvorstadt 55,
Postfach 610, 4010 Basel

T 061283 24 80, svit-basel@svit.ch

SVIT BERN

Sekretariat: SVIT Bern, Thunstrasse 9,
Postfach, 3000 Bern 6

T 0313785500, svit-bern@svit.ch

SVIT GRAUBUNDEN
Sekretariat: Hans-Jorg Berger,
Berger Immobilien Treuhand AG,
Bahnhofstrasse 8, Postfach 102,
7002 Chur, T 081257 00 05,
svit-graubuenden@svit.ch

SVIT OSTSCHWEIZ
Sekretariat: Claudia Eberhart,
Postfach 174, 9501 Wil

T071929 50 50, svit-ostschweiz@svit.ch

i Hubelistrasse 18,6020 Emmenbriicke

i T041289 6368, svit@w-i.ch

§ Rechtsauskunft fiir Mitglieder:
i Kummer Engelberger, Luzern

© 70412293030,
info@kummer-engelberger.ch

¢ SVIT ZURICH

. Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,

i 8050 Zarich, T 044 200 37 80,

i svit-zuerich@svit.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

i Dr.Raymond Bisang, T 043 488 4141,
i bisang@zurichlawyers.com

: KAMMER UNABHANGIGER
: BAUHERRENBERATER KUB
. Sekretariat: Mittelstrasse 18,

i 8008 Zurich, T 044 210 40 59,

¢ info@kub.ch, www.kub.ch

i SCHWEIZ. SCHATZUNGS-

: EXPERTENKAMMER SEK

i Prasident und Geschiftsstelle:

i Dr. David Hersberger, Schiitzenweg 34,
i 4123 Allschwil, T 06130188 01,

i sek-svit@svit.ch, www.sek-svit.ch

: SCHWEIZERISCHE

: MAKLERKAMMER SMK

. Prasident und Sekretariat:

i Herbert Stoop, Seitzmeir Immobilien
i AG, Brunaustrasse 39, 8002 Zirich,

i T043 817 63 23, welcome@smk.ch,

© www.smk.ch

: SVIT FM SCHWEIZ

. Sekretariat: St. Jakob-Strasse 54,
: 4052 Basel, T061377 95 00,

: kammer-fm@svit.ch

FACHKAMMER STWE SVIT
i Sekretariat: Postfach 461, 4009 Basel

T 06122550 25, kammer-stwe@svit.ch

L 201114

® TERMINE 2014/15

SVIT SCHWEIZ

Exekutivrat
i 270814
i 13.-1511.14

Zurich
Klausur

SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN
Aargau
i 21.08.14
;09.09.14 Generalversammlung

Partnerfirmenanlass

Basel

205.12.14 SVIT Niggi-Naggi

Bern

i 11.09.14
i 5./6.11.14 SVIT Bern Immobilientage,

Generalversammlung

Lenk

i Ostschweiz
: 250814 Mitgliederveranstaltung
: 120115

Neujahrsapéro

i Romandie
© 04.09.14
i 021014
© 061114
L 041214

Déjeuner des membres
Déjeuner des membres
Déjeuner des membres
Déjeuner des membres

Solothurn
i 11.09.14

SVIT Day 2014, Velodrom
Grenchen
Banzenjass mit Fondue

! Ticino
: 280515  Generalversammlung

i Zentralschweiz
i 080115
: 08.05.15 Generalversammlung

Neujahrsapéro

i Ziirich

! 040914
© 2500.14
{ 021014
© 061114
P 281114

Stehlunch
Herbstevent
Stehlunch
Stehlunch
Jahresschluss

Swiss Real Estate Forum
15.-1701.15  Pontresina
Swiss Real Estate Campus
19.-21.10.14  Pontresina

Kammer unabhangiger
Bauherrenberater KUB
09.0914  Herbstanlass,

Metropol, Ziirich
111114 Lunchgesprach, Au Premier
Schweizerische Schatzungs-
experten-Kammer SEK

26.0814  Seminarworkshop «Bewer-
tung von Einkaufscenterny,
Sihlcity, Zarich

28.08.14  ErfaBern

18.09.14  Valuation Congress 2014,
Thun, «lmmobilienbewer-
tung im Wandel»

02.10.14  ErfaBasel

22.10.14  ErfaSt.Gallen

29.10.14  Aufnahme-Assessment, Bern

Schweizerische Maklerkammer SMK
16.1014  Generalversammlung

SVIT FM Schweiz

24.09.14  Generalversammlung
221014 Good Morning FM!
Fachkammer STWE SVIT

30.10.14  Herbstanlass, St.Gallen
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UMBAUEN MIT SYSTEM

Welche Sanierungsmoglichkeiten gibt es fir
Ihre Liegenschaft und welche Losung ist fiir
Sie die Richtige!? Mit welchen Kosten ist zu
rechnen und welche Vorgehensweise ist die
effizienteste? Macht eine Sanierung tiberhaupt
Sinn oder ware ein Ersatzneubau wirtschaft-
lich sinnvoller?

Besitzer von Mehrfamilienhausern,Wohniiber-
bauungen oder Industrie-/Gewerbegebauden
stellen sich oft genau diese Fragen. Es lohnt
sich zu Beginn eines Umbauprojekts die Im-
mobilie ganzheitlich zu betrachten und eine
klare Strategie festzulegen. Die Schmid Ge-
neralunternehmung setzt auf eine fundierte
Projektentwicklung und bietet ein breites
Fachwissen zur Realisierung eines nachhaltigen
Umbauvorhabens an. Ob im Architektur- oder
im GU-Auftragsverhaltnis, die Kundenorien-
tierung steht an erster Stelle.

VORTEILE
SICHERHEIT

Sie haben die Gewissheit, die richtige Sanie-
rungslosung in Bezug auf lhre Bediirfnisse zu
kennen.

WERTSTEIGERUNG

Berechnungen zeigen lhnen den Marktwert der
Liegenschaft vor und nach der Sanierung unter
Beriicksichtigung der Investitionskosten auf.

MEHRWERT DER LIEGENSCHAFT

Sie generieren einen Mehrwert durch die
sinnvolle Nutzung brachliegender Ausnut-
zungsreserven. Eine Erweiterung ermoglicht
eine Querfinanzierung der Sanierungskosten.

ENERGIEEINSPARUNG EINE IDEE

Mit einer energetischen Gebaudemoderni-
sierung senken Sie den Energieverbrauch und
die damit verbundenen Nebenkosten. Damit
erhohen Sie die Attraktivitat der Vermietbar-
keit lhrer Liegenschaft.

Lassen Sie sich bei der Gebaudesanierung
von uns beraten.

SCHMID GENERALUNTERNEHMUNG AG

Ihr Ansprechpartner: Neuhaltenring | . 6030 Ebikon

Beat Jiggi . Telefon 041 444 40 44 Telefon 041 444 40 66 . gu@schmid.lu sc“'lln
Ideen verwirklichen.

beat.jaeggi@schmid.lu www.schmid.lu




B _ |nstitut fiir Schweizerisches und Internationales Baurecht
‘ Institut pour le droit suisse et international de la construction

SCHWEIZERISCHE
BAURECHTSTAGUNG

JOURNEES SUISSES
DU DROIT DE LA CONSTRUCTION

Deutsch: Francais:
21./28. Januar oder 3./4. Februar 2015 29 et 30 janvier 2015

IM PLENUM
Die Vergiitung und viele Fragen

Wirksame Flihrung komplexer Bauprojekte
Komplizierte, ungeliebte Bauprozesse
Urteile, Themen und Thesen

WAHLVORTRAGE
Neue SIA-Ordnungen 102/103 (2014)

Der Baugrund

Ausgleich von Planungsvorteilen
Dienstbarkeiten und das Bauen
Die Bauzulieferer und ihre Vertrage
Das Projektbiindnis

Larm, Licht, Luftreinhaltung im Recht — ein Update

Diskussion zu Vertrags- und Vergaberecht

VORTAGUNG

Mangelhaftung und die praktischen Probleme

Anmeldung tiber unsere Homepage:

www.unifr.ch/baurecht

CONFERENCES EN PLENUM
Les contrats de mandataire de la construction (et la révision
des Reglements SIA 102, 103 et 108)

Les grandes nouveautés en droit public (réglementation et
jurisprudence)

La jurisprudence récente en droit privé

Faut-il réviser le contrat d’entreprise du CO et accroitre
les droits du maitre de I'ouvrage ? (table ronde)

CONFERENCES A OPTION
LAT révisée, dézonage et indemnisation des propriétaires

L'expropriation des voisins exposés aux nuisances de la construction
La sous-traitance
Comment gérer les prétentions complémentaires de I'entrepreneur ?

ATELIERS

Les résidences secondaires

Discussion libre sur le droit public, le droit privé et le droit
des marchés publics

PRE-JOURNEE
Les relations entre les divers intervenants dans une construction

Inscription par Internet :
www.unifr.ch/droitconstruction

Institut fiir Schweizerisches und Internationales Baurecht
Institut pour le droit suisse et international de la construction

Av. Beauregard 13, CH-1700 Freiburg Tel. 026 300 80 40 Fax 026 300 97 20
www.unifr.ch/baurecht baurecht@unifr.ch www.unifr.ch/droitconstruction droitconstruction@unifr.ch




