IMMOBILIENPOLITIK. Mieter sind differenzierter als ihre politischen Vertreter
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IMMOBILIENWIRTSCHAFT. Schwierigere Zeiten in der Romandie
BAU & HAUS. Basel erlebt einen zweiten Hochhaus-Boom




MEHR WOHNEN
FURS GLEICHE GELD

ANDREAS
INGOLD

«Der Anteil der :
Wohnungsmiete im :
durchschnittlichen :
Warenkorb war in
denletzten Jahr- :
zehnten tendenziell :
abnehmend.»

e Basel-Stadt ist eine Keimzelle linker Woh-
nungspolitik. Im Schnellfeuermodus werden
dort vom Mieterverband Volksinitiativen lan-
ciert. Das neuste Husarenstiick kommt nun von
den Sozialdemokraten. Die Partei fordert in ih-
rem Wohnungspositionspapier 45 Massnah-
men, um den Anteil des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus von 11 auf 15% zu steigern und bis
2035 Wohnraum fiir 30 000 Personen zu schaf-
fen. Sie droht bereits, die Massnahmen in den
nichsten Monaten mittels Vorstéssen in den
Grossen Rat zu bringen. Weitere Markteingrif-
fe sollen es nach Ansicht der Genossen rich-
ten: Vorkaufsrecht des Kantons, Abschopfung,
Auflagen, Entzug der Wohnungen vom freien
Markt.

Die Schweizer Stidte sind mittlerweile markt-
feindliches Terrain. Der Schlachtruf ist immer
der gleiche: Mietzinsexplosion, Abzockerei,
Staatseingriff. Ein Blick in die Statistiken zeigt
aber, dass sich Mieten und Erwerbseinkom-
men seit 1970 real im Gleichschritt entwickelt
haben. Gleichzeitig hat sich der Wohnstandard
massiv verbessert. Es gibt also mehr Wohnen
fiir den gleichen Anteil am Lohn. Nur leider ha-
ben Fakten in der aufgeladenen Diskussion ei-
nen schweren Stand.

Es ist absehbar, dass sich die Bodenpreise und
damit das Wohnen auch kiinftig verteuern wer-
den. Das liegt in der Natur knapper Giiter — und
nicht an angeblich gierigen Vermietern. Res-
triktive Raumplanung, untaugliche Bauord-
nungen und Verhinderungspolitik tragen dazu
bei. Dabei wéren die Mieter durchaus fiir mehr
Markt zu haben, wie eine Umfrage aus dem
Wirtschaftsraum Ziirich zeigt (Seite 12). Wir
bleiben in der politischen Diskussion dran.

Schone Advents- und Weihnachtstage
wiinscht Ihnen Andreas Ingold. e
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mit strémungsoptimierter Kontur (,Eulenfliigel*)

Die zuverlassigen Hocheffizienz-Warmepumpen von Weishaupt
holen die Warme aus der Luft. Sie tun das nicht nur ausdauernd
und kraftvoll, sondern auch extrem leise. Daflir sorgen unter anderem
die speziell geformten Ventilatoren, die den lautlosen Eulenflug
zum Vorbild haben.

Weishaupt AG, Chrummacherstrasse 8, 8954 Geroldswil ZH

Tel.: 044 749 29 29, Fax: 044 749 29 30, 24-h-Service: 0848 830 870
www.weishaupt-ag.ch

Besuchen Sie uns an der Swissbau 2018 Basel
in der Halle 1.2, Stand A64

-weishaupt-

Brenner Brennwerttechnik Solarsysteme Warmepumpen



93 selbst wenn ange-

¢ richtungen Liegen-

i schaften im Wert von

i mehreren Milliarden

. Franken auf den Markt

Pirmin Schwander
(Foto: Urs Bigler)

. 04 DER OPPONENT

Nationalrat Pirmin Schwander ist der Spitzen-

reiter der Neinsager im Parlament. Im Interview

sagt er, warum das notig ist.

i 12 KLARE ANSAGE AN DIE POLITIK

Mieter sind gemass einer Umfrage mit ihrer
Wohnsituation zufrieden. Und sie haben eine
klare Meinung, was die Politik tun miisste.

13 KURZMELDUNGEN
i 15 MEHR MIETWOHNUNGEN ALS MIETER

Der Mietwohnungsmarkt entspannt sich weiter.
Die Insertionszeiten haben sich im Vergleich
zum Vorjahr deutlich verlangert.
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Ein starkes Bevolkerungswachstum bescherten
der Romandie goldene Jahre. Heute steht der
Immobilienmarkt unter anderen Vorzeichen.
«SCHWIERIGERE ZEITEN»

Die Akteure mussten sich auf andere Rahmen-
bedingungen einstellen, sagt der CEO von de
Rahm, Jean-Jacques Morard, im Interview.
STEIGENDES LEERSTANDSRISIKO

Wahrend das Preiswachstum fiir Wohneigen-
tum an Dynamik verloren hat, fliesst immer

noch Geld in Mietwohnungen, trotz hoher Leer-

stande und riucklaufiger Zuwanderung.
HYPOTHEKENMARKT IM UMBRUCH

die Vermittlung von Wohneigentum, doch nun
gibt es Angebote fiir Renditeliegenschaften.
PERSPEKTIVEN AM WOHNUNGSMARKT

wurde ein neuer Rekord erreicht, und auch im
kommenden Jahr ist ein weiterer Anstieg zu er-
warten.

31 EINFAMILIENHAUSER BLEIBEN GEFRAGT
: 33 DER MONAT IN DER IMMOBILIENWIRTSCHAFT

38 UMGEHUNGSVERSUCH ABGEWIESEN :
Das Gericht entschied tber eine Kiindigung we- !

gen Mietzinszahlungsriickstand und einem
Grundstiickskauf in Umgehung der Lex Koller.

Der Neubau «Sue & Til» steht im Zeichen der
Nachhaltigkeit, denn er wurde von der Planung
bis zur Vermietung mit digitalen Mitteln erstellt.

© 44 ENERGIEEFFIZIENTE SIEDLUNGEN

Moderne Gebaude verbrauchen rund 40%
unseres Energiebedarfs. Zwei Forschungspro-
gramme suchen nach neuen Losungen.

48 BASEL IM HOCHHAUSFIEBER

In Basel wird derzeit wieder hoch gebaut. Die
Stadt erlebt nach den 1960er-Jahren einen zwei-
ten Hochhausboom.

52 36 METER AUS HOLZ

Am Bahnhof Rotkreuz entsteht ein Biirohoch-
haus in einer Holz-Verbundkonstruktion, das
den Abschluss des Suurstoffi-Areals bildet.

i 54 IMMOBILIEN UND NACHHALTIGKEIT

Damit Immobilien den Kriterien der Nachhaltig-
keit geniigen, miissen schon bei der ersten Pro-
jektidee die Weichen richtiggestellt werden.

58 KURSE DER SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN
i 61 SEMINARE UND TAGUNGEN

62 MAKLER IN CHAMPAGNERLAUNE

Eine eigene Objekt-Galerie war der Meilenstein
an der 12. Generalversammlung der Schweizeri-
schen Maklerkammer.

64 SVIT OSTSCHWEIZ: AUSBILDNER TAUSCHEN SICH AUS
Bisher fokussierten Vermittlungsplattformen auf :

Die Erfa-Tagung, neu lanciert von der Sektion
Ostschweiz, von Treuhand Suisse und dem SVIT
Ostschweiz, haben gut 30 Teilnehmer besucht.

65 NACHRUF SIMON BRUNNER
Mit zurzeit 64900 leerstehenden Wohnobjekten :

: 66 MARKTPLATZ & PRODUKTE-NEWS
i 82 BEZUGSQUELLENREGISTER

i 85 ADRESSEN & TERMINE
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Opponent

:ﬁAllein in der letzten Legislatur
. beugte sich das Schweizer
_ “Parlament uber 333 Geschafte
/ ‘'des Bundesrates, 106 Standes-
Initiativen und 5404 parlamen-
tarische Vorstosse; insgesamt
verabschiedeten die beiden

, Kammern 432 Bundeserlasse.
SVP-Nationalrat Pirmin
Schwander sind diese Flut
und besonders neue Gesetze
ein Dorn im Auge, was

ihn zum Spitzenreiter der
Neinsager macht.

IVO CATHOMEN* ®

—Sie werden haufig als

Hardliner bezeichnet. Ist das

eher Lob oder Tadel?

Ich sehe es als Ehrung. In fritheren Jah-
ren hatte ich Miihe mit der Qualifizierung.
Mittlerweile sehe ich es anders. Sie riihrt
daher, dassichin den Schlussabstimmun-
gen von allen Parlamentariern am hau-
figsten Nein stimme. Und ich sage immer
noch zu wenig oft Nein — gemass Parla-
mentarier-Rating in 52% meiner Voten.
Ich habe meinen Wéahlern versprochen,
80% der neuen Gesetze zu verhindern.
Dieses Wahlversprechen habe ich somit
noch nicht eingehalten.

—Warum muss man in der Politik
haufiger Nein als Ja sagen?

—Nehmen wir die aktuelle Aktienrechtsre-
vision als Beispiel. Nach der Umsetzung
der Minder-Initiative war der allgemei-
ne Tenor, die Unternehmen nun in Ruhe
zu lassen. Nach nur zwei Jahren lanciert
der Bundesrat — nicht zuletzt Begehrlich-
keiten aus der Konzernwirtschaft folgend
— eine neuerliche, umfassende Aktien-
rechtsrevision. Dazu gibt es iiberhaupt
keinen Grund. Solche Beispiele gibt es
zuhauf.

—Warum soll man Gesetze nicht

neuen Gegebenheiten anpassen?

ANZEIGE
WANN'S UMS TROCKNE GAHT

WASSERSCHADENSANIERUNGEN
BAUAUSTROCKNUNGEN
ZERSTORUNGSFREIE LECKORTUNG

24H-NOTSERVICE
0848 76 25 24
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99 Der Fonds sollte aufgelost
und nicht nochmals erhoht
werden.»

ZUR AUFSTOCKUNG DES FONDS DE ROULEMENT

® BIOGRAPHIE

: PIRMIN SCHWANDER

i *1961, Dr. oec. publ., Unter-
¢ nehmer und Mitinhaber

i verschiedener Firmenim

i Immobilien- und Treuhand-
¢ bereich, SVP-Nationalrat

i und Mitglied der Finanz-,

¢ der Rechts- und der Ge-

© richtskommission des

¢ Nationalrats, u. a. Mitglied

© des Partei- und Fraktions-

: vorstands der SVP Schweiz,
: froherer Prasident der «Ak-
: tion fir eine unabhangige

: und neutrale Schweiz»,
 wohnhaftin Lachen SZ.®

—Jede Revision fithrt dazu, dass nebst
einem berechtigten Anliegen noch zehn
andere Bereiche revidiert werden —nicht
selten gegen die Interessen der Initian-
ten und vor allem gegen die Betroffenen,
im Fall der Aktienrechtsrevision nament-
lich gegen die KMU. Am Schluss braucht
es eine Wertung. Wenn ich bei drei De-
tailfragen dafiir, aber bei zehn dagegen
bin, so stimme ich Nein.

—Wie kommen trotzdem Mehrheiten
fiir solche Revisionen zustande?

—Es gibt Parlamentarier, die sich auf den
Standpunkt stellen, dass sie in drei Be-

ANZEIGE

reichenihren Interessen und denjenigen
ihrer Klientel zum Durchbruch verhol-
fen haben. Dafiir nehmen sie andern-
orts zehn Verschlechterungen in Kauf.
Ich komme fastimmer zum Schluss, dass
die Gesamtbilanz negativ ist.
—Betrachtet man das politische Spek-
trum im Parlament, so akzentuieren
sich die Lager. Ist dies Ausdruck einer
neuen politischen Kultur?

—Die Politik ist in erster Linie oberflachli-
cher geworden. Wir nehmen uns zu wenig
Zeit fur grosse Geschafte. Vielleicht hat-
te eine noch intensivere Auseinanderset-

. www.visualisierung.ch
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zung mit der Altersvorsorge in den Kom-
missionen zu einem Neustart gefiihrt. Die
Breite des Spektrums hangt von den immer
wiederkehrenden Wahlen ab. Die Wahler
werfen nicht mehr Parteilisten in die Urne.
Somit muss jeder Parlamentarier — auch
bisherige —um seinen Sitz ringen. Mehr Vo-
ten, mehr Vorstosse, mehr Medienauftritte
machen einen Politiker greifbar.

_Sie sind auffillig ruhig gemessen an
der Anzahl Ihrer Vorstosse. Woher
kommt das?

—Ich fordere ununterbrochen weniger
Biirokratie. Jeder Vorstoss fordert genau
diese Biirokratie. Ich bringe meine Uber-
zeugungen und Anregungen in die Kom-
mission ein. Aber klar, ich miisste mehr
Vorstosse machen, um haufiger in den
Medien zu sein.

_Ich unterstelle aber Ihrer Fraktion,
dass sie hinsichtlich der Anzahl Vor-
stosse auch keine Musterschiilerin ist.



Tatsachlich ist es bei allen Biirgerlichen
ein Widerspruch, wenn sie als Finanz-
politiker einen ungebremsten Ausbau
der Bundesverwaltung bekampfen, aber
gleichzeitig unaufhaltsam Vorstosse ein-
reichen.

—In Wikipedia steht iiber Sie: «zuriick-
haltend wirtschaftsliberaler Politiker».
Wo sind Sie zuriickhaltend in Bezug
auf eine liberale Wirtschaftsordnung?
—Ganz klar in der Einwanderungspolitik
und Personenfreiziigigkeit. Letztere ist ei-
ne moderne Form der Sklaverei. Wir ho-
len uns jene, die am giinstigsten sind, und
entlassen sie im Handumdrehen wieder.
«Hire and fire». Um alles darum herum —
Folgen fiir Gesellschaft, soziale Sicherheit,
Arbeitslosigkeit usw. — muss sich der Un-
ternehmer nicht kimmern. Es war abseh-
bar, dass mit der Personenfreiziigigkeit die
Arbeitslosigkeit und der Lohndruck stei-
gen. Ich bin dezidierter Verfechter der so-
zialen Verantwortung des Arbeitgebers. Es

kann uns nicht egal sein, wenn Arbeitneh-
mer trotz Job ihren Lebensunterhalt nicht
bestreiten konnen.

99 Ich muss beim
Neinsagen noch
nachbessern.»

—Konnen Sie der Migration auch
positive Seiten abgewinnen?
—Natiirlich. Fiir mich ist sonnenklar, dass
wir in gewissen Bereichen Bedarf haben,
Beispiel in der Pflege. Es setzt sich inzwi-
schenin einigen Staaten der EU die Uber-
zeugung durch, dass die Personenfreizi-
gigkeit nicht der gliickselige Weg ist.
—Wo muss die Wirtschaft mehr politi-
sche Verantwortung iibernehmen?
—Vor allem muss die Wirtschaft klarer Stel-
lung beziehen, etwa fiir den Finanzplatz

Schweiz oder fiir den Biirokratieabbau und
gegen die zunehmende Regulierung.
—Die Bundesverwaltung ist eine Ihrer
liebsten Zielscheiben. Ist das Wachs-
tum der Verwaltung umkehrbar?
—Nach 14 Jahren in der Politik muss ich
einsehen, dass der Trend nicht umkehrbar
ist. Das spornt mich aber an, weiter gegen
die Aufblahung zu kampfen und mich dafiir
einzusetzen, dass der Etat iiber die nachs-
ten Jahre nicht von 35000 auf 40000 Stel-
len erhoht wird.

—Wo miisste man bei der

Verwaltung ansetzen?

—Die Abschaffung oder Reduktion ver-
schiedener Verwaltungseinheiten und
Bundesamter ware dringend angezeigt,
angefangen bei den Bundedamtern fir
Bevolkerungsschutz, Statistik und Woh-
nungswesen. Als Unternehmer muss ich
mich standig mit der Frage auseinander-
setzen, wie ich effizienter werden kann.
Die Verwaltung ist diesbeziiglich vollig

immobilia Dezember 2017 | 7



99 Untauglich und am
Hauptproblem Personen-
freiztigigkeit vorbei.»

ZUR VERSCHARFUNG DER LEX KOLLER

immun. Die seit vielen Jahren angestreb-
te Aufgabenverzichtsplanung wird ver-
schleppt. Aber stellen wir uns doch die
Frage, ob es tatsachlich iiber 70 Verwal-
tungseinheiten und Direktoren braucht.
—Wie lautet Ihre Antwort?

—Nein.

—Welche Rolle haben die Amter

im Gesetzgebungsprozess?

—Die Verwaltung und ihre Direktoren ha-
ben eine sehr starke Stellung. Man kann
die Gesetzesflut aber auch nicht nur der
Verwaltung oder dem Bundesrat anlasten.
—Wie ist das zu verstehen?

—Viele neue Gesetze werden durch das
Parlament initiiert. Nehmen wir das Bei-
spiel des todlichen Pitbull-Angriffs auf
einen Knaben in Oberglatt von 2005.
Die Parlamentarier haben dem grossen
Druck der Medien und der Offentlich-
keitnachgegeben und tibereilt Vorstosse
verabschiedet. Ein paar Monate spater
sind viele Befiirworter zuriickgekrebst,

8 | immobilia Dezember 2017

und im letzten Jahr haben wir sogar die
Ausbildungspflicht fir Hundehalter wie-
der abgeschafft.

—Widmen wir uns einigen

aktuellen Vorlagen. Ihre Meinung

zur Steuervorlage 17?

—Die Steuervorlage ist reine politische Ak-
robatik nach dem Scheitern in der Volks-
abstimmung. Man will allen ein Zicker-
chen geben. Wildfremde Elemente wie
die Kinderzulage haben nichts in einer
Steuervorlage zu suchen. Das ist fiir mich
ein Killer-Punkt und fiihrt irgendwann zu
Problemen. Die relevanten Parteien sind
ebenso gegen die Vorlage wie der Gewer-
beverband. Eigentlich miisste man das
Vorhaben abbrechen.

—Stichwort Altersvorsorge.

Findet das Parlament einen Weg?

—Wir miissen sauber zwischen 1. und
2. Saule trennen, aber beide zeitgleich zur
Abstimmung bringen. Wir diirfen unserer
Bevolkerung aber auch nicht ein X fiir ein

U vormachen. Es braucht den Beitrag aller
Erwerbstatigen und der Arbeitgeber. Wir
leben nun mal langer.

—Stichwort Wohnpolitik. Mieter-
vertreter erkliren das Wohnen zum
Kostentreiber und fordern mehr staat-
lichen Eingriff. Was sagen Sie

als «Staatsskeptiker»?

—Nennen Sie ein Beispiel aus der Wirt-
schaft, in dem das Ergebnis mit staatli-
cher Intervention besser geworden ware.
Was herauskommt, sieht man im Ge-
sundheitswesen. Kostentreiber ware das
Wohnen dann, wenn gleiche Leistung zu
steigenden Preisen verkauft wiirde. Das
ist nicht der Fall. Flachenangebot, Aus-
stattung, Bauqualitat, Energieeffizienz,
Wohnqualitat — alles wurde verbessert,
auch auf Begehren der Mieter. Die Eigen-
timer miissen sich dies nicht zum Vor-
wurf machen lassen.

—Gleichsam fordert der Bundesrat eine
Erhohung des Fonds de Roulement fiir
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den gemeinniitzigen Wohnungsbau.
Gerechtfertigt?

—Es gibt Menschen, die mit ihrem Lohn
nicht iber die Runden kommen. Man
sollte aber nicht dies und jenes sub-
ventionieren und damit in die betref-

99 Wirtschaftsfeindlich und

ohne Mehrwert fiir den Biirger.»

ZUR REVISION DES DATENSCHUTZGESETZES

fenden Markte eingreifen. Es brauchte
vielmehr gezielte Subjektunterstitzung
iiber die Fiirsorge. Wohin falsche Anrei-
ze im Wohnungsbau fithren, haben wir in
den 1980er- und 1990er-Jahren mit den
leerstehenden Genossenschaftssiedlun-
gen gesehen.

—Gibt es eine besondere soziale
Verantwortung des Vermieters
gegeniiber dem Mieter?

—DerVermieter beriicksichtigt doch selbst-
verstandlich, wie hoch die Kaufkraft in sei-
nem Einzugsgebiet liegt. Er wird auch aus
eigenem Interesse ein entspre-
chendes Angebot bereitstellen.
—Den Eigentiimern wird vorge-
worfen, sie wiirden sich auf
Kosten der Mieter ungerecht-
fertigt bereichern. Darf man

mit Immobilien noch Geld ver-
dienen?

—In unserer Gesellschaft werden
Unternehmer generell als Gauner
hingestellt — vollig losgelost davon, dass
sie Risikokapital zur Verfigung stellen
und Arbeitsplatze schaffen. Mieter blen-
den aus, dass Liegenschaften alle 20 bis
30 Jahre umfassend saniert werden mus-
sen. Das erforderliche Kapital muss mit
der Liegenschaft erwirtschaftet werden

konnen, sonst investiert der Eigentiimer
gescheiter woanders und iiberldasst den
Wohnsektor dem Staat.

—Welche Rendite erwirtschaftet

werden darf, ergibt sich aus dem
Referenzzinssatz.

—Die Anbindung an den Referenzzins-
satz ist kiinstlich und realitatsfremd. Fir
den Immobilieneigentiimer sind aus-
schliesslich langfristige durchschnittli-
che Renditen relevant. In der jetzigen
Tiefzinsphase kann nicht mehr ernsthaft
von einem freien Kapitalmarkt gespro-
chen werden. Die Sdtze werden durch
die Politik und die Notenpresse kiinst-
lich tiefgehalten. Sonst waren viele Staa-
ten bankrott. )

*IVO CATHOMEN
Dr. oec. HSG, ist leitender Redaktor
der Zeitschrift Immobilia.
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Mieter sind im Grossen und Ganzen mit ihrer Wohnsituation und ihrem Bewirtschafter
zufrieden — es gibt aber Luft nach oben. Hinsichtlich der Forderungen an die Politik sind
Mieter deutlich differenzierter als ihre Verbandsvertreter.

ZUFRIEDENHEIT NACH EIGENTUMSTYP UND MIETVERHALTNIS

«Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer Wohnsituation?»

Gesamt I 2 1 29
Eigentiimerschaft
Hauseigentum I 5 18
Stockwerkeigentum I 28

In einem Mietverhaltnis

Mietwohnung l 5 20

s s

0 25 50 75 100

gar nicht zufrieden .

Anteil [%]

. sehr zufrieden

Die Zufriedenheit ist im Wohneigentum besonders ausgepragt (Grafik: Sotomo).

TVO CATHOMEN @ ----vvvneeunmeunameunaeeiiaeeiieeiiaeainn

HOHE ZUFRIEDENHEITSWERTE. 72% der Mie-
ter sind mit ihrer gesamthaften Wohnsi-
tuation sehr zufrieden oder zufrieden. Zu
diesem Ergebnis kommt eine Umfrage der
Forschungsstelle Sotomo im Auftrag der
drei Zircher Immobilienverbande SVIT
Zirich, Vereinigung Zurcher Immobilien-
unternehmen und HEV Ziirich bei 1616
Personen im Kanton Ziirich und angren-
zenden Kantonen vom Oktober 2017. Un-
ter Haus- und Stockwerkeigentiimern liegt
deren Anteil gar bei 93 bzw. 96%. Nur 3
bzw. 5% sind mit der Situation gar nicht
zufrieden bzw. eher unzufrieden. Hinsicht-
lich der Zufriedenheit mit dem Bewirt-
schafter ihrer Mietwohnung sehen 11%
Verbesserungsbedarf. Potenzial sehen die
Mieter beim Gebdudeunterhalt (14%),
der Ausgestaltung und Durchsetzung von
Hausregeln (11%), Nebenkostenabrech-
nung (10%), Erreichbarkeit (12%) und In-
formationspolitik (11%). Am freien Woh-
nungsmarkt gibt es Luft nach oben, auch
im Vergleich zum genossenschaftlichen
Wohnbereich.

ANZEIGE

Sotomo hat die Mieter und Eigentii-
mer auch nach den wichtigsten Eigen-
schaften einer Wohnung gefragt. Dem-
nach ist die Lage ungleich wichtiger als
der Preis. Bei 44% der Befragten ist die
Lage in der Rangierung an erster Stelle,
der Preis dagegen nur bei 18%. Bei den
Lagekriterien unterscheiden sich Stadt
und Wirtschaftsraum Ziirich. Stadter wer-
ten Nihe zu OV, zu Zentrum und zu Ein-
kaufsmoglichkeiten besonders hoch. Jene
im Umland Nahe zu OV, ruhige Lage und
Nahe zur Natur.

Wohnungen, die tber einen Balkon
oder eine Terrasse, eine eigene Wasch-
maschine und einen Parkplatz bzw. ei-
ne Garage verfiigen, werden von Mietern
und Eigentimern bevorzugt. Eigentiimer
sind hinsichtlich Ausstattung insgesamt
anspruchsvoller als Mieter.

OFFEN FUR MEHR MARKT. Punkto Wohnfli-
chenverbrauch wiirden mehr als die Half-
te der Eigentimer und Mieter (59%) kei-
ne Lebensqualitat einbiissen, wenn sie
10, 20 oder gar 30% weniger Wohnfla-

che zur Verfiigung hatten. Bei Wohnun-
gentiiber 150 Quadratmetern liegt der An-
teil gar bei 76%. Dies deutet darauf hin,
dass viele Bewohner einen Wohnungs-
wechsel als zu hiirdenreich erachten und
die Schere zwischen Anfangs- und Be-
standesmieten einen Wechsel wirtschaft-
lich unattraktiv machen - eine Folge der
starken Regulierung im Mietwohnungs-
sektor. Apropos Wechsel: 53% der Mie-
ter streben den Wechsel ins Eigentum in
naher oder ferner Zukunft an, vorzugs-
weise in ein eigenes Haus (67 %).

Als grosste Kostentreiber fiir das
Wohnen werden Raumplanung (51%
der Antworten), Bauvorschriften (44 %),
zu wenig regulierter Wohnungsmarkt
(39%), okologische Auflagen (24%) und
zu strenger Mieterschutz (18 %) betrach-
tet. Damit ist die Einschatzung der Mieter
iuber die Marktsituation deutlich differen-
zierter als das «Weltbild» der Mieterver-
bande. Das zeigt auch die Einstellung zur
Mietpreispolitik. 58 % der Befragten sind
der Auffassung, dass der Vermieter bei ei-
nem Mieterwechsel den Mietzins an den
aktuellen Markt anpassen konnen sollte.
46% betrachten den heutigen Mietzins-
mechanismus als nicht mehr zeitgemass.
56% sind der Auffassung, dass der An-
fangsmietzins nach Vertragsunterzeich-
nung nicht mehr angefochten werden
konnen soll.

Positiv dussern sich die Befragten
auch zur Frage der Verdichtung. Die Er-
moglichung eines zusatzlichen Stockwer-
kes, das Schliessen von Bauliicken, der
Bau vereinzelter Hochhduser sowie Er-
satzneubauten mit grosserem Volumen
werden von einer Mehrheit begriisst. Die
Verdichtung in den stadtischen Gebieten
findet grossere Zustimmung als eine sol-
che auf dem Land. Auch die Frage, ob
die Verdichtung in der eigenen Nach-
barschaft erfolgen kann, beantwortet die
Mehrheit mit Ja. °

AT ]
po valualion group

Bewertung von Immobilienportfolios und Einzelobjekten
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® KURZMELDUNGEN

BUNDESRAT VERAB-
SCHIEDET BOTSCHAFT
ZUR ZERSIEDELUNGS-
INITIATIVE

Der Bundesrat hat am 11. Ok-
tober 2017 die Botschaft zur
Volksinitiative «Zersiedelung
stoppen — fiir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung (Zersie-
delungsinitiative)» verabschie-
det. Er vertritt die Auffassung,
dass das aktuelle Raumpla-
nungsgesetz (RPG) der Zer-
siedelung bereits ausreichend
entgegenwirkt. Ferner ist der
Bundesrat der Auffassung,
dass die Zersiedelungsinitia-
tive die Bevolkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung sowie
die unterschiedlichen kanto-
nalen und regionalen Verhalt-
nisse zu wenig beriicksichtigt:
Jene Kantone und Gemeinden,
die bislang haushalterisch

mit dem Boden umgegan-

gen waren, wiirden stark ein-
geschrankt werden. Zudem
wilrde es schwierig, fir neue
Unternehmen an geeigne-

ten Standorten Land bereitzu-
stellen.

INITIATIVE

GEGEN SCHMUDDEL-
WOHNUNGEN

Das «St. Galler Tagblatt» mel-
det, dass die St.Galler Kantons-
rate eine parteiiibergreifende
Interpellation gegen Vermie-
ter von Schmuddelwohnun-
gen eingereicht haben. «Viele
Stadte und Gemeinden ken-
nen sogenannte Schmuddel-
vermieter», heisst es in der In-
terpellation von Guido Etterlin
(SP, Roschach), Erwin Bohi
(SVP, Wil) und Bruno Cozzio
(CVP, Uzwil). Diese Vermie-
ter seien in der Regel auswarti-
ge Investoren,die schlecht un-
terhaltene Mehrfamilienhduser
zu ibersetzten Preisen kau-

fen wiirden. Dagegen teilt der
Hauseigentiimerverband (HEV)
des Kantons St.Gallen die Ein-
schatzung der drei Kantonsrate
nicht. «<Von einer Haufung die-
ses Phanomens zu sprechen,
ist aus unserer Sicht verfehlt.
Das muss der Markt regulie-
ren», teilt HEV-Prasident Wal-
ter Locher mit.

EINKOMMENSLIMITE
FUR STADTISCHE
WOHNUNGEN

Das Ziircher Stadtparlament
hat eine Einkommenslimite
fur die Mieter von stadti-
schen Wohnungen beschlos-
sen. Damit setzten sich die
biurgerlichen Parteien gegen
den Stadtrat durch, der le-
diglich Belegungsvorschrif-
ten einfithren wollte. Mieter
diirfen fortan zu Beginn ma-
ximal das Vierfache des
Mietzinses verdienen. Die-
se Obergrenze kann im Ver-
lauf des Mietverhaltnisses
auf das Sechsfache steigen.
Allerdings ist eine Ausnah-
meregelung vorgesehen.
Demnach darf die erwdhnte
Regelung in 15% der Falle
durchbrochen werden.

REKURSE VERZOGERN
BZO-REVISION

Die Rekurse zur revidier-
ten Bau- und Zonenordnung
der Stadt Zirich, der soge-
nannten BZO 2016, werden
die Inkraftsetzung verzo-
gern. Die Rekurse betreffen
hauptsachlich Regelungen
zu Kern-, Industrie- und Ge-
werbezonen sowie das Bun-
desinventar schiitzenswer-
ter Ortsbilder (ISOS). Das
Rechtsverfahren lasst eine
Teilinkraftsetzung vorerst
nicht zu. Insgesamt 32 Re-
kurse zur BZO-Revision sind
beim Baurekursgericht ein-
gegangen.

ABAIMMO
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Der Mietwohnungsmarkt der Schweiz entspannt sich weiter. Die Insertionszeiten auf
Internetplattformen haben sich im Vergleich zum Vorjahr deutlich verlangert. Dies zeigt
der fir das Beobachtungsjahr 2016/17 berechnete Online-Wohnungsindex des SVIT.

GEMEINDEN MIT DEN HOCHSTEN LEERWOHNUNGSZIFFERN

Gemeinden mit mehr als 5000 Einwohnern
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Der Vergleich von Leerwohnungsziffern und Insertionszeiten nahrt die Zweifel an der Erhebungsmethode und der Aussagekraft der Leerwohnungsziffer.

ANHALTENDE UBERPRODUKTION. Selbst in Hot
Spots wie Ziirich, Bern und Lausanne ist
Geduld angesagt: Hier miissen Wohnun-
gen wie in praktisch der ganzen Schweiz
deutlich langer inseriert werden, da-
mit Vermieter einen Mieter finden. Ver-
antwortlich daftir ist die weitere Zunah-
me der ausgeschriebenen Wohnungen.
Zu diesen Ergebnissen kommt der Online-
Wohnungsindex (OWI) des SVIT Schweiz
und des Swiss Real Estate Institute der
HWZ Hochschule fiir Wirtschaft Ziirich
fir die Periode vom 1. Oktober 2016 bis
zum 30. September 2017. Gemass Prof.
Dr. Peter Ilg, HWZ, liegen die Griinde da-
fiir vor allem auf der Angebotsseite: «Die
Produktion von Mietwohnungen liegt auf
einem Rekordniveau — obwohl mit rund
53 000 Einheiten mehr Mietwohnungen
leer stehen als in der Immobilienkrise
der 1980er-Jahre. Aufgrund der weiter-
hin sehr hohen Zahl neuer Baubewilligun-
gen wird die markante Uberproduktion
anhalten.»

ERNEUTER ANSTIEG DER INSERTIONSZEITEN
IN SCHWEIZER STADTEN. In 9 von 12 unter-
suchten Schweizer Stadten hat sich in der
Berichtsperiode die Insertionszeit verlan-
gert. In Chur und Lugano bleibt sie auf
hohem Niveau. Einzig in Fribourg wurde

GEMEINDEN MIT DEN LANGSTEN INSERTIONSZEITEN

Gemeinden mit mehr als 5000 Einwohnern
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eine leichte Verkiirzung der Insertions-
zeit (-1 Tag) verzeichnet. Vermieter fan-
deninder Berichtsperiode in Bern (18 Ta-
ge), Zirich (20 Tage) und Lausanne (21
Tage) am schnellsten einen neuen Mie-
ter. Am meisten Geduld mussten sie in
Chur (36 Tage), St. Gallen (42 Tage) und
Lugano (46 Tage) aufbringen. Am starks-
ten entspannten sich die Mietwohnungs-
markte der Stadte St. Gallen (+7 Tage), Lu-
zern (+7 Tage), Winterthur (+4 Tage) und
Genf (+4 Tage). Der teilweise deutliche
Anstieg der Insertionszeiten in den un-
tersuchten Stadten ist — bis auf Lausanne
— auf die hohere Anzahl an ausgeschrie-
benen Mietwohnungen zuriickzufiihren.
Somit hat sich auch in der Berichtsperi-
ode der bereits in den Vorperioden beo-
bachtbare Trend vom Vermieter- zum
Mietermarkt fortgesetzt.

LEERWOHNUNGSZIFFER OFT NICHT PLAUSIBEL.
Vergleicht man die Online-Insertionszeit
mit den hochsten Leerwohnungsziffern
(Stichtag: 01.06.2017) in Schweizer Ge-
meinden mit mehr als 5000 Einwohnern,
so zeigen sich teilweise deutliche Abwei-
chungen der beiden Indikatoren. Unter
den zehn Schweizer Gemeinden mit den
hochsten Leerwohnungsziffern sind nur
Vétroz VS und Mellingen AG auch unter
den Gemeinden mit den langsten Inser-

10.01

Leerwohnungsziffer

Bourg-en-Lavaux VD
Bischofszell TG
Vétroz VZ

Mendrisio Tl
Mellingen AG
Altstatten SG
Arlesheim BL

tionszeiten zu finden. Eigentlich wiirde
man erwarten, dass hohe Leerwohnungs-
ziffern mit langer Insertionszeit einher-
gehen.

Grosster Ausreisser ist Herzogen-
buchsee BE. Laut Bundesamt fur Statistik
stehen 11,1% der Wohneinheiten leer.
Gleichzeitig konnten Wohnungen im be-
treffenden Zeitraum Juni 2017 innerhalb
von 22 Tagen vermietet werden, also
gleich schnell wie in Zirich oder Lau-
sanne. In Bussigny VD hingegen musste
eine Wohnung 99 Tage lang inseriert wer-
den, obwohl nur 1,27% der Wohnimmo-
bilien leer stehen. Noch aussergewohnli-
cherist Bourg-en-Lavaux VD: Trotz einem
offiziellen Leerstand von 0%, was extre-
me Wohnungsnot bedeuten wiirde, miis-
sen Wohnungen 77 Tage inseriert wer-
den, um einen Nachmieter zu finden. Dies
ist doppelt so lange wie im Schweizer
Durchschnitt. Dies ldsst an der Erhe-
bungsmethode und der Aussagekraft der
Leerwohnungsziffer zweifeln.

Auffallig sind zudem Tessiner Ge-
meinden, die vielfach hohe Insertionszei-
ten aufweisen, beziiglich Leerwohnungs-
ziffer aber nur selten im oberen Bereich
zu finden sind. Die Vermutung liegt nahe,
dass die Leerwohnungsziffer weniger mit
der effektiven Marktsituation als eher mit
der Sorgfalt der Erhebung zu tun hat. e
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Ein starkes Bevolkerungswachstum, teils eng limitierte Bauzonen und der Boom
im Handel und Bankbereich bescherten der Region am Lac Léman goldene Jahre.
Heute steht der Immobilienmarkt unter anderen Vorzeichen.

EIGENTUMSWOHNUNGEN: ENTWICKLUNG DER TRANSAKTIONSPREISE (QUALITATSBEREINIGT)

Quelle: Wiiest Partner
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RENAISSANCE DES IMMOBILIENSEKTORS. Ein
internationales Flair und eine der schons-
ten Landschaften der ganzen Schweiz ha-
ben seit jeher vermogende Privatperso-
nen, Unternehmer, Schauspieler und
Rockstars angelockt. Die von prachtigen
Rebbergen gesaumte Landschaft des La
Cote zwischen Genf und Lausanne zieht
seit Jahrzehnten Prominenz an wie siisser
Honig die Bienen. Hier genossen Audrey
Hepburn und Charlie Chaplin ihre letzten
Lebensjahre. Das Montreux-Jazz-Festival,
das seit iber 50 Jahren stattfindet, oder
das Chaplin Museum sind weit tiber die
Landesgrenzen hinaus bekannt. Interna-
tionale Organisationen, landertubergrei-
fend tatige Verbande und Weltkonzerne
bezogen rund um den See ihr Domizil. In
den funf Kantonen der Romandie zahlt
man heute eine stindige Wohnbevolke-
rung von Uber zwei Millionen Personen.
Vor allem der Kanton Genf mit einem sehr
hohen Anteil an wertschopfungsstarken
Branchen gilt neben Zirich als Wirt-
schaftsmotor der Schweiz.

Die meisten Kantone der Romandie —
mit Ausnahme von Neuenburg — weisen
ein Bevolkerungswachstum auf, das nun
schon mehrere Jahre iiber dem Schweizer
Durchschnitt liegt. Viele Experten werten
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die Westschweiz und speziell das Genfer-
seebecken als Frithindikator fiir den ge-
samten Schweizer Immobilienmarkt.
Blenden wir zuriick: Nach der schweren
Immobilien- und Baukrise in den 1990er-
Jahren setzte in vielen Nobelorten an den
Seeufern die Renaissance des Immobi-
liensektors ein. So verzeichnete man im
Raum Genfersee einen fritheren und deut-
lich starkeren Preisanstieq fiir Eigentums-
wohnungen alsin allen anderen Teilen der
Schweiz. Auch im direkten Vergleich mit
anderen erfolgreichen Regionen wie etwa
Zirich zeigt die Preiskurve hier noch stei-
ler nach oben (siehe Grafik). Bei der Inter-
pretation ist daran zu erinnern, dass die
Preise in gewissen Zonen im Kanton Genf
nicht frei festgesetzt werden diirfen. In
den «Zones de Développement» gelten
Miet- und Kaufpreislimiten, und diese An-
gebote finden keinen Eingang in die all-
gemeinen Marktdaten bzw. Preisindizes.

TRENDUMKEHR NACH 2013. Bereits in den
Jahren 2013 und 2014 setzte auf dem Woh-
nungsmarkt der Romandie allerdings eine
Trendwende ein — also deutlich frither als
auf anderen regionalen Wohnungsmark-
ten. Die Ursachen liegen auf der Hand: Das
Bevolkerungswachstum hat sich etwas ab-
geschwacht, die Zahl von zahlungskrafti-

gen Expats aus dem Ausland fallt ricklau-
fig aus. Typisch fiir eine solche Wende ist
die Tatsache, dass das obere bzw. beson-
ders exklusive Marktsegment besonders
stark betroffen ist. Hinzu kommen die Ver-
anderungen des wirtschaftlichen Umfelds.
Vor allem die zentralen Lagen am Genfer-
see sind von den fiir die Region typischen
Branchen abhangig. Dazu zahlen vor allem
der Bank- und Finanzsektor, speziell das
Private Banking, der Rohstoffhandel, Bio-
tech, aber auch die Uhrenindustrie und
Headquarters grosser international tatiger
Unternehmen. vom Beratungsunterneh-
men Wiiest Partner in Genf sagt dazu:
«Heute kommt es seltener vor, dass eine
grosse Firma im grossen Stil ein neues
Headquarter einrichtet und auf einen
Schlag sehr umfangreiche Flachen nach-
fragt.»

Parallel dazu schwacht sich auch die
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt ab.
Dennoch lauft die Planungs- und Projek-
tierungstatigkeit auf Hochtouren. Im Kan-
ton Waadt und speziell in Lausanne haben
die Baubewilligungen fiir Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern tiber die Jahre suk-
zessive zugenommen. Inzwischen haben
zum Beispiel in Crissier (VD) auf einem
Areal von 35700 m? die Arbeiten fiir ein
grosses Vorhaben mit 550 Neubauwoh-



nungen begonnen. Im Fokus sind dabei
Mietwohnungen, wobei das Projekt auch
grossziigige Aussenraume sowie einen
Anteil Geschaftsflichen und Dienstleis-
tungen umfasst. Die Bauherrschaft liegt
bei der unabhangigen Schweizer Asset-
Management-Gesellschaft Patrimonium.
Ein Blick in die Statistik zeigt, dass Lau-
sanne seit 1995 noch nie eine so hohe Zahl
an Baugesuchen und -bewilligungen ver-
zeichnete wie in den letzten zwei Jahren.
Solange die Mieten in einem erschwingli-
chen Rahmen bleiben, werden die Neu-
bauten in der Stadt und in der Agglome-

ANZEIGE

Tour des Cédres: entworfen vom Architekten Stefano Boeri.

ration weiterhin auf eine gute Nachfrage
stossen. Die Einschatzung von Brice
Hoffer, Okonom bei der Credit Suisse, lau-
tet: «<Am Genfersee besteht noch immer
eine aufgestaute Nachfrage.» Er zitiert die
Leerwohnungsziffer der Region Lau-
sanne, die mit aktuell 0,51% ungewohn-
lich tiefist. Fuir die Region Aigle im Waadt-
lander Chablais ist im Vergleich dazu eine
Leerwohnungsziffer von 2,2% ausgewie-
sen. Projektentwickler und Investoren
mussen die einzelnen Regionen, die
Kennzahlen und gegenlaufige Trends
punkto Leerstande und Bautatigkeit sehr

genau im Auge haben. In manchen Ge-
meinden im Unterwallis kommen zum
Beispiel hohere Leerstinde und eine im-
mer noch recht intensive Bautatigkeit zu-
sammen. «In den Regionen Yverdon und
La Broye stellen wir ebenfalls bereits er-
hohte Leerstande fest, bei Yverdon legt
das Angebot jedoch eine Verschnaufpau-
se ein», so Brice Hoffer von der CS.

GESCHAFTSFLACHEN IM WANDEL. Was Ge-
schéaftsflichen und Biiros betrifft, scheint
der Romandie nun eine gewisse Uber-
gangsphase bevorzustehen, wahrend der
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‘Verlassen Sie sich auf einen Partner, dem Thre Bediirfnisse am Herzen liegen.

Als Marktfithrer der Immobiliensoftware mit Sitz in
Sursee und Granges-Paccot entwickelt und vermark-
tet die IMMOMIG AG die innovative Gesamtlésung
Immomig®, die zu allen Immobilienprofis passt —
unabhangig von der Objektanzahl, der Grésse oder der
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2012 wurde die IMMOMIG AG fir ihren Einsatz fir
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Angesichts der notorischen Wohnungsknappheit in der Agglomeration: Das Grossprojekt «Oassisy in Crissier VD mit iiber 500 Neubauwohnungen hat Chan-

cen auf Erfolg (Bild: Bauart Architekten / KCAP).

sich ein neues Gleichgewicht einstellen
muss. Im Fokus sind kiinftig wohl eher
KMU, Start-ups, Beratungsunternehmen,
Firmen aus den Bereichen Fintech, IT-Si-
cherheit und Big Data. Als sicherer Wert
fiir die Zukunft gelten auch Biotech und
Medizinaltechnik. All dies hat natiirlich
Folgen fiir den Immobilienmarkt: Die Play-
erdieser Branchen fragen kleinere und fle-
xibel nutzbare Flachen nach. Kommt dazu,
dass fur sie zentrale Stadtlagen im Banken-
viertel und ein reprasentativer Auftritt
nach aussen kaum Prioritat haben.

Unter neuen Vorzeichen funktioniert
der Genfer Biiromarkt: In den Boomjahren
kletterten hier die Spitzenmieten fiir Biiros
auf 1200 CHF pro m? und Jahr, teils sogar
noch hoher. Damit erwies sich Genf sogar
als teureres Pflaster als das Ziircher Ban-
kenquartier rund um den Paradeplatz.
Doch in Genf fielen die Spitzenmieten
jlingst auf 1000 CHF pro m? und tiefer.
Neue Vertragsabschliisse diirften sich heu-
te unter dem Marktniveau von Ziirich be-
wegen. Viele klingende Namen wie Pictet,
UBS oder Lombard Odier bauten Standor-
te im Genfer Bankenviertel ab. Lombard
Odier gab unlangst bekannt, den histori-

schen Standort in der City zwar nicht auf-
zugeben, aber den Grossteil der Arbeits-
platze will man in einem neuen Hauptsitz
auf einer unbebauten Wiese am Stadtrand
unterbringen. Das Areal heisst Bellevue
und misst gut 27 000 m? Grundflache.

CEVA SORGT FUR DYNAMIK. Weit herum be-
kannt ist, dass im Grossraum Genf und
Lausanne der Ausbau der Infrastruktur
und insbesondere des Verkehrsnetzes
weit hinter den tatsachlichen Anforderun-
gen zuriickliegt. Die neue Bahnverbindung
Cornavin—-Eaux-Vives—Annemasse (CEVA)
wird der Region und auch dem Immobili-
enmarkt ohne Zweifel neuen Schub ver-
leihen. Die Bauarbeiten sind schon weit
fortgeschritten, und mit der Inbetriebnah-
me ist ab 2019 zu rechnen. Brice Hoffer
von der CS sagt dazu: «Damit entsteht ein
schweizerisch-franzosisches Bahnnetz mit
mehr als 40 Bahnhofen auf einer Strecke
von 230 km beidseits der Grenze.» Das Ein-
zugsgebiet der neuen Verkehrsachse ist
betrachtlich — schatzungsweise 240 000
Menschen werden im nahen Umkreis von
500 Metern an den Bahnhofen der CEVA-
Linie arbeiten und wohnen.

Die Areale rund um die zukinftigen
Bahnhofe sind entsprechend in den Fokus
der Entwicklung geraten, darunter vor al-
lem Pont-Rouge, Eaux-Vives und Chéne-
Bourg. Mit der Realisierung dieser Pro-
jekte entstehen Biiroflichen, die wegen
ihrer Lage an den Bahnhdofen im Verdran-
gungsmarkt einen entscheidenden Wett-
bewerbsvorteil geniessen. Dies konnte in
Genf eine Welle von Standortoptimierun-
gen ausldsen. Ahnlich wie das schon im
Bankenviertel von Genf zu beobachten ist,
wiirde dies weitere Rotationen unter den
Mietern in Gang setzen: Wer Biroflachen
nachfragt, wird vermehrt die Wahl haben,
von einem bestehenden Gebaude in einen
besseren Neubau zu ziehen, der erst noch
besser erschlossen ist. Das Fazit des CS-
Okonomen Brice Hoffer lautet: «Der Biiro-
flachenmarkt Genf konnte damit teilweise
eine neue Ordnung erhalten.» °

*JURG ZULLIGER :
Der Autor, lic. phil. I, ist Fachjournalist und  :
Buchautor mit dem Themenschwerpunkt

;;_- r | Immobilien und Immobilienwirtschaft.
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Der Immobilienboom in der Romandie scheint voriiber. Die Akteure mussten sich auf
einige Jahre mit schwierigeren Rahmenbedingungen einstellen, sagt der CEO von de Rahm,
Jean-Jacques Morard. Er spielt dabei vor allem auf neue Mietwohnungen an B-Lagen an.

® BIOGRAPHIE

: JEAN-JACQUES
MORARD

i Der 53-jahrige Jean-

i Jacques Morard ist

i CEOvonde Rahmin

i Lausanne und Vizepra-
i sident des SVIT

i Schweiz.
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—Herr Morard, schon vor zwei Jahren
gab es Indizien, dass die Preise im
Topsegment am Genfersee unter
Druck kommen. Wie beurteilen Sie

die aktuelle Lage?

—J.J. Morard: Nach meiner Meinung gibt
es in der Romandie deutliche Anzeichen
einer Uberproduktion. 10 oder 15 Jah-
re lang beklagte man das Problem einer
Wohnungsknappheit in den Stadten. Mit
den Zyklen im Immobilienbereich ist es
aber nun mal so — Anpassungen erfol-
gen meist zu spat. Zu Beginn eines Zyk-
lus wird die Produktion nach und nach er-
hoht. Doch eine Drosselung des Neubaus
und der Investitionen erfolgt meist mit
Verzogerung. So fragen sich viele Leute,
an wen und wie man die zahlreichen Neu-
bauten — vor allem bei den Mietwohnun-
gen — in den nachsten Jahren vermieten
wird. Das konnte den Markt fiir einige Jah-
re belasten. Auf lange Sicht bin ich aber
optimistisch, denn es ist klar, dass sich die
Bautatigkeit der riicklaufigen Nachfrage
anpassen wird.

—Kam die Trendwende friiher als

in Ziirich oder in der Ostschweiz?

—Ja, die Trendwende zeichnete sich schon
in den Jahren 2013 und 2014 ab.

—Wie ist die Lage bei Eigentumswoh-
nungen und Einfamilienhdusern?
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—Auch in diesem Segment stellten wir ei-
ne Korrektur fest. Nun ist die Marktla-
ge aber relativ stabil. Wenn die aktuel-
len Angebote heute marktkonform sind
und den Bewertungsstandards der Ban-
ken entsprechen, kommen Transaktionen

93 Bei Mietwohnungen mit
Orientierung in Richtung See
gibt es hochstens kleinere
Korrekturen.»

zustande. Wenn diese Voraussetzungen
gegeben sind, finden die Kaufinteres-
senten heute auch eine Finanzierungslo-
sung. Bei den Eigentumswohnungen gibt
es eindeutig keine Uberproduktion.
—Was meinen Sie konkret mit der
Aussage, dass die Bankanforderungen
erfiillt sein miissen?

—Nehmen wir ein Beispiel aus dem obe-
ren Segment des Stockwerkeigentums: So
kommt es heute zum Beispiel vor, dass ei-
ne Bank ganz bestimmte Kaufpreise als zu
hoch einstuft. Das heisst dann konkret: Ei-
ne Wohnung ist zu einem Quadratmeter-
preis von 15000 CHF ausgeschrieben, die
Bank finanziert das Objekt aber hochstens
zu 13000 CHF pro m?. Im oberen Segment

ist allerdings anzufiigen, dass die Interes-
senten in der Regel iiber geniigend eige-
ne Mittel verfiigen, um die Differenz zu
iberbriicken. Manchmal sind solche Leu-
te nicht einmal auf Bankkredite angewie-
sen. Die Auflagen und strengen Tragbar-
keitsanforderungen der Banken
stellen aber fir den Mittelstand
ofters ein Problem dar.

—Der Neubau verlagerte sich
in den letzten Jahren eher auf
Mietwohnungen. Sind bei den
Mietwohnungen Preiskorrek-
turen notwendig?

—Aus konjunkturellen und struk-
turellen Griinden werden wir in den Stad-
ten langerfristig immer eine gewisse Si-
tuation der Knappheit haben. Schon in
20 oder 25 Kilometern Entfernung ist die
Marktlage heute oft vollig anders — ein-
fach aufgrund des grossen Angebots auf
dem Markt. Wenn sich ein Investor auf ei-
ne schon etwas zuriickliegende Kalkula-
tion stiitzt, miissen die Projekte und die
Preise neu kalkuliert werden. In der Ver-
mietung sind bei grosseren Projekten oft
Korrekturen von 8 bis 12% notwendig.
Ich halte es flir moglich, dass die Mieten
nachstes Jahr noch einmal um fiinf Pro-
zent fallen konnten.

—Gibt es periphere Regionen, wo die
Nachfrage deutlich schwécher wird?



_Sicher gibt es grosse Unterschiede, ob
man Projekte in Genf, in der Region La
Cote am See und rund um Lausanne ver-
marktet. Bei samtlichen Mietwohnungen
in Richtung See gibt es hochstens kleine-
re Korrekturen. Tendenzen eines Uber-
angebots zeichnen sich in peripheren La-
gen ab, etwa in den Regionen Le Chablais
stidlich des Genfersees in Richtung Aigle,
auch in La Broye oder Nord Vaudois mit
Payerne und Yverdon. In diesen Regionen
halte ich bei den Mieten Korrekturen von
10 oder 20% fiir moglich.

—_Kommt es vor, dass Investoren und
Promotoren Konsequenzen ziehen
miissen — also ein Aufschub oder gar
ein Abbruch von Projekten?

—Viele Investoren mussten derart lange
Bewilligungs- und Planungsverfahren in
Kauf nehmen, dass dies kaum je eine Op-
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tion ist. Die Projekte werden fortgefiihrt.
Manchmal wird man aber die Kalkulatio-
nen, die Wohnflaichen und den Ausbau-
standard iiberpriifen. Natiirlich miissen
sich die Investoren Gedanken zu den Mie-
ten am Markt machen. So steht die Frage
im Raum, ob urspriingliche Anforderun-
gen an eine Gesamtrendite einer Investi-
tion revidiert werden miissen.

—_Als CEO von de Rham in Lausanne lei-
ten Sie eine traditionsreiche Firma der
Immobilienbranche. Was denken Sie,
welche Veranderungen kommen auf die
Dienstleister und Vermarkter zu?

—_Die Immobilienbranche hat inzwischen
eine Periode von 10 bis 15 Jahren hin-
ter sich, die von einer starken Nachfrage
und oft von steigenden Preisen gepragt
war. Gerade jiingere Berufsleute haben
gar nie eine Phase erlebt, die von einem

schwierigeren Umfeld bestimmt war. In
den nachsten Jahren kommen aber einige
Herausforderungen auf uns zu. Das wird
in vielen Firmen nach einem Change-Ma-
nagement verlangen. In der Vermarktung
werden zum Beispiel mehr Kreativitat, ein
grosserer Einsatz und viel Engagement
notwendig sein. Hinzu kommen die ein-
schneidenden Veranderungen mit der
Digitalisierung. Wenn zugleich die Um-
satze aufgrund der Marktlage eher sin-
ken, muss man auch mit eher sinkenden
Lohnen rechnen. Fur die Branche und
fur gut qualifizierte Dienstleister, Bewirt-
schafter, Berater und Vermarkter bin ich
aber zuversichtlich: Denn gerade in einem
schwierigeren Umfeld kann man sich mit
erstklassigen Leistungen behaupten und
den Mehrwert guter Dienstleistungen auf-
zeigen. )

Sprintprogramm nicht nur fir

Sportlerinnen.

Grosse Programmvielfalt bieten die SIBIR-Waschmaschinen
und -Trockner — zum Beispiel mit den blitzschnellen Sport-
und Sprintprogrammen. Einfach perfekt, wie die sich profi-
massig um die Wasche kimmern.

Ein Unternehmen der V-ZUG AG www.sibirgroup.ch



Wahrend das Preiswachstum fur privates Wohneigentum vor allem in den Metropolitan-
regionen stark an Dynamik verloren hat, fliesst immer noch Geld in Mietwohnungen,
und dies trotz hoher Leerstande und ricklaufiger Zuwanderung.

WO DER MARKT KIPPT: DER LEERSTANDS-RISIKO-INDIKATOR

Quelle: IAZI AG

DONATO SCOGNAMIGLIO* @ «--vvvvvvvvneensenreuniuneunnens.

AUS DEM KORSETT DER MINUSZINSEN. Die
Lander der Eurozone befinden sich im-
mer noch auf Erholungskurs, was sich
neben den iblichen Konjunktureck-
werten auch im Wirtschaftswachstum
pro Kopf ausdriickt. Das BIP pro Kopf
hat sich fiir die Wachstumslokomotive
Deutschland in den letzten drei Jahren
stetig verbessert und erreicht gegenwar-
tig 120 Indexpunkte. Ebenso ist die Ar-
beitslosenquote auf5,7% gesunken, das
heisst auf den tiefsten Stand seit der Wie-
dervereinigung. Anders als die USA wird
die Europaische Zentralbank (EZB) per
Jahresende noch nicht in der Lage sein,
den Leitzins anzuheben und die Ara des
billigen Geldes einzulauten. Die Hoff-
nung besteht, dass dieser Schritt Ende
2018 vollzogen wird. Dies wiirde dann
die Grundlage bieten fiir die Schweize-
rische Nationalbank (SNB), sich eben-
so aus dem Korsett der Minuszinsen zu
befreien.

22 | immobilia Dezember 2017

Deutliche Spuren hat die Tiefzins-
politik bisher in der Verschuldung hin-
terlassen. So hat die Verschuldung der
Schweizer Privathaushalte im 1. Quar-
tal 128% des BIP betragen; hingegen

99 2018 werden Immobi-
lieninvestoren weiterhin
mit Absatzschwierigkeiten
rechnen miissen.»

betragt die Verschuldung des Staates
nur 33,9% des BIP. Ahnlich prisen-
tiert sich das Verhaltnis von privaten zu
staatlichen Schulden nur in Danemark,
wahrend sich in Landern wie den USA,
Frankreich oder Deutschland der Staat
weit mehr verschuldet als die Birger.
Das billige Geld hat die Schweizer An-

leger motiviert, mit hohem Fremdkapi-
tal ihren Traum nach dem Eigenheim
zu verwirklichen. Wenn die Immobilien-
preise zu diesem Zeitpunkt kollidieren,
werden viele Haushalte in eine finanzi-
elle Schieflage geraten.

ANGST VOR IMMOBILIENBLASE UNBEGRUNDET.
Die gegenwartig steigenden Leerstande
haben das nominale Preiswachstum bei
den Renditeliegenschaften noch nicht
aufzuhalten vermocht. Bei den Mehrfa-
milienhausern stiegen die Preise im 3.
Quartal auf 1,6 % an (Vorquartal: 1,0%).
Auf Jahresbasis ist die Preisentwicklung
deutlich animierter. Sie stieg von 2,9%
im Vorquartal auf aktuell 4,5% an. Die
wieder aufkommenden Befiirchtungen
vor einer Immobilienblase relativieren
sich beim Betrachten des realen Preis-
wachstums.

Der IAZI-Index SI Investment PR re-
al liegt im 3. Quartal bei 120,5 Index-
punkten, was noch weit hinter dem Wert



ANZEIGE

von 1990 zuriickliegt. In diesem Jahr vor
dem Ausbruch der Immobilienkrise war
der Index auf 138,7 Indexpunkte ange-
stiegen.

In der 10-jahrigen Entwicklung der
Preise fiir Eigenheime auf regionaler
Ebene verzeichnen Ziirich (73%), Lau-
sanne (64%), Genf (59%) und Sion
(56%) noch die hochsten Wachstums-
raten. In der 5-jahrigen Entwicklung hat
sich das Bild bereits vollig verandert. Der
Boom ist jetzt in die landlicheren Regi-
onen abgewandert. So verzeichnet bei-
spielsweise die Region Luzern mit 21%
eine der hochsten Wachstumsraten,
wahrend sich in Genf (5%), Lausanne
und Sion (je 16%) das Preiswachstum
merklich abgekiihlt hat (siehe Grafiken).

Stetig steigende Wachstumsraten
beim Wohneigentum haben dazu ge-

«ABAIMMO fiir professionelle Immobilienbewirtschaftung.»

Kontaktieren Sie unsere Experten:

BDO AG Entfelderstrasse 1, 5001 Aarau, Tel. 062 834 91 91
BDO AG Landenbergstrasse 34, 6002 Luzern, Tel. 041368 12 12
BDO AG Biberiststrasse 16, 4501 Solothurn, Tel. 032 624 62 46
BDO AG Fabrikstrasse 50, 8005 Zlirich, Tel. 044 444 35 55

www.bdo.ch

' Priifung | Treuhand | Steuern | Beratung

BDO ABACUS

Ihr Vertriebspartner fiir:

ABAIMMO

by Abacus

|IBDO
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REGIONALE 5-JAHRIGE PREISENTWICKLUNG
Quelle: IAZI AG

fihrt, dass der Kauf eines Eigenheims
sogar fir Gutverdienende nicht mehr
ohne Weiteres moglich ist. Die regi-
onalen Unterschiede sind besonders
markant bei der Wohnflache. In einer
Datenanalyse hat IAZI errechnet, wie-
viel Wohnflache mit einem Jahresein-
kommen von 120000 CHF und Eigen-
mitteln in der Hohe von 150000 CHF
zum jetzigen Zeitpunkt erschwing-
lich ware. In Genf miisste man sich
mit einer Wohnfliche von knapp 50 m?
zufriedengeben, was in etwa einer
1,5-Zimmer-Wohnung entspricht. Hin-
gegen wiirde man in Schaffhausen ei-
ne Wohnfldche von 155 m? fiir dasselbe
Geld erhalten.

KEINEN SPIELRAUM MEHR FUR ERHOHUNGEN
DER BESTANDSMIETEN. Der IAZI Netto Rent
Index weist fiir 2017 nur noch ein Preis-
wachstum von 0,5% bei den Bestands-
mieten aus. Fir die Vermieter wird es
selbst bei Mieterwechsel zunehmend
schwierig, hohere Miteinnahmen zu ge-
nerieren. Durch den sinkenden Refe-
renzzinssatz und eine hohe Bautatigkeit
sind die Mieten ziemlich unter Druck ge-
raten. In einer kantonalen Betrachtung
iiber ein Jahr haben es Mietpreiserho-
hungen nicht iiber die 1-Prozent-Hiir-
de geschafft, wahrend in den letzten
fiinf Jahren in vielen Deutschschweizer
Kantonen die Mieten in einer Bandbrei-
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te von minus 1,1 bis minus 5,1% ge-
sunken sind. Nur in Genf, Neuenburg
und Waadt gab es in der gleichen Perio-
de Mietpreiserhohungen zwischen 4 bis
6%. Im Gegenzug erreichen die Ange-
botsmieten, d. h. die in den Wohnungs-
inseraten bezeichneten Mieten, den
Hochststand in Ziirich mit 312 CHF Mie-
te pro m?. Am giinstigsten hingegen sind
die Angebotsmieten in der Grossregion
Ostschweiz mit 221 CHF Miete pro m?.

99 Die Leerstande werden
weiterhin Druck auf die
Mietpreise ausiiben.»

DIE GEISTERSIEDLUNGEN SIND NOCH GEBANNT.
2018 werden Immobilieninvestoren wei-
terhin mit Absatzschwierigkeiten rech-
nen miissen, und die entstehenden
Leerstande werden ihrerseits weiterhin
Druck auf die Mietpreise ausiiben. Die
vom Bundesamt fiir Statistik publizier-
ten rund 64900 leerstehenden Wohnun-
gen diirften sich nachstes Jahr erhdhen,
denn die Tendenz, in der Peripherie zu
bauen, lasst sich erst stoppen, wenn die
momentan im Bau befindlichen Woh-
nungen auf den Markt gekommen sind.

Zwar gibt es noch keine Geister-
siedlungen oder Geisterstadte in der
Schweiz; doch die Zeiten sind wohl de-
finitiv vorbei, wo die Wohnungen wie
warme Semmeln weggingen, wahrend
die Arbeiter erst die Baugrube ausgeho-
ben hatten.

Wo die Ladenhiiter von morgen ste-
hen konnten, zeigt ein Leerstands-Ri-
siko-Indikator, den IAZI auf Gemein-
deebene berechnet hat. Die Kennzahl
kombiniert die publizierten Baubewilli-
gungen mit den existierenden Leerstan-
denin einer Gemeinde. Besonders hohe
Werte weisen die Waadt sowie die Kan-
tone Bern und Aargau aus. Dort im Be-
sonderen, wo eine schwachelnde Nach-
frage auf eine rege Bautdtigkeit trifft.
Beriicksichtigt wurden Ortschaften mit
einem Minimum von 5000 Einwoh-
nern. Die Gemeinde Vechingen nahe
der Stadt Bern weist mit 28 den hochs-
ten Risikowert aus. Es folgen der Jura-
Hauptort Delémont (11) und Buchs im
Aargau mit derselben Kennzahl. Im Ver-
gleich dazu liegt der Indikator bei Ziirich
bei0,05 (siehe Grafik Leerstands-Risiko-
Indikator). L

*PROF. DONATO SCOGNAMIGLIO
Der Autor ist CEO der IAZI AG.



REGIONALE 10-JAHRIGE PREISENTWICKLUNG
Quelle: IAZI AG
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Schweizer Vermittlungsplattformen fir Hypotheken boomen. Wahrend diese bisher
vor allem auf die Vermittlung von Hypotheken fiir selbstgenutztes Wohneigentum
fokussieren, gibt es nun auch Angebote fiir Renditeliegenschaften.

«UBS ATRIUM» — PLATTFORM ZUR FINANZIERUNG VON RENDITELIEGENSCHAFTEN

Quelle: UBS

MARKUS KUSTERY @+ cvreereuneunainiiniiiiaiainainaennans

FINANZIERUNGEN FUR RENDITELIEGENSCHAF-
TEN. Vermittlungsplattformen fiir Hypo-
theken verbinden Kreditgeber und Kredit-
nehmer auf innovative Art und Weise und
bieten interessante Opportunitaten fiir eta-
blierte Kreditgeber wie Banken als auch
fiir neue Marktteilnehmer wie Pensions-
kassen und Versicherungen. Diese Plattfor-
men ermoglichen es, Banken weitere Kun-
dengruppen zu erschliessen, und stellen
neue Wege dar, um die teils ambitionier-
ten Wachstumsziele erzielen zu konnen.
Neue Marktteilnehmer wie Pensionskas-
sen und Versicherungen konnen durch
Vermittlungsplattformen direkt in Hypo-
theken investieren, ohne dafiir eigene, teu-
re Vertriebsstrukturen aufzubauen. Inves-
titionen in Hypotheken konnen besonders
im aktuellen herausfordernden wirtschaft-
lichen Umfeld eine interessante Anlageal-
ternative sein.

Die meisten Vermittlungsplattformen
fokussieren derweil auf die Finanzierung
von selbstgenutztem Wohneigentum und
zielen auf die reine Vermittlung von Fi-
nanzierungen ab. Komplexere Finanzie-
rungen, wie dies bei Renditeliegenschaf-
ten meist der Fall ist, werden bislang nur
von wenigen Plattformen angeboten. Zu-
dem konnen nur wenige Dienstleister ein
integriertes Angebot von Kreditvermitt-
lung und Betreuung der Hypotheken auf
Renditeliegenschaften wahrend der gan-
zen Laufzeit sicherstellen. Gerade bei der
Finanzierung von Renditeliegenschaften
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ist jedoch die Ausgangslage der Finanzie-
rungen vielfach sehr unterschiedlich. So
basiert eine umfassende Bewertung von
Renditeliegenschaften vor allem auf der
Bestimmung des nachhaltigen Mietzinsni-
veaus, das von quantitativen Faktoren, aber
auch der qualitativen Einschatzung eines
Bewertungsspezialisten abhdngt. Die er-
hohte Komplexitat der Finanzierung von
Renditeliegenschaften spiegelt sich auchin
den Erwartungen der Kreditnehmer an ei-
ne fundierte Finanzierungsberatung wah-
rend der gesamten Kreditlaufzeit wieder.

99 Komplexere Finanzierungen, wie
dies bei Renditeliegenschaften meist
der Fall ist, werden bislang nur von
wenigen Plattformen angeboten.»

VERMITTLUNGSPLATTFORM VON HYPOTHEKEN.
Mit «UBS Atrium» lancierte UBS Ende
2016 die schweizweit erste Vermittlungs-
und Betreuungsplattform fiir Finanzierun-
gen von Renditeliegenschaften. Auf der
Plattform werden nur Finanzierungsanfra-
gen angeboten, welche die Kriterien der
UBS-Kreditpolitik vollstandig erfiillen. Ne-
ben Vorsorgeeinrichtungen tritt auch UBS

als Anbieterin von Finanzierungen in ei-
nem Bieterverfahren auf der Plattform auf.
Und so funktioniert eine Hypothek iiber
UBS Atrium: Der Kreditnehmer reicht bei
seinem Kundenberater einen Kreditantrag
samt benotigter Kreditdokumentationen
ein, welcher bei internen Immobilien- und
Kreditfachspezialisten eine Objektbewer-
tung und Kreditpriifung veranlasst. Sofern
die angefragte Finanzierung die Plattform-
kriterien erfillt und der Kreditnehmer ei-
nen Rahmenmandatsvertrag fiir den Zu-
gang zur Plattform unterzeichnet hat,
erhalten die potenziellen
Investoren einen anony-
misierten Teaser mit den
Basisangaben zur Finan-
zierung. Haben die Inves-
toren innert zwei Tagen
ihr Interesse an der Fi-
nanzierungsanfrage be-
kundet, so erhalten sie
von UBS ein fixfertiges
Investmentdossier —mit
wesentlichen Informatio-
nen zur Finanzierung.
Die Investoren haben
nun drei Tage Zeit, um eine eigene Kre-
ditprifung durchzufithren und ein ver-
bindliches Angebot abzugeben. UBS leitet
samtliche eingegangenen Angebote dem
Kreditnehmer weiter, welcher innert drei
Tagen selbststindig entscheidet, wem er
den Zuschlag gibt. Bei erfolgreicher Ver-
mittlung erstellt UBS einen standardisier-
ten Hypothekarvertrag und schickt die-



sen den Parteien zur Unterzeichnung zu.
Nach Vertragsunterzeichnung und Erfiil-
lung der Auszahlungsvoraussetzungen
(z. B. Regelung der Grundpfandsituati-
on) erfolgt die Auszahlung der Hypothek.
Der Kreditnehmer tiberweist den Zins via
UBS direkt an den ausgewdhlten Kredit-
geber. Wahrend der gesamten Kreditlauf-
zeit iberwacht UBS die Hypothek und ist
verantwortlich fiir alle administrativen Be-
lange wie Verwaltung der Schuldbriefe,
Neubewertung der Liegenschaft und vie-
les mehr.

WAS SICH FUR DEN KREDITNEHMER ANDERT. Fiir
die Kreditnehmer andert sich wenig, da
UBS fiir die angeschlossenen Kreditgeber
die Betreuung der Finanzierungen wah-
rend der Kreditlaufzeit iibernimmt und
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sie auch Abschluss der Finanzierung wei-
terhin von ihren spezialisierten UBS-Kun-
denberatern betreut werden — das heisst,
der UBS-Kundenberater bleibt Ansprech-
partner iiber die gesamte Laufzeit des
Kredits. Dank des Bieterverfahrens pro-
fitieren die Kreditnehmer von attraktiven
und kompetitiven Finanzierungskonditi-
onen. Zudem besteht eine transparente
Gebiihrenstruktur, denn erst bei erfolg-
reichem Abschluss eines Kreditvertrages
bezahlt der Kreditnehmer eine einmalige
Pauschale fiir die Strukturierung und Ab-
wicklung der Anfrage iiber die Plattform.
Die Kreditnehmer haben bei den ange-
botenen Finanzierungsofferten die freie
Wahl und die Gewissheit, dass der zur
Unterzeichnung vorgelegte Kreditvertrag
fur alle Kreditgeber einheitlich ist. °

 CUBS ATRIUM» IN KURZE

: Mit UBS Atrium bietet UBS fur Unternehmen und private  :
: professionelle Immobilienbesitzer interessante Hypotheken:
: auf Renditeliegenschaften ab 2 Mio. und mit Laufzeiten von :
: 2-15 Jahren von institutionellen Kreditgebern an. :

: Bis heute hat UBS beinahe 100 Transaktionen in der H
: Schweiz tber die Plattform abgeschlossen. Die ausgewiese-:
: ne Abschlussquote von fast 70% widerspiegelt die hohe ~ :
¢ Qualitat der uber UBS Atrium abgewickelten Finanzierun-

: gen. Im Verlauf des ersten Quartals 2018 werden Kunden

: als néchsten Ausbauschritt zur aktuell angebotenen Fest-

: hypothek neu auch eine Libor-Tranche beimischen kénnen. :

: Bei der Weiterentwicklung der Digitalisierungsstrategie von':
: UBS in der Schweiz spielt die Vermittlungsplattform UBS
: Atrium eine zentrale Rolle. Fur weitergehende Informatio-

: nen besuchen Sie die Internetseite www.ubs.com/atriu

*MARKUS KUSTER

Der Autor ist im Segmentsmanagement
Bau & Immobilien Schweiz bei der UBS
Switzerland AG tatig.
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Die Leerstande — und damit auch die Anzahl der inserierten Wohnungen — nehmen unent-
wegt zu. Mit zurzeit 64 900 leerstehenden Wohnobjekten wurde ein neuer Rekord erreicht,
und auch im kommenden Jahr ist ein weiterer Anstieg zu erwarten.

P. SCHNORF & R. WEINERT* @+ -vvevveerenrerenrnsuaenns

WIE HOCH SOLLTE DER LEERSTAND SEIN?
Grundsatzlich ist ein gewisser Leerstand
fir jeden Immobilienmarkt von Vorteil. Ei-
ne solche sogenannte Fluktuationsreser-
ve ermoglicht Wohnungswechsel sowie
Ausbau- und Renovationsarbeiten und da-
mit das reibungslose Funktionieren eines
Wohnungsmarkts. Mit einer Leerstands-
quote von 1,47% verzeichnet die Schweiz
im internationalen Vergleich gar nach wie
vor eine sehr tiefe Rate. So standen bei-
spielsweise in Deutschland bei der zuletzt
veroffentlichten Zahlung (2015) 4,5% aller
Wohnungen leer.

Nichtdestotrotz besteht nach dem er-
neuten Anstieg Grund zur Sorge, denn in
der Schweiz ist eine deutlich tiefere Fluk-
tuationsreserve vonnoten als im Ausland.
Erstens suggeriert die kontinuierlich ge-
stiegene Umzugsquote (13,3%) in der
Schweiz eine geniigend hohe Marktliqui-
ditat. Zweitens kann dem hiesigen Woh-
nungsmarkt eine besonders hohe Qualitat
zugeschrieben werden, die bewirkt, dass
nur ein ausserst kleiner Anteil an Wohnun-
gen wegen Unbewohnbarkeit leer steht.
Und drittens sind hier die Distanzen der
meisten Wohnorte — auch in strukturell
schwicheren Regionen — zu den prospe-
rierenden Wirtschaftszentren kiirzer als im
Ausland. Personen, die eine neue Stelle in
den Schweizer Zentren antreten, miissen
deshalb nicht zwingend umziehen.

99 Der sanfte Sinkflug der
Mieten diirfte auch im 2018
anhalten.»

ROBERT WEINERT, WUEST PARTNER AG

HOHER ANTEIL AN MIETWOHNUNGEN. Mit iiber
82% liegt der Hauptharst der leerstehen-
den Wohnobjekte im Mietwohnungsmarkt.
Zwar verzeichnet dieser Teilmarkt von je-
her hohere Leerstandsquoten, jedoch war
der Anteil seit der Jahrtausendwende nie so
hoch wie heute. Die Ursachen fiir den iber-
durchschnittlichen Anstieg des Leerstands
im Mietwohnungsmarkt sind bekannt: Es
ist viel Geld vorhanden, das angelegt wer-
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REGIONALER STABILITATSINDIKATOR FUR DEN MIETWOHNUNGSMARKT

Quelle: Wiiest Partner AG
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den muss, und aufgrund der im Verhaltnis
zu anderen Anlageklassen — wie beispiels-
weise Obligationen — hohen Renditen im
Immobilienmarkt erscheinen Investments
in Mehrfamilienhduser mit Mietwohnun-
gen attraktiv. Weil sich jedoch die Liquidi-
tat von handelbaren Renditeliegenschaften
in Grenzen halt, werden Neubauprojek-
te vorangetrieben, teilweise in Gegenden
fernab der hohen Wohnungsnachfrage.
Gleichzeitig sinkt die Zahl jener Personen,
die eine Wohnung benotigen. Die verstark-
ten zinsgetriebenen Investitionsanstren-
gungen stehen damit weiter im Kontrast
zur Entwicklung bei der Haushaltsbildung.

Aufgrund der grossen Anzahl an Wohn-
einheiten, die sich derzeit im Bau befinden,
beziehungsweise bei denen der Baustart
bevorsteht, ist von einem weiter zuneh-
menden Angebot an bezugsbereiten Miet-
wohnungen auszugehen. So sind im Jahr
2018 mehrals 50000 zusatzliche Wohnein-
heiten (Mietwohnungen, Einfamilienhau-
ser und Eigentumswohnungen) zu erwar-
ten. Der Neubau iibertrifft damit deutlich
das durch die Bevolkerungszunahme indu-
zierte Nachfragewachstum. Entsprechend
durfte die Anzahl der leerstehenden Woh-
nungen im Jahr 2018 voraussichtlich um
rund 10000 Einheiten zunehmen.

PROBLEMZONE: TOURISMUSGEMEINDEN. In
diesem Jahrtausend sind die Mieten bei
den inserierten Wohnungen (Angebots-
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mieten) mehrheitlich gestiegen, Mitte
2015 erreichten sie ihren Hohepunkt. Zwar
lag das Mietpreisniveau damals noch im-
mer 23,7% unter dem Allzeithoch im Jahr
1991 (bereinigt um die allgemeine Teue-
rung), dennoch wurden die Anstiege — be-
sonders in den Zentren — zu einem viel
diskutierten Politikum. In den vergange-
nen beiden Jahren sind die Mietpreise um
2,2% gesunken.

Mit 8,6 % waren die starksten Riickgan-
ge beiden Angebotsmieten in touristischen
Gemeinden zu beobachten (zwischen Mit-
te 2015 und 2017). Der Grund: Die sehr
rege Neubautdtigkeit vor der Umsetzung
der Zweitwohnungsinitiative flutete nicht
nur das Wohneigentumssegment, sondern
mitunter auch den Mietwohnungsmarkt
mit neuen Objekten.

Dartiber hinaus waren in vielen rei-
chen respektive steuergiinstigen Gemein-
den (zum Beispiel Oberrieden (ZH), Her-
giswil (NW) oder Collonge-Bellerive (GE)
die Mietpreisabnahmen beachtlich. Auf-
grund der hohen Preisniveaus ist die
Gruppe der potenziellen Abnehmerjedoch
stark geschrumpft, was hier in den letzten
zwei Jahren zu durchschnittlichen Riick-
gangen von 6,2% Jahren gefiihrt hat. Vie-
le der kaufkréftigen Nachfrager sind zum
Wohneigentum gewechselt.

Auch im 2018 ist mit einem Riickgang
der Angebotsmieten (Prognose: —1%) zu
rechnen. Betroffen diirften vor allem die
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Der Immobilien-
Dienstleister

Wincasa bietet Ihnen ein umfassendes Dienst-
leistungsportfolio — mit der Expertise von 830
Spezialisten, an 24 Standorten, aus einer Hand.

Fur uns sind strategische Beratung und Positio-
nierung, Planung, Bau, operativer Betrieb,
Revitalisierung und Verkauf einer Immobilie
keine isolierten Ablaufe, sondern zentrale
Schritte auf dem Weg zu einem erfolgreichen
Gesamtprojekt.

www.wincasa.ch

9 wincasa




EINFAMILIENHAUSER BLEIBEN GEFRAGT

NACHFRAGE NACH PREISKATEGORIE

VERANDERUNG DER NACHFRAGE NACH EINFAMILIENHAUSERN

Quelle: Realmatch360

Allen Unkenrufen zum
Trotz bleibt die Nach-
frage nach Einfamilien-
héausern hoch. Vor allem
im preisgiinstigen Seg-
ment sind immer mehr
Haushalte auf Haussu-
che, was sich auch in
der Preisentwicklung
niederschlédgt. So hat
sich der Preisanstieg
im einfachen Segment
noch einmal beschleu-
nigt, wéhrend die Preise
im gehobenen Segment
bestenfalls seitwarts
tendieren.

Die Analyse der Nachfra-
gerwiinsche zeigt, dass
fast die Halfte der gut

360° AGENTUR FUR
IMMOBILIENMARKETING

VISUALISIERUNGEN
360° WOHNUNGSTOUR

3D GRUNDRISSE
INNOVATIVE

IMMOBILIEN

TOOLS

3D BRILLEN

32000 Haushalte, die ge-

genwartig auf der Suche
nach einem Einfamilien-
haus sind, ein Objekt un-
ter einer Million Franken
suchen - Tendenz stei-

gend. Sie scheinen aber

nicht bereit, bei der Gros-

se Konzessionen zu ma-
chen. So ist die Nach-
frage nach zimmer- und
flachenmassig grossen
Objekten mindestens so
stark gestiegen wie jene
nach kleineren Einfami-
lienhdusern.

Dagegen ist ein Auswei-
chen auf giinstigere Re-
gionen zu beobachten.
Speziell rund um den Zii-

richsee présentiert sich
die Einfamilienhausnach-
frage bestenfalls sta-

bil - in einigen der teu-
reren Regionen (Stadt
Ziirich, Pfannenstiel)

hat die Nachfrage so-
gar nachgelassen. In ab-
geschwachter Form kann
diese Entwicklung auch
im Grossraum Basel be-
obachtet werden. Dage-
gen sind im zweiten Ag-
glomerationsgtirtel und
in vielen landlichen Regi-
onen heute deutlich mehr
Haushalte auf der Suche
nach einem Einfamilien-
haus als noch vor einem
Jahr, wohl nicht zuletzt,
weil sich dort die Wohn-

>+10% 4
+5-+10% A
+/5% P
[ 5--10%
W<-10% 3

bedirfnisse mit den vor-
gegebenen Budgets noch
erftllen lassen.

Weiterhin im Krebsgang
befindet sich die Nach-
frage nach Einfamilien-
hausern dagegen in vielen
touristischen Gebieten.
Insbesondere im Biind-
nerland und im Tessin,
aber auch im deutsch-
sprachigen Teil des Wallis
leidet der Markt nach wie
vor unter einer riicklaufi-
gen Nachfrage. Das hohe
Angebot in diesen Méark-
ten spricht nicht dafr,
dass der Preisdruck dort
rasch nachlassen wird. ®

CHF Such-

abonnemente
<500000 3693
500000 -1000000 12438
1000000 - 1500000 9941
1500000 - 2000000 5375
2000000 - 2500000 2327
>=250000 1669

NACHFRAGE NACH ZIMMERZAHL

Anzahl Zimmer Such-

abonnemente
4-45 17091
5=59 20017
6-65 13135
7-75 8220
8-85 6257

NACHFRAGE NACH WOHNFLACHE

Quadratmeter Such-

abonnemente
<100 6389
100-150 4690
150 - 200 11498
200 - 250 7341
250-300 3782
>=300 4368

O PROJEKT.CH

IMMOBILIENMARKETING

Verdnderung
zum Vorjahr

Veranderung
zum Vorjahr

Verdnderung
zum Vorjahr

+41 43 888 93 93
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Genug von
Kalkproblemen?

i‘KaIkMas ter

das Abo gegen Kalk

Weichwasser abonnieren statt investieren:
Immer neuwertiges Top-Gerat inklusive
100% Garantie, Salzlieferung und Wartung!

« Beitrag zur Werterhaltung der Liegenschaft.
 Keine verkalkten Armaturen, Gerate und Duschkopfe.
« Geringerer Wasch-, Dusch- und Putzmittelverbrauch.

« Spiirbare Steigerung von Lebensqualitat und Komfort.

Doppelenthdrtungsanlage KM2
fiir Weichwasser ohne Unterbruch

IHR WASSER
UNSERE PASSION

Batlis

Seit 20 Jahren

Atlis AG Atlis AG

Althardstrasse 70 Schlossliweg 4
www.kalkmaster.ch 8105 Regensdorf 4500 Solothurn
info@kalkmaster.ch Tel. 043 388 85 41 Tel. 032 628 28 00



BAU KORRIGIERT
LEICHT

Gemass Bauindex Schweiz
der Credit Suisse liegen die
erwarteten Umsatze des Bau-
hauptgewerbes im 4. Quartal
2017 mit -1,0% leicht unter
dem Niveau des Vorquar-
tals. Der Riickgang ist auf
den Tiefbau zuriickzufiihren
(-3,3%), wahrend der Hoch-
bauindex um 1,4% zulegen
konnte. Insgesamt durften
die Umsatze des Bauhauptge-
werbes 2017 gegeniiber dem
Vorjahr nochmals leicht ho-
her ausfallen. Die Signale fiir
die weitere Entwicklung sind
uneinheitlich: Der erwartete
Anstieg des BIP-Wachstums
auf 1,7% im Jahr 2018 diirf-
te die Baukonjunktur stiitzen
und insbesondere der Nach-
frage nach kommerziellen
Flachen und Wohneigentum
zugutekommen. Beim Woh-
nungsbau, der sich zuneh-
mend von der Nachfrage der
Mieter entkoppelt hat, konnte
es zu Korrekturen kommen.

MEHR FOKUS AUF
DUE DILIGENCE

Die zunehmende Komplexi-
tat von Immobilientransakti-
onen hat zur Folge, dass der
Due Diligence bei Immobi-
lientransaktionen mehr Be-
deutung beigemessen wird.
Dies geht aus einer Umfra-
ge von Drooms, einem An-
bieter von Secure-Cloud-Lo-
sungen, hervor. Rund drei
Viertel (73%) der Immobili-
enfachleute meinten, der Fo-
kus auf Due Diligence werde
sich in Zukunft weiter ver-
starken, wobei Faktoren wie
steigende Transaktionskosten
(75% der Nennungen) und
vom Verkiufer {ibernommene
Steuerrisiken oder sonstige
Verbindlichkeiten (50%) als
Antrieb angefiihrt wurden.

ANZAHL LEERWOH-
NUNGEN GESTIEGEN

Am 1. Juni 2017 standen rund
64900 Wohnungen leer, was
1,47% des Gesamtwohnungs-
bestandes entspricht. Dies be-
deutet im Vergleich zum Vor-
jahr (1,30%) eine Zunahme
von fast 8500 Einheiten, mel-
det das Bundesamt fiir Woh-
nungswesen. In den Kantonen
Solothurn, Appenzell Inner-
rhoden, Aargau, Jura und
Wallis standen 2,2% aller
Wohnungen leer. Auf der an-
deren Seite betrug die Leer-
wohnungsquote in den Kanto-
nen Zug, Genf und beiden
Basel jeweils weniger als
0,6%. Die Zahl der leerste-
henden und zum Verkauf ste-
henden Wohnungen ist im
Vergleich zum Vorjahr leicht
auf rund 11600 gestiegen,
wdahrend der Anstieg bei den
Mietwohnungen (+7800) sehr
ausgepragt war und das ent-
sprechende Total rund 53300
betrug. Die Zahl der unbe-
wohnten Neuwohnungen
stieg innerhalb eines Jahres
um 15% an, was Absorptions-
probleme bestatigt. Aufgrund
des weiterhin herrschenden
Anlagenotstandes ist 2018 mit
einer weiteren Zunahme der
leerstehenden Mietwohnun-
gen zu rechnen.

WOHNEIGENTUM
WIEDER GUNSTIGER
Nach einem Anstieg im Sep-
tember sind die Preise flir
Wohneigentum im Okto-
ber wieder gesunken. Bei
den Einfamilienhdausern be-

tragt der Abschlag 2,6%,
Eigentumswohnungen sind
um 1,7% giinstiger gewor-
den. Dies zeigt der Swiss Real
Estate Offer Index, der von
Immoscout24 in Zusammen-
arbeit mit dem Immobilien-
beratungsunternehmen [AZI
AG erhoben wird. Der Quad-
ratmeterpreis bei den Einfa-
milienhdusern betrdagt aktuell
rund 6200 CHF, wahrend sich
die Kosten fiir einen Quadrat-
meter Eigentumswohnung im
Oktober auf knapp 7100 CHF
beliefen. Auch auf Jahresba-
sis betrachtet ergibt sich beim
Stockwerkeigentum seit lan-
gem wieder ein Minus (- 1%).

LEICHTER

RUCKGANG DER
ANGEBOTSMIETEN

Im Oktober 2017 sind die An-
gebotsmieten in der Schweiz
um 0,09% gesunken. Zu die-
sem Ergebnis kommt der Ho-
megate-Angebotsmietindex,
der vom Immobilienportal Ho-
megate in Zusammenarbeit
mit der Ziircher Kantonalbank
(ZKB) erhoben wird. In den
Kantonen Ziirich, St. Gallen
und Aargau bleiben die Mie-
ten unverandert auf dem In-

ANZEIGE

dexstand des Vormonats. In
den Kantonen Bern (+0,18%)
und Basel (+0,36%) sind die
Angebotsmieten im Oktober
2017 leicht gestiegen. Hinge-
gen verzeichnen die Kanto-

ne Luzern (-0,09%), Solothurn
(-0,18%), Thurgau (-0,18%),
Tessin (-0,65%) sowie Genf
und Waadt (-0,40%) einen
leichten Riickgang der Mieten.

PARKPLATZ BIS

ZU 250 CHF

Das Auto ist mit grossem Ab-
stand das wichtigste Verkehrs-
mittel der Schweizer. Allein
um den Arbeitsplatz zu errei-
chen, sind die meisten (59%)
darauf angewiesen. Das geht
aus einer reprasentativen Stu-
die von Immowelt.ch hervor.
Dieser Trend macht sich auch
bei den Preisen fiir die Dau-
ermiete von Ein- und Abstell-
platzen bemerkbar. Am teuers-
ten sind Ein- und Abstellplatze
in Genf, dort kostet ein fes-

ter Parkplatz durchschnittlich
250 CHF pro Monat. Etwas
gunstiger kann man sein Au-
to in Basel (160 CHF) und Zi-
rich einmieten (150 CHF). Im-
mer noch kein Schndppchen,
aber im Vergleich der grossten
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Schweizer Stadte am giinstigs-
ten sind Ein- und Abstellplatze
in Lausanne, Bern und Winter-
thur (im Durchschnitt jeweils
130 CHF pro Monat).

SPOTAHOME
VEROFFENTLICHT
PREISVERGLEICH
Spotahome, internationaler
Anbieter von moblierten Zim-
mern und Appartements, hat
das erste europaweite Ran-
king fiir mobliertes Wohnen
in europdischen Metropolen
veroffentlicht. Im Vergleich
belegt London mit durch-
schnittlich 70.52 EUR/m? fiir
ein mobliertes 1-Zimmer-Ap-
partement den 1. Platz der teu-
ersten Wohnflachen, gefolgt
von Paris (43.98 EUR) und
Wien (36.36 EUR). Berlin bie-
tet weiterhin relativ glinstige
Wohnmoglichkeiten. Dort kos-
tet das moblierte 1-Zimmer-
Appartement durchschnittlich
18.64 EUR/m?2.

GERINGE PRAFERENZ
FUR IMMOBILIEN
Anleger erweisen sich als sehr
kapitalmarktorientiert. Dies
zeigt eine aktuelle Studie der

ANZEIGE
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Fondsgesellschaft Schroders,
fiir die iiber 22000 Anleger in
30 Landern befragt wurden.
Demzufolge geben Investo-
ren der Kapitalanlage an den
Finanzmarkten Vorrang vor
Spareinlagen bei Banken, dem
Erwerb von Immobilien so-
wie dem Schuldenabbau. 23%
der Umfrageteilnehmer wol-
len Geld in Aktien, rohstoffba-
sierten Anlagen, Anleihen oder
ahnlichen Instrumenten anle-
gen. An zweiter Stelle (20%)
steht das Sparen des Einkom-
mens, entweder durch Einla-
gen bei Banken (16%) oder
durch Geldaufbewahrung zu-
hause (4%) - trotz niedriger
oder gar keiner Zinsen.

HALBJAHRES-
ERGEBNIS VON
PROCIMMO-FONDS
Der Procimmo-Fonds «Im-
mo56» hat im 1. Halbjahr des
laufenden Geschéftsjahres
(Stichtag 30.9.2017) eine An-
lagerendite von 4,51% er-
zielt. Das Fondsmanagement
gab bekannt, dass der Netto-
inventarwert des Fonds auf
141.40 CHF pro Anteil ge-
geniiber 138.40 CHF im Vor-
jahr gestiegen ist. Den Ge-

MAS

Infoabende
BFH

FHS

SUPSI

University of Applied Sciences and Arts
of Southern Switzerland

SUPSI

LUZERN

Real Estate Management

samterfolg im 1. Halbjahr
beziffert die Fondsleitung

auf rund 10,7 Mio. CHF. Die
Mietzinseinnahmen erreich-
ten 8,8 Mio. CHF und stam-
men zu fast 70% aus Wohnlie-
genschaften, der Rest entfallt
vor allem auf Geschaftsliegen-
schaften. Die EBIT-Marge be-
trug rund 67% gegeniiber
64% im Vorjahr.

BRICKVEST LANCIERT
NEUES INVESTMENT
Brickvest, eine in London an-
sdssige Online-Plattform fiir
Immobilieninvestments, bietet
professionellen Investoren im
Rahmen einer Kooperation mit
der Acron-Gruppe eine neue
Moglichkeit fiir Investitionen
in Schweizer Gewerbeimmobi-
lien an. Dabei handelt es sich
um Biiro-, Hotel- und Einzel-
handelsimmobilien im Gross-
raum Zirich. Das Portfolio
wird von der Schweizer Acron
AG gemanagt.

SPS KAUFT IN
WINTERTHUR

Die Swiss Prime Site AG tiber-
nimmt die Bellevue-Bau AG,
eine Tochtergesellschaft der
Anlagestiftung Fenaco Landi.
Zu den Aktiven des Unter-

MBA
Real Estate Management
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B " FHS St.Gallen

. . Hochschule
fir Angewandte Wissenschaften

nehmens gehoren zwei rund
7500 m? grosse Landparzel-
len, auf denen sich drei Lie-
genschaften befinden. Nach
Angaben der SPS sind die drei
Sichtbacksteinbauten mit ei-
ner Nutzfliche von 22700 m?
voll vermietet und generie-
ren ein Mietvolumen von

5,4 Mio. CHF pro Jahr. Mit den
Hauptmietern Ziircher Hoch-
schule fiir angewandte Wis-
senschaften (ZHAW) und Fe-
naco bestehen langfristige
Vertrage.

HELVETICA KAUFT

IN ZURICH UND ZUG
Die Fondsleitung der Helveti-
ca Property Investors AG hat
fiir den von ihr verwalteten Im-
mobilienfonds Helvetica Swiss
Commercial (HSC) zwei weite-
re hochwertige Immobilien fiir
insgesamt 33,5 Mio. CHF er-
worben. Die Immobilien befin-
den sich an etablierten Lagen
in den Wirtschaftsraumen Zii-
rich und Zug. Die gewichtete
Bruttorendite der Objekte be-
tragt rund 5,9%. Beide Liegen-
schaften weisen einen attrakti-
ven Mieter- und Nutzungsmix
auf einer vermietbaren Flache
von rund 10500 m? auf. Mit
diesen neuerlichen Ankaufen
verbessert der HSC Fonds sei-

16. Januar 2018
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ne Diversifikation weiter und
steigert die Anzahl der Objekte
auf nunmehr zehn Immobilien.

PEACH PROPERTY
VERGROSSERT
PORTFOLIO

Die Peach Property Group, ein
auf Immobilien in Deutschland
spezialisierter Investor mit Fo-
kus auf Wohnimmobilien, baut
sein Portfolio weiter aus. Das
Unternehmen meldet, dass

fiir die Ubernahme von 1109
Wohnungen in Nordrhein-
Westfalen und Niedersachsen
ein Kaufvertrag notariell beur-
kundet wurde. Dadurch steigt
der Wohnungsbestand der Ge-
sellschaft von 4870 um 23%
auf 5979 Einheiten, und die
vermietbare Wohnfliche wird
von 317598 m? auf 390196 m?
erweitert. Uber den Verkiu-
fer sowie den Kaufpreis wurde
Stillschweigen vereinbart. Das
Closing der Transaktion wird
voraussichtlich im 1. Quar-

tal 2018 erfolgen.

REVITALISIERUNG
DES STUCKI

Die Swiss Prime Site AG,
Eigentiimerin des Stiicki Shop-
ping in Basel, will das Ein-
kaufszentrum revitalisieren.
Gemaiss einer Medienmittei-
lung soll das Areal, das heute
aus Einkaufszentrum, Biirolie-
genschaften, Businesspark
und einem Hotel besteht, um
Labor- und Forschungsflachen
erweitert werden. Zudem wird
in die heutige «Mall» ein Gi-
gaplex-Kino mit 18 Silen ein-
gebaut, und die Retailflachen
werden von aktuell 33000 m?
auf rund 10000 m? um 70%
reduziert. Dazu werden zwi-

schen dem heute voll vermie-
teten Businesspark und dem
Einkaufszentrum vier Neubau-
ten die Kapazitat der Gesamt-
flaiche deutlich erh6hen.

FUNDAMENTA ER-
HOHT EIGENKAPITAL
Die Fundamenta Real Estate
AG hat ihre Kapitalerhohung
mit der Ausgabe von 4,7 Mio.
neuen Aktien zu einem Be-
zugspreis von 14.50 CHF je
Aktie erfolgreich umgesetzt.
Die Zeichnung der neuen Akti-
en erfolgte sowohl im Rahmen
eines Bezugsrechtsangebots
als auch durch eine partiel-

le Festiibernahme. Der Net-
toerlos aus der Kapitalerho-
hung von rund 65,8 Mio. CHF
soll fiir den Erwerb weite-

rer Immobilien sowie fiir die
Festigung der Bilanzstruktur
verwendet werden. Der ers-
te Handelstag der neuen Akti-
en an der BX Berne eXchange
war der 8. November 2017.

SPACES EROFFNET
IN ZURICH

Das niederlandische Unter-
nehmen Spaces meldet, dass
es mit den Coworking-Biiros
am Bleicherweg in Ziirich be-
reits seinen zweiten Standort
in der Schweiz eingeweiht hat.
Beim Konzept von Spaces pro-
fitieren die Mitglieder vom Er-
fahrungs- und Knowhow-Aus-
tausch untereinander. Die
Raumlichkeiten bieten unter-
schiedliche Umgebungen fiir
jede Anforderung: etwa einen
ruhigen Lounge-Bereich fiir
ungestorte Gesprache und Te-
lefonate, einen grossen Tisch
zum Ausbreiten vieler Doku-
mente oder ein gemiitliches
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einfach und komfortabel:
die Techem Online-Services.

techem

Einfach, effizient und kostet nichts: Das Techem Kunden-
portal bietet Ihnen rund um die Uhr viele praktische
Online-Services und Informationen zur Immobilien-
verwaltung. Ob Abrechnungen, Auftrage oder Archive,
im Handumdrehen haben Sie alle aktuellen Daten
griffbereit — Gber PC, Tablet oder Smartphone.

Techem (Schweiz) AG - Steinackerstr. 55 - 8902 Urdorf
043 455 65 40 - www.techem.ch/online



Eckchen, um neue Ideen aus-
zubriiten und Projekte voran-
zutreiben.

ZUBLIN STEIGERT
MIETERTRAG

Die Ziblin Immobilien AG
hat in den ersten 6 Monaten
des Geschaftsjahres 2017/18
einen Mietertrag von 4,0
Mio. CHF erzielt. Das ent-
spricht einer Steigerung von
1,3% gegentuiber dem Vor-
jahr. Zudem betrug das Ge-
samtergebnis 5,5 Mio. CHF.
Damit stieg das Eigenkapital
auf 127,7 Mio. CHF (Vorjahr:
122,2 Mio. CHF).

GANT EROFFNET
STORE IN ZURICH

Im Auftrag der Eigentiimer-
schaft konnte SPG Intercity Zu-
rich AG das Modeunterneh-
men Gant fir den Standort am
Rennweg 30 gewinnen. Die Er-
offnung des rund 400 m? gros-
sen Ladenlokals ist fiir Mitte
Dezember 2017 geplant. Ei-
gentiimerin des Hauses ist die
Erbengemeinschaft Strauli, die
SPG Intercity Zurich mit der
Neuvermietung beauftragt hat.
«Der Standort am Rennweg 30
ist pradestiniert fiir Marken im
mittleren bis gehobenen Preis-
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segment. Der Rennweg bietet
Retailern, die eine Alternative
zur Bahnhofstrasse suchen, ein
hochwertiges Umfeld», sagt
Gabriela Brandenberg, Head
Retail Services bei SPG Inter-
city Zurich AG.

BLACKROCK ERHOHT
BETEILIGUNG

Der US-amerikanische Finanz-
investor Blackrock hat seine
Beteiligung an der Swiss Prime
Site AG erhoht. Die Swiss Pri-
me Site AG meldet, dass Black-
rock per 1. Dezember 2017
insgesamt rund 7,2 Mio.
Stimmrechte an der Immobi-
lien-AG halt. Die Beteiligung
entspreche einem Stimm-
rechtsanteil von 10,01%.

NEUES UNO-GEBAUDE

Die Implenia AG hat sich in ei-
nem internationalen Wettbe-
werb durchgesetzt und den

—' Gesucht zum Kauf

Kontakt:

www.bdo.ch

Im Auftrag unserer Mandantin suchen wir

* Immobilienfirma
Liegenschaftsverwaltung

» Portfolio Liegenschaftsverwaltung
schwergewichtig Mietliegenschaften

Im Raum Ziirich, Zirichsee und Zircheroberland

BDO AG, Schiffbaustrasse 2, 8031 Zirich
Tel. +41 44 444 37 55, marcel.jans@bdo.ch
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Auftrag zum Bau des neuen
Uno-Verwaltungsgebaudes in
Genf gewonnen. Auf einer
Grundstiicksflache von rund
25000 m? wird ein Verwal-
tungsgebdude mit offenen Ar-
beitsbereichen fiir 1400 Be-
schaftigte sowie Terrassen
und geschlossenen Aussenbe-
reichen auf jeder Etage ent-
stehen. Die Arbeiten haben
Anfang November 2017 be-
gonnen und dauern voraus-
sichtlich bis Ende Novem-
ber 2019. Das Auftrags-
volumen betragt rund

100 Mio. CHF.

KANTON ZURICH
BEWILLIGT KAUF
VON BAULAND

Der Regierungsrat des Kan-
tons Zirich hat Mitte Novem-
ber die Genehmigung fiir den
Kauf von rund 10 880 m?Bau-
land in Au-Wadenswil im
«AuPark» an die Intershop
Holding AG bekanntgegeben.
Der «AuPark» ist ein Entwick-
lungsareal der Intershop-
Gruppe fiir das ein privates
Gestaltungsplanverfahren
durchgefiihrt wurde. Dort sol-
len neben einer Mittelschule
auch rund 200 neue Wohnun-
gen entstehen. Intershop hat
fur dieses Geschaft mit dem
Kanton Ziirich einen beding-
ten Landkaufvertrag zu einem
Kaufpreis von 19,8 Mio. CHF
abgeschlossen. Der Kaufver-
trag steht unter dem Vorbe-
halt der Zustimmung des Ziir-
cher Kantonsrats. Der Ent-
scheid des Kantonsrats wird
im Laufe des Jahres 2018 er-
wartet, die Rechtskraft des
Gestaltungsplans 2019.

MALL OF SWITZER-
LAND EROFFNET

Die Mall of Switzerland in Ebi-
kon ist am 8. November eroff-
net worden. Die neue Mall be-
steht aus drei Baukorpern mit
den Funktionen Shopping,
Freizeit und Parkhaus - insge-
samt rund 100 Laden und gas-
tronomische Einrichtungen
sowie ein Pathé-Multiplexkino
mit zwolf Sdlen. Das Schwei-
zer Architektur- und General-
planungsbiiro Burckhardt +
Partner AG zeichnet fiir die
Architektur und die Projekt-
konzeption verantwortlich. Die
Centerleitung haben der Berli-
ner Jan Wengeler von CBRE
Schweiz sowie der in Nidwal-
den beheimatete Marketing-
und Medienfachmann Ronnie
Hirlimann ibernommen.

AUFRICHTE FUR
ANDREASTURM

Am 30. November ist die Auf-
richte des Andreasturms
(Bild: SBB Immobilien; Gi-
gon/Guyer) am Bahnhof Zii-
rich-Oerlikon gefeiert wor-
den. Das rund 80 Meter hohe



Biirohochhaus wird rund
20000 m? Biiroflache aufwei-
sen. Die Bauherrin SBB Im-
mobilien investierte rund 100
Mio. CHF in den Bau des An-
dreasturms. Die Architektur
stammt von Gigon/Guyer aus
Zirich, gebaut wird der Turm
von der Implenia AG. Als An-
kermieterin steht die Amstein
+ Walthert AG bereits fest.
Das Ingenieurbiiro wird die
Etagen 1 bis 12 des insge-
samt 21 Stockwerke umfas-
senden Biirohochhauses be-
ziehen und dort neben Biiros
auch einen Konferenzbereich
und eine Kantine einrichten.
Im Erdgeschoss des Andreas-
turms sind Retail- und Gas-
tronomienutzungen geplant.

NIMMT ABSCHIED

Zum 31. Dezember 2017 wird
der langjahrige CEO und heu-
tige Prasident des Verwal-
tungsrates der Eberli Sarnen
AG, Toni Bucher (Bild: Pilatus
Arena AG), sein Amt niederle-
gen. Seit seinem Eintritt 1999
hat er das Obwaldner Traditi-
onsunternehmen von 2002
bis 2015 als CEO und seither
als VR-Prasident gefiihrt.
Dass sich die Eberli Sarnen
AG in den vergangenen 10
Jahren zu einem der wichtigs-
ten Gesamtdienstleister der
Zentralschweizer Bau- und
Immobilienbranche entwi-
ckelt habe, sei nicht zuletzt
ein grosser Verdienst von
Toni Bucher, wie das Unter-
nehmen in einer Medienmit-
teilung schreibt.

RICS EUROPE ER-
NENNT NEUE VOR-
STANDSVORSITZENDE

Die RICS hat Tina Paillet
FRICS, Head of Projects and
Technology bei Generali Real
Estate, zur neuen Vorstands-
vorsitzenden ihres European
World Regional Board er-
nannt. Der Vorstand von RICS
Europe vertritt iiber 8000
Immobilienexperten aus
mehr als 40 europaischen
Landern und besteht aus
neun Mitgliedern.

KAMENI WIRD LEITER
IMMOBILIEN BEI PKE

Am 1. Dezember 2017 hat
Gaétan E. Kameni sein Amt
als Leiter Immobilien bei der
PKE Vorsorgestiftung
Energie in Zurich angetreten.
Er iibernimmt in dieser
Funktion die Nachfolge von
Michael Reif. Kameni ist
ausgebildeter Architekt und
Okonom und hat einen
Masterabschluss in Real
Estate CUREM. In den letzten
beiden Jahren betreute er das
Immobilienportfolio der
Mobimo AG. Davor war er
stellvertretender Leiter fiir
die Projektentwicklung und
das Projektmanagement bei
der BVK.

ALMANACH 2018
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Mit innovativen
Losungen nachhaltig

Am 21. Dezember 2017 er-
scheint der «Immobilien-Al-
manach Schweiz 2018» von
Fahrlander Partner Raum-
entwicklung. Das jahrlich er-
scheinende umfassende
Werk beleuchtet aktuelle
Trends wie Angebot, Nach-
frage und Preise in den Sek-
toren des Immobilienmark-
tes, Nachfragepraferenzen
sowie mittel- und langfristi-
ge Prognosen zur quantitati-
ven und qualitativen Ent-
wicklung der Nachfrage, zu
Preiserwartungen und vie-
lem mehr. Zu beziehen tiber
almanach@fpre.ch und
www.fpre.ch zum Preis von
150 CHF.

Energie einsparen

ista® entwickelt konsequent Losungen, die unsere

natirlichen Ressourcen und das Klima schonen

ista swiss ag
Zofingerstrasse 61= CH-4665 Oftringen
Tel.: +41(0) 62 746 99 00

info@ista-swiss.ch » www.ista-swiss.ch
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Das Bundesgericht befasste sich jingst mit einer Kiindigung wegen Mietzinszahlungsriick-
stands sowie eines Grundstiickserwerbs in Umgehung der Lex Koller. Es bestatigte, dass
ein Umgehungsversuch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten betrachtet werden muss.

Rechtsmissbrauchlich handelt, wer einen zu hohen Betrag beanstandet, aber gleichzeitig auch den vermuteten Mietzins nicht bezahlt (Bild: 123rf.com).

SERAINA KIHM?* @-«++-+vrverenrerrnrsnrurearusenmmnennmneinmnennan

I. KUNDIGUNG WEGEN ZAHLUNGSRUCKSTAND. A
und B mieteten von der C AG seit 1. Ju-
ni 2011 eine 5,5-Zimmer-Wohnung. Mit
Schreiben vom 11. Mai 2015 kiindigte die
Vermieterin den Mietvertrag per 30. Ju-
ni 2015 wegen Zahlungsriickstands der
Mieter (1. Kiindigung). Am 17. Dezember
2015 kiindigte die Vermieterin, gestutzt
auf Art. 257d OR, den Vertrag erneut we-
gen Zahlungsriickstands der Mieter; dies-
mal per 31. Januar 2016 (2. Kiindigung).
Sowohl gegen die erste als auch gegen
die zweite Kiindigung gelangten die Mie-
ter an die Schlichtungsstelle fiir Mietan-
gelegenheiten; der Vermieterin wurde
jeweils die Klagebewilligung erteilt. Das
Zivilkreisgericht hiess die Klage der Ver-
mieterin gut und setzte den Mietern Frist
bis spatestens 31. August 2016, um das
Mietobjekt zu verlassen. Die dagegen er-
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hobene Berufung der Mieter wies das
Kantonsgericht ab und forderte die Mieter
auf, das Mietobjekt bis spatestens 10. Juli
2017 zuverlassen. Das Bundesgericht hat
die Beschwerde in Zivilsachen der Mie-
ter gutgeheissen, das vorinstanzliche Ur-
teil aufgehoben und die Nichtigkeit der
2. Kindigung festgestellt. Die Nichtigkeit
der 1. Kiindigung war bereits vor der Vor-
instanz nicht mehr strittig.

Das Bundesgericht stiitzte sich in sei-
nem Entscheid auf den von der Vorinstanz
verbindlich festgestellten Sachverhalt,
gemass welchem weder bei der Ausspra-
che der 2. Kiindigung noch bei Ansetzung
oder Ablauf der Zahlungsfrist iiberhaupt
irgendein Zahlungsriickstand der Mieter
bestand. Daher erachtete das Bundesge-
richt die 2. Kiindigung ohne Weiteres fiir
unwirksam. Das Bundesgericht stellte zu-
dem klar, dass entgegen der Ansicht der

Vorinstanz ein Zahlungsrickstand zu ei-
nem spateren Zeitpunkt nichts daran an-
dern wiirde, da dieser nicht riickwirkend
eintritt.

Die hochstrichterliche Instanz be-
schéftigte sich weiter noch mit der Frage,
ob sich die Mieter rechtsmissbrauchlich
verhielten, als sie sich auf die Unwirk-
samkeit der 2. Kiindigung beriefen. Als
rechtsmissbrauchlich im Zusammenhang
mit einer ausserordentlichen Kiindigung
wegen Zahlungsriickstand betrachtet die
bundesgerichtliche Rechtsprechung Fal-
le, in welchen sich die Mieter bspw. da-
rauf berufen, (a) die Kindigung wegen
Zahlungsriickstands sei verfritht ausge-
sprochen worden, ohne aber den Aus-
stand innerhalb der dreissigtdgigen
Zahlungsfrist beglichen zu haben, (b) ih-
nen sei eine kirzere als die dreissigta-
gige Zahlungsfrist eingeraumt worden,



sie aber andererseits unabhangig der ih-
nen gesetzten Frist nicht beabsichtigten,
den ausstehenden Betrag zu begleichen,
oder (c) es sei die Zahlung eines zu ho-
hen Betrags gefordert worden, ohne dass
sie gleichzeitig den nach ihrem Wissen
tatsachlich vorhandenen Ausstand be-
glichen hatten. Da sich die Mieter in all
diesen Fallen tatsachlich im Zahlungs-
riickstand befanden, waren die Vermie-
ter grundsatzlich zur ausserordentlichen
Kiindigung berechtigt, auch wenn sie
nicht alle gesetzlichen Vorgaben einge-
halten haben.

Im vorliegenden Fall aber fehlte es
gerade an dieser zentralen Vorausset-
zung, damit sich die Vermieterin hatte
auf Art. 257d OR berufen konnen. Folglich
qualifizierte das Bundesgericht die Beru-
fung der Mieter auf die Unwirksamkeit
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der 2. Kiindigung fiir nicht rechtsmiss-
brauchlich; es liess aber der Vermieterin
offen, das Mietverhaltnis nun ausseror-
dentlich zu kiindigen, da die gesetzlichen
Voraussetzungen von Art. 257d OR seit
Marz 2016 vorliegen.

BGer 4A_245/2017 vom 21. September 2017

Il. UMGEHUNGSVERSUCH ABGEWIESEN. Die
C AG beabsichtigte den Kauf zweier
4Y>-Zimmerwohnungen im Stockwerk-
eigentum. Der Regierungsstatthalter des
Amtes Sursee stellte fest, dass der Erwerb
der Bewilligungspflicht gemass dem Bun-
desgesetz iiber den Erwerb von Grund-
stiicken durch Personen im Ausland vom
16. Dezember 1983 (BewG) unterstehe
und nicht bewilligt werden konne, weil
es der C AG nicht gelungen sei, zu be-

Sie mochten uns die Verwaltung

Ihrer Immobilie anvertrauen...
eine gute Entscheidung!

www.derham.ch

weisen, dass sie nicht auslandisch be-
herrscht sei. Daraufhin wollten A und B,
welche massgeblich an der C AG beteiligt
sind, die beiden Stockwerkeigentumsein-
heiten personlich kaufen. Sie ersuchten
deshalb die zustdndige Dienststelle des
Kantons Luzern um Feststellung, dass der
Erwerb durch sie personlich nicht bewil-
ligungspflichtig sei, was jedoch verneint
wurde. Dies mit der Begriindung, dass die
C AG in Umgehung des BewG versucht
habe, die Grundstiicke zu erwerben, und
dass A und B als Organe und Aktiona-
re eine personliche Verbindung zur C AG
hatten, womit ein zwingender Verweige-
rungsgrund vorliege (Art. 12 lit. ¢ BewG).
Auch die dagegen erhobene Beschwerde
beim Kantonsgericht Luzern wurde abge-
wiesen. Fiir das Kantonsgericht war fiir
die Annahme des Vorliegens des Verwei-

moserdesign.ch
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Immobilienverwaltung
058211111
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ISS Healthcare Services -
eine individuelle Partnerschaft

Ein kundenorientiertes Serviceverstandnis und kompromisslose Qualitatsstandards zeichnen unsere um-
fassenden Facility Services fir Gesundheitsinstitutionen aus. ISS deckt samtliche Ihrer Bedirfnisse mit
einem massgeschneiderten Servicepaket ab: Wir kimmern uns um lhre Support- und Servicetatigkeiten
— optimal abgestimmt auf die medizinischen und pflegerischen Kernprozesse — und entlasten Sie dadurch
professionell, effizient und wirtschaftlich. Zur Zufriedenheit Ihrer Patienten.
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gerungsgrundes eine wirtschaftliche Be-
trachtungsweise entscheidend, wonach
von einer Identitat von A und B mit der
von ihnen beherrschten C AG ausgegan-
gen und den beiden natiirlichen Perso-
nen das Handeln der C AG zugerechnet
werden musse. A und B machten danach
vor Bundesgericht erfolglos geltend, zwi-
schen ihnen und der C AG bestehe weder
eine juristische noch wirtschaftliche Ein-
heit und die Vorinstanz habe willkiirlich
die wirtschaftliche Betrachtungsweise auf
Privatpersonen angewendet.

99 Die Vorinstanz stellte zutreffend fest,
dass sich eine natiirliche Person den
friheren Umgehungsversuch einer von
ihr beherrschten Gesellschaft hinsicht-
lich des Erwerbs des gleichen Grund-
stiicks anrechnen lassen miisse.»

Das Bundesgericht fiihrte zunachst
aus, neben den subjektiven und objek-
tiven Bewilligungsgriinden bestiinden
bundesrechtlich vorgegebene Verwei-
gerungssachverhalte, welche zwingend
die Bewilligungserteilung ausschlies-
sen. Hierzu zahlt etwa der Umgehungs-
versuch, bei welchem versucht wird, ein
Grundstiick unter Umgehung des Ge-
setzes zu erwerben, gemass welchem
nachtraglich eine Bewilligung eingeholt
werden soll. Der gesetzliche Umge-
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hungstatbestand liegt damit insbeson-
dere dann vor, wenn hinsichtlich des
Grundstiicks und des Erwerbers Iden-
titat besteht, wobei diese vor allem un-
ter wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu
beurteilen ist. Die Vorinstanz hatte den
Umgehungsversuch durch A und B iiber
die von ihnen beherrschte Gesellschaft
bereits rechtskraftig festgestellt. Wirt-
schaftlich betrachtet hatten namlich A
und B als verantwortliche Personen und
Inhaber der C AG bereits einmal ver-
sucht, die beiden Wohnungen zu erwer-
ben. Da sie aber dazu-
mal trotz zahlreicher
Aufforderungen nicht
die erforderlichen de-
taillierten Unterlagen
einreichten und so-
gar widerspriichliche
Angaben machten,
um die Vermutung
der ausldndischen
Beherrschung zu wi-
derlegen, wurde zu
Ungunsten der C AG entschieden. Um
nun wirtschaftlich gesehen das glei-
che Ergebnis bewirken zu konnen, wie
es schon C AG versucht hatte, mussten
sie erneut nachtraglich um eine Bewil-
ligung zum Erwerb ersuchen. Die Vor-
instanz stellte zutreffend fest, dass sich
eine natiirliche Person den fritheren
Umgehungsversuch einer von ihr be-
herrschten Gesellschaft hinsichtlich des
Erwerbs des gleichen Grundstiicks an-
rechnen lassen miisse.

Zudem erachtete das Bundesgericht
den Entscheid auch nicht als unverhalt-
nismassig. Der «Durchgriff» durch die
C AG auf ihre fiir sie als Organe han-
delnden natiirlichen Personen A und B
entspreche Sinn und Zweck des gesetz-
lichen Umgehungstatbestands. So solle
verhindert werden, dass wirtschaftlich
gesehen dieselben Personen, denen eine
Bewilligung verweigert werden musste,
iber Umwege und ein juristisches Ausei-
nanderdividieren von einzelnen Rechts-
geschaften, die bei einer wirtschaftli-
chen Betrachtungsweise als Gesamtheit
zu beurteilen waren, im Nachhinein
doch Verfiigungsmacht tber dieselben
Grundstiicke erhielten, obschon dafiir
keine Bewilligung erteilt worden war.

Zusammenfassend lasst sich festhal-
ten, dass die Organe einer Gesellschaft,
welcher der Erwerb eines Grundstiicks
nach BewG nicht bewilligt worden ist,
dieses Grundstiick nicht zu einem spa-
teren Zeitpunkt personlich sollen erwer-
benkonnen, um damit, in Umgehung des
BewgG, letztlich das gleiche (verponte)
Ergebnis herbeifiihren zu konnen. °

BGer 2C_1070/2016 vom 3. Oktober 2017
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Wo frither die Fabrik Sulzer Dieselmotoren produzierte, entsteht heute die Uberbauung
«Sue & Til» ganz im Zeichen der Nachhaltigkeit. Von der Planung zum Bau bis zur
Vermietung: Die Uberbauung «Sue & Til» wurde mit modernsten digitalen Mitteln erstellt.

Das Projekt verbindet die industriellen Wurzeln des Quartiers mit einer modernen Bauweise.

KATHARINA BORNHAUSER* @----o-veuveueueiainciininns

NEUER STADTTEIL NEUHEGI. Am Anfang stand
das Industrieareal Sulzer. 1834 entstand
rund um das Firmenkonglomerat der Fa-
milie Sulzer in Winterthur ein Komplex
aus Fabrikanlagen und Lagerhallen. Das
sogenannte Sulzer-Areal war fast gleich
gross wie die Winterthurer Altstadt. Heute
bliht an dieser Stelle der Stadtteil Neuhe-
gi. Pragend fiir das aufstrebende Quartier
ist die Grossiiberbauung «Sue & Til». Als
Inbild dieses neu entstehenden Stadtteils,
wo sich Hightech-Firmen ansiedeln und ei-
ne urbane Gemeinschaft einzieht, setzt das
Projekt «Sue & Til» auf modernste Tech-
nologien und zukunftsweisende Planung.

NACHHALTIGKEITSBESTREBUNGEN  AUFNEH-
MEN. Bereits in der Planungsphase setzten
die Entwickler Implenia, Bauherrin Allianz
Suisse Lebensversicherungs-Gesellschaft
AG und das Architektenteam auf Nach-
haltigkeit. «Sue & Til» ist das schweizweit
grosste Holzbauprojekt, rund 300 Woh-
nungen und mehrere publikumsorientierte
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Paletten-Aktion Biiropapier

Jetzt Gratis-Vignette abstauben
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Nutzungsraume im Erdgeschoss zahlt die
Siedlung. Das Projekt erfiillt den Minergie-
standard gemass «SIA-Effizienzpfad Ener-
gie 2040» und ist als 2000-Watt-fahige
Siedlung angelegt. «Der Bau entspricht ex-
akt unserer Philosophie, im Immobilienbe-
reich auf energieeffiziente und zukunftsori-
entierte Bauweisen zu setzen», meint Matin
Kaleja, CEO der Allianz Suisse Immobili-
en AG. Das Projekt fiigt sich in das bereits
bestehende Quartier mit der Null-Energie-
Wohniiberbauung Eulachhof und weiteren
Siedlungen ein und folgt dem Trend der
ressourcenschonenden Lebensweise, die
in der Gesellschaft an Bedeutung gewinnt.

HOLZ, METALL UND DATEN. Basierend auf den
Planen des Architektenteams Weberbrun-
ner Architekten und Soppelsa Architekten
verbindet das Gebaude die industriellen
Wurzeln des Quartiers mit einer moder-
nen Bauweise. Die Aussenwande sind so-
wohl mit Holzelementen als auch mit Me-
tallplatten verkleidet. Der Holzbau wurde
in 3D geplant, die Module entsprechend

INTERNET
STORE.
CH

zugeschnitten und vor Ort zusammenge-
baut. Das ist ein Effizienzgewinn dank di-
gitaler Daten, denn statt auf Papier aus-
gedruckte Angaben und grosser Bauplane
wird die Information zu jedem Modul auf
einem Bildschirm am einzelnen Arbeits-
platz abgelesen. So wird traditionelles
Baumaterial wie Holz mit modernen Ar-
beitsweisen wie der digitalen Dateniiber-
tragung verbunden.

NEUE WOHNFORMEN. Nach der Fertigstellung
des Baus sind rund 300 2,5- bis 5,5-Zim-
mer-Wohnungen bezugsbereit, davon sind
257 zu vermieten und die restlichen Woh-
nungen werden als Eigentum verkauft. Jiin-
gere Singles, Paare, Familien sowie Paare
in Rente sollen als zukiinftige Mieter die
Siedlung diversifizieren und beleben. Die
individuellen Wohnungen ermoglichen
unterschiedlichste Wohnformen und er-
filllen Bediirfnisse verschiedener Genera-
tionen. Um dem gerecht zu werden, setzt
die mit der Vermietung beauftragte Privera
AG auch auf neue Mittel und Wege im Ver-
mietungsprozess. «Wir wollen den moder-
nen Grundgedanken des Projekts fortset-
zen und setzen auch bei der Vermarktung
auf digitale Innovationen», sagt Marcel
Frick, Leiter Vermietungsmanagement bei
Privera, der mit seinem Team fiir das Pro-
jekt «Sue & Til» zustandig ist. Neben ei-



Die Wohnungen sind etappiert ab Dezember 2017 bis August 2018 bezugsbereit.

nem herkdmmlichen Showroom bietet die
Privera deshalb auch eine von der Raum-
gleiter AG umgesetzte interaktive Virtual
Reality-Besichtigung flir Mietinteressen-
ten. Mit einer Virtual-Reality-Brille konnen
Besucher in eine noch nicht gebaute Woh-
nung eintauchen und z. B. Mobel bewegen,
im Kinderzimmer spielen oder den Grill be-
dienen. Zudem kommt die Wohnungsbe-
werbung ganz ohne Papier aus: Uber die
Plattform MiMo der Firma eMonitor GmbH
erfolgt die Bewerbung vollstandig digital.
Der Termin fiir die Besichtigung wird

99 Zusammen mit unseren Partnern
konnen wir die Immobilienvermark-
tung auf neue Kundenbediirfnisse

adaptieren.»

MARCEL FRICK, LEITER VERMIETUNGSMANAGEMENT, PRIVERA AG

iiber das Tool Shore ebenfalls online ver-
einbart. Durch die Kooperation mit der
Plattform Yuruma werden WGs bei der
Griindung und beim Einzug in die Uber-
bauung unterstiitzt. «Zusammen mit
unseren Partnern konnen wir die Immobi-
lienvermarktung auf neue Kundenbediirf-
nisse adaptieren», erortert Marcel Frick.
Die Wohnungen sind etappiert ab Dezem-
ber 2017 bis August 2018 bezugsbereit.

FRUHER DIESELMOTOREN, HEUTE NACHHALTIG-
KEIT. Von der Planung zum Bau bis hin zur
Vermietung spielen beim Projekt «Sue &
Til» digitale Technologien und Bediirfnisse
der modernen Gesellschaft eine grosse Rol-
le. Solasst sicham Sulzer-Areal der Laufder
Zeit beobachten: Die Sulzer Fabrikareale
weichen im Zuge des Wirtschaftswandels
einer neuen Wohnsiedlung und wo frither
Dieselmotoren produziert wurden, entsteht
heute eine Uberbauung ganz im Zeichen
der Nachhaltigkeit. Firmengrinder Johann
Jakob Sulzer hatte daran wohl seine Freude
gehabt. Seine Devise lautete:
«Wenn ein Geschaft retssie-
ren soll, muss ein unermiid-
liches Genie fiir die Tech-
nik und ein nicht minderes
fiir die merkantile Richtung
prasent sein.» Mit seinem
«nachhaltigen und marktfa-
higen» Konzept (so die Pro-
jektjury mit Vertretern der Stadt Winter-
thur) sowie der Ausschopfung des digitalen
Potenzials vereint das Projekt «Sue & Til»
beides. )

*KATHARINA BORNHAUSER :
Die Autorin ist Fachspezialistin Kommunika- :
tion bei der Privera AG und zustandig fur
Marketing und Projektkommunikation.
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Da Gebaude rund 40% unseres Energiebedarfs beanspruchen, spielt ihre Energie-
effizienz eine Rolle. Deshalb stellen sich die beiden Nationalen Forschungsprogramme
«Energiewende» und «Steuerung des Energieverbrauchs» diesen Herausforderungen.

Gebaudeintegrierte Photovoltaik bei Sanierungen und Neubauten steigern die Energieeffizienz (Bild: 123rf.com).

ANDREA LEU & OLIVER WIMMER* @------c-xeeevcereeens .

INNOVATIVER BETON SENKT ENERGIEVER-
BRAUCH BEIM BAU. Redet man von ener-
gieeffizienten Gebdauden, denkt man oft
an die Sparpotenziale, die beim Heizen
ausgeschopft werden konnen. Kaum je-
mand weiss, dass rund 70% des ge-
samten Energieverbrauchs eines zeitge-
mass konzipierten Gebaudes beim Bau
anfallen. Den grossten Teil machen Ze-
ment- und Stahlproduktion aus. Mit ener-
giearmen Baustoffen kann der Energie-
verbrauch wesentlich reduziert werden.
Mehrere Forschungsgruppen der
ETH Ziirich, der ETH Lausanne sowie
der Empa entwickeln entlang der Wert-
schopfungskette eines Gebaudes — also
von der Produktion iber den Bau bis zur
Bewirtschaftung —neue, energieeffizien-
te Technologien. Gegeniiber herkommli-
chem Beton beinhaltet der neue Baustoff
zwei Drittel weniger Klinker. Damit wird
ein Material ersetzt, dessen Produktion
viel Energie verschlingt. Der verbesser-
te Beton bildet die Grundlage fiir eine
energieeffiziente Konstruktion mit Mate-
rialen, die den Stahl ersetzen. Dabei ste-
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hen zugfeste Werkstoffe wie Holz, vor-
gespannte Karbonfaser-Polymere und
Kunstfasern im Vordergrund. Eine wei-
tere anspruchsvolle Fragestellung des
Projekts fokussiert auf den Einsatz die-
ser innovativen Bauweisen.

Die neue Technologie ist iiberall ein-
setzbar: Grosse Infrastrukturprojekte
konnen ebenso davon profitieren wie Pri-
vatpersonen beim Bau eines Einfamilien-
hauses oder eine Gemeinde bei der Er-
stellung eines Schulgebdudes. Die neuen
Baustoffe werden bereits eingesetzt, z. B.
bei der Renovation des Chillon-Viadukts
bei Montreux — der Energieverbrauch
war — gegeniiber herkommlichen Reno-
vationen — wesentlich niedriger.

GEBAUDEINTEGRIERTE PHOTOVOLTAIK FUR DIE
STADTE VON MORGEN. Derzeit wird nur ein
kleiner Teil des Potenzials der Solarener-
gie in Stadten genutzt. Verschiedene
Hindernisse wie Kosten, Einstellungen
und Gewohnheiten oder die fehlende
Abstimmung zwischen den verschiede-
nen an einem Bau beteiligten Akteuren
begrenzen bisher die flachendecken-

de Einbindung von gebaudeintegrier-
ter Photovoltaik (GiPV) in Stadterneu-
erungsvorhaben. Das interdisziplinare
Forschungsprojekt «Active Interfaces»
unter der Leitung der ETH Lausanne ent-
wickelt neue Strategien, um gebiudein-
tegrierte Photovoltaik im Stadtebau zu
etablieren.

Dabei steht insbesondere die Inte-
gration von GiPV bei Sanierungen des
bestehenden Gebdudeparks in stadti-
schen Gebieten im Vordergrund. Aus
einer soziokulturellen Perspektive zei-
gen die Ergebnisse einer quantitati-
ven Erhebung, dass ein grosser Teil der
Schweizer Hausbesitzer architektonisch
integrierte Module bevorzugt, die in ver-
schiedenen Farben, insbesondere in Rot
und Schwarz, erhaltlich sind und wenn
moglich in der Schweiz oder allenfalls in
Europa hergestellt wurden.

Zudem sind Hausbesitzer mehrheit-
lich bereit, mehr fiir GiPV-Systeme zu be-
zahlen als fiir nichtintegrierte Losungen.
In Bezug aufdas Design geben die neuen
Technologien wie kristalline Module aus
Ton oder weisse Photovoltaikpanels den



Architekten neue innovative Baumateri-
alien an die Hand. Um die Umsetzung in
die Praxis zu illustrieren, wurden Sanie-
rungsprojekte flir die Stadt Neuenburg
entwickelt. Diese zeigen, dass die Inte-
gration von Photovoltaiktechnologien in
Fassaden und Dachern, sofern sie bereits
ab der ersten Planungsphase eingebun-
den werden, nicht nur realisierbar, son-
dern auch wiinschenswert ist — sowohl
im Hinblick auf die Energieeffizienz wie
auch auf die Wirtschaftlichkeit und die
architektonische Erscheinung.

INNOVATIVE WARMENUTZUNG. Der COZ-AuS-
stoss kann wesentlich reduziert wer-
den, indem fossile Energietrager durch
verfigbare Abwarme und erneuerbare
Energien ersetzt werden. Konnen fossile
Energietrager nicht vermieden werden,
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miissen diese Ressourcen zumindest op-
timal genutzt werden. Vor grossen Her-
ausforderungen steht auch das Manage-
ment von Stromnetzen: Die Nachfrage
nach Strom fiir Heizung und Kiihlung
schwankt stark und mit der zunehmen-
den Einspeisung von Elektrizitat aus in-
termittierenden Energiequellen erhoht
sich die Komplexitat.

Genau hier setzt ein von IBM-Re-
search geleitetes Forschungsprojekt an:
Im Zentrum steht eine thermisch getrie-
bene Adsorptionswarmepumpe. Durch
ihren geringen Stromverbrauch erreicht
sie im Vergleich zu herkommlichen War-
mepumpen ein Mehrfaches der erzeug-
ten Kalte- bzw. Warmeleistung im Ver-
héltnis zur eingesetzten -elektrischen
Leistung. Ausserdem kann als Kaltemit-
tel reines Wasser anstelle von zum Teil

wenig umweltfreundlichen Kaltemitteln
genutzt werden. Ein weiterer Vorteil der
Technologie ist, dass erneuerbare War-
mequellen verwendet werden konnen wie
z. B. solarthermische Anlagen. Durch die
Warmenutzung eignet sich die Adsorp-
tionswarmepumpe fur viele interessante
Anwendungen, in denen herkommliche
Warmepumpen nicht sinnvoll sind.

Sie konnte zum Beispiel die Abwar-
me aus zukiinftig aktiv gekiihlten konzen-
trierten Photovoltaikanlagen oder heiss-
wassergekiihlten Rechenzentren nutzen,
um Biiro- und Wohngebaude zu klima-
tisieren. Das Aquasar-Computersystem,
das von IBM-Forschern in Zusammenar-
beit mit der ETH Ziirich entwickelt wur-
de, ist ein Vorreiter fiir die Heisswas-
serkithlung von Computersystemen, die
nicht nur den Energiebedarf fiir die Kith-

eKtenso IT-Services AG

Schaffhauserstrasse 110, 8152 Glattbrugg
Tel. 044 808 71 11, info@extenso.ch
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lung in Rechenzentren massiv senkt, son-
dern auch eine Abwarmenutzung ermog-
licht. Rechenzentren konnten sich dann
mit der eigenen Abwarme praktisch sel-
ber kiihlen.

IM SPANNUNGSFELD VON REGULATION UND IN-
NOVATION. Energievorschriften sind in der
Baubranche ein massgeblicher Treiber
zur Steigerung der Energieeffizienz und
Reduktion von CO,. Die heutigen Mus-
tervorschriften der Kantone im Energie-
bereich (MuKEn2014) stossen jedoch an
technische, wirtschaftliche und gesell-
schaftliche Grenzen. Die Fortschreibung
der MuKEn2014 nach dem Grundsatz
«Weiter wie bisher» wire eine verpass-
te Chance. Ein Forschungsprojekt der
ETH Zirich und der Empa untersucht
verschiedene methodische Ansatze fir
Energievorschriften und entwickelt die-
se weiter. Im Zentrum stehen dabei fol-
gende Fragestellungen: Wie lassen sich
mit regulatorischen Vorschriften nicht
nur Grenzwerte festsetzen, sondern fir
Bauherren und andere Stakeholder Me-
thoden und Anreize schaffen, um die
Energieeffizienz, die CO,-Reduktion und
die Gewinnung von erneuerbaren Ener-
gien am einzelnen Gebaude oder in gan-
zen Siedlungen zu maximieren?

Worin bestehen bei den heutigen
MuKEn2014 Barrieren und Einschran-
kungen, die gesellschaftliche, techni-
sche und wirtschaftliche Innovationen
hemmen? Welche Anreize braucht es,
damit Vorschriften als Instrument fur
nachhaltiges, energieeffizientes Bauen
wirken? Mit welchen neuen Planungs-
prozessen, -methoden und -instrumen-
ten konnen die klima- und energiepo-
litischen Zielsetzungen bei gleichzeitig
deutlich tieferem Aufwand erreicht wer-
den? Wie konnen raumplanerische und
stadtebauliche Vorgaben energieeffi-
zientes Bauen und die Gewinnung von
erneuerbaren Energien an Gebauden
stimulieren?

ZU ALT ZUM ENERGIESPAREN? Heute wird
Wohnen im Alter haufig mit dem Um-
zug in ein Seniorenheim oder mit be-
treutem Wohnen assoziiert. Viele Men-
schen leben jedoch bis ins hohe Alter
weitgehend selbststandig in ihrer eige-
nen Wohnung oder ihrem eigenen Haus.
Ein Forschungsteam der Riitter Soceco
AG hat anhand umfangreicher statisti-
scher Daten die Entwicklung des Wohn-
flaichenbedarfs mit zunehmendem Alter
und das Energiesparpotenzial der Haus-
halte alterer Menschen erhoben.

Gleichzeitig wurden mittels umfang-
reicher Fallstudien die Bereitschaft, aber
auch die Hemmnisse ermittelt, um die
Wohnsituation im Alter energetisch zu
optimieren. So haben etwa zahlreiche
Befragte angegeben, dass die Kredit-
vergabe fiir entsprechende Sanierungs-
und Verdichtungsmassnahmen aufgrund
der spezifischen Lebenssituation (Alter,
kein Erwerbseinkommen) erheblich er-
schwert wird. Mit welchen Argumenten
und Anreizen sich dltere Menschen zu ei-
ner Optimierung ihres Wohnenergiebe-
darfs motivieren lassen, ist fiir die Politik
und Verwaltung, aber auch fiir Investo-
ren und Betreiber von Mietwohnungen
—etwa bei der Planung und Entwicklung
von Siedlungen —von grossem Interesse.

Dies ist umso bedeutender, als die
Studie ergab, dass der Wohnflachenbe-
darf und der damit verbundene Energie-
konsum sich bis zum Alter von 65 Jah-
ren erhohen, Das Energiesparpotenzial
ist also gross, da dieses Haushaltsseg-
ment in den kommenden Jahren schnel-
ler wachst als der Rest der Bevolkerung.

Die Resultate zeigen, dass Haushal-
te aus dieser Altersgruppe, die die ei-
gene Wohnsituation verindert haben
— etwa durch eine energetische Sanie-
rung, bauliche Verdichtung oder den
Umzug in eine kleinere Wohnung -,
dies nachtraglich mehrheitlich positiv
beurteilen. Finanzielle Anreize wurden
von den Befragten jedoch als zu gering
bzw. nicht ausschlaggebend wahrge-
nommen, um diesen Schritt zu machen.
Relevanter sind ihnen wertorientier-
te Argumente wie Umwelt- und Klima-
schutz, soziale Verantwortung sowie
umfassende Informations- und Bera-
tungsangebote. Wichtig ist zudem, das
Bewusstsein zu scharfen, sich frithzeitig
mit den Fragen des Wohnens im Alter
auseinanderzusetzen. )

*DR. ANDREA LEU

Die Autorin ist Geschaftsfiihrerin der
Kommunikationsagentur «Senarclens,
Leu + Partnery in Zarich.

*DR. OLIVER WIMMER
Der Autor ist Mitglied der Unternehmens-
leitung bei der cR Kommunikation AG.
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nach den 1960er-Jahren einen zweiten Hochhausboom. Vor allem Basel-Stadt
wachst in die einzige Richtung, in die der Stadtkanton wachsen kann: in die Hohe.

ANGELQ ZOPPET-BETSCHART* @ -------vsueveueseaiencans

KANTON MIT GROSSTER SIEDLUNGSDICHTE. Der
Stand Basel-Stadt ist der flichenkleinste
und zugleich der am dichtesten besiedelte
Kanton des Landes. Der Halbkanton mit der
Stadt und den beiden politischen Gemein-
den Riehen und Bettingen hat rund 195000
Einwohner auf einer Flache von 37 Quad-
ratkilometern. Die Bevolkerungsdichte liegt
mit 5270 Einwohnern pro Quadratkilometer
fast 26 Mal iiber dem Landesdurchschnitt
von 205 Einwohnern pro Quadratkilometer.
Basel-Stadt als Zentrum einer trinationalen
Agglomeration mit Bevolkerung von iiber
700000 hat nur noch sehr geringe Bauland-
reserven, insgesamt bloss 3%.

Indenletzten 50 Jahren nahm die Bevol-
kerung der Stadt Basel stetig ab. Zwischen
1970 und 2010 schrumpfte die Rheinmetro-
pole um 46 000 Personen. Dagegen wuchs
der Kanton Baselland um 53 000 Einwoh-
ner. Seit ein paar Jahren wachst Basel wie-
der. Mit der Strategie «Urbane Qualitats-
maximierung», die im Richtplan von 2009
enthalten ist, soll in den nachsten 15 bis 20
Jahren Wohnraum fiir bis 24000 Personen
und 30000 neue Arbeitsplatze geschaffen
werden. Fiir grosse Stadtentwicklungspro-
jekte stehen stillgelegte Industrie- und Ha-
fenareale im Fokus. Der Kanton fordert die
Verdichtung nicht nur tiber die Richt- und
Zonenplanung, sondern auch tiber konkre-
te Projekte.

RAUMNOT ZWINGT BAUEN INDIEHOHE. Wo Raum
und Flache knapp werden, sind Hochhau-
ser seit langem eine stadtebaulich proba-
te Antwort. Auch Basel setzt zunehmend
wieder auf ein Bauen in die Hohe. Mit dem
vor zwei Jahren eroffneten Roche-Turm hat
Basel das hochste Hochhaus der Schweiz:
fast 180 Meter hoch. Mit dem zweiten Bau
wird in wenigen Jahren dieser Rekord ge-
brochen—-205 Metersoll erin den Luftraum
ragen. Aber auch dann iiberragt der Fern-
sehturm St. Chrischona in der kleinsten ba-
selstadtischen Gemeinde Bettingen (knapp
1200 Einwohner) am Ostrand des Stadtkan-
tons, auf einer waldigen Anhohe nahe der
Landesgrenze, alle Hochhduser noch im-
mer. Der 250 Meter hohe, weithin sichtba-
re Turm mit seiner markanten Dreibeinkon-
struktion wurde anfangs der 1980er-Jahre
gebaut und ist das hochste freistehende
Bauwerk der Schweiz.

Das Turmbau-Rennen breitet sich zu-
nehmend auch auf Basels umliegende Ge-
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Das kleine Hochhaus auf dem Novartis Campus, nur 65 Meter hoch und 2015 fertiggestellt, beeindruckt
mit seiner filigranen, transparenten Fassade und ist ein Gebaude der leisen Tone.

meinden aus. So planen Pratteln, Muttenz
und Miinchenstein mit fiir Baselland unge-
wohnt hohen Tiirmen. Sogar der Hauptort
Liestal macht nun mit. Der sich noch im Bau
befindende Ceres Tower in Pratteln ist mit
seinen 82 Metern das hochste Gebaude des
Baselbiets. Die Unterbaselbieter Gemein-

93 Die Basler Idee einer polyzentri-
schen Stadtentwicklung rund um die
erweiterte Altstadt lasst sich gerade

an Hochhausern ablesen.»

BEAT AEBERHARD, KANTONSBAUMEISTER DES KANTONS BASEL-STADT

den liefern sich ein Rennen, wer nun das
hochste Hochhaus hat. Im Windschatten
der Stadtbasler Projekte mogen sie nicht
so spektakular wirken, aber sie geben dem
Nachbarkanton ein ganz neues Gesicht.
Und so verschwimmt die Grenze zwischen

Siedlungsbau und Architektur sowie zwi-
schen Stadt und Land langsam und sanft.

BASEL HAT VIELE HOHE BAUTEN. Entwicklung
und Bau von Hochhdusern setzte in Basel
eigentlich spit ein. Bis Mitte des 20. Jahr-
hunderts gab es abgesehen vom Turmhaus
am Aeschenplatz (31 Meter,
1929 erbaut) und dem Bir-
gerspital (34 Meter, 1937
fertiggestellt) keine Hoch-
hausbauten. Eine stadte-
bauliche Konzeption dafir
gab es nicht. Erst 1939 mit
der Einfithrung des Zonen-
planes wurden Bauten ab
28 Metern Hohe als Hochhauser klassifi-
ziert. Nach einigen héheren Wohnhausern
ab Mitte der 1950er-Jahre am Stadtrand
folgte mit dem Geschaftshochhaus an der
Heuwaage (50 Meter, 1962 eroffnet) erst-
mals ein Hochhaus in zentrale Lage. In den



1960e- Jahren realisierten die grossen Che-
miekonzerne Hoffmann-La Roche, Lonza,
Ciba und Geigy ihre Hauptsitze als Hoch-
hauser. Das hochste davon ist der Novartis-
bau K25 mit 75 Metern Hohe aus dem Jahr
1966 im nordlichen Klybeck-Quartier. Die
folgenden beiden Jahrzehnte waren auch
in Bezug auf Hochhduser zurtuckhaltend.
Anfangs der 1990er-Jahre versuchte man,
den stetigen Bevolkerungsschwund aufzu-
halten und den Messestandort zu starken.
Rund zehn Jahre spater (2003) konnte mit
dem 105 Meter hohen Messeturm das da-
mals hochste Hochhaus der Schweiz eroff-
net werden. Heute gibt es in Basel iiber
110 Gebaude, die mehr als 25 Meter hoch
sind, also Hochhduser im eigentlichen Sin-
ne. Gut ein Dutzend weitere sind planungs-
rechtlich gesichert oder bereits im Bau.

Seit 2010 hat der Kanton Basel-Stadt
ein Hochhauskonzept. In einem 31 Seiten
umfassenden und illustrierten Dokument
mit Bildern «<Hochhauser in Basel — Grund-
lagern und Konzept» ist unter den vier Ka-
piteln Einfithrung, Hochhauskonzept,
Kurzabriss Geschichte und Bestand das
Wesentliche mit den Zielen enthalten. Das
Hochhauskonzept soll kenntlich machen,
auf welcher gesamtstadtischen Grundla-
ge einzelne Bauvorhaben entwickelt und
in der Bewilligungspraxis zu priifen sind.
Es soll als Richtlinie fur kiinftige Entwick-
lungen dienen. Im Jahre 2013 wurde das
Basler Hochhauskonzept Teil des verbind-
lichen Richtplans.

Aus planerischer Sicht hatte man Hoch-
hauser in Basel bis in die Nullerjahre eher
als Einzelfille, denn als Teil einer Strate-
gie behandelt. Neue Hochhausgebiete mit
entsprechenden Potenzialen miissen fol-
gende iibergeordnete Zielsetzungen erfiil-
len: Schaffung eines differenzierten Woh-
nungsangebots mit guten Aussichtslagen,
Unterstiitzung der Zentrumsbildung an
gut erschlossenen und stark frequentier-
ten Orten, Schaffung von Expansionsraum
und Verdichtungspotenzial in wirtschaft-
lichen Schwerpunktgebieten sowie Struk-
turierung von Stadtentwicklungsgebieten
und Unterstiitzung von Transformations-
prozessen.

HOHE ANFORDERUNGEN AN HOCHHAUSER. Ver-
tikale Verdichtung muss ein Potenzial auf-
zeigen und ist Bestandteil einer stadtischen
Strategie, welche die Kernstadt des Agglo-
merationsraumes Basel starken soll. Das
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Links: Das Siegerprojekt des neuen Heuwaage-Hochhauses. Die spezielle Form der 20-geschossigen Baute gibt zu reden. Rechts: Der 178 Meter hohe, weithin do-
minierende Roche-Turm mit seiner eigenwilligen Formensprache steht in Kleinbasel und ist das hdchste Hochhaus des Schweiz. Er ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Hochhauskonzept zeigt Gebiete auf, die fiir
den Bau von Hochhidusern geeignet sind
oder entsprechende Potenziale bieten, und
formuliert die Anforderungen an Hochhau-
ser. Es dient als Grundlage bei der Beur-
teilung von Hochhausprojekten und rich-
tet sich somit an Behorden, Kommissionen,
Bauherren und Projektierende. Nicht zu-
letzt hat der Hochhausbau, besonders in
Basel, ein grosses stadtebauliches Poten-
zial, das die Innenentwicklung einer Stadt
und ihre Auspragung unterstiitzen kann.
Hochhauser sind pragende stadtebau-
liche Elemente. An sie sind im Vergleich
zur sogenannten Regelbauweise erhoh-
te Anforderungen zu stellen. In Bezug auf
Stadtebau miissen sich Hochhauser in ih-
rer Gesamtwirkung sowie Gestaltung iiber-
durchschnittlich gut einordnen. Das Er-
scheinungsbild muss in jeder Hinsicht, also
auch in Bezug auf Proportionen, Fassaden-
gestaltung, Materialisierung und Gliede-
rung ausgezeichnet sein. In Mischgebie-
tenund an urbanen Lagen ist das Verhaltnis
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von Wohnen und Arbeiten beizubehalten,
und das Potenzial fiir unterschiedliche
Wohnformen ist zu nutzen. Zum Verkehr:
Als Voraussetzung fir den Hochhausbau
ist die Leistungsfahigkeit der lokalen Ver-
kehrssysteme nachzuweisen, und das zu
erwartende Verkehrsaufkommen ist zu er-
mitteln und muss verbesserungsfahig sein.

Zu den Anforderungen an Hochhauser
gehort auch, dass sie hinsichtlich des Um-
feldes zu einem Gewinn an Freiflachen fith-
ren und somit eine stadtebaulich gute Ein-
ordnung unterstiitzen. Solche Freiflachen
sind als Griinanlagen anzulegen und kon-
nen auch offentlich sein. Damit wird eine
gute und notwendige Siedlungsodkologie
geschaffen und unterstiitzt.

SCHATTENWURF UND PLANUNGSGRUNDSATZE.
Am Thema Schattenwurf von Hochhau-
sern ist schon manches Projekt geschei-
tert. Landesweit bekannt ist etwa die lange
und leidige Geschichte um den Neubau des
Fussballstadions im Hardturm-Quartier in

Zirich. So steht denn auch im Basler Hoch-
hauskonzept, dass Hochhduser Nachbar-
liegenschaften nicht so beschatten diirfen,
dass deren Wohnqualitat beeintrachtigt
wird. Massgeblich ist der 2-Stundenschat-
ten bei mittlerem Sonnenstand:

Die Fassade einer Nachbarliegenschaft
darf zur Tagundnachtgleiche (22./23. Sep-
tember und 19. bis 21. Méarz) nie langer als
zwei Stunden durch ein Hochhaus verschat-
tet werden. In zentral gelegenen Mischge-
bieten kann minimal von dieser Regel ab-
gewichen werden, wenn ein offentliches
Interesse liberwiegt. Dies fiihrt allerdings
zu einer Reduktion des Wohnanteils.

Bei Planungsabsichten fiir ein Hoch-
hausprojekt ist der frihe Einbezug der Be-
horden unabdingbar. Planungsrechtlich
schafft erst ein Bebauungsplan die Vor-
aussetzung fiir ein realisierbares Projekt.
Planung und Projektierung miissen hohen
Qualitatsanspriichen geniigen, wenn sich
Hochhauser als stadtebauliche Sonderform
legitimieren wollen. Es gelten mehrere und
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folgende Planungsgrundsatze: Hochhau-
ser brauchen einen durch den Grossen Rat
zu genehmigenden Bebauungsplan. Davon
ausgenommen sind Gebaude bis 40 Me-
ter in den Industriezonen. Hochhausge-
biete unterstehen einer gesamtheitlichen
Planungspflicht. Zur Sicherstellung nach-
haltiger und qualitativhochwertiger Losun-
gen sind umfangreiche Planungsprozesse

9% Hochhauser ermoglichen
Verdichtung, bieten eine
tolle Aussicht und dienen
der Angeberei. Das ist

gut so.»

FORTUNAT DETTLI, ARCHITEKT, BASEL

erforderlich. Dabei gelangen Testplanun-
gen, Wettbewerbsverfahren und mehrpha-
sige Bebauungsplane zur Anwendung. Das
Hochhauskonzept steht als verbindliche
Richtlinie neben den gesetzlichen Bestim-
mungen des bestehenden Bau- und Pla-
nungsrechts. Es soll auch mehr Sicherheit
fir die Planung schaffen.

HOCHHAUSER SIND BASELS ZUKUNFT. Hochhau-
ser haben Potenzial zur von der Raumpla-

nung angestrebten baulichen Verdichtung.
Vielfach wird dieser Nutzen durch einen
hoheren Aufwand als bei konventionellen
Bauten relativiert. Eine neue Studie/Analy-
se kommt zu diesem kaum tiberraschenden
Schluss, wie das vorgangig kurz skizzierte
Hochhauskonzept von Basel bestatigt. Aber
ein solch hoherer Aufwand ist erforderlich
und berechtigt.

Basel hat die Schwelle zur baulichen
Zukunft bereits in den letzten zehn Jahren
iberschritten. Die Stadt wird vielenorts
neu — und vor allem anders. Es sind die
ersten zwei Jahrzehnte des neuen Jahr-
tausends, die das Gesicht des zukiinftigen
Basel priagen. Die Basler Regierung mit
ihren Planern ist sozusagen lustvoll an-
getan vom Thema Stadtentwicklung. Sie
kann die Gestaltung der eigenen Zukunft
tiefgreifend vorantreiben wie schon lan-
ge keine Regierung mehr vor ihr. Wider-
stand gegen diese Gestaltungslust gibt es
erstaunlich wenig. °

*ANGELO ZOPPET-BETSCHART
@ Der Autor ist Bauingenieur und

Fachjournalist und lebt in Goldau.
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Auf dem am Bahnhof Rotkreuz gelegenen Baufeld A wird ein Biirogebaude in einer
Holz-Verbundkonstruktion erstellt, das den Abschluss des Suurstoffi-Areals bildet. Das
S22 mit seinen zehn Geschossen ist das erste Schweizer Biirohochhaus in Holzbauweise.

Das Holzhochhaus S22 kann ab Sommer 2018, nach knapp zwei Jahren Bauzeit, bezogen werden. Ankermieter sind Amgen, Arval und Mobilezone.

DIETMAR KNOPF* @ -+ vvververeusearnruarurearunmunrnrnnenannens

ZU 85% AUS HOLZ. «Der 10-stockige Bau mit
einer Hohe von 36 Metern wird innerhalb
von nur zwei Jahren fertiggestellt», sagt
Tobias Achermann, CEO von Zug Estates,
zu Beginn des Baustellenrundgangs auf
dem Suurstoffi-Areal, an dem die projekt-
verantwortlichen Architekten, Holzbau-
ingenieure und Haustechnikplaner ein
Fachpublikum tber den Baufortschritt in-
formieren. Insgesamt bestehen 85% der
Stiitzen, Unterziige und Fassaden aus Holz.
Die Holzbauweise ist Vorreiter eines nach-
haltigen, CO,-neutralen Bauens. Denn der
grosse Vorteil von Holz ist, dass es in der
Herstellung, beim Transport, bei der Mon-
tage und im Riickbau wesentlich weniger
Energie als andere Baumaterialien beno-
tigt. Dazu verringert der nachwachsende
Baustoff im Vergleich zu Materialien wie
Stein oder Beton den Kohlendioxidausstoss
um mehrals 50%, was sich wiederum posi-
tivauf die Okobilanz der Gebaude auswirkt.
Zudem bietet Holz neben vielfaltigen archi-
tektonischen Einsatzmoglichkeiten auch
sehr gute isolierende, schall- und warme-
dammende Eigenschaften
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PRINZIP LEGO-HAUS. Architekt Daniel Krieg,
Partner beim Ziircher Architekturbiiro
Burkhard Meyer, das als Generalplaner
fir den Entwurf und die Ausfihrungsde-
tails zustandig war, erklart wahrend des
Rundgangs durch den Rohbau: «Die Half-
te des Holzes stammt aus der Schweiz.
Die Stiitzen sind aus Buche, die restli-
chen Holzbauteile aus Fichten- und Tan-
nenholz.» Das Holz ersetzt rund 1000 m?3
Beton, doch ganz auf den Baustoff
konnten die Architekten aus statischen
und brandschutztechnischen Griinden
nicht verzichten, weshalb die ausstei-
fenden Kerne wie Treppenhauser oder
Liftschachte aus Beton gefertigt wurden.

Das Bauprinzip gleicht einem Le-
go-Haus. Rund 1400 vorgefertigte Ele-
mente aus Buchen-, Fichte- und Tannen-
holz sind fiir das erste Holzhochaus der
Schweiz zusammengefiigt worden. «Die
Elemente wurden fiir die Montage direkt
vom Werk angeliefert, so konnten wir al-
le zehn Tage ein Geschoss aufrichten»,
fahrt Krieg fort. Ein weiterer Vorteil des
Holzbaus ist die schnelle Bauzeit. Dazu
der Investor Tobias Achermann, CEO von

Zug Estates: «Gegentiber der konventio-
nellen Bauweise sparen wir vier Monate
Zeit ein, dies verschafft uns einen oko-
nomischen Vorteil, da wir die neuen Fla-
chen frither vermieten konnen.»

99 Dank des Holzbaus konn-
ten wir vier Monate Bauzeit
einsparen - ein wichtiger
okonomischer Vorteil im
Vermarktungswettbewerb.»

TOBIAS ACHERMANN, CEO ZUG ESTATES HOLDING AG
(VISUALISIERUNG ZUG ESTATES AG)

UMGANG MIT SICHTBAREN HOLZFLACHEN. «Eine
grosse Herausforderung stellte die Qualitat
der sichtbaren Holzflachen dar», erlautert
Holzbauingenieur Fabian Dinkel von der
Erne AG. «Dafiir mussten wir alle Holzer
putzen und die Astlocher entfernen.» Hin-
zu kam das Wetter. Bei einer Bauzeit von
vier Monaten ist es unmoglich, ohne Re-



Die zehn Biirogeschosse lassen sich dank ihrer regelmassigen Struktur flexibel aufteilen

(Visualisierungen: Zug Estates AG).

gentage auszukommen. «Wir hatten ein
Notdach bauen konnen, was jedoch einen
Baustopp zu Folge gehabt hatte. Deshalb
entschieden wir uns fiir einen Gussmor-
tel, um die Fugen zwischen den Decken-
elementen aus Holz zu versiegeln», er-
ganzt Dinkel.

ANZEIGE

FLEXIBLE BUROGESCHOSSE. Zum Abschluss
des Rundgangs ergreift nochmals Archi-
tekt Krieg das Wort: «Da wir einen ruhi-
gen Abschluss des Baufeldes erreichen
wollten, verschrankten wir die beiden
Baukorper volumetrisch ineinander, wo-
bei der niedrigere Teil die Gebaudeho-

hen der umliegenden Hauser aufnimmt,
wahrend der hohere Turmbau fiir Pra-
senz sorgt und den Eingang markiert»,
fuhrt Architekt Krieg aus. Die Biiroge-
schosse mit einer Raumtiefe von rund
zwOlf Metern lassen sich dank ihrer re-
gelmassigen Struktur flexibel aufteilen.
Durch zusatzliche Abtrennungen kon-
nen mehrere Nutzer unabhangig vonei-
nander funktionieren. Dies gilt auch in
vertikaler Richtung, denn alle Geschos-
se sind durch interne Treppen miteinan-
der verbunden. «Auf jeder Etage gibt es
zwei Fenstersysteme», sagt Krieg zum
Abschluss der Baustellentour, «einer-
seits festverglaste, aussen angeschlage-
ne Fenster und andererseits innenbiin-
dige Fenster, mit der Moglichkeit, dort
spater eine Trennwand zu montieren.»
Im Gegensatz zum Inneren des Ge-
baudes, wo das Zusammenspiel von
Holz und Beton den Raumcharakter
pragt, entzieht sich das Gebaude in sei-
ner dusseren Erscheinung bewusst die-
ser Logik. Von aussen wirkt der Bau ele-
gant, dafuir sorgen eine Verkleidung aus
matten Alucobond-Platten und repetitiv
gesetzten Fensteroffnungen. Ab Som-
mer 2018, nach knapp zwei Jahren Bau-
zeit, kann das erste Holzhochhaus der
Schweiz bezogen werden. .

DIETMAR KNOPF
Der diplomierte Architekt ist Redaktor der
Zeitschrift Immobilia.

HOLZBAU WEISE

lhr Ziel ist
unsere Aufgabe:
Eine Immobilie
mit Mehrwert.

www.renggli.swiss
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Die Entwicklung, der Bau und der Betrieb von Gebauden haben eine wichtige Bedeutung
fiur eine nachhaltige Gesellschaft. Damit Immobilien den Kriterien der Nachhaltigkeit gentigen,
missen schon bei der ersten Projektidee die Weichen richtig gestellt werden.

LEBENSZYKLUS VON IMMOBILIEN IN DER PLANUNG UND AUS SICHT

DER RESSOURCEN UND BAUSTOFFE

Quelle: Handbuch far Immobilienentwicklung, Bauherrenberatung und Immobilienbewirtschaftung, Ztrich 2017

Recycling

Strategische Planung

Rohstoff
Vorprojekt
Produkt

Bauprojekt

Bauteil
Ausfuhrungsprojekt /

Ausschreibung
Gebaude
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Riickbau

Greencity in Ziirich-Siid: Im ersten zertifizierten 2000-Watt-Areal der Schweiz entstehen
insgesamt 731 Wohnungen (Bild: Mike Niederhauser/Losinger Marazzi).

DANIEL KELLENBERGER* @ -+-+-+++s+sreseseseaseseasuneneens

BLICK IN DIE GESCHICHTSBUCHER. Die Forde-
rung nach einer nachhaltigen Entwicklung
hat eine lange Geschichte. Meilensteine
waren beispielsweise der Bericht des Club
of Rome «Limits to Growth» (1972) oder der
Brundtland-Bericht «Our Common Future»
(1987). Jungste Publikation ist die «Agen-
da 2030 fir nachhaltige Entwicklung», die
2015 auf dem UN-Gipfel verabschiedet
wurde. Auf ihr basiert die Strategie «Nach-
haltige Entwicklung» des Bundes fiir die
Jahre 2016 bis 2019. Ihre konkrete Um-
setzung erfolgt mit dem zugehorigen Akti-
onsplan. Die darin enthaltenen Handlungs-
felder Siedlungsentwicklung, Mobilitat und
Infrastruktur sowie Energie und Klima zei-
gen, welche Bedeutung die Entwicklung,
der Bau und der Betrieb von Gebauden fiir
eine nachhaltige Gesellschaft haben.

NACHHALTIGE IMMOBILIENENTWICKLUNG. Wich-
tigster Baustein fiir eine erfolgreiche nach-
haltige Immobilienentwicklung ist die
ganzheitliche Betrachtung. Sie beinhaltet
die o6kologische, die soziale sowie die 6ko-
nomische Sicht und betrachtet den ganzen
Lebens- und Planungszyklus.

Bewahrte und etablierte Hilfsmittel fur
die Entwicklung nachhaltiger Immobilien
sind die Methode der Lebenszykluskosten
(engl. Lifecycle Costs LCC) sowie der Oko-
bilanzierung (engl. Life Cycle Assessment
LCA). Sie erlauben die Quantifizierung der
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Kosten und Umweltbelastungen {iber den
gesamten Lebenszyklus einer Immobilie
hinweg.

Die hierzulande verfiigbaren Labels/
Standards konnen ebenfalls als Planungs-
werkzeuge fiir nachhaltige Immobilien ver-
wendet werden. Sie helfen schon in frithen
Planungsphasen, die Weichen in Rich-
tung Nachhaltigkeit zu stellen und somit
die Realisierung zukunftsfahiger Gebau-
de zu unterstiitzen. Zu den in der Schweiz
verfligbaren Standards und Labels geho-
ren diejenigen von Minergie, der Standard
Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) Hoch-
bau, das DGNB-Zertifizierungssystem, das
Englische Zertifikat BREEAM (Building
Research Establishment’s Environmental
Assessment Method), der amerikanische
LEED-Standard (Leadership in Energy and
Environmental Design), der SIA-Effizienz-
pfad Energie und das Schweizer Label fur
2000 Watt-Areale.

Um ein Projekt hinsichtlich Nachhal-
tigkeit zu optimieren, sind die zentralen
Stellschrauben (Kriterien) in der jeweiligen
Planungsphase zu bestimmen und entspre-
chende Zielwerte festzulegen:

PROJEKTIDEE. Um dem Aspekt der Nach-
haltigkeit bereits in der Anfangsphase zu
geniigen, muss die Immobilienentwick-
lung darauf ausgerichtet sein, durch Ge-
staltung, Organisation und stadtebauliche
Qualitat langfristig nutzbar und flexibel auf

zukiinftige Bediirfnisse reagieren zu kon-
nen. Somit muss der Aspekt der Nachhal-
tigkeit bereits zu Beginn das konzeptionel-
le Leitthema sein.

PROJEKTENTWURF. Die Nachhaltigkeit wirkt
sich in der Entwurfsphase auch in Bezug
auf die Kommunikationsstrategie gegen-
iiber Behorden, Politik, Nachbarschaft
und Bevolkerung positiv aus. Eine Kom-
munikationsstrategie soll das Bauvorhaben
zu einem frithen Zeitpunkt der Offentlich-
keit und den Behorden phasengerecht und
transparent prasentieren. Zielsetzung der
Strategie ist es, das Projekt im Markt posi-
tiv zu positionieren.

Um dem Aspekt der Nachhaltigkeit in
der Ausarbeitung und Bereitstellung der
Planungsgrundlagen (Nutzungskonzept,
Entwurfs- und Eingabeplanung des Archi-
tekten, haustechnisches Konzept, Ener-
gie- und Erschliessungskonzept usw.) in-
nerhalb der Projektkonzeptionsphase zu
entsprechen, miissen auf das Projekt ab-
gestimmte nachhaltige Massnahmen de-
finiert werden, die in Pflichtenheften den
Planern als Leitfaden zur Verfiigung ge-
stellt werden. In den letzten Jahren sind
zahlreiche Richtlinien und Hilfsmittel fir
das nachhaltige Bauen entwickelt wor-
den, zum Beispiel:

— Empfehlung SIA 112/1:2004:
Nachhaltiges Bauen — Hochbau
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— Merkblatt SIA 2040:2011:
SIA-Effizienzpfad Energie

— Nachhaltiges Immobilienmanagement
der IPB und KBOB.

PROJEKTREALISATION. In der Realisations-
phase geht es vor allem darum, dass
die in der Planungsphase mit dem Bau-
herrn vereinbarten Nachhaltigkeitszie-
le und deren Umsetzung im Bauprojekt
konsequent in die Ausschreibungsunter-
lagen, die Werk- und Liefervertrage so-
wie in das Ausfiihrungsprojekt einflies-
sen und auf der Baustelle auch wirklich
umgesetzt werden. Dies ist fiir die Planer
und die Bauleitung eine zusétzliche Her-
ausforderung, die spezifisches Fachwis-
senverlangt und zeitaufwendig ist. In der
Praxis hat es sich deshalb bewihrt, die-
se Rolle einer ausgewiesenen Fachper-
son zu iibertragen.
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NACHHALTIGKEIT ALS VERMARKTUNGSARGU-
MENT. Die Forderung nach Nachhaltigkeit
adressiert jedoch nicht nur das fertige Bau-
werk, sondern in besonderem Mass auch
den Bauprozess, denn rund um die Bauar-
beiten auf der Baustelle gibt es zahlreiche
Ansatzpunkte fiir nachhaltiges Verhalten.
Das beginnt auf der Input-Seite mit dem
sparsamen Ressourcenverbrauch (Baustof-
fe, Gerate, Wasser, Energie usw.), gefolgt
von den Arbeitsbedingungen auf der Bau-
stelle (Arbeitszeit, Arbeitssicherheit, Un-
terkiinfte, Verpflegung usw.) bis hin zur
Begrenzung der Emissionen (Bauabfall,
Baustellenabwasser, Larm, Staub usw.) auf
der Output-Seite. Auch hier lohnt sich der
Einsatz der bereits oben erwahnten Nach-
haltigkeits-Fachperson fiir das laufende
Monitoring vor Ort.

Wahrend der Realisierung beginnt in
der Regel auch die Vermarktung des Ob-
jekts. Der Aspekt der Nachhaltigkeit eig-
net sich dabei gut als Instrument fiir die
erfolgreiche Positionierung am Markt. Im
Allgemeinen stossen nachhaltige Immo-
bilien auf grosses Interesse; bei grossen
globalen Konzernen sind entsprechende
Nachhaltigkeitslabel oft ein Muss. Es lohnt
sich, in jedem Einzelfall zu klaren, ob sich
mit okologisch und energetisch herausra-
genden Immobilien hohere Verkaufs- oder
Mietpreise erzielen lassen.

NACHHALTIGE IMMOBILIENBEWIRTSCHAFTUNG.
Mit der Erstellung eines nachhaltigen Ge-
baudes ist es nicht getan. Ebenso wichtig
ist die Nutzungsphase. Hier stellen sich
Fragen wie: Erfiillen die hohen baulichen
Standards auch in gelebten Immobilien die
ihnen bescheinigte Nachhaltigkeit? Was
geschieht, wenn es von Nutzern und Be-
treibern keine Anreize fiir einen nachhalti-
gen Betrieb gibt?

Fragen, die auch eine hohe Kostenrele-
vanz haben. Denn etwa achtzig Prozent der
Lebenszyklus-Kosten einer Immobilie ent-
stehen im Betrieb. Ein an Nachhaltigkeits-
kriterien orientiertes Facility-Management
hilft, diese Kosten zu senken und die Um-
welt zu schiitzen. Deshalb hat die German
Facility Management Association GEFMA
bereits Anfang 2014 die Richtlinie GEFMA
160 «Nachhaltigkeit im Facility Manage-
ment» veroffentlicht, die sich aktuell auf
Biiro- und Verwaltungsgebiude bezieht,
kiinftig aber auch auf weitere Gebaude-
typen anwendbar sein soll. Die Richtlinie

NACHHALTIGKEITSLABELS UND -STANDARDS IN DER SCHWEIZ

Quelle: Landkarte Standards und Labels Nachhaltiges Bauen Schweiz
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legt die Grundlage durch die Definition von
Nachhaltigkeit im Facility-Management
und von Schnittstellen zur Nachhaltigkeit
der gesamten Immobilie. Das zentrale Ele-
ment der Richtlinie sind die 24 definierten
Nachhaltigkeitskriterien.

Um die 24 Nachhaltigkeitskriterien
messbar zu machen, wurden diese im Be-
wertungssystem GEFMA 160 abgebildet.
Fiir jedes Kriterium stehen detaillierte Kri-
teriensteckbriefe zur Verfiigung, die ei-
ne kontinuierliche und vor allem objektive
Beurteilung ermdglichen. GEFMA definiert
unter Einsatz des Plan-/Do-/Check-/Act-Zy-
klus, welche Anforderungen erfiillt werden
miissen, damit eine Immobilie nachhaltig
betrieben werden kann.

Die GEFMA kooperiert mit der DGNB
als Priifpartner/Priifstelle, um eine umfang-
reiche Zertifizierung zu ermoglichen. Das
Nutzungsprofil «Gebaude im Betrieb» er-
ganzt die bestehenden DGNB-Zertifikate
um die Bewertung von bestehenden Ge-
bauden mit dem Fokus auf betriebsrelevan-
te Aspekte.

Immer haufiger zum Einsatz kommt das
2000-Watt-Areallabel. Es verlangt wie die
meisten Labels fiir die Erst- und Folgezerti-
fizierungen in den Phasen Planung und Re-
alisierung eine modellbasierte Bewertung
fiir die Graue Energie, die Betriebsener-
gie und die nutzungs- und standortbezo-

gene Mobilitdt. In den Folgezertifizierun-
gennach Inbetriebnahme (d. h. im Betrieb)
werden auf Basis von Messwerten die Ener-
gieverbrauche und auf Basis einer Umfra-
ge bei den Nutzern das Mobilitatsverhal-
ten ermittelt. Falls die daraus berechneten
Primarenergieverbrauche und Treibhaus-
gasemissionen die zu unterschreitenden
Zielwerte (mit Toleranz von 10%) uber-
schreiten, ist die Arealtrdgerschaft ange-
halten, Massnahmen zu ergreifen. Die-
se beinhalten in einem ersten Schritt eine
Betriebsoptimierung und - falls dies nicht
reicht — miissen die Nutzer motiviert wer-
den, Energie zu sparen. Damit wird zum
ersten Mal auch das Nutzerverhalten in ei-
ner Zertifizierung beriicksichtigt. °
HANDBUCH IMMOBILIENMANAGEMENT

: Der vorliegende Text stammt aus dem von der Kammer un- :
: abhangiger Bauherrenberater herausgegebenen Buch «Im-
: mobilienmanagement — Handbuch fiir Inmobilienentwick-

: lung, Bauherrenberatung und Immobilienbewirtschaftung». :
: Das Handbuch dient Bau- und Immobilienfachleuten seit :
: 1995 als unverzichtbares Hilfsmittel im Berufsalltag. Anfangs:
: 2017 ist es in einer véllig neu tiberarbeiteten Auflage erschie-:
: nen. Es kann fuir 218 CHF im Buchhandel oder direkt beim

i Schulthess-Verlag (www.schulthess.com) bezogen werden. :

*DANIEL KELLENBERGER H
Der Autor ist Kultur- und Umweltingenieur. :
Er arbeitet als Senior Consultant und Team-
leiter LCM (Life Cycle Management) beim
Managament- und Immobilienberatungs-
unternehmen Intep in Zirich.
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Assistenzkurse, Sachbearbeiterkurs,
Branchenkunde KV der SVIT-
Mitgliederorganisationen

i ASSISTENT/IN LIEGENSCHAFTS-
i BUCHHALTUNG SvIT

© SVIT Aargau

i 1710.2018 - 05.12.2018

¢ Mittwoch, 18.00 - 20.35 Uhr

¢ Berufsschule, Lenzburg

DIE ASSISTENZKURSE UND DER SACHBEARBEITERKURS -
ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die Assistenzkurse und der Sachbearbeiterkurs bilden einen festen Bestandteil des Ausbildungsangebotes innerhalb der verschiede-
nen Regionen des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT). Die Assistenzkurse konnen in beliebiger Reihenfol-
ge besucht werden und berechtigen nach bestandener Prtifung zum Tragen des Titels «Assistent/in SVITy. Zur Erlangung des Titels
«Sachbearbeiter/in SVIT» sind die Assistenzkurse in vorgegebener Kombination zu absolvieren. Als Alternative kann das Zertifikat in
Immobilienbewirtschaftung direkt mit dem Kurs in Sachbearbeitung erlangt werden. Sie richten sich insbesondere an Quereinsteige-

rinnen und Quereinsteiger und dienen auch zur Erlangung von Zusatzkompetenzen von Immobilienfachleuten. Nahere Informationen SVIT Bern

und Anmeldung bei den regionalen Lehrgangsleitungen in den SVIT-Mitgliederorganisationen (siehe nachste Seite).

Modul 1: 09.01.2018 - 28.02.2018
: Modul 2:13.03.2018 - 15.05.2018

© SACHBEARBEITERKURSE © SVIT Ostschweiz - ASSISTENT/IN  Dienstag, 1730 - 20.00 Uhr
i 11.01.2018 - 05.04.2018 : BEWIRTSCHAFTUNG : Feusi Bildungszentrum, Bern
SACHBEARBEITER/INIMMO- - pjengtag und Donnerstag, . STOCKWERKEIGENTUM SVIT
BILIEN-BEWIRTSCHAFTUNG SVIT : _ : :
© 18.00-21.15 Uhr | SVIT Aargau © SVIT Basel
1702.2018 - 20.10.2018 ;  Montag, 18.00 - 20.35 Unr © Mittwoch, 08.15 - 11.45 Uhr
Dienstag, 18.00 - 20.35 Uhr SVIT Ticino : NSH Bildungszentrum, Basel

Samstag, 08.00 - 11.35 Uhr
Berufsschule, Lenzburg

SVIT Bern
05.09.2018 - 18.09.2019
Mittwoch, 16.15 - 20.00 Uhr

: Gennaio - giugno 2018
i Luned, ore 18.00 - 20.15
i Lugano-Breganzona

SVIT Zentralschweiz
i Modul 1: 21.02.2018 - 13.06.2018

¢ Berufsschule, Lenzburg

© SVITBern

i 19.04.2018 - 14.06.2018

: Donnerstag, 18.00 - 20.30 Uhr
¢ Feusi Bildungszentrum, Bern

© SVIT Graubiinden

i Modul 1: 24.08.2018 - 08.09.2018
¢ Modul 2:14.09.2018 - 29.09.2018
© Freitag, 1730 - 21.00 Uhr

i Samstag, 08.30 —12.00 Uhr

Feusi Bildungszentrum, Bern { Modul 2: 20.08.2018 - 03.12.2018 . SVIT Graubiinden : HWSGR, Chur
 Montag und Mittwoch, | 06.04.2018 - 26.05.2018 ?
SVIT Ostschweiz 18.30-21.00 Uhr Freitag, 17.30 - 21.00 Uhr i SVIT Ostschweiz
11.01.2018 - 06.07.2018 Luzern Samsta;g 08.30 -12.00 Uhr Modul 1: 24.05.2018 - 12.06.2018
Dienstag und Donnerstag, : © HWSGR. Chur © Modul 2:14.06.2018 - 05.07.2018
18.00 - 21.15 Uhr SVIT Ziirich ' : Dienstag und Donnerstag,
KBZ, St.Gallen : 15.01.2018 - 14.05.2018 : SVIT Ostschweiz 18.00 - 21.15 Uhr
i Montag,18.00 - 2045 Uhr 24.04.2018 - 22.05.2018 i KBZSt.Gallen
SVIT Ziirich : Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr ! Dienstag und Donnerstag :
09.02.2018 - 26.10.2018 Zurich-Oerlikon 18.00 - 21.15 Uhr ' i SVIT Zentralschweiz

16.03.2018 - 23.11.2018

© Modul 1: 13.08.2018 - 19.09.2018

Freitag, 09.00 - 15.30 Uhr ; 08.022013-1007.2018 ; KBZ. St Galer | Modul 2: 24.09.2018 - 21.11.2018
Ziirich-Oerlikon : Dienstag, 14.30 -20.45Uhr : : Montag und Mittwoch

: Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr . SVITTicino L1830 rooum

¢ Zirich-Oerlikon ¢ Autunno 2018 Life?n_ 00 Uhr

: : Martedi, ore 18.00 - 20.30 :
© ASSISTENZKURSE 5 ' Gordola T
ASSISTENT/IN BEWIRTSCHAF-  : ASSISTENT/IN IMMOBILIEN- ne
TUNG MIETLIEGENSCHAFTEN SVIT : VERMARKTUNG SVIT | SVIT Zentralschweiz ng;“; oye08 2052018
SVIT Aargau : SVIT Aargau ¢ 03.01.2018 - 07.02.2018 Samstag, 09.00 - 1145 Uhr

18.08.2018 - 10.11.2018

i 01.09.2018 - 17.11.2018

© 04.06.2018 - 09.07.2018

i Modul 2: 05.04.2018 - 14.06.2018

Dienstag, 18.00 - 20.35 Uhr : Dienstag,18.00 - 20.35 Uhr : Montag und Mittwoch, : N
Samstag, 08.00 - 11.35 Uhr : Samstag, 08.00 - 11.35 Uhr ¢ 18.30-21.00 Uhr : D-(.)n.nerstagl, 18.00-2045 Uhr
' : : : Ztrrich-Oerlikon
Berufsschule, Lenzburg : Berufsschule, Lenzburg : Luzern :
SVIT Bern SVIT Bern SVIT Ziirich ASSISTENT/IN
30.04.2018 - 08.09.2018 : 12032018 - 23.06.2018 : 26.03.2018 -18.06.2018 : IMMOBILIENBEWERTUNG SVIT
Montag, 18.00 - 20.30 Uhr . Montag, 1745 - 21.00 Uhr : Montag,18.00 - 2045 Uhr : SVITBern

Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi Bildungszentrum, Bern

SVIT Graubiinden
12.01.2018 - 23.03.2018
Freitag, 17.30 - 21.00 Uhr
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
HWSGR, Chur
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| Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
: Feusi Bildungszentrum, Bern

© SVIT Ziirich

i 16.01.2018 - 24.04.2018

i Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr
¢ Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
i Zurich-Oerlikon

i Zurich-Oerlikon

: 16.10.2018 - 06.12.2018

i Dienstag und Donnerstag,

i 1745 -21.00 Uhr

¢ Feusi Bildungszentrum, Bern

i SVITTicino

: 09.01.- 05.06.2018

¢ Martedi, ore 18.00 - 2115
¢ Lugano-Breganzona



SVIT Ziirich

13.08.2018 -10.12.2018
Montag, 18.00 - 20.45 Uhr
Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
Zirrich-Oerlikon

KOMMUNIKATIONSTECHNIK /
METHODENKOMPETENZ SVIT

SVIT Aargau

07.06.2018 - 28.06.2018
Donnerstag, 18.00 - 20.35 Uhr
Berufsschule, Lenzburg

SVIT Basel

05.03.2018 - 19.03.2018
Mittwoch, 17.15 - 20.30 Uhr
NSH Bildungszentrum, Basel

SVIT Ostschweiz
Samstag, 13.01.2018
08.30 -16.15 Uhr
Donnerstag, 18.01.2018
18.00 - 21.15 Uhr

KBZ, St.Gallen

SVIT Zentralschweiz
05.12.2018 - 19.12.2018
Montag und Mittwoch,
18.30 - 21.00 Uhr

Luzern

SVIT Ziirich

16.11.2018 - 30.11.2018
Freitag, 09.00 - 15.30 Uhr
Zurich-Oerlikon

Q COURS D'INTRODUCTION
ALECONOMIE IMMOBILIERE
SVIT Swiss Real Estate School SA
24.01.2018 -14.03.2018

Examen: 28.03.2018

A10 minutes de la gare de Lausanne

09.05.2018 - 13.06.2018
Examen: 27.06.2018
A10 minutes de la gare de Genéve

© SRES BILDUNGSZENTRUM

Die SVIT Swiss Real Estate School
(SVIT SRES) koordiniert alle Ausbildun-
gen fiir den Verband. Dazu gehoren die

Assistenzkurse, der Sachbearbeiterkurs, : ' Y919 )
i svit-ticino@svit.ch

Lehrgéange fiir Fachausweise und in Im-
mobilientreuhand.

SACHBEARBEITERKURS SVIT
i ASSISTENZKURSE SVIT

i _ Assistent/in Bewirtschaftung

Mietliegenschaften

— Assistent/in Bewirtschaftung

Stockwerkeigentum

— Assistent/in Liegenschaften-

buchhaltung

— Assistent/in Immobilienvermarktung
— Assistent/in Immobilienbewertung

LEHRGANG BUCHHALTUNGS-
: SPEZIALIST SVIT

. LEHRGANGE FACHAUSWEISE

© _ Bewirtschaftung FA
¢ — Bewertung FA

¢ — Vermarktung FA

i — Entwicklung FA

. LEHRGANG
. IMMOBILIENTREUHAND

BACHELOR OF ARTS IN
: REALESTATE

Akademischer Lehrgang als Aufbau auf
einen Fachausweis- und Immobilien-
i treuhandlehrgang SVIT SRES

MASTER OF ADVANCED
: STUDIES IN REAL ESTATE
: MANAGEMENT

i Jahrlicher Beginn im Herbst an der

¢ Hochschule far Wirtschaft Zirich

¢ (www.fh-hwz.ch), weitere Informatio-

¢ nen: SVIT Swiss Real Estate School AG,
i www.svit-sres.ch

 Fiir die Romandie

¢ (Lehrgange in franzosischer Sprache)
i SVIT Swiss Real Estate School SA

i Avenue Rumine 13,1005 Lausanne
T0213312090

¢ karin.joergensen@svit-school.ch

¢ (Prufungenin franzosischer Sprache)

¢ InTicino

(corsi ed esami in italiano)

i Segretariato SVIT Ticino

i Laura Panzeri Cometta

i Corso San Gottardo 89, 6830 Chiasso

T0919211073

O REGIONALE LEHRGANGS-
¢ LEITUNGEN IN DEN SVIT-
¢ MITGLIEDERORGANISATIONEN

: Die regionalen Lehrgangsleitungen

i beantworten gerne lhre Anfragen zu As-
 sistenzkursen, zum Sachbearbeiterkurs
¢ und dem Lehrgang Immobilien-Bewirt-
i schaftung. Fur Fragen zu den Lehrgan-
i geninImmobilien-Bewertung, -Entwick- :
lung, -Vermarktung und zum Lehrgang

¢ Immobilientreuhand wenden Sie sich an
¢ SVIT Swiss Real Estate School.

: REGION AARGAU

¢ Zustandig fur Interessenten aus

¢ dem Kanton AG sowie angrenzende
: Fachschul- und Prifungsregionen:
i SVIT-Ausbildungsregion Aargau
SVIT Aargau, Claudia Frehner

i Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau

: T062 83620 82; F 0628362081

i info@svit-aargau.ch

: REGION BASEL

© Zustandig fur die Interessenten aus

i den Kantonen BS, BL, nach Basel

¢ orientierter Teil des Kantons SO,

¢ Fricktal: SVIT Swiss Real Estate School
¢ ¢/0 SVIT beider Basel, Aeschenvorstadt 55
¢ Postfach 610, 4010 Basel

i T06128324 80; F 0612832481
© svit-basel@svit.ch

: REGION BERN

¢ Zustandig fur Interessenten aus den

i Kantonen BE, bernorientierter Teil SO,
i deutschsprachige Gebiete VS und FR:
¢ Feusi Bildungszentrum

i Max-Daetwyler-Platz 1, 3014 Bern

: T0315373636; F 0315373738

¢ weiterbildung@feusi.ch

: REGION OSTSCHWEIZ

i SVIT Swiss Real Estate School

¢ ¢/o Claudia Strassle

¢ Strassle Immobilien-Treuhand GmbH
i Wilerstrasse 3, 9545 Wangi

: T0523781402; F 05237814 04

i c.straessle@straessle-immo.ch

: REGION GRAUBUNDEN

i Regionale Lehrgangsleitung:

i Hans-Jorg Berger

i Sekretariat: Marlies Candrian

¢ SVIT Graubtinden

i Bahnhofstrasse 8, 7001 Chur

: T08125700 05; F 081257 00 01
¢ svit-graubuenden@svit.ch

REGION ROMANDIE

¢ Lehrgange und Priifungenin

i franzosischer Sprache:

© SVIT Swiss Real Estate School SA

¢ Avenue Rumine 13,1005 Lausanne
: 70213312090

: karin.joergensen@svit-school.ch

: REGION SOLOTHURN

i Zustandig fur Interessenten aus

i dem Kanton SO,

i solothurnorientierter Teil BE

© Feusi Bildungszentrum

i Sandmattstr. 1, 4500 Solothurn

: T0325445454;F 0325445455
¢ solothurn@feusi.ch

: REGIONETICINO

Regionale Lehrgangsleitung/Direzione
i regionale dei corsi:

¢ Segretariato SVIT Ticino

i Laura Panzeri Cometta

i Corso S. Gottardo 89, 6830 Chiasso

¢ T09192110 73, svit-ticino@svit.ch

: REGION ZENTRALSCHWEIZ

¢ Zustandig fiir die Interessenten aus den
¢ Kantonen LU, NW, OW, SZ (ohne March

: und Hofe), UR, ZG:

i Regionale Lehrgangsleitung:

: Daniel Elmiger, Kasernenplatz 1,

: 6000 Luzern7,70415082019

¢ svit-zentralschweiz@svit.ch

REGION ZURICH

¢ Zustandig fur Interessenten aus

i den Kantonen GL, SH, SZ

i (nur March und Hofe) sowie ZH:

¢ SVIT Swiss Real Estate School

¢ ¢/o SVIT Zurich,

i Siewerdtstrasse 8, 8050 Ziirich

T 04420037 80; F 044 200 37 99
i svit-zuerich@svit.ch

: OKGT ORGANISATION KAUF-

: MANNISCHE GRUNDBILDUNG
: TREUHAND/IMMOBILIEN

i Geschaftsstelle

¢ Josefstrasse 53, 8005 Zurich

i T0433333665; F0433333667

¢ info@okgt.ch, www.okgt.ch

: O BRANCHENKUNDE

: TREUHAND- UND

: IMMOBILIENTREUHAND
¢ FUR KV-LERNENDE

¢ siehe www.okgt.ch
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Seminare und Tagungen
der SVIT Swiss Real

svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL :

Seminare und Tagungen

der SVIT Swiss Real Estate School

27.02.2018
07.03.2018

SVIT Swiss Real Estate School AG
Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich
Tel. 044 434 78 98, Tax 044 434 78 99

O SEMINAR

DIE IMMOBILIEN IM

EHE- UND ERBRECHT

28.02.2018

INHALT

Das Ehe- und Erbrecht bietet fiir Eigen-
ttimer von Immobilien vielfaltigen Ge-
staltungsspielraum. Eine rechtzeitige
Planung kann fur den Eigentiimer bei
der Ubertragung von Liegenschaften
von grosser Bedeutung sein. Durch
Kenntnis der in der Regel viel spater ein-
tretenden Konsequenzen der ehe- oder
erbrechtlichen Ausgestaltung von Ver-
tragen oder anderen letztwilligen Verfu-
gungen kdnnen Immobilieneigentiimer
vor Uberraschungen bewahrt werden.
Das Ehe- und Erbrecht spielt somit fiir
Immobilieneigentiimer eine grosse Rol-
le, und es besteht von Seiten der Immo-

bedarf. Diesem Anspruch soll der Inhalt

ANZEIGE

Die Immobilien im Ehe- und Erbrecht
Umgang mit auffalligen und aggressiven Mietern

svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL

© dieses Seminars gerecht werden.

¢ Die Seminarteilnehmer erhalten eine

i aktuelle Ubersicht tiber Immobilien als
i Gegenstand des Ehe- und Erbrechts.

i ZIELPUBLIKUM

© Fuhrungs- und Fachkrafte sowie Inte-
: ressierte aus dem Immobilienbereich,
¢ die sich mit der Beratung und dem

¢ Handel rund um Immobilien beschafti-
¢ gen. Ein Grundverstandnis des Ehe-
© und Erbrechts wird vorausgesetzt.

: REFERENT
¢ _Dr.iur. Silvan Fahrni, Rechtsanwalt und :
: Fachanwalt SAV Familienrecht, Zirich
¢ _lic.iur. Anja Bloesser, Rechtsanwaltin
¢ und Fachanwaltin SAV Erbrecht, Ziirich

VERANSTALTUNGSORT UND -ZEIT
A ; . : Radisson Blu Hotel
bilienwirtschaft ein erhthter Beratungs- : gnsg Zirrich-Flughafen

i 09.00 bis 16.30 Uhr

: TEILNAHMEGEBUHR

i 783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF
i (ubrige Teilnehmende) inkl. MWST.

¢ Darin inbegriffen sind Seminarunter-
: lagen, Pausengetranke und Mittag-

i essen.

. O SEMINAR

: UMGANG MIT AUFFALLIGEN
{ UND AGGRESSIVEN MIETERN
: 07.03.2018

© INHALT

¢ Fachleute aus dem Immobilienbereich,
: insbesondere Bewirtschafterinnen und
© Bewirtschafter sowie Hauswarte, ha-

¢ ben bei der Austibung ihrer taglichen

i Aufgaben mit unterschiedlichen Men-

© schen zu tun. Gewisse Mieter kénnen

¢ sehr konfliktgeladen reagieren und eine :
i grosse Herausforderung darstellen. Mit
geeigneten Kommunikationstechniken
¢ und sicherem Auftreten kdnnen Eskala-
i tionen vermieden und Auftrage zufrie-

¢ denstellend abgeschlossen werden.

: Durch das praxisorientierte Training

i in Deeskalation und Gewaltpraventi-

i on werden die Teilnehmer in ihrer tag-

¢ lichen Arbeit sicherer. Sie lernen, sich

i auch in unangenehmen Situationen
frihzeitig situationsgerecht zu verhal-

i ten, klare Grenzen zu setzen und Uber-
i griffe zu verhindern.

: ZIELPUBLIKUM

¢ Immobilienbewirtschafterinnen und

© -bewirtschafter, Hauswarte, Fachkraf-
¢ te aus dem gesamten Immobilienbe-
: reich sowie Personen, welche sich ge-
¢ nerell fur Kommunikation und

i Konfliktmanagement interessieren.

: REFERENT
¢ Tian Wanner, Functional Fighting

: VERANSTALTUNGSORT UND -ZEIT
¢ Renaissance Zirich Tower Hotel

i 8005 Zurich

09.00 bis ca. 17.00 Uhr

: TEILNAHMEGEBUHR

783 CHF (SVIT-Mitglieder), 972 CHF
i (tbrige Teilnehmende) inkl. MWST.

i Darin inbegriffen sind Seminarunter-
lagen, Pausengetranke und Mittag-

i essen.

: AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN !
: : FUR ALLE SEMINARE (OHNE :
¢ { INTENSIVSEMINARE)

_Die Teilnehmerzahl ist beschrankt. Die

: Anmeldungen werden in chronologischer

i | Reihenfolge beriicksichtigt.

i i _Kostenfolge bei Abmeldung: Eine Annul-
¢ ¢ lierung (nur schriftlich) ist bis 14 Tage vor :
i 1 Veranstaltungsbeginn kostenlos moglich, :
i bis 7 Tage vorher wird die Halfte der Teil- :
¢ nehmergebuhr erhoben. Bei Absagenda- :
: & nach wird die volle Gebiihr fllig. Ersatzteil- ;
: i nehmer werden ohne zusétzliche Kosten

i akzeptiert. :
i { _Programmanderungen aus dringendem :
¢ ¢ Anlass behalt sich der Veranstalter vor.  :
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Mit der Lancierung einer eigenen Objekt-Galerie setzte die Schweizerische Maklerkammer
an ihrer 12. Generalversammlung einen Meilenstein. Dazu begriisste Herbert Stoop,
SMK-Prasident, am 26. Oktober rund 70 Personen im Swissotel Le Plaza in Basel.

Linkes Bild: «Die Objekt-Galerie ist ein Meilenstein in der Geschichte unserer Kammer und wird uns mithelfen, unseren Bekanntheitsgrad weiter zu
steigerny», davon zeigte sich Herbert Stoop, Prasident der Schweizerischen Maklerkammer (iberzeugt. Rechtes Bild: Die Griisse und Wiinsche seitens
des SVIT Schweiz an die Mitglieder der Maklerkammer {iberbrachte CEO Marcel Hug.

MANIFREI* @ - -vvvvvereuenssneanenuanenenn.

NEUER PRASIDENT FUR DIE KAM-
MER GESUCHT. Wiederum darf
die Schweizerische Makler-
kammer auf ein erfreuliches
Geschaftsjahr zuriickblicken.
Die Kammer umfasst 70 Mit-
glieder an 115 Standorten.

ANZEIGE

Sie ist in 19 Kantonen ver-
treten und erwartet in den
nachsten zwolf Monaten ei-
nen substanziellen Zuwachs
von neuen Mietgliedern — oh-
ne in Bezug auf die Quali-
tat Abstriche zu machen. Im
Rahmen der Qualitatssiche-

-)
* )

«MEIN MIETPRINZIP IST EINFACH:

LIEBER VOLLE BUCHER
ALS LEERE FLACHEN!»

62 | immobilia Dezember 2017

Monika ist Leiterin Mietmanagement

e 'E-,_,- Scannen Sie den QR-Code und lassen Sie sich von Monika und
Ser ] ihrem Team in wenigen Minuten die Vorteile von CAMPOS
P erkdaren.

r O .
A www.campos.ch/video

CAMPOS

MACHT IMMO’S MOBIL. [[Saul

rung wurden auch in diesem
Geschaftsjahr die obligatori-
schen Audits durchgefiihrt.
Alle gepriften Mitglieder er-
fillten dabei vollumfanglich
die Anforderungen. Die Kam-
mer hat sich mit diesen Prii-
fungen eine hervorragende
Reputation verschafft und gilt
als die glaubwiirdige, kom-
petente Standesorganisation
der Branche.

Speditiv konnten die sta-
tuarischen Geschafte erledigt
werden. Der Bericht des Pra-
sidenten, die Jahresrechnung
und das Budget wurden von
der Versammlung einstimmig
genehmigt.

Bei einem Umsatz von
271885 CHF schliesst die
Rechnung mit einem Gewinn
von 10805 CHF. Unter dem
Traktandum «Wahlen» wur-
den die bisherigen Vorstands-
mitglieder unter Akklamation
bestatigt.

Neben dem Wachstum ver-
folgt die Maklerkammer im
neuen Geschaftsjahr vier wei-
tere Ziele. So soll der Bekannt-
heitsgrad der Kammer und
deren Mitglieder weiter ausge-
baut werden. Zum Zweiten wird
ein grosses Augenmerk auf die
Qualitat der Mitglieder gerich-
tet. Nur die professionellsten
Immobilienspezialisten  der
Schweiz diirfen in der Kammer
vereint werden.

Im Weiteren soll es sich
fiir jedes Mitglied — neben der
Auszeichnung —auch sonst loh-
nen, bei der Kammer dabei zu
sein. In diesem Sinn werden die
Dienstleistungen weiter ausge-
baut. Zu guter Letzt sucht die
Kammer einen neuen Prasi-
denten. Ende Geschaftsjahr
2017/18 tritt Herbert Stoop von
seinem Amt zuriick.

KRITISCHE PRUFUNG DES SMK-
LEAD-GENERATORS. Nach der or-



dentlichen Generalversamm-
lung waren zwei Referate
sowie ein «Meilenstein» ange-
sagt. Als Erster stellte Claude
Ginesta (SMK-Vizeprasident)
einen Lead-Generator vor, der
in Zusammenarbeit mit Wiest
& Partner eigens fiir die Makler-
kammer entwickelt wurde. Die-
ser Generator soll jedem Mit-
glied zu einem Vorzugspreis
zur Verfiigung stehen. Ginesta
wies darauf hin, dass seit drei
Jahren die Branche mit soge-
nannten «Leadgenerators» kon-
frontiert werde. Diese bieten
dem verkaufswilligen Eigentii-
mer an, den «richtigen» Makler
zu vermitteln.

93 In der Kammer vereinen
wir nur die professionells-
ten Immobilienspezialisten

der Schweiz.»

HERBERT STOOP, PRASIDENT DER SCHWEIZERISCHEN

MAKLERKAMMER

Dabei ist nicht die Quali-
tat der vermittelten Dienstleis-
tung entscheidend, sondern die
Bereitschaft der Makler, einen
namhaften Anteil der Provisi-
on (bis zu 30%) an den «Lead-
generator» abzuliefern. Die-
se Entwicklung erfiillt Ginesta
mit Sorge. Sie trage sicherlich
nicht dazu bei, das Ansehen
der Branche zu fordern. Im Ge-
genteil: Geschaftsmodelle mit
dem Leitgedanken «moglichst
schnell und ohne Aufwand viel
Geld zu verdienen» schaden al-
len seriosen Fachleuten.

Claude Ginesta rief die An-
wesenden dazu auf, das Ange-
bot des SMK-Lead-Generator
zu prifen und ihm Feedback
zu geben. Je geschlossener die
Kammer gegeniiber den dis-
ruptiven  Geschéaftsmodellen
auftrete, umso starker konne
man ihnen begegnen.

Im zweiten Referat ging
Barbara Krahenmann, Immmo-
bilienfachfrau und Dozentin auf
die Frage ein «Welche Macht
haben die Emotionen beim
Kauf von Wohneigentum». An-
schaulich stellt sie Typologi-
en von Kaufinteressierten dar.
So unterschiedlich ihre Erwar-
tungen seien, so differenziert
miissten sie in den Verkaufs-
prozess einbezogen werden.

Den Hohepunkt zum Ab-
schluss der Generalversammlung
bildete die Live-Schaltung der
«Objekt-Galerie» auf der Web-
site  (www.maklerkammer.ch)
der Maklerkammer. Im rasan-
ten Tempo von nur acht Mo-
naten wurde diese
Angebotsplattform
in Zusammenarbeit
mit www.newhome.
ch entwickelt. Kiinftig
sollen alle Immobili-
enangebote der SMK-
Mitglieder zuerst auf
dieser Plattform an-
geboten werden und
erst in einem zwei-
ten Schritt bei weite-
ren Immobilienporta-
len sichtbar sein.

Mit grosser Freude sties-
sen die Anwesenden mit einem
Glas Champagner auf das neue
Angebot der Maklerkammer an.
Herbert Stoop, Prasident der
Maklerkammer ist iiberzeugt:
«Die Objekt-Galerie ist ein Mei-
lenstein in der Geschichte un-
serer Kammer und wird uns
mithelfen, unseren Bekannt-
heitsgrad weiter zu steigern.» e

: WEITERE INFORMATIONEN

 Herbert Stoop, Prasident Schweizerische
i Maklerkammer, Mobile 079 421 46 21, Bru- :
naustrasse 39, 8002 Ziirich, www.makler- :

*MANI FREI :
Der Autor ist Kommunika- :
tionsbeauftragter der :
Schweizerischen Makler-
kammer.

ANZEIGE

schweizerische
fachpriifungskommission
der immobilienwirtschaft

Inserat/Ausschreibung

Berufspriifung Immobilienbewertung 2018

Anfang Mai 2018 wird die Berufsprufung Immobilienbewertung durchgefihrt. Die
Prufung erfolgt geméass der Prifungsordnung vom 17. Februar 2017 und gemass
der Wegleitung vom 26. November 2015.

Priifungsdaten Dienstag 15. Mai 2018 & Mittwoch 16. Mai 2018 (schriftlicher Teil)
Donnerstag 17. Mai 2018 & Freitag 18. Mai 2018 (mundlicher Teil)
Priifungsort Priora Business Center, 8302 Kloten

Priifungsgebiihr CHF 2900.—-
Anmeldeschluss Freitag 2. Februar 2018 (Poststempel)

Die Anmeldung erfolgt Uiber unsere Homepage (http://www.sfpk.ch/pruefungen/
bewertung.html). Die ausflihrlichen Dokumentationen, wie die Prifungsordnung,
die Wegleitung, die Prifungsdaten sowie Anmeldeunterlagen kdnnen auf der
Homepage unter www.sfpk.ch — Priifungen — Bewertung eingesehen oder herun-
tergeladen werden.

Sekretariat SFPKIW
Puls 5
Giessereistrasse 18
8005 Ztirich
info@sfpk.ch

commission suisse
des examens
de I'économie immobiliére

Publication/Annonce

Examen professionnel d’experte/

d’expert en estimations immobiliéres 2018

L'examen professionnel en vue de I'obtention du brevet fédéral d'experte et
d'expert en estimations immobilieres aura lieu en mai 2018.

'examen se déroule conformément au reglement d’examen du 17 février 2017
et aux di-rectives du 26 novembre 2015.

Dates de I'examen Mardi 15 et mercredi 16 mai 2018 (partie écrite)
Jeudi 17 et vendredi 18 mai 2018 (partie orale)
Lieu de I'examen Lausanne

Taxe d'examen CHF 2900.—

Cldture des inscriptions Vendredi 2 février 2018 (timbre postal)

Lintégralité des documents tels que le réglement, les directives et le formulaire
d'inscription a I'examen peuvent étre téléchargés sur la page internet:

Inscription en ligne:
http://www.sfpk.ch/fr/examens/estimation.html

ou commandés a I'adresse suivante:

Commission suisse des examens
de I'économie immobiliere (CSEEI)
Rue du Midi 2

1003 Lausanne

info@cseei.ch

commissione
d’‘esame professionale
dell’economia immobiliare svizzera

Inserzione/pubblicazione

Esame professionale di esperti in Stime immobiliari 2018

Nel mese di maggio 2018 si terra I'esame di esperti in Stime immobiliari. L'esame
awiene secondo il Regolamento e le Direttive emanate il 17 febbraio 2017

e secondo le linee guida del 26 novembre 2015.

Martedi 15 maggio 2018

e mercoledi 16 maggio 2018 (esame scritto)
Giovedi 17 maggio 2018

e venerdi 18 maggio 2018 (esame orale)
Luogo dell’'esame Ticino

Tassa d'esame CHF 2900.—

Termine d’iscrizione: Venerdi 2 febbraio 2018 (timbro postale)

Date dell’'esame

Liscrizione awviene tramite la nostra Homepage. La documentazione dettagliata, il
Regolamento, le Direttive per lo svolgimento dell’esame e il formulario d'iscrizione,
pOSSONO essere scaricati dal sito http://www.sfpk.ch/it/esami/stima.html oppure
puo essere ordinato presso:

Commissione d'esame professionale dell'economia immobiliare svizzera (CEPSEI)
Via Beltramina 198

6900 Lugano

info@cepsei.ch
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Gelungene Premiere: Die Erfa-Tagung fur Ausbildner, neu lanciert
von der Sektion Ostschweiz von Treuhand Suisse und dem SVIT
Ostschweiz, haben gut 30 Teilnehmer besucht.

Hervorragende Abschliisse (linkes Bild): Lea Sabrina Triissel, Goldinger Immobilien AG, St. Gallen, Florian Rothauge, St. Galler Pensionskasse,
Maria Nalesso, HEV Verwaltungs AG, St. Gallen, und Lorena Tedesco, Ed. Vetter AG, Lommis. Rechtes Bild: Ausbildner nehmen Anregungen fiir
ihre Tatigkeit auf (Bilder: Martin Sinzig).

MARTIN SINZIG* @ +-+vvvrvererenrennennenns

TIPPS UND TRICKS. «Wir haben
offenbar ein Bediirfnis der
Ausbildner richtig erkannt»,
zieht Urs Kramer, im Vor-
stand des SVIT Ostschweiz fiir
die Ausbildung zustandig, ei-
ne erste Zwischenbilanz. Die
Inhalte wurden laut Kramer
bewusst sehr allgemein ge-
halten, und weitere Erfa-Ta-

ANZEIGE

gungen, mit vertieften Infor-
mationen, sollen folgen.

Die meisten der gut 30 Teil-
nehmer setzten einen ganzen
Tag fir den Erfahrungsaus-
tausch ein. Zundchst ging es
darum, Erfahrungen der Aus-
bildungsorganisation, Tipps
und Tricks sowie Anregungen
fiir die Ausbildung zu vermit-
teln. Diese Aufgabe teilte sich

Wir sorgen fiir Ordnung auf lhren Parkplatzen,
ohne dass lhnen dafiir Kosten entstehen.

Fiir ein personliches
Beratungsgesprach

oder eine unverbind-
liche Probephase
stehen wir Ihnen
gerne zur Verfiigung.

parkcn.ch

parkon gmbh | Werdstrasse 17
8405 Winterthur | Tel. 052 238 12 54

icherheitsdienst & Parkkontrolle info@parkon.ch | www.parkon.ch
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Urs Kramer mit Rolf Nobs, dem
Sektionsleiter Ostschweiz der
Organisation Kaufmannische
Grundbildung Treuhand/Im-
mobilien (OKGT).

«EXTREM HILFREICH». Genligend
Raum sollten auch die Anlie-
gen und Erfahrungsberichte
der Ausbildner erhalten, und
diese Moglichkeit wurde aus-
giebig genutzt. Fir Kristina
Vidakovic, Ausbildnerin bei
der Goldinger Immobilien
Treuhand AG, Kreuzlingen,
war die Erfa-Tagung «extrem
hilfreich, um die Ablaufe bei
der Ausbildung im Rahmen
der OKGT besser kennenzu-
lernen», wie sie auf Anfrage
erklarte. Schliesslich gehe es
darum, den Lernenden eine
gute Ausbildung zu vermit-
teln und sie erfolgreich durch
die Priifungen zu begleiten.

KONKRETE IDEEN. Auch Ramona
Gerardi, Immobilienbewirt-
schafterin bei IT3 Immobilien
und Treuhand in St. Gallen
und mit dem ersten Lehrling

als Ausbildnerin tatig, konnte
profitieren. Es war ein «super
Tag», um sich einen Einblick
zu verschaffen. «Ich konn-
te uberpriifen, ob ich mei-
ne Aufgabe als Ausbildnerin
richtig mache». Mitnehmen
konnte die Immobilienfach-
frau konkrete Ideen, und sie
hofft, dass an der nichsten
Erfa-Tagung mehr zum The-
ma Unterstutzung der Ler-
nenden bei schulischen Auf-
gabenstellungen zur Sprache
kommen werde. °
 VIER DIPLOME UBERREICHT

: Im Sektionsgebiet Ostschweiz haben Lea :
! Sabrina Trussel, Florian Rothauge, Maria
: Nalesso und Lorena Tedesco die dreijah- :
: rige Lehrzeit in der kaufméannischen :
: Grundbildung Treuhand/Immobilien mit :
: Bravour bestanden. Vertreter des SVIT ~ :
: Ostschweiz tberreichten die Diplome

: und lobten nicht nur die tollen Abschliis-
: se, sondern auch den engagierten Ein-

: satz der Ausbildungsbetriebe.

*MARTIN SINZIG :
Der Autor ist Wirtschafts- :
journalist, Kommunikati- ~:
onsberater und verantwort-:
lich fur die Medienarbeit

des SVIT Ostschweiz.



e NACHRUF

SIMON BRUNNER,
EHRENMITGLIED
SVIT SCHWEIZ

Ende Oktober 2017 ist der
langjahrige  Zentralkassier
des SVIT Schweiz, Simon
Brunner-Staub, im Alter von
89 Jahren verstorben. Zwi-
schen 1969 und 1983 war er
fir die Finanzen des Immo-
bilienverbandes verantwort-
lich und — wie Urs G. Gribi,
ein enger Wegbegleiter und
Zentralvorstandskollege aus
jener Zeit berichtet — stolz
auf die Vermogensentwick-
lung unter seiner Agide. Dazu
trug er wesentlich bei, indem
er die Biicher gewissenhaft
fihrte und die Mittel haushal-
terisch verwaltete, «als ware
es seine eigene Kasse», wie
Urs G. Gribi sich erinnert.
Zentralprasident Franz
Winiker, wie Simon Brunner
aus der Sektion Luzern, hat-
te den «Jungunternehmer»
in die Zentrale des Immobi-
lienverbandes geholt — im
gleichen Jahr, in dem Simon
Brunner in Luzern das eige-
ne Unternehmen SBIT griin-
dete. Davor hatte er von 1956
bis 1968 als Immobiliendirek-
tor des Interswiss-Fonds im
Dienst des Denner-Griinders

SIMON
BRUNNER-STAUB
13.07.1928 - 23.10.2017

Karl Schweri gestanden, dem
Simon Brunner auch iiber den
Wechsel in die Selbststandig-
keit in Immobilienfragen be-
ratend zur Seite stand. Fortan
verwandte er seine unterneh-
merische Schaffenskraft der
Entwicklung des eigenen Un-
ternehmens. Nebst seinem
Geschick und einem breiten
Beziehungsnetz griindete der
Erfolg auf einem fundierten
Fachwissen, das er mit dem
eidgenossischen Diplom des
Immobilien-Treuhdnders un-
terstrich. Lange Jahre wirk-
te Simon Brunner auch in der
Schweizerischen Fachpri-
fungskommission der Immo-
bilien-Treuhdnder als Kas-
sier.

Simon Brunner war als
Ehrenmitglied ein gern gese-
hener Teilnehmer an den De-
legiertenversammlungen des
SVIT. Auch jiingere Semes-
ter mogen sich an den inter-
essierten Herrn erinnern, der
noch bis in die letzten Jah-
re seines erfiillten Lebens zu
denverschiedenen Versamm-
lungsorten anreiste. ®

Service mit System
rund um die Uhr

e PrUfung und Wartung von Industrietoren,
Verladetechnik und Brandschutzelementen

e rund um die Uhr im Einsatz flir schnelle
Reparatur und Wiederinbetriebnahme

e umfassendes Know-how auch fir Fremd-
produkte

www.hoermann.ch
0848 463 762

HORMANN

Tore « Tliren « Zargen « Antriebe
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MARKTPLATZ

Das Biiro in der Hosentasche

© Der mobile Zugang zu Daten macht
die Arbeit effizienter. Das trifft auch
fiir die Bewirtschaftung von
Immobilien zu. Die neue Mobile

Info App von W&W Immo Informatik
AG unterstiitzt die Immobilienbe-
wirtschafter bei ihren Einsatzen
ausserhalb des Biiros. Sie kénnen
jederzeit und iiberall auf die wich-
tigsten Daten der Bewirtschaftungs-
software Rimo R4 und ImmoTop2
zugreifen.

Mobile Endgeréate wie das Smartphone
oder das Tablet haben das Leben in
vielen Bereichen stark verandert.
Informationen aller Art sind jederzeit
und unabhéngig vom Standort zugéang-
lich oder Einkaufe kénnen bequem per
Smartphone bezahlt werden. Mit der
von W&W Immo Informatik AG ent-
wickelten «Mobile Info App» profitieren
nun auch Bewirtschafter von Immo-
bilien von den neusten technischen
Méglichkeiten. Sie sind oft unterwegs
und schreiben vor Ort eine E-Mail an den
Hauswart, wollen einen Mieter anrufen
oder benétigen eine Ubersicht der
Objekte. Die Mobile Info App untersttitzt
sie bei der Arbeit ausserhalb des Biiros.
Schnell und in der gewohnten Logik
konnen Daten aus der Bewirtschaf-
tungssoftware tiber das Smartphone

oder tber ein Tablet abgefragt werden.
Die Informationen stehen sofort zur
Verfligung und der Bewirtschafter kann
seine Arbeit effizient und kompetent vor
Ort ausfuhren.

VORTEILHAFTE UND SICHERE LOSUNG.

Der Datenzugang am Einsatzort via
Internet bringt dem Immobilienbewirt-
schafter unabhéngig vom verwendeten
Endgerat bestechende Vorteile: er hat
unterwegs alle Informationen tiber die
Liegenschaften, Objekte und Personen
in Echtzeit zur Verfiigung. Zudem erfolgt
der Zugriff auf die Immobiliensoftware

tiber eine verschliisselte Verbindung
ohne zusatzliche Installation. Die Daten
werden direkt aus der Immobiliensoft-
ware abgefragt und dem Anwender
angezeigt. Die Zugriffsberechtigungen
werden ohne grossen Aufwand in der
Immobiliensoftware hinterlegt und
sorgen so fiir zusétzliche Sicherheit.

BEDARFSGERECHTE WERKZEUGE FUR DAS
MOBILE ARBEITEN. Das Beddirfnis nach
mobilem Arbeiten nimmt auch in der
Immobilienbewirtschaftung zu. Damit
steigen auch die Anspriiche an die
Immobiliensoftware. Als Software- und

Technologieunternehmen stellt W&W
Immo Informatik AG die geeigneten
Werkzeuge zur Verfiigung. Ein Beispiel
dafir ist die Mobile Info App, die als
Zusatz zu Rimo R4 und ImmoTop?2
erworben werden kann. Diese Option ist
optimal auf die Anforderungen an eine
professionelle und ortsunabhangige
Immobilienbewirtschaftung ausgelegt.

© WEITERE INFORMATIONEN:

W&W Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39, 8910 Affoltern a. A.
Tel. +4144 762 23 23
info@wwimmo.ch, www.immo.ch

Leben Sie auch mit Minergie?

Finden Sie heraus, wo und wie!
Ab 1. Januar 2018 auf www.minergie20.ch

MINERGIE®

Der Schweizer
Baustandard seit 1998



Filigrane Waschtisch-Schalen von Kaldewei

© Die einwandigen Waschtische
Miena von Kaldewei vereinen
héchsten puristischen Design-
anspruch mit einzigartiger, beinahe
zarter Filigranitat. Erhéltlich sind die
von Anke Salomon entworfenen
Waschtisch-Schalen in runder und
eckiger Ausfiihrung, jeweils in zwei
Abmessungen. Ganz neu ist die
Farbenvielfalt: Neben den klassi-
schen Sanitéarfarben stehen auch die
warmen Tone der Coordinated
Colours Collection zur Auswahl.

Weiche Konturen verleihen den Miena
Waschtischen eine aussergewohnliche
Leichtigkeit und durch die besonderen
Eigenschaften des Materials Stahl-Email

wird der Eindruck purer Reinheit noch
verstarkt. Die neuen Waschtisch-
Schalen kdnnen frei auf einer Trager-
platte oder Konsole platziert werden
und mussen sich nicht vorgegebenen
Massen der Badmaobel unterordnen.

In der Farbgestaltung bietet Kaldewei
eine neue Vielfalt an. Die Miena Modelle
sind sowohl in den klassischen Sani-
tarfarben als auch in den edlen Ténen
der Coordinated Colours Collection von
Kaldewei erhaltlich.

WAS WAR DAS BESONDERE BEI

DER GESTALTUNG DER WASCHTISCH-
SCHALEN MIENA?

Designerin Anke Salomon uiber die
Designstory der Miena Waschtische:

«Waschtisch-Schalen sind sehr visuell.
Sie thronen regelrecht auf Mobeln.
Somit ist es essenziell, dass die Schalen
eine besondere und emotionale Asthetik
besitzen. Gleichzeitig dirfen sie nicht zu
polarisierend sein, um eine Kombinier-
barkeit mit anderen Badprodukten zu
ermoglichen und fir unterschiedlichste
architektonische Planungen kreativen
Spielraum zu geben. Das Besondere

der Miena Waschtisch-Schalen ist ihr
Kontrast aus Schwere und Filigranitat.
Dieser Kontrast ist derart stark, dass

es wichtig war, die formale Gestaltung
zurtickzunehmen, um ein harmonisches
und liebevolles Produkt zu entwickeln.
Das Design basiert auf klaren, zeitlosen
Grundgeometrien, die jedoch wie

natirlich fliessend, leicht aus der puren
Geometrie losgeldst wurden. Ruhig und
doch besonders.»

Die Waschtisch-Schale Miena und
weitere Neuheiten finden Sie am
Kaldewei Stand an der Swissbau vom
16.- 20. Januar 2018 in Halle 2.2,
Stand Al4.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Kaldewei Schweiz GmbH
Rohrerstrasse 100
CH-5000 Aarau

Tel. 062 205 21 00

Fax 062 212 16 54
info.schweiz@kaldewei.com
kaldewei.ch

Die Miena Modelle sind sowohl in den klassischen Sanitarfarben als auch in den edlen Tonen der Coordinated Colours Collection von Kaldewei erhaltlich.
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Citytouch fiir den 6ffentlichen Bereich - formschon, funktionell

und preiswert

© Schones Design und nutzerfreund-
liche Technik, die hohe hygienische
Anspriiche erfiillen, vermitteln den
Besuchern von éffentlichen und
halboffentlichen Sanitdrraumen ein
gutes Gefiihl. Diesem Anspruch hat
sich Sanimatic verschrieben. Die
Selbstschlussarmaturen Citytouch
itberzeugen mit moderner For-
mensprache, einfacher Wartung
und mit einem attraktiven Preis-
Leistungs-Verhaltnis.

Ein sauberes, helles Ambiente und
funktionelle, einfach bedienbare Pro-
dukte sind in 6ffentlichen und halbof-
fentlichen Sanitarraumen immer gern
gesehen. Die Marke Sanimatic ist darauf
spezialisiert, diesen Anspriichen mit
designorientierten Armaturen gerecht
zu werden. Die Armaturenlinie Citytouch
stellt zudem unter Beweis, dass eine
moderne Formensprache, perfekte
Leistungen und ein attraktiver Preis ein
unschlagbares Gespann ergeben.

NUTZERFREUNDLICHE FUNKTIONALITAT,
MODERN VERPACKT. Citytouch ist eine
moderne und zugleich schlicht gestal-
tete Selbstschlussarmatur, die perfekt
in freundlich gestaltete, 6ffentliche
Sanitarraume passt. Das Design

fugt sich dezent in unterschiedlichen
Umgebungen, wie zum Beispiel in
Schulhdusern, Autobahnraststatten
oder Bahnhofen, ein. Dar(iber hinaus
erfllt die Linie hochst funktionelle
Anspriiche und ist fiir jedes Budget
geeignet. Erhéltlich sind vier verschie-
dene Ausfiihrungen. Das Standventil
und das Wandventil stellen Kalt- oder
Mischwasser zur Verftigung. Fiir mehr
Komfort stehen je ein Einlochwasch-
tischmischer mit Ausladung 110 mm

und Temperatureinstellung tiber den
Drehgriff sowie ein Einlochwasch-
tischmischer mit Ausladung 100 mm
und seitlichem Temperaturregler zur
Auswahl. Die Armaturenkdrper und die
Wasserflihrung sind aus Messing
gefertigt und erflllen damit die hohen
Anforderungen der Trinkwasserver-
ordnung. Alle vier Citytouch-Modelle
entwickeln unter einem Wasserdruck
von 3 bar einen Gerauschpegel von 20
Dezibel oder weniger, was plakativ
ausgedrtickt in etwa so leise wie ein
feines Blatterrauschen ist. Damit ent-
sprechen sie der Gerauschgruppe .

EINFACHE INSTALLATION UND HAND-
HABUNG. Die Selbstschlussarmaturen
sind einfach zu installieren und zu
warten. Die integrierte, pneumatische
Selbstschlusspatrone lasst sich
austauschen, ohne dass daftir die ganze
Armatur demontiert werden muss.
Beim Einlochwaschtischmischer mit
Ausladung 100 mm bilden Griff und
Patrone ein Stiick, das komplett ausge-
tauscht werden kann. Beim Modell mit
Ausladung 110 mm lasst sich der Griff
abnehmen und die darunter liegende
Patrone ersetzen.

FUR DIE UMWELT. Alle neuen Citytouch
Armaturen sind mit einer umweltscho-
nenden Technik ausgeriistet, die den
Anforderungen der Energieetikette
«A» vom Bundesamt fuir Energie BFE,
Energie Schweiz entspricht.

DIE MARKE SANIMATIC - PERFEKTION

IM OFFENTLICHEN RAUM. Die Marke
Sanimatic steht fiir Funktion und
Hightech an vorderster Front und im
Dienste der Offentlichkeit. Intelligente
Armaturen, die sich durch Prazision,

Die Armaturenlinie Citytouch von Sanimatic stellt unter Beweis, dass eine
moderne Formensprache, perfekte Leistungen und ein attraktiver Preis ein

unschlagbares Gespann ergeben.

Robustheit, Hygiene und Kosteneffizienz
auszeichnen.

Mit der zunehmenden Mobilitat der
Menschen ist auch der Anspruch an

die Hygiene gestiegen. So sind sanitare
Einrichtungen im dffentlichen Bereich
heute eine Selbstverstandlichkeit. Doch
mehr Komfort fiihrt unweigerlich auch
zu Bequemlichkeit und Gedankenlosig-
keit. Ubermassiger Wasser- und Ener-
gieverbrauch ist die Konsequenz davon.
Zudem wirkt sich die intensive Nutzung
der Armaturen im 6ffentlichen Bereich
haufig auf deren Lebensdauer aus.

An diesem Punkt setzt Sanimatic mit
innovativen Konzepten an: Intelligente
Technik beeinflusst das Verbraucher-
verhalten positiv. Robuste Materialien
garantieren eine tiberdurchschnittlich
lange Lebensdauer. Und spezielle
Formen und Konstruktionen verhindern
Vandalismus. www.sanimatic.ch

> WEITERE INFORMATIONEN:
Similor AG

Wahlenstrasse 46, 4242 Laufen
Tel. 06176573 33
info@similor.ch, similor.ch

1

Einlochwaschtischmischer, Ausladung
110 mm, Temperatureinstellung iiber
den Drehgriff

L "

Einlochwaschtischmischer, Ausladung
100 mm, seitlicher Temperaturregler

Wandventil fiir Kalt- oder Mischwasser

Standventil, Ausladung 100 mm,
fiir Kalt- oder Mischwasser

Die Selbstschlussarmaturen sind einfach zu installieren und zu warten. Die integrierte,

pneumatische Selbstschlusspatrone lasst sich austauschen, ohne dass dafiir die ganze

Armatur demontiert werden muss.
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Immobilienabnahme clever gelost dank Abalmmo

© Effiziente Prozesse in der
Immobilienbewirtschaftung sorgen fiir
mehr Wirtschaftlichkeit und
Rentabilitit. Mobile IT-Anwendungen
und integrierte Gesamtlosungen wie
Abalmmo liefern die Voraussetz-
ungen dafiir.

ZUNEHMENDE KOMPLEXITAT IM IMMOBILIEN-
MANAGEMENT. Die Bedeutung von Immo-
bilien als Vermogens- und Anlageobjekte
istin den letzten Jahren deutlich gestie-
gen. Dementsprechend sind die Anforde-
rungen an eine effiziente Bewirtschaftung
immer starker in den Mittelpunkt eines
modernen Immobilienmanagements
geriickt. Das Bestreben nach einer
moglichst hohen Wertbestandigkeit der
Objekte und einer gleichzeitig optimalen
Rentabilitat erfordern transparente und
jederzeit aktuelle Informationsgrundla-
gen - kein leichtes Unterfangen ange-
sichts der Dynamik im Immobilienmarkt.
Der Kauf und Verkauf von Objekten, der
Wechsel von Mietern und Verwaltungen,
die Beriicksichtigung von vertraglichen
Vereinbarungen und regulatorischen
Bestimmungen, Unterhalt und Austausch
von Geréaten und vieles mehr sorgen

flir eine hohe Komplexitat der damit
verbundenen Geschéaftsprozesse. Wer
angesichts der komplizierten Zusammen-
hange den Uberblick nicht verlieren will,
setzt mit Vorteil auf die Unterstiitzung
durch moderne Branchensoftware. Nebst
der Vereinfachung von Aufgaben und Ar-
beitsablaufen ermoglicht eine integrierte
Gesamtlosung auch einen durchgéngigen
Datenfluss. Dabei spielt die funktionale
Abdeckung der Prozesse - inshesondere
durch mobile Anwendungen - eine
zentrale Rolle.

MOBILE IT-UNTERSTUTZUNG DES ABNAHME-
PROZESSES. Ein ausgezeichnetes Beispiel
fiir die Vorteile von mobilen Anwendun-
gen bei der Immobilienbewirtschaftung
ist die iPad App der Branchenldsung
Abalmmo. Die App wurde speziell fur

den Einsatz bei der Abnahme von Biiros,
Wohnungen und anderen Objekten
entwickelt. Dank der Verwendung auf
mobilen Geraten ist die Losungen tberall
verflighar, wo sie gebraucht wird. Als Teil
der Gesamtlésung Abalmmo werden alle
Daten wie Adresse, Personalien, Ob-
jektinformationen usw. zentral in einem
einzigen System verwaltet. Doppel- und
Falscherfassungen werden so eliminiert.
Doch die App bietet noch weitere Vorteile
wie zum Beispiel die integrierte Abnah-
me-Checkliste. Dadurch ist sichergestellt,
dass nichts vergessen geht. Da es in der
Praxis immer wieder vorkommt, dass
Schaden, zu tibernehmende Einrichtun-
gen usw. dokumentiert werden miissen,
kénnen mit der App bzw. dem iPad direkt
Fotos erstellt und zusammen mit Notizen
im Abnahmedokument hinterlegt werden.
Selbstverstandlich konnen die Checklis-
ten individuell auf die jeweiligen Kunden-
bedurfnisse angepasst werden. Damit

das Abnahmeprotokoll auch rechtskraftig
ist, kdnnen die Vertragsparteien dieses
elektronisch auf dem iPad unterzeichnen.
Die Synchronisation der Daten zwischen
der mobilen Losung und dem zentralen
Server erfolgt automatisch.

ABAIMMO ALS INTEGRIERTE IMMOBILIEN-
BRANCHENLOSUNG. Die mobile App ist

nur ein Teil der Gesamtlésung Abalmmo.
Als vollintegriertes IT-System fir die
Immobilienbranche kann die vom
Schweizer Softwarehersteller Abacus
entwickelte, modular aufgebaute Lésung
mit zahlreichen weiteren Funktionen
aufwarten. Dazu gehdren beispielsweise
ein integriertes Adressmanagement

fur Eigentimer, Mieter, Verwaltungen,
Hauswarte und Lieferanten, frei
definierbare Abrechnungsebenen, die
Berticksichtigung mehrerer Verwaltungen
mit jeweils eigenen Entschadigungen,

die Konsolidierung pro Eigentiimer oder
die Anbindung an diverse Immobilien-
marktplatze. Elektronische Dossiers fiir
die Archivierung samtlicher Vertrage,
Rechnungen, Korrespondenz usw. sind
besonders hilfreich und lassen sich jedem
Objekt zuordnen. Dank der nahtlosen
Integration in Finanzanwendungen er-
sparen sich Anwender die Mehrfacherfas-
sung von Daten. Abalmmo kann zudem
verschiedene Vertragsarten abbilden:
nach VMWG und ausserhalb VMWG sowie
Staffel-, Index- und Umsatzmietvertrage
etc. Ein Software-Assistent unterstiitzt
das Erstellen eines Vertrags, indem
jeweils nur die notwendigen Datenfelder
anzeigt werden. Pro Vertrag kénnen
zudem individuelle Mietzinsreserven
gebildet werden. Beim Inkasso werden
die Zahlungsmethoden ESR, LSV+ und
DebitDirect unterstiitzt. Im Gegen-

satz zu branchenneutralen Lésungen
richtet sich Abalmmo speziell an Immobi-
lienverwalter und Unternehmen, welche
ihre Liegenschaften selber verwalten.

Fiir Wohnbaugenossenschaften bietet
Abalmmo besondere Funktionen wie z.B.
die Verwaltung von Anteilscheinen bzw.
des Genossenschafterkapitals. Abalmmo
ist vielseitig einsetzbar und dank der
einfachen Handhabung auch fiir kleine
Verwaltungen geeignet.

FUR ALLE ANWENDUNGSFALLE BESTENS
GEWAPPNET. Dank des modularen
Aufbaus kénnen Anwender den Anwen-
dungsumfang von Abalmmo individuell
festlegen. Aufgrund der Skalierbarkeit
und Anpassungsfahigkeit erfallt
Abalmmo die vielfaltigen und komplexen
Anspriiche der Immobilienbranche. Die
Anwender kénnen selber entscheiden,
ob die Benutzeroberflache oder einzelne
Masken erweitern werden sollen, oder ob
ein Minimum an Informationen gentigt.
In Verbindung mit weiteren Modulen

der Abacus Business Software kann
Abalmmo auf den Funktionsumfang einer
vollstandigen ERP-Losung zugreifen.
Einige Beispiele: Das Modul Service- und

Vertragsmanagement ermaoglicht

es, Auftréage direkt an die iPads der
Servicetechniker zu ibermitteln. Parallel
dazu werden Arbeitsanleitungen oder
aktuelle Informationen zu Mietobjekten,
Aufziigen, Kiichengeraten etc. angezeigt.
Arbeitsleistungen, Material und Spesen
koénnen nach getaner Arbeit auf den
mobilen Geraten gebucht und von der
Gegenpartei visiert werden. Die Kosten
werden anschliessend verrechnet oder
in der Heiznebenkostenabrechnung
verbucht. Dabei werden selbstverstand-
lich die jeweiligen Vertragsbedingungen
beriicksichtigt. Ein weiteres Modul
betrifft die Neben-, Heiz- und Betriebs-
kostenabrechnungen. Mit Abalmmo
kénnen pro Immobilie Abrechnungen mit
unterschiedlichen Abrechnungsperioden
gefiihrt werden. Die Erfassung verschie-
dener Zahlerstande fir jede Abrechnung
ist auf einfache Weise moglich. So
koénnen immobilienspezifische Zahler,
wie Stromzahler fir die Tiefgarage oder
mieterspezifische Zahler wie flr den
Warmwasserverbrauch, erfasst werden.
Dabei lassen sich auch komplexe Vorgén-
ge abbilden wie zum Beispiel die Kos-
tenbeteiligung von Drittliegenschaften:
Werden Kosten fiir eine Immobilie aus
der Abrechnung einer anderen Immobilie
generiert, so kann auf der Abrechnung
der zweiten Immobilie eine Abhéngigkeit
hinterlegt werden, die verhindert, dass
die zweite Immobilie bereits eine Abrech-
nung erstellt, bevor die andere Immobilie
die Kosten umgebucht hat.

Das Entwicklungsteam der Abacus
Business Software sorgt dafiir, dass auch
regulatorische Anderungen umgehend

in die Losung einfliessen. Die Anwender
haben somit Gewahr, sich auf ein
jederzeit gesetzeskonformes System
verlassen zu kénnen. In Sachen IT-
Plattform haben Abalmmo-Kunden freie
Wahl zwischen Windows, macOS, Linux
sowie einer ortsunabhangigen Nutzung

tber die Cloud. Als besonderes Highlight
darf die Mdglichkeit von benutzergeftihr-
ten Prozessen nicht vergessen werden:
Abalmmo beinhaltet Online-Assistenten,
welche die Benutzer Schritt fur Schritt
durch mehrstufige Prozesse flihren und
gleichzeitig die aufbereiteten Daten
hinsichtlich ihrer Plausibilitat priifen. Der
individuell ausbaubare Funktionsumfang
von Abalmmo bietet noch zahlreiche
weitere Moglichkeiten. Damit steht eine
Gesamtlosung fir die Immobilienbe-
wirtschaftung zur Verftigung, welche
keine Wiinsche offenlasst und sich klar
an den konkreten Anforderungen der
Immobilienbranche orientiert. In enger
Zusammenarbeit mit Anwendern wird
Abalmmo stetig weiterentwickelt und
den Bediirfnissen und Anforderungen der
Branche angepasst.

BDO: KOMPETENTER PARTNER DER IMMO-
BILIENBRANCHE. BDO ist nicht nur eine
der fiihrenden Wirtschaftspriifungs-,
Treuhand- und Beratungsgesellschaften
der Schweiz, sondern ein langjéhriger
Partner der Immobilienbranche. Mit 33
Niederlassungen verfiigt BDO (iber eine
einzigartige Présenz in allen Landes-
teilen. Allein im Bereich Immobilien
stehen tiber 50 bestens ausgebildeten
Mitarbeitende fiir Beratung, Bewertung,
Bewirtschaftung und Vermittlung zur
Verfiigung. Die enge Zusammenarbeit
mit den Abacus-Spezialisten von BDO
garantiert den Kunden Zuverlassigkeit
und Kompetenz bei Planung, Reali-
sierung und Betrieb von Abalmmo und
anderen Abacus-Business-Software-
Losungen. Seit tiber 25 Jahren arbeiten
BDO und Abacus erfolgreich zusammen.
Die Zusammenarbeit von BDO als
Umsetzungs- und Vertriebsspezialistin
von ERP-Lésungen und dem flihrenden
Schweizer Entwicklungshaus hat sich
bis heute als eine perfekte Kombination
erwiesen.

Laubsrairsans 8, Bdd il Dsspcid ces

Grafik: Mobile iPad Abnahmelésung Abalmmo
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Die AdunoKaution AG - ein Unternehmen der Aduno Gruppe

© Die AdunoKaution AG ist ein
fithrender Anbieter von Depotbiirg-
schaften, der modernen und
kostengiinstigen Alternative zu den
traditionellen Bankdepots. Als
Mitglied der Aduno Gruppe kann sie
auf zahlreiche Synergien durch die
breite Angebotspalette und die gute
Vernetzung des Mutterhauses
zuriickgreifen.

Die AdunoKaution AG konnte bereits
iber 2500 Verwaltungen von hren
Dienstleistungen tiberzeugen.
Gemeinsam mit Partner Generali
Versicherungen vertreibt AdunoKaution
Burgschaften fir Mietzinskautionen

in der ganzen Schweiz. Durch die Zu-
gehorigkeit zur Aduno Gruppe ergeben
sich fir beide Seiten neue Vertriebska-
nale und zusatzliche Méglichkeiten,
die bestehenden Produkte einem
erweiterten Kreis anbieten zu kénnen.
Seit Juli 2016 gehort auch die in der
Westschweiz tatige SmartCaution SA
zur Aduno Gruppe, womit die Position
im Markt der Depotbiirgschaften
gestarkt wurde.

WIE FUNKTIONIERT EINE MIETZINS-
KAUTIONSBURGSCHAFT? Aus Sicht des
Mieters sind vor allem die hohen Mieten

eine Herausforderung. Sie sorgen fur
hohe Depots, da im Normalfall drei
Monatsmieten hinterlegt werden
mussen. Fehlende Liquiditat wird da bei
vielen Mietern zum Thema und das

zu deponierende Geld kénnte meist
fur ganz andere Dinge eingesetzt
werden — gerade wenn ein Umzug
ansteht. Aus der Perspektive des Ver-
mieters oder der Verwaltung hingegen
kommen nochmals andere Umsténde
hinzu: Fur jeden Mieter muss ein
$eigenes Sperrkonto erdffnet werden,
welches verwaltet werden will, dazu
kommen die Umtriebe bei haufigen
Mieterwechseln.

Bei diesen Fragestellungen setzt das
Prinzip der Mietzinskautionsbtirgschaft
an. Das Geld wird nicht wie tiblich
hinterlegt, sondern ein Biirge steht bei
einem Schadenfall fr den Schaden
gerade. Eine willkommene Alternative,
die mehrere Fliegen auf einen

Schlag erledigt.

VORTEILE FUR VERMIETER:

- Spurbare Entlastung beim
Verwaltungsaufwand - kein Fithren
von Kautionskonten

- Kein Kopieren mehr von
Mietvertragen und Ausweisen

- Einfacher, schneller vermieten -
rasche Online-Abwicklung,
auch via Handy oder Tablet

- Grosstmogliche Sicherheit durch
Ausschépfung von drei Monatsmieten
als Kaution

- Einfache Auflésung — auch im
Schadenfall: Auszahlung erfolgt
direkt von der Versicherung an
den Vermieter

- Bei mehreren Mietern wird nur
die Unterschrift von einem
Mieter benétigt

VORTEILE FUR MIETER:

- Keine finanzielle Mehrbelastung —
das Geld kann anderweitig
eingesetzt werden

- Schnelle Online-Abwicklung

- Mieterfreundliches Produkt durch
faire Konditionen (Pramie ab
Vertragsbeginn fir 12 Monate) — keine
hohe Einstiegspramie

- Liquiditat wird verbessert, statt Geld
blockiert - speziell bei KMU's ist die
businessKaution sehr gefragt

Dieser Ablauf funktioniert tibrigens
auch bei bereits bestehenden Mietver-
haltnissen und ist dank tiefen Pramien
erstaunlich preiswert und ginstiger als
ein Konsumkredit.

Geschéftssitz der AdunoKaution AG ist in Ziirich-Oerlikon am Hauptsitz der Aduno Gruppe

ADUNO GRUPPE - THE SMART WAY TO PAY.
Die Aduno Gruppe bietet Produkte und
Dienstleistungen fiir das bargeldlose
Bezahlen an: von der Kartenherausgabe
(Viseca Card Services SA), tiber Privat-
kredit und Leasing (cashgate AG) hin zu
Depotbiirgschaften (AdunoKaution AG
und SmartCaution SA). Als fiihrendes
Unternehmen fiir Privat- und Geschafts-
kunden ist die Aduno Gruppe eine faire
und transparente Partnerin. Sie gehort
den grossten Schweizer Kantonal- und
Retailbanken (Raiffeisen Gruppe, alle
Kantonalbanken, Migros Bank, Bank
Cler, Regionalbanken sowie Privat- und
Handelsbanken).

C WEITERE INFORMATIONEN:
AdunoKaution AG
Hagenholzstrasse 56
CH-8050 Ziirich

Tel. 0800100201

Fax. 0800 100 202
info@adunokaution.ch
www.adunokaution.ch
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Fehlender Handlauf: Versicherung zahlt nicht

© Noch immer vertrauen viele Haus-
besitzer und Hausverwaltungen auf
ihre Versicherung: Wenn eine Treppe
vorhanden ist, und diese entspricht
nicht den gesetzlichen Vorgaben, so
zahlt im Schadensfall ja eine Ver-
sicherung. Allerdings kann dies zu
einer sehr teuren Erfahrung werden.

Die regelmassige Uberpriifung von
Treppen gehort zu den Pflichten des
Hausbesitzers, und dazu zahlt nicht nur
die Streu- und Raumpflicht im Winter.
Ein Gericht hat vor Kurzem entschie-
den, dass Treppen, die nicht verkehrs-
sicher sind, fur die Offentlichkeit zu
sperren sind, und gleichzeitig den
Hausbesitzer zu Schadenersatz und
Schmerzensgeld verurteilt. Bauten und
Anlagen missen den anerkannten Re-
geln der Baukunde entsprechen, und
dies unabhangig von einem neu bewilli-
gungsfahigen Bauvorhaben; dies gilt al-
so auch fiir bestehende Bauten und An-
lagen. Diese gesetzliche Vorgabe ergibt
sich vor allem aus dem verfassungs-

rechtlichen Schutz fur &ltere und behin-

derte Menschen, die oftmals an Trep-
pen grosste Probleme haben oder ohne
einen Handlauf die Treppe selbststan-
dig und ohne fremde Hilfe gar nicht be-
nutzen konnen. Es gilt vor allem fiir 6f-
fentliche Bauten, aber auch fir éffent-
lich zugangliche Bauten, dass die Be-
durfnisse von Behinderten und Betag-
ten beriicksichtigt werden mussen.

BFU UND SUVA INFORMIEREN SEIT JAHREN.
Stirze sind die haufigste Unfallursache
in der Schweiz. Jahrlich verletzen sich

Aluminium-Handlauf mit handwarmen
Laminat

mehr Menschen bei Sturz- und Stolper-
unfallen als bei Autounfallen. Unter den
unfallbedingten Todesursachen nimmt
der Sturz den ersten Platz ein. Nach der
aktuellen Einschétzung der bfu wird das
Problem in Zukunft durch die Alters-
entwicklung noch an Bedeutung gewin-
nen und stellt eine der grossen Her-
ausforderungen flr die Unfallpraventi-
on dar. Der bfu und der Suva entstehen
durch Sttirze Kosten in Milliardenhéhe,
und rund ein Drittel aller Stiirze ereig-
nen sich auf Treppen. Die Ursachen von
Stiirzen sind naturlich auch Witterungs-
einflisse und auf menschliche Fehler
zurtickzuftihren. Bei Treppen sind es
auch oftmals bauliche und technische
Méangel die vermieden werden konn-
ten. Dazu zahlen: Bodenunebenheiten,
glatte Boden und Stufen, fehlende oder
schlechte Beleuchtung, keine oder nur
einseitige Handlaufe bei Treppen, und
fehlende Markierungen. Die Suva hat
daher in ihre Fachbroschiire und Check-
liste geschrieben: «Die meisten Unfélle
liessen sich vermeiden, wenn der Hand-
lauf konsequent benutzt wiirde.» Dies
setzt allerdings voraus, dass Treppen
entsprechend ausgestattet sind.

NORMEN UND GESETZE REGELN DEN HAND-
LAUF. Speziell beim Thema Treppen-
sicherheit gilt die SIA-Norm 358 und
auch die SIA-Norm 500 fiir behinder-
tengerechtes Bauen, die sich ausftihr-
lich mit dem Thema Treppe befasst.
Wenn der Laie an Behinderte denkt, so
kommt ihm meist der Rollstuhlfahrer in
den Sinn, dabei sind weniger als

5 Prozent der Behinderten

Handlauf in Rot nach SIA Norm

Rollstuhlfahrer. Fur die meisten Behin-
derten, vor allem fur blinde und sehbe-
hinderte Menschen und die ganz grosse
Gruppe von Menschen mit motorischen
Einschrénkungen sind sichere Treppen
notwendig. Deshalb miissen hier beid-
seitig Handlaufe sein, die sicheren Halt
geben, griffsicher und gut umgreifbar
sind. Und dies in einer Hohe von 85 bis
90 cm durchlaufend und mind. 30 cm
lber das Treppenende oder den Trep-
penanfang hinausgehend, mit mog-
lichst rundem oder ovalem Querschnitt
von ca. 3 bis 4.5 cm, dazu unterseitig
angeordnete Halterungen. Besonders
altere Menschen sind fiir normgerechte
Handlaufe sehr dankbar.

HANDLAUF IM FREIEN - STRASSEN UND
WEGEBAU. Ausser der SIA gibt der
Schweizer Verband der Strassen- und
Verkehrsfachleute (VSS) Normen her-
aus, auch diese bestimmen den Stand
der Technik. So regelt der Punkt 7.1 der
«SN 640 238» auch die ordnungsge-
masse Bauweise von Treppen, Gelan-
dern und Handl&ufen, damit Treppen fiir
alle Nutzergruppen bequem und sicher
begehbar sind. Auch hier ist der Hand-
lauf an Treppen ausdrcklich selbst bei
wenigen Stufen geregelt, oftmals ist
sogar der beidseitige Handlauf vorge-
schrieben.

NORMEN SIND KEIN GESETZ. Die techni-
sche Norm ist anerkannter Stand der
Technik, aber kein Gesetz. Sie erhalt je-
doch Gesetzescharakter, wenn sie in

den ortlichen oder kantonalen Bauvor-
schriften der Behérde erwéhnt ist, was
vielerorts der Fall ist. Die Einhaltung
der Gesetze und Normen liegt auch und
hauptséchlich im Interesse des Hausei-
genttimers. Auch wenn sich der Eigen-
tumer mit der Abweichung einer Norm
einverstanden erklart, haftet er zivil-
rechtlich entsprechend der Werkeigen-
timerhaftung des Art.58 Obligationen-
recht. Darin heisst es, dass der Eigen-
timer eines Gebaudes den Schaden zu
ersetzen hat, den dieser Infolge von feh-
lerhafter Anlage oder Herstellung oder
von mangelhaftem Unterhalt verur-
sacht. In aktuellen Fallen haben die Ver-
sicherungen Hausbesitzer und Eigenti-
mer in Regress genommen, weil diese
den vorgeschriebenen Handlauf nicht
angebracht hatten. Damit kann ein feh-
lender oder falsch angebrachter Hand-
lauf recht teuer werden.

FACHFIRMA WAHLEN: FLEXO-HANDLAUF.
Als Fachfirma, die sich auf die norm-
gerechte Ausfiihrung von Handlaufen
spezialisiert hat, empfiehlt sich die Fir-
ma Flexo-Handlauf aus Winterthur, die
in der gesamten Deutschschweiz ver-
treten ist.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Flexo-Handlauf GmbH
Seenerstrasse 201

8405 Winterthur

Tel. 052534 4131
Gratis-Tel. 0800-04 08 04
www.flexo-handlauf. ch

Handlauf in Buche, wandseitig, wo die Stufen breiter und damit sicherer sind
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Intelligente Systeme optimieren den Personenfluss

© Moderne Gebdudekomplexe und
Hochhéuser sind vermehrt mit
Leitsystemen vernetzt, welche die
Menschen effizient an ihr Ziel fiihren.
Das ist zeit- sowie ressourcensparend
und erhdht die Sicherheit. Fiir diese
sogenannten «Smart Buildings» hat
der Aufzugshersteller Kone seine
«People Flow Intelligencen-Lésungen
entwickelt, die Zugang, Fahrziel,
Informationen und Systemiiberwa-
chung vollautomatisch regulieren.

Mittlerweile lebt mehr als die Halfte der
Weltbevélkerung in Stadten — Tendenz
steigend. Die Urbanisierung bewirkt,
dass unsere Wohnraume lebenswerter,
angenehmer und nachhaltiger werden
mussen. Intelligente Gebaude bieten
eine Losung fur diese Herausforderung:
miteinander kommunizierende Auto-
mationssysteme, die alles steuern — von
der Temperatur bis zur Beleuchtung.
Einrichtungen reagieren automatisch
auf unsere Bedurfnisse und schalten

in den Energiesparmodus, wenn man sie
gerade nicht braucht. Die Aufzugs- und
Rolltreppenlésungen sowie Zutritts-
kontrollsysteme von Kone entwickeln
sich zum Ruickgrat dieser Infrastruktur.
Sie helfen den Menschen, sich komfor-
tabel, sicher und zuverlassig zu bewe-
gen, verschwenden weniger Ressourcen
und verbessern die allgemeine Lebens-
qualitat.

KONES DIGITALE GESCHICHTE. Kone unter-
nahm seine ersten digitalen Schritte in
Richtung Smart Building Solutions
inden 70er Jahren, als Mikroprozesso-
ren zur Leistungsiiberwachung ein-
geflihrt wurden. Heutzutage erméglicht
das Gebaudemanagement-Tool Kone
E-Link die Uberwachung von Aufzugs-
und Rolltreppensystemen in Echtzeit auf
einem einzigen Bildschirm — auch tiber
grossere Gebaudekomplexe hinweg. Zur
selben Zeit kam auch die digitale Bild-
schirmtechnologie auf und schaffte die

Grundlage fir die heute angebotenen
Kone InfoScreens. Sie sind heutzutage
nicht nur Orientierungshilfen an Halte-
stellen oder in Aufzugskabinen, sondern
bilden auch eine Plattform fiir Nachrich-
ten, Werbung und multimediale Inhalte.
Kones dritter digitaler Meilenstein
schlussendlich war der Durchbruch der
Zielwahlsysteme vor einem Jahrzehnt.

AKZENTE BEI DER DIGITALISIERUNG. Die Vi-
sion von Kone, das beste «People Flow»-
Erlebnis zu liefern, ist das Ziel jahrzehn-
telanger Forschung und Entwicklung.
Im Interesse einer reibungslosen
Fortbewegung hat das Unternehmen
kritische Aspekte der Systeme unter die
Lupe genommen und diese in ein ein-
heitliches Losungspaket integriert. Das
Portfolio namens «Kone People Flow
Intelligencex» mit seinen flexiblen, aufei-
nander abgestimmten Lésungen erfiillt
die sich stets verandernden Beduirfnisse
an moderne Gebéaude. Es basiert auf
branchenfiihrender Technologie und
vereint Losungen fiir Gebdudezugang
und Zielwahlsteuerung mit Informati-
onssystemen und Anlagen-Monitoring
fur neue und bestehende Gebaude. Das
Produkt deckt somit Schltisselbereiche
ab, die es Personen ermdglichen, sich
komfortabel und rasch in Gebauden zu
bewegen. Und die Lésungen lassen sich
leicht an Schnittstellen anderer Gebau-
demanagementsysteme anschliessen.

ZIELWAHLSTEUERUNG FUR VERBESSERTE
AUFZUGSLEISTUNG UND NUTZERKOMFORT.
Im Zentrum des Angebots steht die
Zielwahlsteuerung Kone Destination
mit dem Touchscreen-Zielwahltableau.
Sie leitet die Benutzer zum Aufzug

mit den wenigsten Passagieren und
Zwischenhalten und somit kiirzester
Fahrt bis zur Zieletage. Das reduziert die
Wartezeiten und erhoht die Forderleis-
tung. In Gebauden mit Buro-, Wohn- und
Handelsflachen beispielsweise miissen
Mitarbeitende an ihre Arbeitsplatze,

In modernen Gebauden gewinnt die effiziente Besucherfithrung

immer mehr an Bedeutung.

Kone Destination leitet die Benutzer zum Aufzug mit den wenigsten Passagieren
und Zwischenhalten und somit kiirzester Fahrt bis zur Zieletage.

Mieter in ihre Wohnungen und Kunden

in die Geschafte kommen. Autorisierte
Bereiche miissen geschiitzt, andere
wiederum &ffentlich zuganglich sein. Um
den Personenfluss moglichst optimal

zu gestalten, sind Zielwahlsteuerungen
bei Aufzuggruppen unerlasslich. Die
schweizweit erste Zielwahlsteuerung mit
intuitiven Touchscreens installierte Kone
im 2016 im neuen Hauptsitz von Japan
Tobacco International (JTI) in Genf.

In der Schweiz momentan noch in
Planung, in anderen Landern jedoch
bereits im Einsatz, ist Kone RemoteCall
als Erweiterung der Zielwahlsteuerung.
Es erlaubt dem Benutzer, mit einer App
auf seinem Smartphone von tberall

im Gebaude personalisierte Aufzugs-
rufe abzusetzen. So kdnnen in Zukunft
beispielsweise Rollstuhlfahrende

ein Benutzerprofil anlegen und langere
Turdffnungszeiten, mehr Platz oder
eine leere Kabine anfordern. So l&sst
sich die Fahrt problemlos diskret perso-
nalisieren. In diesem Bereich wird sich
voraussichtlich in den nachsten Jahren
einiges tun.

ZUGANGSSYSTEME FUR HOHERE GEBAUDE-
SICHERHEIT. Zur Familie der «People Flow
Intelligencen-Lésungen gehért auch

das anpassungsfahige Zugangskontroll-
system Kone Access, das ermdglicht,

Aufzlige, Drehkreuze und Tuiren
reibungslos miteinander zu koppeln.
Diese Kontrolle tiber den Zugang zu
Gebauden sorgt fur erhéhte Sicherheit
und noch besseren Personenfluss. So
kénnen zum Beispiel Kartenlesegeréate
im Kabinen- oder Zielwahltableau oder
an der Wand neben den Aufzugsruftas-
ten beziehungsweise Aufzugstiiren
installiert werden. Und wenn Drehkreuze
mit einem Zielwahltableau verkniipft
sind, kann eine Person einen personifi-
zierten Aufzugsruf aktivieren, sobald
sie hindurchschreitet. Kone arbeitet
daftir weltweit mit der Dorma+Kaba
Gruppe zusammen, deren Marke Kaba
ihren Ursprung in der Schweiz hat.

Alles in allem macht sich diese nahtlose
Integration der Gebaudeintelligenz

fur den Benutzer in einem rundum
angenehmen Fahrerlebnis bemerkbar.
Intelligente digitale Lésungen machen
den Alltag einfacher und erméglichen
eine intuitive Gebaudenutzung. Was sich
fur die Schweiz noch utopisch anhért,
ist in vielen Stadten der Welt bereits
Realitat. Aber auch hierzulande steigt
bei Neubauten und Modernisierungen
die Nachfrage nach den «People Flow
Intelligencex-Lésungen.

> WEITERE INFORMATIONEN:
www.kone.ch
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Kiichenexpress

Wenn Apparate streiken im Express-Tempo unterwegs

© Wenn Kiichenapparate, Waschma-
schine oder Tumbler streiken, wenn

es um Reparaturen, Ergénzungen oder
einen Austausch in Kiiche und Wasch-
raum geht, ist der Kiichenexpress

von Sanitas Troesch blitzschnell zur
Stelle: Diese kompetente, unkompli-
zierte und zuverldssige Dienstleistung
wird von allen Kundenkreisen
geschatzt. Denn seit jeher sind hier
Profis am Werk.

PROFIS FUR SIE UNTERWEGS. Die Service-
techniker des Kiichenexpress sind kom-
petente Fachleute mit solider Ausbildung
und grosser Erfahrung. Sie kennen sich
mit allen Apparaten sémtlicher Marken
aus, veranlassen die Reparatur oder
ibernehmen den Austausch samt den
nétigen Sanitar- und Elektroanschlissen,
da sie tber die nétige Ausbildung fir
Anschlussbewilligung und Sicherheits-
Uberprufung verfigen. Ebenso fach-
mannisch erfolgen Anpassungen/ Repa-
raturen von Kiichenmébeln.

SCHNELLER, EFFIZIENTER, GUNSTIGER.
Da man sich beim Kiichenexpress mit
allen Geratemarken auskennt, missen
Verwalter oder Eigentiimer also nicht
bei verschiedenen Herstellern anrufen,
sondern kénnen sich an einen Kontakt
wenden. Der Kiichenexpress ist in der

ganzen Schweiz schnell vor Ort: Wird der
Defekt an Kiihlschrank oder Kiihltruhe
bis 12.00 Uhr gemeldet, erfolgt die
Reparatur noch am selben Tag oder es
wird ein Ersatzgerat geliefert. Rasch
wird erkannt, wo der Defekt liegt und

wie er sich beheben l&sst. Und wenn ein
Austausch die giinstigere Losung ist,
wird das neue Gerét in der gewtinschten
Marke prompt geliefert und angeschlos-
sen. Das alles spart Umtriebe, Zeit und
Kosten - und bietet Sicherheit.

(© WEITERE INFORMATIONEN:
Der Kiichenexpress steht ganz in der
Néahe zur Verfiigung!

Adressen unter:
www.kuechenexpress.ch

VISUALISIERUNGEN & ANIMATIONEN
INTERACTIVE & VIRTUAL REALITY
VISUELLE KOMMUNIKATION & WEBDESIGN

Wir sind Ihr Visualisierer fiir
Architektur, Immobilien, Ingenieur-

wesen und Design.

WWW.SWISSINTERACTIVE.CH

® SWISSINTERACTIVE

@ thevisual company
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Brandschutz in Gebauden

Die Ausbreitung des Feuers einddmmen

© Mit der Wahl der richtigen
Dammung kann die Ausbreitung
eines Brandes massgeblich ein-
geschrankt werden. Wichtig dabei
sind zwei Faktoren: Das eingesetzte
Material darf nicht brennen und
sollte ausserdem einen moglichst
hohen Schmelzpunkt aufweisen.

Essen und Trinken ist das wichtigste
Grundbedurfnis der Menschheit.
Dahinter rangiert an zweiter Stelle
bereits die Sicherheit: Der Mensch
mdchte geschiitzt sein vor Krieg,
Unfallen oder Katastrophen. Zu einer
erhohten Sicherheit kénnen auch
Bauherren, Planer oder Architekten
beitragen - etwa mit der konse-
quenten Wahl von Dammmaterialien,
die im Brandfall die Ausbreitung des
Feuers verhindern und damit Leib und
Leben schiitzen.

Messungen zeigen, dass sich bei einem
Gebéaudebrand bereits nach rund

vier Minuten Temperaturen von tiber
800 °C entwickeln. Diese Erkenntnis
macht einem auf eindrtickliche Art
bewusst, wie wichtig die Verwendung
der richtigen Baumaterialien ist. Das
gilt insbesondere fiir Dammungen,

die bei Fassaden, Dachern, Boden,
Trennwanden oder Liiftungsanlagen
eingesetzt werden. Denn nur wenn
diese Gebaudeteile der enormen

Hitze standhalten, kann die rasante
Ausbreitung des Feuers entscheidend
gehemmt werden. Beim Brandschutz
sind zwei Komponenten massgebend:
Die Dammung muss feuerresistent
sein und einen hohen Schmelzpunkt
aufweisen. Aber gerade Letzteres ist
bei vielen Dammaterialien der Knack-
punkt: Sie schmelzen bereits bei

rund 200 °C. Und ein geschmolzenes
Bauteil kann Gebaude und Bewohner
nicht mehr vor den Brandeinwirkungen
schiitzen. Auf der sicheren Seite

ist, wer Steinwolle-Dammstoffe von
Flumroc einsetzt. Denn diese sind
nicht brennbar und behalten selbst bei
Temperaturen von tiber 1000 °C ihre
Festigkeit.

Bei der Wahl von Dammprodukten
sollte das Augenmerk neben dem
Brandverhalten auch der Nachhaltig-
keit gelten. Diesbeztiglich tiberzeugen
die Produkte von Flumroc ebenfalls.
Ein Grossteil des verwendeten Gesteins
stammt aus dem Kanton Graubiinden,
was die Transportwege kurz halt.
Ausserdem verfolgt Flumroc einen
geschlossenen Kreislauf: Produkti-
onsabfélle, Baustellenabschnitte und
Steinwolle aus Riickbauten werden
als gleichwertiger Rohstoff wiederver-
wendet. Entsprechend sind nahezu
alle Flumroc-Steinwollprodukte mit
dem hdchsten Label «ECO-1» zertifi-
ziert und eignen sich damit bestens
fur das Bauen nach Minergie-Eco, fiir
2000-Watt Areale sowie auch fiir den
Standard Nachhal-tiges Bauen Schweiz
(SNBS).

> WEITERE INFORMATIONEN:
info@flumroc.ch
www.flumroc.ch

Tel. 0817341111

Neue Kampagne von Flumroc

Bereits mit der Werbekampagne
«Brennt nichty hat die Flumroc AG
aus Flums (SG) darauf aufmerksam
gemacht, dass samtliche ihrer
Dammmaterialien der besten Brand-
schutzklasse entsprechen: «kein
Brandbeitrag/nicht brennbary. Weil
dies aber nur eine Komponente des
Brandschutzes darstellt und die zwei-
te, jene des Schmelzpunktes, selbst
in der Fachwelt noch wenig bekannt
ist, hat Flumroc nun eine neue
Informationskampagne lanciert:
«1000 °Cy. Sie zeigt, wie wichtig es
beziiglich der Sicherheit ist, dass
gerade Dammaterialien einen
Schmelzpunkt von tiber 1000 Grad
Celsius aufweisen, um die Brandaus-
breitung einzuddmmen. Diese Infor-
mation wird vom eigens fiir die Kam-
pagne geschaffenen «Mr.1000°» an-
schaulich erklart.

Holzbau

Gefélledach
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SUISSEDIGITAL verbindet die Schweiz

© Fiir das wachsende Angebot

an HD-Sendern, Filmen auf Abruf,
Online-Games und Videos im
Internet wird immer mehr Band-
breite benétigt. Die hochleistungs-
fahigen und flichendeckend ver-
fiigharen Glasfaserkabelnetze bieten
die Garantie, dass samtliche
Breitband-Bediirfnisse auch in
Zukunft abgedeckt werden.

Mit ihrer Netzinfrastruktur leisten die
Mitglieder von SUISSEDIGITAL einen
wichtigen Beitrag zur digitalen Grund-
versorgung in der Schweiz - flachen-
deckend in stadtischen ebenso wie
inlandlichen Gebieten. Wer an eines
der 200 Kommunikationsnetze ange-
schlossen ist, hat iberall Zugang zu
Radio, Fernsehen, Replay-TV, Telefonie
und Hochgeschwindigkeitsinternet mit
Bandbreiten bis zu 500 Megabit pro
Sekunde. Moglich ist dies, weil die Net-
ze der Mitglieder von SUISSEDIGITAL
mehr als 80 Prozent aller Schweizer
Haushalte erreichen und bereits heute
zu 95 Prozent aus Glasfasern bestehen.
Die Netze werden zudem laufend
weiter ausgebaut und an die neuesten
technischen Standards angepasst.

LOKALE VERANKERUNG ALS TRUMPF. Die
Mitglieder von SUISSEDIGITAL, die heu-
te rund 2,4 Millionen Haushalte und
zahlreiche Geschaftskunden mit ihren
Dienstleistungen versorgen, sind vor
mehr als 50 Jahren in den verschiede-
nen Regionen der Schweiz entstanden.
Ausgangspunkt war das Bedurfnis nach
einer qualitativ hochstehenden Radio-
und Fernsehversorgung. Seither haben

sich die Kommunikationsnetze rasant
weiterentwickelt, und ihr Angebot
wurde laufend ausgebaut. Jedoch sind
sie ihrer Geschichte und Entstehung
treu geblieben, indem sie auch heute
noch zu ihrer lokalen Verankerung
stehen. Dies hat unschlagbare Vorteile:

So bieten die lokalen Kommunikations-

netze dank tiberschaubaren Ver-
breitungsgebieten und kurzen Distan-
zen einen schnellen, flexiblen und
unkomplizierten Kundendienst. Zudem

kodnnen sie bei Bedarf auf lokale Be-

dirfnisse und Gegebenheiten eingehen.

HAUSVERTEILANLAGE AUF DEM NEUSTEN

STAND HALTEN. Um maximal vom Glasfa-

serkabelanschluss profitieren zu
konnen, empfiehlt es sich, die Hausver-
teilanlage auf dem neusten Stand zu
halten. So ist garantiert, dass auch

neue Dienste einwandfrei funktionieren.

Interessierte erhalten samtliche
Informationen zu den Angeboten der

Schweizer Glasfaserkabelnetze auf der
Internetplattform www.suissedigital.ch.

{ WEITERE INFORMATIONEN:
SUISSEDIGITAL - Verband fiir
Kommunikationsnetze
Bollwerk 15

CH-3011Bern

Tel: +41(0)31 328 27 28

Fax: +41(0)31 328 27 38
info@suissedigital.ch
www.suissedigital.ch

Die 200 Kommunikationsnetze von SUISSEDIGITAL leisten einen wichtigen Beitrag zur Grundversorgung mit hochleistungsfahigem

Breitbandinternet in stadtischen Gebieten ...

... ebenso wie in landlichen Regionen der Schweiz.
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Die Weishaupt AG auf der Swissbau 2018 in Basel

© Weishaupt ist eines der internati-
onal fithrenden Unter-nehmen im
Bereich Heiztechnik. In der Schweiz
befindet sich das Ausbildungs- und
Kompetenzzentrum fiir Brenner,
Heizsysteme, Warmepumpen und
Solarsysteme in Geroldswil an

der Autobahn Ziirich - Bern.
Weishaupt produziert seit 25 Jahren
in der Schweiz im eigenen Werk

im St. Gallischen Sennwald auf
45000 m? alle Heizsysteme,
Energiespeicher und Systemkom-
ponenten.

Im Rahmen der Messe Swissbau 2018
vom 16.-20. Januar 2018 in Basel
prasentiert die Weishaupt AG auf

dem Messestand A64 in Halle 1.2 ihr
umfangreiches Produkt- und Dienst-
leistungsprogramm flr die Fachparter.
Folgende Produkte werden unter
Anderem ausgestellt:

NEU: GAS-BRENNWERTGERAT THERMO
CONDENS WTC-GW 15/25-B. Das neue
Gas-Brennwertgerat Thermo Condens
WTC-GW B vereinfacht die Kommuni-
kation zwischen Mensch und Technik
konsequent und bleibt gleichzeitig
anschlusstechnisch 100% kompatibel
zum bisherigen Gas-Brennwertgerat.
Montage und Wartung sind einfacher
denn je. Dank der serienméassigen

Das neue Gas-Brennwertgerat
Thermo Condens WTC-GW 15/ 25-B.

Gas-Brennwertkessel WTC-GB
mit 90 kW.

LAN-Schnittstelle und dem Weishaupt-
Energie-Management-Portal kann das
neue Gas-Brennwertgerat einfach und
sicher mit Computer, Smartphone
oder Tabiet kommuizieren. Ein wei-
teres Plus ist der hohe Modulations-
bereich und die weiterentwickelte
SCOT-Technik. Dieses selbstkalibrie-
rende System sichert auch bei unter-
schiedlicher Zusammensetzung des
Brennstoffes Gas stets die optimale
Verbrennungsqualitat. Die Modula-
tionsbandbreite reicht hinunter bis auf
1,9 kW.

NEU: SPLITWARMEPUMPE WWP LS (BIS
16 KW). Die neue Weishaupt Splitwér-
mepumpe WWP LS gibt es in vier
Leistungsgrossen von 8 bis 16 kW.
Die Gerate zeichnen sich aus durch

ihre hohe Effizienz mit einer Leistungs-

zahl COP bis 3,8 (bei A2/W35 nach
EN 14511). Das Innengerat vereint die
komplette hydraulische Anbindung
inklusive integriertem Ausdehnungs-
gefass, Schlammabscheidesystem,
Umwaélzpumpe (Energieklasse A),
Entltftungs- und Sicherheitssystem.
Das Aussengerdét liefert die Warme
ins Haus. Eine Reihe innovativer
technischer Details, wie der Doppel-
Rollkolbenverdichter und das BiFlow-
Expansionsventil oder im Windkanal
optimierte Ventilatorfliigel, sorgen

Die neuen Splitwarmepumpen von
Weishaupt gibt es von 8 bis 16 kW.

Schnittbild des Energiespeichers
WES-A (910 Liter) von Weishaupt.

dafiir, dass das Aussengeraét effizient
und sehr leise lauft — zuverlassig
bis -20°C Aussentemperatur.

OLBRENNWERTKESSEL WTC-OB AB 12

KW. Weishaupt erweitert den Leis-
tungsbereich der bodenstehenden
Ol-Brennwertsysteme nach unten.
Der Ol-Brennwertkessel WTC-OB ist
mit einer Grundleistung von 12 kW
besonders fiir Gebaude mit kleinerem
Wéarmebedarf geeignet.

GAS-BRENNWERTKESSEL WTC-GB MIT
90 KW. Mit dem Gas-Brennwertkessel
WTC-GB mit 90 kW bietet Weishaupt
eine abgerundete Gasbrennwertlinie
mit sechs Baugréssen von 90 bis
300 kW. In Kombination kénnen bis
zu vier Kessel als Kaskade, maximal
bis 1200 kW, zusammengeschaltet
werden.

WEISHAUPT ENERGIESPEICHER WES. Die
Weishaupt Energiespeicher WES 660-
Aund 910-A verfligen tiber eine hohe
Serienausstattung. Dazu zéhlen die
Zweikomponenten-Warmedammung
Isodual, die patentierte Thermo Ein-
schichtséule, das Warmwasser-
Durchfluss-System aus nickelfreiem
Edelstahl, die Anschliisse fir Gas- oder
Olbrennwertsysteme mit Bypass-
Funktion, mehrere Zusatz-Anschluss-

Schnittgrafik des neuen Ol-Brennwert-
kessels WTC-0OB (12 / 18 kW).

Trinkwasserwarmepumpe
WWP T 300 WA.

moglichkeiten (Fremdwarme, Elektro-
heizung) sowie mehrere Tauchhtilsen
mit exakt definierten Positionen. Der
Weishaupt Energiespeicher kann die
Warme aus mehreren Quellen verwer-
ten (Festbrennstoffkessel, Warmepum-
pe, Elektroheizung etc.).

TRINKWASSERWARMEPUMPE WWP T 300
WA. Mit der Weishaupt Trinkwasserwar-
mepumpe WWP T 300 WA lassen sich
Wohnungen und Hauser ganz einfach
und zentral mit warmem Wasser ver-
sorgen. Die Trinkwasserwarmepumpe
kann tiber ihren Zusatzwarmetauscher
mit der Heizung bzw. dem Solarsystem
oder tber ihren digitalen Eingang mit
der Photovoltaikanlage kombiniert
werden. Somit ist dieses System ideal
fur die Modernisierung und Nachrs-
tung sowie flir den Neubau von Ein-
und Zweifamilienhdusern geeignet.

WEISHAUPT BRENNER WKMONO 80 (BIS
17.000 KW). Der Monoblock-Brenner
WKmono 80 bietet ein Leistungsspek-
trum, das bisher nur mit externen
Verbrennungsluftgeblasen erreicht
wurde. Durch den Wegfall des
Luftkanals reduziert sich der Installa-
tionsaufwand entsprechend. Bei der
Entwicklung wurde auf eine kompakte
Bauform besonders Wert gelegt. So
hat der WKmono 80 Zweistoffbrenner
eine starke Leistung von 17 MW bei
einer kompakten Baulénge von nur
1630 mm. Dartiber hinaus zeichnet er
sich durch seine strémungsgtinstige,
effiziente und schallreduzierende
Bauweise aus.

Besuchen Sie uns in Basel, Halle 1.2
am Stand A64.

(> WEITERE INFORMATIONEN:
Weishaupt AG
Chrummacherstrasse 8
8954 Geroldswil

Tel. 044 749 29 29
info@weishaupt-ag.ch
www.weishaupt-ag.ch

Der Weishaupt Brenner
WKmono 80 (bis 17 MW).
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RHEINZINK an der Swissbau 2018:

Personlich, kompetent und mit tollen Neuheiten... Besuchen Sie uns, Sie werden staunen...

© Swissbhau 2018 vom
16. - 20.01.2018 in Basel/Schweiz
Halle 1.0 / Stand B 70

Sich standig neu zu erfinden und sich
dabei immer treu zu bleiben, das ist
eine hohe Kunst aber ein typisches
RHEINZINK-Attribut. Obschon bereits
seit mehr als einem halben Jahrhundert
am Markt, zahlt RHEINZINK noch heute
zu den innovativsten Werkstoffen in der
Architektur. Nicht ohne Grund hat sich
RHEINZINK weltweit ein hohes Ansehen
erworben, das durch zeitlose Asthetik
besticht und durch hohe Werthaltigkeit
Uberzeugt.

RHEINZINK®, Marktftihrer von Dach-,
Fassaden- und Entwasserungssystemen
aus Titanzink, prasentiert an der Swiss-
bau 2018, neben seinen bekannten
Systemen fiir Dacher und Fassaden
auch Neuheiten firr die gestalter-

ische Architektur und das kreative

Spenglerhandwerk.

Natdrlich zeigen wir dort auch - wie
immer bei RHEINZINK - schone,
attraktive und kreative Gebaudehdllen
in verschiedenen Oberflachen- und
Ausdrucksvariationen. Treu unserer
Philosophie «immer nahe am Markt»
empfangen wir Sie gerne persénlich
und kompetent. Kommen Sie bei uns
vorbei, Sie werden beim Entdecken
unserer Neuheiten staunen...

Sie finden uns wie in den Vorjahren in
der Halle 1.0, NEU auf Stand B 70. Das
Team der RHEINZINK (Schweiz) AG
freut sich auf lhren Besuch.

{ WEITERE INFORMATIONEN:
RHEINZINK (SCHWEIZ) AG
Tafernstrasse 18

CH - 5405 Baden-Dattwil
Tel. +41 (56) 48414 14
Fax: +41 (56) 48114 00
info@rheinzink.ch
www.rheinzink.ch

Klein und fein, Gartenhaus/Pergola und Garage, Schanis
Architekt: Steiner + Stucki Architektengemeinschaft, Schanis; Ausfiihrung: casa-technica.ch/ Landolt Gebaudetechnik AG, Nafels

Gebaude der Bildenden Kiinste, Universitat lowa, lowa City, USA
Architekt: Steven Holl Architects, New York, USA;
Ausfiihrung: Pohl Inc. of America, Salt Lake City, USA
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KWC ACTIVO

rassiges Design fiir Preisbewusste

O Die neue Armaturenlinie fiirs Bad,
KWC ACTIVO, ist wie geschaffen fiir
design- und preishewusste Bau-
herren und grosse Wohnbauprojekte.
Sie iiberzeugt mit eigenstdndigem
Profil und durchdachter Funktionali-
tét — und im Design trifft sympathi-
sches Rund auf rassige Dynamik.
Mit solidem Sockel, robuster Basis,
klarer Formensprache und einem
frech nach oben gebogenen Hebel
bringt sie spielerische Leichtigkeit
und frischen Schwung in die
Badgestaltung. Dabei ist KWC
ACTIVO in jeder Hinsicht hochwertig
und preiswert zugleich, verbunden
mit Schweizer Zuverlassigkeit und
Prazision von KWC.

GESAMTPROGRAMM FURS BAD. KWC
ACTIVO geht mit einem umfassenden
Programm vom Waschtisch- bis zum
Bidetmischer auf die vielfaltigen Anfor-
derungen bei der Armaturenausstat-
tung moderner Bader ein. Dabei sticht
insbesondere die neue Handbrause
hervor: Auch sie glanzt mit einem
eigenstandigen Griff und neuem Bedien-
komfort. Fiir Wanne und Dusche bietet
die Designlinie Auf- und Unterputzlo-
sungen an. Mit KWC BLUEBOX* steht
fur letztere ein Fertigmontageset zur
Verfligung, das eine schnelle, sichere

und perfekte Installation ermoglicht:
Es gehort zu den besten Systemen,
die derzeit auf dem Markt sind.

SYMPATHISCHER SCHWUNG - GRIFFIGES
KONZEPT. Der leicht nach oben zeigende,
ergonomisch geformte Hebel kommt
dem Nutzer bei der Handhabung
sympathisch entgegen. Er liegt sicher
und gut in der Hand, die leichtgéangige
Fuhrung vermittelt Qualitat und Soli-
ditat. Der Grund liegt in einem kleinen
Detail: Unter dem Hebel sorgt eine
kleine kugelférmige Ausbuchtung fiir
besonders funktionelles Handling.
Generell lohnt sich ein Blick auf die He-
belkonstruktion: UniqueLever heisst das
KWC Prinzip, das eine nattirliche, intu-
itive Handhabung erlaubt. Eleganz und
Prazision werden hier direkt fassbar,
sichtbar, spiirbar. Auch die Handbrause
KWC FIT-S easy ist in ihrer Form beson-
ders griffig. Dank TouchProtect wird der
Griff nicht heiss und das Brausesieb ist
aussert reinigungsfreundlich.

UBERZEUGEND IN PREIS UND LEISTUNG.
Uberzeugendes Gesamtprogramm,
durchgéngiges Design, hohe Funk-
tionalitat, durchdachte Details,
Hochwertigkeit und Eigensténdigkeit:
KWC ACTIVO sorgt fiir ein neues Gesicht
im Bad und mit tiberdurchschnittlicher

Leistung, hochwertige Qualitat und
attraktivem Preis ftir Dynamik in der
Armaturenszene.

Die neue Armaturenlinie KWC ACTIVO
hat zusammen mit weiteren wegwei-
senden Neuheiten an der Swissbau
Premiere: Halle 2.2 Stand A32.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Franke Water Systems AG
KWC

Hauptstrasse 57

5726 Unterkulm

Tel. +41 62 768 68 68
info@kwc.ch

www.kwc.ch

3. Redcon Switzerland &

3. D-A-CH Konferenz
12./13. April 2018,
GDI, Ruschlikon

Uberlebensstrategien
flr Shopping Center in
der D-A-CH Region

Vom Konsumtempel zur
modernen Freizeit-, Erlebnis-
und Lifestyledestination

Anlasslich der 3. Redcon Switzerland 2018 finden sich auch in diesem Jahr die Councils aus der
Schweiz, Osterreich und Deutschland fiir diese landeriibergreifende Veranstaltung zusammen.

Weitere Informationen finden Sie unter redcon-switzerland.ch

Swiss Council of
Shopping Centers
SCSC

6

GERMAN COUNCIL
OF SHOPPING CENTERS

acccC

Switzerland

2018

“Y wincasa

hauser&partner ag
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Aus Walter Meier und Tobler wird Meier Tobler - der fithrende
Schweizer Anbieter von «einfach Haustechnik»

© Am 24. November 2017 haben
Walter Meier und Tobler ihren neuen,
gemeinsamen Firmenauftritt vorge-
stellt: Als Meier Tobler will das neue
Unternehmen die Zusammenarbeit
mit Kunden und Partnern weiter ver-
stérken und in die Technologien der
Zukunft investieren. Basis des durch
und durch schweizerischen Unter-
nehmens bilden die regionale Veran-
kerung und das umfassende Haus-
technik-Sortiment.

Ab dem 1. Januar 2018 werden Wal-

ter Meier und Tobler gemeinsam unter
dem Namen Meier Tobler auftreten. Un-
ter dem Motto «Einfach Haustechnik»
soll die fiihrende Marktstellung weiter
ausgebaut werden. Der Verwaltungs-
ratsprasident Silvan G.-R. Meier: «Der
Zusammenschluss erfolgt im Zeichen
der Bestéandigkeit.Aus beiden Unter-
nehmen wollen wir das Beste in die Zu-
kunft Gberfiihren. Der neue Auftritt
vereint die beiden jahrzehntealten Fir-
mennamen und die typischen Elemente
der visuellen Identitat beider Firmen zu
einem neuen, harmonischen Ganzen.»

DANK GEGENSEITIGER ERGANZUNG KLARER
MARKTLEADER. Das neue Unternehmen
bundelt Handels- und Servicekompe-

tenz zu einem neuen Ganzen. Als Anbie-

ter von Systemlésungen fir die Berei-
che Heizen und Kiihlen von Gebauden
wird das Unternehmen einzigartig po-
sitioniert sein. Vom Einfamilienhaus bis
zum komplexen Gebdaude, ob alterna-
tive Technologien oder konventionelle
Heizungsanlagen — Meier Tobler hat ftr
alles eine energetisch optimale Losung.
Als technischer Grosshandler verfuigt

Meier Tobler tiber das dichteste Fili-
alnetz und das grosste Sortiment der
HLKS-Branche. Im E-Commerce ran-
giert Meier Tobler branchentiibergrei-
fend unter den zehn grdssten Anbietern
der Schweiz. Und im Service sorgen
kiinftig Giber 400 Servicetechniker rund
um die Uhr fir einen funktionierenden
Anlagenpark. Riickgrat ist eine verlass-
liche Logistik fur punktgenaue Beliefe-
rungen in jede Ecke der Schweiz.

LEISTUNGSBUNDELUNG UND DIGITALISIE-
RUNG IM FOKUS. Meier Tobler ist bereit,
die Herausforderungen der Zukunft
anzupacken: Das Zusammenwachsen
der Haustechnik, der digitale Wandel
(Stichwort Smart Home) und der ge-
sellschaftliche Anspruch auf Energieef-
fizienz und Nachhaltigkeit. Darin sieht
CEO Martin Kaufmann grosse Chancen:
«Wir setzen auf drei Standbeine: Im
Bereich der Systemlandschaft fordern
wir Remote-Anwendungen wie «smart-
guardy, die Fernwartungslésung fir
Warmepumpen, wir starken zweitens
unseren E-Shop, der unseren Kunden
grosstmogliche Effizienz und Flexibili-
tat bieten soll und drittens werden

wir weiter intensiv die Harmonisierung
der Datenbasis der technischen Doku-
mentation vorantreiben.»

Mit dem erwéhnten, neuen Dienstleis-
tungsangebot «smart-guard» werden
Warmepumpen nicht mehr aus den
Augen gelassen. Uber das Internet ist
Meier Tobler jederzeit mit einer War-
mepumpe verbunden. Dank dieser cle-
veren Ferntiberwachung werden die Be-
triebsdaten konstant tiberwacht und
analysiert, so dass bei Bedarf schnell

ber die Datenverbindung oder vor

Ort interveniert werden kann. Dabei las-
sen sich nicht nur Stérungen feststel-
len und korrigieren, sondern auch Ein-
stellungen verbessern. Damit wird die
Warmepumpe laufend optimiert und
die Effizienz weiter gesteigert. Das sind
die besten Voraussetzungen fiir einen
zuverlassigen Betrieb und eine lange
Lebensdauer.

REGIONALE VERANKERUNG AN SCHWEIZ-
WEIT 85 STANDORTEN. Mit dem Zusam-
menschluss werden die bisherigen
Standorte aufeinander abgestimmt.
Wie Martin Kaufmann betont, stand die
umfassende regionale Abdeckung im
Vordergrund: «Die geografische N&-

he zu unseren Kunden und Partnern

ist uns sehr wichtig. 50 Marchés als
Abholshop fur die Installateure und

35 Service-Stuitzpunkte in der gan-
zen Schweiz garantieren diese Nahe.»
Administrativer Hauptsitz ist ab 2018
Schwerzenbach / ZH. Der heutige Tob-
ler-Standort Urdorf / ZH bleibt als Ver-
triebssitz weiter bestehen. Die beiden
Logistik-Center Nebikon / LU und Déni-
ken/ SO bleiben solange bestehen bis
ein gemeinsamer Standort realisiert
werden kann.

MEIER TOBLER ALS ATTRAKTIVER ARBEIT
GEBER. Meier Tobler will den Mitarbei-
tenden ein solides berufliches Zuhause

bieten. Mitarbeitende erhalten Perspek-

tiven in Fach- und in Fiihrungskarrieren
und werden von der Meier Tobler Aca-
demy mit individuellen Weiterbildungen
unterstutzt. In der Academy werden
zurzeit Giber 20 Lernende in vier Beru-
fen auf ihr Arbeitsleben vorbereitet.

NEUE RECHTLICHE STRUKTUR. Im Zusam-
menhang mit dem neuen gemeinsamen
Auftritt und der laufenden Integration
wird die Walter Meier (Klima Schweiz)
AG per 1. Januar 2018 in Meier Tobler
AG umbenannt und im Friihling 2018
mit der Tobler Haustechnik AG fusio-
niert. Zudem soll die Walter Meier AG in
Meier Tobler Group AG umbenannt wer-
den und den Sitz nach Nebikon / LU ver-
legen. Beides soll der Generalversam-
mlung vom 27. Marz 2018 beantragt
werden.

NACHSTER HOHEPUNKT: SWISSBAU BASEL.
Nach der erstmaligen Prasentation der
Marke am 24. November am «Rock The
Boilery Festival in Bern, dem gréssten
Branchenanlass des Jahres, wird sich
Meier Tobler an der Swissbau 2018 einer
noch breiteren Offentlichkeit prasen-
tieren — fur Martin Kaufmann einer der
wichtigsten Termine im néchsten Jahr.
«Wir wollen den Besucherinnen und
Besuchern unser neues Unternehmen
dreidimensional erlebbar machen und
ihnen unser gemeinsames Team sowie
wegweisende Innovationen vorstellen.»

Termine:

31. Dezember 2017 Abschluss des
Geschéftsjahres 2017

20. Februar 2018 Medien- und
Finanzanalystenkonferenz zum
Jahresabschluss 2017

27.Mérz 2018 Generalversammlung

> WEITERE INFORMATIONEN:
Walter Meier

Corporate Communications
Tel. +4144 806 49 00
group@waltermeier.com
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immobilia

© www.mss.li

Bestellformular

fur ein Jahresabonnement der «immobilia»

Ja, ich méchte immer iiber alle aktuellen Themen der Immobilienwirt-
schaft informiert sein und bestelle ein Jahresabo (12 Ausgaben):

O Einzelabonnement CHF 78.00
O Ich besuche einen SVIT SRES-Lehrgang CHF 58.00 Lehrgang:

Adressangaben

Firma

Name / Vorname
Strasse / PF
PLZ / Ort
Telefon

E-Mail

O Firmen-Abo fiir 1 und mehr Mitarbeiter/innen*
Mit personlicher Zustellung an folgende Adresse
- Grundpreis CHF 78.00
- weitere Adressen: CHF 39.00

Name Name Name
Vorname Vorname Vorname
Adresse Adresse Adresse
Ort Ort Ort

* bei Firmen-Abo bitte Adresse fir Mitarbeiter-Abo angeben. Die Adressen kénnen allenfalls auch per E-Mail an
info@edruck.ch mitgeteilt werden. E-Druck AG, Andreas Feurer, Lettenstrasse 21, 9016 St.Gallen, Preise inkl. 2.5% MWSt
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Mit einem Minergie-Gebaude fit fiir die Zukunft

CMinergie-Bauten sind deutlich
energieeffizienter als Gebaude in
herkdmmlicher Bauweise. Zudem
produzieren sie Teile ihres Stroms
selbst. Diese Argumente allein
wiirden schon fiir den nachhaltigen
Baustandard sprechen. Aber es gibt
noch Weitere: Minergie ist seit 1998
der Schweizer Standard fiir Komfort,
Effizienz und Werterhalt. Im Zentrum
steht der Wohn- und Arbeitskomfort
fiir die Gebaudenutzenden. Seit

der Griindung des Vereins haben
sich deswegen bereits einige zehn-
tausend Bauherren fiir ein Minergie-
Gebéaude entschieden. Mittlerweile
gibt es in der Schweiz rund 45'000
Neubauten und Modernisierungen
mit einem Minergie-Zertifikat.

EFFIZIENZ IST EIN MUSS: SAUBERE
ENERGIE GIBT ES NICHT IM UBERFLUSS.
Energie sparen und den nétigen Bedarf
moglichst mit Erneuerbaren Energien
decken. Entsprechend fielen auch

die neuen Reglemente aus, die fiir alle
ab Juli 2017 eingereichten Zertifizie-
rungsantrage gelten: Ein Minergie-
Neubau produziert Teile seiner
bendétigten Energie selbst, verfuigt

tiber eine fossilfreie Heizanlage und
erfillt hochste Anforderungen an die
Gebaudehtille und den kontrollierten
Luftwechsel. Das sorgt fir Effizienz,
einen hohen Wohn- und Arbeitskomfort

und vermeidet Energieverluste. Inzwi-
schen wohnen tGiber 630 000 Menschen
in einem nach Minergie gebauten
Gebaude.

MINERGIE: BEWAHRT UND INNOVATIV.

Mit seinen hohen Qualitatsstandards
hat Minergie vielerorts neue Massstabe
an die Nachhaltigkeit und Effizienz von
Gebauden gesetzt. Um weiterhin inno-
vative Impulse zu geben, entwickelte
der Verein auf 2017 seine bewahrten
Baustandards Minergie, Minergie-P und
Minergie-A grundlegend weiter. Dabei
waren sowohl Experten aus der Bau-
branche als auch Bund und Kantonen
mit einbezogen.

Das Ergebnis: Nachhaltigkeit und
Energieeffizienz wird bei Minergie nun
noch umfassender betrachtet. Uber die
bisher im Fokus stehende Heizenergie
hinaus, schliessen die Kennzahlen jetzt
auch den Stromverbrauch eines Ge-
baudes mit ein. Der ist fiir Beleuchtung
und Haushaltsgerate nicht unerheblich.

ALLES AUS EINER HAND FUR NEUBAU,
MODERNISIERUNG UND BETRIEB. Der
umfassende Ansatz spiegelt sich auch
in der Ausrichtung des Angebots von
Minergie wider. Der Verein richtet sich
mit seinen Massnahmen sowohl an
Bauherren und Investoren, die einen
Neubau planen, als auch an Besitzer,

Das Minergie-Haus im Uberblick

die ihre Immobilie modernisieren
mochten. Fiir bestehende Minergie-
Gebaude gibt es zudem professionelle
Beratung fiir den laufenden Betrieb.
Somit begleitet Minergie ein Gebaude

von der Planung tiber die Realisierung
bis hin zur effektiven Bentitzung.

> WEITERE INFORMATIONEN:
www.minergie.ch

Komfort, Effizienz und Werterhalt, dafiir steht Minergie seit 1998.
Um auch fiir die Zukunft neue Massstébe zu setzen, entwickelt der Verein
seine Richtlinien immer wieder weiter

Minergie im Uberblick

NEUBAU
Minergie begleitet Bauherren bereits wahrend der Planung. Je nach
ihren Bedurfnissen kénnen sie zwischen drei Baustandards wahlen:

Minergie erfiillt iberdurchschnittliche Anspriiche an Qualitat und Effizienz. Ein
Minergiezertifiziertes Gebaude ist wesentlich energieeffizienter und hochwertiger
als eines in konventioneller Bauweise.

Minergie-P bezeichnet Niedrigstenergie-Bauten mit einer herausragenden Gebau-
dehtille, die héchsten Komfort gewahrleistet. Der thermische Energiebedarf ist na-
hezu null.

Minergie-A verkniipft diese Aspekte mit maximaler energetischer Unabhangig-
keit. Dank der Gebaudehtille, optimierter Haustechnik und Photovoltaik erreichen
Minergie-A-Bauten eine Plusbilanz.

Zu allen Baustandards kombinierbar ist das Zusatzprodukt ECO. Es garantiert den
Einsatz besonders gesundheitsbewusster und 6kologischer Materialien sowie eine
nachhaltige Bauweise.

Fur besonders anspruchsvolle Bauherren, sorgt zusatzlich das Minergie-Qualitats-
system MQS Bau fiir Qualitatssicherung und Transparenz wahrend der Bauphase.

MODERNISIERUNG

Auch energetisch modernisierte Gebaude lassen sich nach einem der drei Bau-
standards sowie mit dem ECO-Zusatzprodukt zertifizieren. Hierfiir hat Minergie
spezielle Richtlinien entwickelt.

Einen noch einfacheren Weg zur Zertifizierung bietet die Minergie-Systemerneu-
erung: Mit verschiedenen Systemlésungen kann der Bauherr einfache, aber wir-
kungsvolle Massnahmen an der Gebaudehiille und -technik sinnvoll kombinieren.
Die einzelnen Losungen nehmen Riicksicht auf den individuellen Gebaudezustand
und bereits vorgenommene Erneuerungen. Die Umsetzung ist tiber fiinf Jahre
etappierbar, was die Finanzierung erleichtert.

BETRIEB

Wer bereits vom Komfort, der Effizienz und dem Werterhalt eines Minergie-Ge-
baudes profitiert, fur den soll das auch nach den ersten Betriebsjahren so bleiben.
Hierflr bietet Minergie das Minergie-Qualitatssystem MQS Betrieb an: Ein Miner-
gie-Experte priift fiir die Gebaudeinhaber, ob Heizung, Liftung und Klimatech-
nik optimal eingestellt und gewartet sind. Das stellt einen stérungsfreien Betrieb
sicher. Zudem erhalten die Nutzenden wertvolle Tipps zum bewussten Umgang
mit Heizenergie, Warmwasser und Strom. So bleiben Komfort, Effizienz und Werte
langfristig erhalten.
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© ABFALLBEHALTER & BANKE

__GTSM_Magglingen AG__
Parkmobiliar und Ordnung & Entsorgung
Grossackerstrasse 27

8105 Regensdorf

Tel. 0444611130

Fax. 044 4611248

info@gtsm.ch

www.gtsm.ch

© ABLAUFENTSTOPFUNG

Ablauf

verstopft?

24h Service
0800 678 800

www.isskanal.ch

« Kanalreinigung
* TV-Inspektion

» Grabenlose Sanierung

@ KANAL SERVICES

ofCh komme immer!
- 0848 852 856 -
schweizweit

Rohrreinigung
24h-Ablavfnotdienst
Kanal-TV-Untersuchung
Wartungsvertriige
Inliner-Rohrsanierung
Liftungsreinigung

Kostenlose Rohrkontrolle

e
2
S
3
n
£
=
S
[~
s
°
=
®
-
g
=

Abwasser + Liftung

Werterhalt durch offene Rohre

© BEWEISSICHERUNG

© ELEKTROKONTROLLEN

STEIGER
BAUCONTROL AG
Schadenmanagement gauimmissionsiberwachung

Rissprotokolle st Karlistrasse 12
. Postfach 7856
Nivellements 6000 Luzern 7
Kostenanalysen Te(.041 249 93 93
Fax041 249 93 94
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

Erschiitterungs-
messungen

Pfahlpriifungen Mitglied SIA / USIC
H_N
e
| l.l

© BRANDSCHUTZ

JOMOS

- Feuerschutz
- Rauchschutz
- Wartung, Service,
Life Cycle Management
- Wasserschutz

Hauptsitz:
Sagmattstrasse 5
4710 Balsthal
www.jomos.ch

© DACHFENSTER

A\ ARID.C

VELUX SCHWEIZ AG
Industriestrasse 7

4632 Trimbach

062 289 44 44 Geschaftskunden
062 289 44 45 Privatkunden
062 289 44 04 Fax
info@velux.ch

www.velux.ch

© DIGITALISIERUNG

Wir begleiten Immobilien-
Firmen auf dem Weg in die
digitale Zukunft.

Schwyter Digital GmbH
Heinz M. Schwyter
Sandplatte 4

8488 Turbenthal

+41 79 433 95 34
info@schwyterdigital.ch
www.schwyterdigital.ch

www.certum.ch

Sicherheit.

Sicherheit steht an erster Stelle, wenn es um Strom geht. Die
regional organisierten Spezialisten der Certum Sicherheit AG

priifen Elektroinstallationen und stellen die erforderlichen
Sicherheitsnachweise aus.

cerfum

Elektrokontrolle und Beratung

© FUSSBODENHEIZUNG /
INNENSANIERUNG UND
ZUSTANDSANALYSEN

Heizungswasser-Analysen
Heizkessel- und
Heizungssystemreinigungen

Im Dreispitz 2
CH-8152 Glattbrugg

Tel. +4143 81099 22
Fax +414381009 23
www.heizungswasser.ch
info@heizungswasser.ch

© GARTEN

—+=Le

Innovative Handlauf-Systeme

Sichere Handldufe
fiir lhren Garten

Flexo-Handlauf GmbH
Seenerstr. 201 - 8405 Winterthur

Gratis-Tel. 0800 04 08 04
www.flexo-handlauf.ch

© GEBAUDEFOTOGRAFIE

treffpunkt @fotografie

www.gebaudefotografie.ch
phone: +4177 4099192
gebaudefotografie@bluewin.ch

© HAUSTECHNIK

domotec

DOMOTEC AG

Wérmepumpen, Heizkessel fiir Gas oder
Ol, Solarunterstiitzung, Heizéllagerungen,
Kaminsysteme, Wassererwamer

Lindengutstrasse

4663 Aarburg

Tel. 0627878787

Fax 0627878700
www.domotec.ch, info@domotec.ch

© HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHI\/IUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
und Winterthur, 24h-Service
Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis
Rennweg 3, 8320 Fehraltorf

Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

© IMMOBILIENMANAGEMENT

Ihr Vertriebspartner fir

ABAIMMO

by Abacus

Aandarta AG

Alte Winterthurerstrasse 14
CH-8304 Wallisellen

Telefon +41432051313
Fax +41432051314

welcome@aandarta.ch
www.aandarta.ch

|IBDO

Ihr Vertriebspartner fr:

ABAIMMO

by Abacus

BDO AG
Fabrikstrasse 50
8031 Ztirich
www.bdo.ch

info@bdo.ch
Tel. 0800 825 000
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© IMMOBILIENMARKT

aclado’

business locations

aclado.ch: Ihre spezialisierte
Plattform fiir die Vermarktung von
Geschéftsimmobilien

aclado AG
Bahnhofstrasse 9
6341 Baar

Tel. 041740 40 62
info@aclado.ch
www.aclado.ch

Aduno
Kautione

Mieten ohne Depot!

AdunoKaution AG
Hagenholzstrasse 56
8050 Zirich

Gratis Hotline: @ 0800 100 201
www.adunokaution.ch

© IMMOBILIENSOFTWARE

CASASOFT

DIGITAL REAL ESTATE

CASASOFT AG

Muiligéssili 1
CH-8598 Bottighofen
T +41 71686 9494
info@casasoft.ch
www.casasoft.ch

IMMOMIG O

Software, Website & Portal

Losung fiir Vermarktung,
Uberbauungen, Ferienwohnungen
und Ihr eigenes Netzwerk

info@immomigsa.ch E"EE

0840 079 089 E‘%

www.immomigag.ch =]

X homegate.ch

Der Immobilienmarktplatz

Bei uns finden Ihre Kunden ein Zuhause.

lhre Vermarktungsplattform:
www.myhomegate.ch

Homegate AG
Werdstrasse 21
8004 Zirrich

Tel. 0848100100
info@homegate.ch

eAtenso

Erweitert lhre Leistung.

EXTENSO IT-SERVICES AG
Schaffhauserstrasse 110
Postfach

CH-8152 Glattbrugg

Telefon 0448087111
Telefax 0448087110
Info@extenso.ch
www.extenso.ch

MOR!LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR INFORMATIK AG
Rotbuchstrasse 44

8037 Zirrich

Tel. 044 360 85 85

Fax 044 360 85 84
www.mor.ch, info@mor.ch

SCouT24

lhre erste Adresse fiir eine
langfristige Partnerschaft

Scout24 Schweiz AG
ImmoScout24

Industriestrasse 44, 3175 Flamatt
Tel.: 031 744 21 11
info@immoscout24.ch

Betriebswirtschaftliche Losungen

Eichwatt 5 8105 Watt-Regensdorf
Tel. +41 44 738 50 70
info@fidevision.ch www.fidevision.ch

Ihr Vertriebspartner fur

ABAIMMO

abacus business software

Quorum o

Software

Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel.: 058218 0052
www.quorumsoftware.ch
info@quorumsoftware.ch

N
ImmoStreet.ch

Lésungen fiir Immobilienfachleute

ImmoStreet.ch AG
Werdstrasse 21
8004 Ziirich

Tel. 0848 100 200
info@immostreet.ch

GARAIO REM
NAHER AN DER
IMMOBILIE

www.garaio-rem.ch

GARAIO AG
Tel. +41 58 310 70 00 - garaio-rem@garaio.ch

Software fiir die
Immobilienbewirtschaftung
ImmoTop2, Rimo R4

W&W Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39
CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 044762 23 23
info@wwimmo.ch
www.wwimmo.ch

© KLIMAEXPERTEN

Kriger+Co. AG
Wir optimieren Ihr Klima.

9113 Degersheim / T 0848370370
info@krueger.ch / www krueger.ch

© OELTANKANZEIGE

MARAG FLOW & GASTECH AG
Rauracherweg 3
4132 Muttenz

www.oeltankanzeige.ch
info@marag.ch

© PARKMOBILIAR

A s Xterna

Ars Xterna® Parkmobiliar & Urban Design
a Division of Bellatec AG

Mettlenstrasse 38

8142 Uitikon Waldegg/ZH

Tel  +41442222266

Fax. +41442222267

info@ars-xterna.ch

www.ars-xterna.ch

© ROHRSANIERUNG

PROMOTEC SERVICE GMBH
WASSERLEITUNGSSANIERUNG VOM LEADER
Sonnenweg 14

Postfach 243

4153 Reinach BL 1

Tel. +4161713 0638

Fax. +41617113191
promotec@promotec.ch

www.promotec.ch
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© SCHIMMELPILZBEKAMPFUNG

Kriger+Co. AG
Wir optimieren Ihr Klima.

9113 Degersheim / T 0848 370370
info@krueger.ch / www.krueger.ch

© SPIELPLATZGERATE

Magie des Spielens

[ |
L 1]
h =l I'll +
Burli Spiel- und Sportgerate AG
CH-6212 St.Erhard LU
Telefon 041 925 14 00, www.buerliag.com

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und Raumgiftsanierung

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und
Raumgiftsanierung
Elfenstrasse 19

Postfach 1010

CH-3000 Bern 6

Telefon: +41(0)840 00 44 99
info@sprschweiz.ch
www.sprschweiz.ch

© SCHADLINGSBEKAMPFUNG

RATEX AG

Austrasse 38

8045 Zurich

24h-Pikett: 044 24133 33
www.ratex.ch
info@ratex.ch

__GTSM_Magglingen AG__

Planung und Installation fur Spiel & Sport
Grossackerstrasse 27

8105 Regensdorf

Tel. 044 46111 30

Fax. 044 4611248

info@gtsm.ch

www.gtsm.ch

Planung

Produktion
Wartung
Reparaturen

© TREPPEN-HANDLAUFE

—F+LECXO

Innovative Handlauf-Systeme

Sichere Handldufe
innen und aussen

Flexo-Handlauf GmbH
Seenerstr. 201 - 8405 Winterthur
Gratis-Tel. 0800 04 08 04
www.flexo-handlauf.ch

© WASSERSCHADENSANIERUNG
BAUTROCKNUNG

Kriger+Co. AG
Wir optimieren Ihr Klima.

9113 Degersheim / T 0848 370 370
info@krueger.ch / www .krueger.ch

LUNOR, G. KULL AG
Entfeuchtungs-Systeme

Ziirich - Bern - Villeneuve

24h Pikett Nr.: 0848 812 812
Zurich: Tel. 044 483 66 00
Bern: Tel. 03130513 00
Villeneuve: Tel. 021960 47 77

Lunor, G. Kull AG
Allmendstrasse 127

8041 Zurich

Tel. 0444886600

Fax 0444886610
Info@lunor.ch, www.lunor.ch

TROCKAG

WANN'S UMS TROCKNE GAHT

- Wasserschaden-Sanierungen
- Bauaustrocknung
- Zerstérungsfreie Leckortung

8953 Dietikon
5706 Boniswil
7000 Chur

+41(0)43 3224000
+41(0)62777 04 04
+41(0)81 3531166
6048 Horw +41(0)413407070
4132 Muttenz ~ +41(0)61 46116 00
4800 Zofingen +41(0)62 28590 95

24H-Notservice 0848 76 25 24

Trockag AG
Silbernstrasse 10

8953 Dietikon

Tel +41(0)43 3224000
Fax +41(0)43 322 40 09
info@trockag.ch
www.trockag.ch

© WELLNESS-ANLAGEN

Fitness-Partner AG
Blumenaustr. 4

9410 Heiden
T07189139 39

F 0718914932
info@fitness-partner.ch
www.fitness-partner.ch
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Organe und

Mitgliederorganisationen

www.svit.ch

[}
: SVIT OSTSCHWEIZ

. Sekretariat: Claudia Eberhart,

¢ Postfach 174, 9501 Wil

i 707192950 50, svit-ostschweiz@svit.ch
: Drucksachenversand: Michelle

: Widmer, Zoller & Partner AG,

© 707192950 50, svit-ostschweiz@svit.ch :
¢ T07192950 50, svit-ostschweiz@svit.c ' 15.06.18

PRI'-'\SID__IUM UND
GESCHAFTSLEITUNG

SVIT SCHWEIZ

Prasident: Andreas Ingold,

Livit AG, Altstetterstr. 124, 8048 Zirich,
andreas.ingold@livit.ch
Vizeprasident, Vertretung Deutsch-

schweiz & Ressort Branchenentwick- :

lung: Michel Molinari, Helvetia Versiche- Sekretariat: Avenue Rumine 13,

¢ 1005 Lausanne, T 0213312095

Vizeprésident, Vertretung lateinische info@svit-romandie.ch

: SVIT SOLOTHURN

i Sekretariat: Patrizia Schlafli, BDO AG,
i Biberiststrasse 16, 4501 Solothurn, :
i T032624 67 28, svit-solothurn@svit.ch :

¢ SVITTICINO

i Sekretariat: Laura Panzeri Cometta,
i Corso San Gottardo 89, 6830 Chiasso
i T0919211073, svit-ticino@svit.ch

: SVIT ZENTRALSCHWEIZ

. Geschiftsstelle & Schulwesen:

¢ Daniel Elmiger, Kasernenplatz 1,

¢ 6000 Luzern7, 70415082018 /19,
i svit-zentralschweiz@svit.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:
> i Kummer Engelberger, Luzern

Stv. CEO SVIT Schweiz: Ivo Cathomen, : 70412293030,

Puls 5, Giessereistrasse 18, 8005 Zurich info@kummer-engelberger.ch

rungen, Steinengraben 41, 4002 Basel,
michel.molinari@helvetia.ch

Schweiz & Ressort Bildung:
Jean-Jacques Morard, de Rham SA,
Av. Mon-Repos 14,1005 Lausanne,
jean-jacques.morard@derham.ch
Ressort Recht & Politik:

Andreas Durr, Battegay Duirr AG, Heu-
berg 7,4001 Basel,
andreas.duerr@bdlegal.ch

Ressort Finanzen:

Peter Weber, Buchhaltungs AG,
Gotthardstrasse 55, 8800 Thalwil,
peterweber@buchhaltungs-ag.ch
CEO SVIT Schweiz:

Marcel Hug, SVIT Swiss Real Estate
School AG, Giessereistrasse 18
8005 Zarich, marcel.hug@svit.ch

ivo.cathomen@svit.ch
SCHIEDSGERICHT DER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT
Sekretariat: Heuberg 7, Postfach 2032,
4001 Basel, T061 225 03 03,
info@svit-schiedsgericht.ch
www.svit-schiedsgericht.ch
SVIT-STANDESGERICHT
Sekretariat: SVIT Schweiz, Giesserei-
strasse 18, 8005 Zirich,

T044 43478 88, info@svit.ch

SVIT AARGAU

Sekretariat: Claudia Frehner
Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau,
T062 836 20 82, info@svit-aargau.ch

SVIT BEIDER BASEL

Sekretariat: Christine Gerber-Sommerer,
Aeschenvorstadt 55, Postfach 610, 4010
Basel, T 061 283 24 80, svit-basel@svit.ch

SVIT BERN

Sekretariat: SVIT Bern,
Murtenstrasse 18, Postfach,

3203 Muhleberg

T 03137855 00, svit-bern@svit.ch

SVIT GRAUBUNDEN
Sekretariat: Hans-Jorg Berger,
Berger Immobilien Treuhand AG,
Bahnhofstrasse 8, Postfach 100,
7001 Chur, T081 257 00 05,
svit-graubuenden@svit.ch

SVIT ROMANDIE

¢ SVIT ZURICH

i Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,

¢ 8050 Ziirich, T 044 200 37 80,

i svit-zuerich@svit.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

¢ Dr.Raymond Bisang, T 043 488 4141,
bisang@zurichlawyers.com

: KAMMER UNABHANGIGER
: BAUHERRENBERATER KUB
i Sekretariat: 8032 Ziirich,

i T04450040 92, info@kub.ch,

i www.kub.ch

{ SCHWEIZ. SCHATZUNGS-

: EXPERTEN-KAMMER SEK

i Préasident und Sekretariat:

¢ G.Gartner, Bellariastr. 51, 8038 Ztirich
i T0433330886,Di-Do8-16h

i sek-svit@svit.ch

i www.bewertungsexperte.ch

: SCHWEIZERISCHE

: MAKLERKAMMER SMK

i Prasident und Sekretariat: :
i Herbert Stoop, Seitzmeir Immobilien AG, :
¢ Brunaustrasse 39, 8002 Ziirich, :
i 704381763 23, welcome@smk.ch,

i www.smk.ch

: SVIT FM SCHWEIZ

: Sekretariat: St. Jakobs-Strasse 54,
i 4052 Basel, T06137795 00,

i kammer-fm@svit.ch

© FACHKAMMER STWE SVIT
i Sekretariat: Postfach 461, 4009 Basel
i T06122550 25, kammer-stwe@svit.ch

e TERMINE 2018

: SVIT SCHWEIZ

: SVIT Forum
i 25.-270118 Interlaken

© SVIT Plenum

Tessin

© SVIT-MITGLIEDERORGANISATIONEN

Basel Schweizerische Schatzungs-

150118  Neujahrsapéro experten-Kammer SEK

23.04.18  Generalversammlung 12.06.18  Seminar, Olten

...................................................... 300818 Seminar, O|ten

Bern 20.09.18  Valuation Congress

130218 UBS |mmOAUSbI|Ck ..........................................................

28.02.18 InfoMeet SVIT FM Schweiz

12.04.18  Eigenheim Bern 13.03.18  Real Estate Symposium,

240418 InfoMeet Baden

300518 Fruhjahresamass ..........................................................
: Graubiinden

§08.01.18 Neujahrsapéro

Ostschweiz
i 08.0L18 Neujahrsapéro

i Ziirich

: 08.02.18
: 08.03.18
: 16.03.18
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ERSCHEINUNGSWEISE
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: ABOPREIS FUR NICHTMITGLIEDER
{68 CHF (inkl. MWST)

{ EINZELPREIS
{7 CHF (inkl. MWST)

© AUFLAGEZAHL
¢ Beglaubigte Auflage: 2956 (WEMF 2016)
i Gedruckte Auflage: 4000

: VERLAG

: SVIT Verlag AG

¢ Puls 5, Giessereistrasse 18
: 8005 Zurich

i Telefon 044 43478 88

¢ Telefax 044 4347899

© www.svit.ch / info@svit.ch

: REDAKTION

¢ Dr. Ivo Cathomen (Leitung)

: Dietmar Knopf (Redaktion)

i Mirjam Michel Dreier (Korrektorat)
¢ Urs Bigler (Fotografie, Titelbild)

: DRUCK UND VERTRIEB

: E-Druck AG, PrePress & Print

i Lettenstrasse 21, 9016 St.Gallen
i Telefon 071246 4141

i Telefax 071243 08 59

: www.edruck.ch, info@edruck.ch

: SATZ UND LAYOUT

¢ E-Druck AG, PrePress & Print
: Martina Pichler

¢ Andreas Feurer

: INSERATEVERWALTUNG
: UND -VERKAUF

¢ Wincons AG

¢ Margit Pfandler

: Rinaldo Gramiger

¢ Fischingerstrasse 66

: Postfach, 8370 Sirnach

i Telefon 071969 60 30
i Telefax 07196960 31
..........................................................................  info@wincons.ch
*BIRGIT TANCK : ¢ www.wincons.ch
Die Zeichnerin und lllustratorin lebt
und arbeitet in Hamburg. i Nachdruck nur mit Quellenangabe

: gestattet. Uber nicht bestellte Manu-

¢ skripte kann keine Korrespondenz

¢ gefthrt werden. Inserate, PR und Pro-
¢ dukte-News dienen lediglich der Infor-
: mation unserer Mitglieder und Leser

¢ ber Produkte und Dienstleistungen.
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Mit Contracting zu
lhrer individuell

besten Energielosung

Als erfahrener Contractor mit uber 150 Anlagen planen,
finanzieren, bauen sowie betreiben wir Ihre Energieanlagen.

Lassen Sie sich beraten:
043 31/ 2525

Erfahren Sie mehr unter:
energie360.ch/contracting

Energie 360° AG - Aargauers trasse 182 - Postfach 805 - 8010 Zurich - www.energie360.ch

energie300°



KO M P ET E N Z E N Als einer der fuhrenden Total- und Generalunternehmer der
Schweiz nutzen wir jede Mdglichkeit, um Kompetenzen zu
vernetzen, Schnittstellen zu reduzieren und Zusammenarbeit
VERN ETZEN — zu férdern.
Dafur Gberprifen wir laufend die Eckwerte Leistung, Qualitat,
M E H RW E RT Kosten und Termine auf Verbesserungs- und Einsparungs-
potenzial. Um sicherzustellen, dass jedes Projekt nachhaltigen
SC H A F F E N Nutzen bietet. FUr alle Partner.

]
steiner.ch =T EINEIX



