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DIE SCHWEIZ -
EIN GROSSES
BALLENBERG?

URS GRIBI

«Ein Teil ist Fan von Franz :
Weber - weshalb auch immer.:
mir bleibt es unverstandlich.» :

e Die Uberraschung war perfekt: Das Stimmvolk
sagte Ja zur Zweitwohnungsinitiative. Ausserst
knapp zwar und nur dank den kaum betroffenen
Mittellandkantonen. Aber wegreden ladsst sich
das unheilvolle Verdikt trotzdem nicht.

Nicht wenige, die der Initiative zustimmten, rie-
ben sich nach dem vermeintlichen Erfolg die Au-
gen und staunten selber, dass die Vorlage durch-
kam. Dank einer Kumulation von Eigeninteressen
hat es am Ende gereicht: Ein Teil der Zustimmen-
den wollte den Berglern einen Denkzettel ver-
passen. Ein Teil ist Fan von Franz Weber — wes-
halb auch immer, mir bleibt es unverstiandlich.
Ein Teil hat schon eine Ferienwohnung und freut
sich iiber die mdégliche Preissteigerung. Ein letz-
ter Teil wird sich nie eine Zweitwohnung leisten
konnen. Bei ihnen regierte der Neid das Abstim-
mungsverhalten.

Das Resultat vom 11. Marz ist ein Warnschuss
fiir jene, die bisher das Potenzial der Land-
schaftsinitiative — respektive als Gegenvorschlag
die vom Parlament unterstiitzten Zwangsmass-
nahmen in der Raumplanung - unterschitzt ha-
ben. Ein zwanzig Jahre dauerndes Bauzonen-Mo-
ratorium ware fiir die Schweizer Wirtschaft fatal.
Dann verkommt

unser Land endgiiltig zu einem grossen
Ballenberg.

Ihr Urs Gribi e
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DER BAUMEISTER

Im Interview erklart Werner
Messmer, Prasident des
Schweizerischen Baumeister- 1
verbandes, warum Qualitatam
Bau wieder mehr als der Preis *




TVO CATHOMEN?Y @ +-+vvvnrererenrnruaunmnsuemnmnnnanneaennsnn

—Der Bau floriert. 2011 hat der Sektor
5,4% mehr Umsatz erzielt. Der Hoch-
bau boomt, und die Auftragsbiicher
sind voll. Also alles im griinen Bereich
in der Bauwirtschaft?

_Ich spreche lieber von einer guten Aus-
lastung als von einem Bauboom. Einen
Boom haben wir darum nicht, weil sich
unser Anteil am Bruttoinlandprodukt
(BIP) seit gut zehn Jahren konstant bei
etwa 10 bis 10,5% bewegt. Wir sind al-
so mit der Gesamtwirtschaft gewachsen.
Diese hat in den letzten vier bis fiinf Jah-
ren 400000 Arbeitsplatze geschaffen. Da-
von haben der Biiro-, Industrie- und vor
allem der Wohnungsbau profitiert.

—Ist die Bauwirtschaft also auch ein
Gradmesser fiir die Verfassung der
Gesamtwirtschaft?

—Der Bauwirtschaft geht es dann gut,
wenn die Gesamtwirtschaft floriert, wenn
Unternehmen und die offentliche Hand
investieren und wenn die Konsumenten-
stimmung positivist. Das sind unsere Vor-
lauferindikatoren. Besonders jetzt, mit
dem Druck der Frankenstarke auf die Ex-
portwirtschaft, kommt uns entgegen, dass
der iberwiegend staatlich initiierte Infra-
strukturbau sehr konstant ist.
—Konjunkturforderungsprogramme
setzen regelmassig beim Bau an.

ANZEIGE
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Ist die Bauwirtschaft auch ein Multipli-
kator fiir die Wirtschaft?

—Der Staat hat praktisch nur die Méglich-
keit, Impulse iiber Infrastrukturprojekte
zu geben. Demgegeniiber hat er auf die
Exportwirtschaft keinerlei Einfluss. Ich
mag mich aber nicht erinnern, dass ein
Forderprogramm jemals einen Nutzen fiir
die Konjunktur gebracht hatte und kann
dies auch belegen. Ich stehe solchen An-
sinnen darum kritisch gegentiber.

-Das war das politische Statement -
wie sieht es realwirtschaftlich fiir die
Bauwirtschaft aus?

—Politiker sollten nicht immer gleich nach
staatlichen Forderprogrammen rufen. Ich
habe - ausgerechnet als Vertreter der
Bauwirtschaft —im Parlament im Zuge der
Diskussion tber die jiingste Frankenstar-
ke darauf hingewiesen, dass die Bauwirt-
schaft gut ausgelastet ist und kein Forder-
programm benotigt.

_In der Bauwirtschaft laufen nicht alle
Bereiche gleich gut. Hoch- und Tiefbau
sind die Zugpferde. Der Industriebau
schwachelt. Sind das iibliche Schwan-
kungen, oder gibt es einen strukturel-
len Hintergrund?

_Tief- und Infrastrukturbau waren in den
letzten Jahren die stabilen Eckpfeiler der
Bauwirtschaft — also jene Bereiche, die
stark vom Staat beeinflusst sind. Etwa
75% des betreffenden Umsatzes entfal-
len auf die 6ffentliche Hand. Die Finanzen
von Bund, Kantonen und Gemeinden sind
im Lot. Im Hochbau ist das Verhaltnis zwi-
schen privaten und offentlichen Auftrag-
gebern umgekehrt. Wir haben jiingst eine
Abflachung im Infrastrukturbau festge-
stellt, im Tiefbau sehen wir bereits gewis-
se Liicken entstehen. Damit ibernimmt
der weiterhin starke Wohnungsbau die
Fihrungsfunktion. Dessen Nachfrage ist

ANZEIGE
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nach wie vor sehr gut —jedoch mit sich ak-
zentuierendenregionalen Unterschieden.
—Die Baupreise sind so hoch wie

noch nie. Die Margen tief. Wo liegt

das Problem?

® BIOGRAPHIE

: Werner Messmer (¥1945) ist
: Prasident des Schweizeri-

: schen Baumeisterverbands.
: Er gehorte von 1999 bis 2011
: fur die FDP des Kantons

¢ Thurgau dem Nationalrat an.
: Werner Messmer absolvier-

i teeine Lehre als Bauzeich-

: ner und eine weitere als

: Maurer. Danach liess er sich
¢ zum Polier weiterbilden und
: machte die Baufuihrerschule
i zum eidgendssisch diplo-

* mierten Baumeister. Die Lei-
¢ tung des Bauunternehmens
: Messmer AG Hoch- und Tief-
: bauin Sulgen TG tbergab er
: mit dem Einzug ins Parla-
i ment an die nachste
i Generation. ®

9% Die Bauwirtschaft

der Gebirgskantone wird
durch den Ausgang der
Zweitwohnungsinitiative
zerstort.»

_Esistin erster Linie ein strukturelles Pro-
blem. Wir haben zu viele Anbieter auf dem
Markt, denn die Einstiegsschwellen sind
sehr niedrig. Wir verzeichnen darum sehr
viele Konkurse, aber auch sehrviele Griin-
dungen.

—Dann miissten die Preise aber nicht
steigen...

—Wenn die Preise steigen, heisst das nicht,
dass die Gewinne wachsen. Die Ursachen
fiir die steigenden Baupreise sind in den
Materialkosten zu suchen. Mit der Verteu-
erung der Rohstoffe wie Stahl oder Erdol
werden beispielsweise die Armierungen

oder Kunststoffprodukte teurer. Damit
verdient der Bauunternehmer aber nicht
mehr. Wir sind der Gewinnsituation in der
Branche in einer Umfrage nachgegan-
gen. Die Erhebung iiber zwei Jahre zeigt,
dass rund ein Fiinftel
unserer Unternehmen
einen Verlust von mehr
als 2% verbuchen muss.
40% schliessen zwi-
schen-2% und +2% ab,
und nur ein Drittel ver-
dient unter dem Strich
mehr als 2%.

_Fordert der Verband
den Strukturwandel
oder nehmen Sie die
Entwicklung beobach-
tend zur Kenntnis?
_Wir haben schon sehr
vieles versucht und nei-
gen gelegentlich da-
zu zu resignieren. Ein
Vorstoss war, eine so-
genannte Praqualifika-
tion einzufithren. Das
heisst, Unternehmen
miissen belegen, dass
sie ihre Steuern recht-
zeitig zahlen, die Sozi-
alabgaben korrekt ab-
rechnen und dass sie
sich an den Gesamtar-
beitsvertrag halten. Nur
mit der entsprechenden
Qualifikation konnen sie
sich fiir offentliche Auf-
trage bewerben. Das
gilt in einigen Kantonen
fiir offentliche Auftrage,
aber natiirlich nicht fir
den privaten Bau.

—Es heisst, es gibt
schwarze Schafe.

—Wir sind natiirlich auch keine Branche
mit lupenrein weisser Weste. Wegen der
tiefen Eintrittsschwelle driicken Unter-
nehmen, die der Qualitdt wenig Beach-
tung schenken, auf die Preise. Sie gehen
zwar haufig wieder in Konkurs, haben
aber wahrend ihrer Zeit am Markt den
Preisdruck verstarkt.

—Warum lassen sich die Baumeister im
Wettbewerb auf den Preis reduzieren?
_Leider stiitzen viele Bauherren ihren Ent-
scheidvorallem aufden Preis ab.Ichmache
den Bauherren deshalb keinen Vorwurf,



aber ihren Beratern — den Architekten,
Ingenieuren und Generalunternehmen.
Eigentlich sollten sie die Arzte des Bau-
herrn sein und den guten Argumenten fiir
mehr Qualitdt grossere Bedeutung bei-
messen. Das erleben wir aber leider viel
zu selten.

_Der Trend mit Devisierung und
Ausschreibungsverfahren hat diese
Entwicklung noch verstarkt.

_Ich erlebe aus eigener Erfahrung, dass
uns Planer mit einer Dumpingofferte kon-
frontieren und von uns erwarten, dass wir
zum gleich tiefen Preis unsere gewohnte
Qualitat bieten. Die Frage nach Rabatten
ist allgegenwartig. Das ist ruinos. Es ist
heute ein Volkssport, immer und iiberall
nach dem tiefsten Preis zu suchen. Wer
einen hoheren Preis zahlt, gilt als dumm
und zu wenig hart in der Verhandlung.
—Wie kann man einem Bauherrn

die Bedeutung der Qualitidt besser
vermitteln?

_Ich empfehle, einen Blick auf die Bau-
stellen zu werfen. Wer eine Unordnung
hat, kann nicht von sich behaupten, der
Qualitat die notige Beachtung zu schen-
ken. Schauen Sie auch, wie die Mitarbei-
ter miteinander umgehen: Wird ruhig
gearbeitet oder wird geschimpft und ge-
flucht? Ein weiteres Indiz fur Qualitat sind

Referenzobjekte — aber nicht die neuen,
sondern die zehn- und zwanzigjahrigen.
Am Anfang sieht jedes Bauwerk perfekt
aus, die Schaden zeigen sich erst spater,
vielleicht sogar erst nach Ablauf der Ga-
rantiezeit. Hauser, die erst ein halbes Jahr
alt sind, sind keine Referenz.

99 Die Baumeister werden
mit Dumpingofferten kon-
frontiert und zu Rabatten
gezwungen. Das ist ruinos.»

—Kann der Preisdruck nicht durch
grossere Effizienz aufgefangen
werden?

—Wir arbeiten alle mit den gleichen Pro-
dukten, Hilfsmitteln und Methoden. Wir
konnen uns nicht durch innovative Ab-
laufgedanken unterscheiden wie bei-
spielsweise in der Industrie. Es muss un-
ser Ziel sein, fehlerfrei, ohne Korrekturen
und Garantiearbeiten zu bauen. Das sind
die grossen Kostenfaktoren. Wo mit Ord-
nung, Sauberkeit und Ruhe gearbeitet
wird, ist die Leistung und Qualitat besser.
—Ist Grosse im Einkauf ein Thema?
—Klar, die grossten Unternehmen kaufen
deutlich giinstiger ein. Sie konzentrieren

sich aber auch auf die grossten Projek-
te. Unsere Erhebung zeigt dagegen, dass
Unternehmen mit weniger als 25 Mitar-
beitenden am besten verdienen. Am ein-
traglichsten ist die Kundenarbeit. Grosse
ist kein Garant fiir Profitabilitat.

_Die Bauwirtschaft hat zuletzt mit

dem revidierten Landesmantelvertrag
von sich reden gemacht. Fiir den
Abschluss mussten die Baumeister
Konzessionen eingehen. Sind diese
verkraftbar?

_Fiir die Baumeister fillt die Bilanz der
Verhandlungen positiv aus. Dass wir nun
doch so plotzlich zu einem Abschluss
gefunden haben, hangt mit der Bereit-
schaft der Gewerkschaften zusammen,
auf Maximalforderungen zu verzichten
und auf eine Revision des alten Mantel-
vertrags mit wenigen Korrekturen ein-
zulenken. Wir haben unsere Kernanlie-
gen durchgebracht. Der Geltungsbereich
wurde um Bereiche verringert, die sich zu
eigenstiandigen Wirtschaftszweigen ent-
wickelt haben, wie beispielsweise die
Sand- und Kiesgewinnung, der Transport,
die industrielle Herstellung von Bauma-
terialien sowie Deponien und Recycling.
Unser zweites Anliegen, das wir durchge-
bracht haben, ist die Flexibilisierung der
Abgangslohne von Lehrlingen und Attest-
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Ausgebildeten. Demgegeniiber konnten
wir den Gewerkschaften Zugestandnisse
machen, die verkraftbar sind: Angestellte
haben ab dem 55. Altersjahr eine lange-
re Kiindigungsfrist. Und Mitarbeiter sind
vor Kiindigungen aufgrund einer Gewerk-
schaftsfunktion geschiitzt, was sie gemass
Obligationenrecht ohnehin sind. Das drit-
te Entgegenkommen betrifft den Netto-
lohn im Krankheitsfall. Dieser soll kiinf-
tig nicht mehr gekiirzt werden konnen. Es
war aus meiner Sicht Zeit, auf dieses An-
liegen der Gewerkschaften einzugehen.
Gesamthaft hat es sich gelohnt, sich auf
einige Kernthemen zu konzentrieren. Die
Sozialpartner werden gegen Ende Jahr
wieder zusammensitzen.

-Die Gewerkschaften monieren im
Zusammenhang mit den bilateralen
Vertragen ein Lohndumping. Wie
gross ist das Problem aus Sicht der
Bauwirtschaft?

—Die bilateralen Vertrige und nament-
lich die Personenfreiziigigkeit sind
eine unerldssliche Grundlage fiir die Wirt-
schaftsentwicklung der Schweiz. Von den
erwahnten 400 000 Arbeitsplatzen konnte
rund die Halfte mit Schweizer Arbeitneh-
mern besetzt werden. Wir unsererseits
konnten das Wachstum am Bau nur dank
der Personenfreiziigigkeit bewaltigen, die
es uns ermoglichte, Mitarbeiter aus Lan-
dern unseres Kulturkreises zu rekrutie-
ren. Aber wo Sonne ist, gibt es natiirlich
auch Schatten: Die Versuchung besteht,
die Regeln zu umgehen. Das Ausbauge-
werbe ist davon eher betroffen als das
Bauhauptgewerbe, wo ein quasi naturli-
cher Distanzenschutz herrscht: Je gros-
ser die Distanz, desto weniger rentiert der
Transport. Eine Ausnahme ist die Akkord-
arbeit beim Eisenlegen. Dieses Problem
wollen wir angehen.

—Wie hoch ist die Fieberkurve
beziiglich Lohndumping im Vergleich
zur EU?

—Bei der Einfiihrung der Personenfreizii-
gigkeit haben wir nicht die gleichen Feh-
ler wie Deutschland gemacht. Wir haben
von Anfang an auf flankierende Massnah-
men gepocht. Diese waren bei den biir-
gerlichen Parteien zwar sehr umstritten.
Ich habe mich im Nationalrat aber sehr
dafiir eingesetzt. Die Herausforderung ist
es, die flankierenden Massnahmen durch-
zusetzen. Dazu waren einerseits flachen-
deckende Kontrollen notig. Anderseits
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wollen wir aber auch keinen Polizeistaat.
—Gleichzeitig geniesst Ihre Branche
durch die flankierenden Massnahmen
auch einen gewissen Schutz vor dem
internationalen Wettbewerb...

—Ja, aber es ist ein zuldssiger Schutz. Es
gilt der Grundsatz, dass alle gleich behan-
delt werden mussen. Und wir verlangen
von auslandischen Anbietern nicht mehr
und nicht weniger als von den einheimi-
schen.

-Die zweite Aktualitat ist fiir Sie
weniger erfreulich: Die Baumeister
klagen iiber den Ausgang der Zweit-
wohnungsinitiative. Ist das Ergebnis
nicht auch teilweise durch die enorme
Bautitigkeit in den Tourismusgebieten
verursacht?

-Die Bauwirtschaft ist nicht der Ausloser
der Entwicklung der vergangenen Jahr-
zehnte, aber zugegebenermassender
Nutzniesser. Die Regionen missen sich
aber den Vorwurf gefallen lassen, dass

99 Qualitat muss wieder mehr
zahlen als der Preis.»

Problem zu spit angegangen zu sein —
Stichwort kalte Betten. Jetzt haben wir lei-
der die schlechteste aller Losungen, nam-
lich eine zentralistische Bundeslosung,
bei der alle nach dem gleichen Schliis-
sel operieren miissen. Insgesamt sind in
der Baubranche in den Tourismuskanto-
nen rund 10 000 Arbeitsplatze gefdhrdet.
Das ist einschneidend, verfligen die Ge-
birgsregionen doch kaum tber Industrie-
und abgesehen vom Tourismus tber kei-
ne Dienstleistungsarbeitsplatze. Man hat
zu spat realisiert, wie gefahrlich die Ini-
tiative ist.

_Stein des Anstosses war aber sicher
auch die Ausserung von Bundesritin
Doris Leuthard, dass alle Baugesuche,
die nach dem Abstimmungstermin ein-
gereicht werden, sistiert werden sollen.
-Das war unklug und uniiberlegt. Das
kommt einem Baustopp gleich. Das Ein-
reichen eines Baugesuchs bildet den Ab-
schluss eines langen Prozesses. Fiir die

Eingabe miissen Landverhandlungen,
Projektierungen, = Machbarkeitsstudi-
en und Gesprache mit potenziellen Kau-
fern stattgefunden haben. Jetzt, die neu-
en Baugesuche bereits nach dem neuen
Recht behandeln zu wollen, bringt ver-
standlicherweise viele auf die Palme.
—Kommen wir zur Verbandspolitik: Der
Baumeisterverband umfasst einen hete-
rogenen Wirtschaftssektor. Wie bringt
man die Interessen unter einen Hut?
-Das ist tatsdchlich eine der grossten He-
rausforderungen. Unser Verband umfasst
Unternehmen unterschiedlichster Gros-
se. 98% unserer Firmen beschaftigen we-
niger als 250 Personen, 88% weniger als
50 Personen. Uberdies haben wir Menta-
litdatsunterschiede zwischen den Landes-
teilen. In der Romandie ist der Einfluss
der Gewerkschaften wesentlich grosser
als in der Deutschschweiz. Das wichtigs-
te verbindende Element ist die Erkennt-
nis, dass wir einen Gesamtarbeitsvertrag

bendtigen. Hatten wir ihn nicht, wiirden
sich die Anbieter auf dem Buckel der Ar-
beitnehmer iiber die Lohne bekdmpfen.
Weitere Verbandsaufgaben sind die ge-
meinsame Aus- und Weiterbildung fiir
samtliche Kaderbereiche und unsere So-
zialinstitution.

—Was sind die heissen Eisen des
Verbandes?

_Die grosste Herausforderung der
nachsten Jahre ist die Sozialpartner-
schaft. Wir denken derzeit iber ein Mo-
dell der Sozialpartnerschaft nach, in der
die Unia nicht mehr die Hauptrolle spie-
len kann. Das Gegeneinander der So-
zialpartner, wie es sich entwickelt hat,
akzeptieren wir nicht mehr. Wir haben
nichts dagegen, dass in der Sache hart
gekampft und um Kompromisse gerun-
gen wird. Aber die Zeit ist vorbei, in der
wir uns von der Unia regelmassig diffa-
mieren lassen. Es geht um das Klima in
der Sozialpartnerschaft.



-Und wie sind die Perspektiven?

—Die Baumeister werden Jahr fur Jahr an
den Pranger gestellt. Man findet keinen
anderen Wirtschaftsbereich, in dem die
Lohnverhandlungen so sehr in der Offent-
lichkeit ausgetragen werden wie im Bau.
So kann es nicht weiter gehen. Uber den
bisherigen Weg werden wir immer selte-
ner Losungen finden. Unsere Abschluss-
bereitschaft hangt kiinftig auch davon ab,
wie man mit uns umgeht.

_Ein vertragsloser Zustand ist aber
auch nicht im Interesse der Baumeister.
—Wir haben im letzten Jahr alles unter-
nommen, den laufenden Vertrag zu ver-
langern. Konkret haben wir dies seit
Anfang September immer wieder aus-
driicklich vorgeschlagen. Ich spiire aber
die Bereitschaft unserer Unternehmen,

falls notwendig, auch eine gewisse Zeit
in einem vertragslosen Zustand zu le-
ben. Ich fiihle mich im Ansinnen iiber ei-
ne neue Sozialpartnerschaft bestarkt wie
noch nie zuvor.

—Sprechen wir zum Schluss noch iiber
Thre Wiinsche an die Bauherrschaft
und an die Immobilienwirtschaft.
—Eines der Hauptprobleme ist, dass man
von uns Baumeistern erwartet, immer Zeit
zu haben. Man will, dass der Baumeister
gleich am ndchsten Tag den Auftrag in An-
griff nimmt. Das verunmaoglicht eine serio-
se Planung,hat Auswirkung auf die Rendi-
te und auf die Qualitat. Es ist bitter notig,
dem Baumeister Zeit zum Planen zu ge-
ben. Wir erwarten zweitens wieder eine
bessere Baubegleitung durch die Planer-
seite. Unser Gegeniiber versteht immer

weniger vom Bau. Es reicht nicht, einen
Bauzeichner auf den Bau zu schicken. Es
braucht langjahrige Erfahrung. Unsere Po-
liere durchlaufen eine lange Ausbildung
und miissen Erfahrung mitbringen, bevor
sie ein komplexeres Projekt iibernehmen
konnen. Die Vertreter des Bauherrn ver-
fiigen dagegen iiber keine Bauschule und
keine Baufiihrerausbildung. So kann das
nicht funktionieren. Drittens fordern wir,
dass die Bauherrren der Qualitat wieder
mehr Beachtung schenken. Gute Qualitat
muss mehr zdhlen als der reine Preis. e

*IVO CATHOMEN
Dr. oec. HSG, ist leitender Redaktor
der Zeitschrift Immobilia.
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Der Biindner SVIT-Prasident Christian Fross nimmt nach dem Ja zur
Zweitwohnungsinitiative im Interview Stellung zu den Folgen fiir die

Immobilien- und Bauwirtschaft.

SIMON HUBACHER* @+ +v-vverereneerueesearuanneaanannennes

—Hatten Sie mit diesem Ergebnis

fiir die Zweitwohnungsinitiative
gerechnet?

—Dass es beim Volk knapp werden kénn-
te, davon bin ich ausgegangen, weil der
Zweitwohnungsbau doch in verschie-
denen Kreisen sehr umstritten ist. Dass
aber das Standemehr so deutlich fur die
Initiative war, damit hitte ich niemals
gerechnet. Nachdem die Umsetzung der
ganzen Initiative viele Fragen aufwirft,
bin ich schon sehr iiberrascht, dass die
Standerate nicht eine grossere Verant-
wortung iibernommen haben. Vielerorts
war der Zweitwohnungsbau ja ohnehin
schon massiv eingeschrankt, und weite-
re Massnahmen standen via Raumpla-
nung in der Pipeline. Dass die Standerate
diesem Umstand nicht mehr Rechnung
getragen haben, ist fiir mich unverstand-
lich.

—Was war Ihre personliche Reaktion,
als Sie vom Resultat erfuhren?

—Wir leben in einer Demokratie, und so
bleibt nichts anderes iibrig, als zu ak-
zeptieren, wie das Volk entschieden hat.
Was mich bedriickt ist, dass in diesem
Fall das Volk vermutlich nicht in jedem
Detail gewusst hat, was passieren wird.
Ich habe aber die Hoffnung, dass die In-
itianten und die Politik eine Umsetzung
der Initiative herbeifithren, die den be-
troffenen Branchen eine verniinftige
Gesundschrumpfung ermoglichen. An-
sonsten droht ein Totalabsturz, vor al-
lem in der Baubranche. Das wére fatal.
—Das Abstimmungsergebnis ist sicher
Branchenthema Nr. 1 in Graubiinden.
Wie lautet der Tenor?

—Wie schon gesagt, wenn ein abruptes
Ende kommt, dann droht leider ein Total-
absturz. Stellen Sie sich vor, Sie filhrten
in Graubiinden eine Bauunternehmung
mit zwanzig bis fiinfzig Mitarbeitern und
wissen nicht, ob sie in wenigen Wochen
iiberhaupt noch Arbeit haben. Denn der
Hauptmarkt ist und war der Zweitwoh-

nungsbau. Der Markt fiir Erstwohnun-
gen war viel zu schwach, sodass die
Nachfrage viel zu klein war. Auch in Zu-
kunft gehe ich nicht davon aus, dass nun
plotzlich Bauland gekauft wird und Erst-
wohnungen erstellt werden.

—Wie wird sich die 20-Prozent-Grenze
in der Praxis auswirken?

—Es ware schon, wenn man das genau
wisste. Aber leider ist es ja offenbar so,
dass all diese Fragen vollig ungeklart

sind und verschiedene Horrorszenarien
kursieren. Fest steht aus meiner Sicht,
dass in den populdaren Regionen keine
neuen Zweitwohnungen mehr gebaut
werden diirfen, weil in den meisten Fal-
len der Zweitwohnungsbestand bereits
heute deutlich iiber 50% liegt. Brutal
ware, wenn alle Wohnungen, die heu-
te durch Einheimische bewohnt werden,
automatisch zu Erstwohnungen erklart
wiirden. Ein Unterldnder hat beispiels-

ANZEIGE
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weise eine Wohnung zu einem hohen
Marktpreis gekauft und vermietet sie
an eine Person, die Wohnsitz im betref-
fenden Ferienort hat. Wenn eine solche
Wohnung automatisch zu einer Erstwoh-
nung erklart wirde, dann kommt dies
einer materiellen Enteignung gleich,
weil dieser Eigentiimer den damals be-
zahlten Preis auf dem Markt fir Einhei-
mische nicht mehr realisieren konnen
wird. Sollte dies so umgesetzt werden,

99 Es ist zu hoffen, dass
sich Initianten und Politik
auf eine verniinftige und
tragbare Losung einigen.»

Christian Fross ist Griinder und Geschéftsfiihrer
sowie Verwaltungsratsprasident der Fross Im-
mobilien Management AG in Davos und Klosters.
Er ist Master MAS in Real Estate Management
und eidg. dipl. Immobilien-Treuhadnder.

dann sprechen wir vom Horrorszenario,
weil dann sehr viele Leute sehr viel Geld
bzw. Marktwert verlieren wiirden.
—Was sagen Sie dazu, dass die 20-
Prozent-Grenze gemaiss Bundesratin
Doris Leuthard schon fiir nach dem

11. Méarz 2012 eingereichte Baugesu-
che gelten soll?

—Das ware meines Erachtens fiir die Bau-
branche nur sehr schwer zu verkraften. Und
Eigentiimer bzw. Investoren, die im letzten
Jahr fiir teures Geld noch Bauland gekauft
haben, um ein Neubauprojekt zu realisie-
ren, hitten dies ebenfalls sehr schwer zu
verdauen. Wenn auf Bauland, welches zum
hohen Marktwert gekauft wurde, nur noch
Wohnungen fiir Einheimische gebaut wer-
den diirften, stehen schwere Zeit bevor.
Die Preisunterschiede zwischen Erst- und
Zweitwohnung sind markant.



—Rechnen Sie jetzt mit einem Preis-
anstieg bei den Zweitwohnungen?
—Bei den reinen Zweitwohnung ganz
sicher. Vielleicht nicht gerade direkt,
aber in den nachsten Jahren ist be-
stimmt mit Preissteigerungen zu rech-
nen. Der Markt wird massiv verknappt
und dann kann aus meiner Sicht nur ei-
nes geschehen: ein Preisanstieg. Ich ge-
he davon aus, dass mittelfristig auch die
Mietpreise steigen diirften, denn wenn
jemand keine Ferienwohnung mehr kau-
fen kann, dann will er eventuell etwas
mieten. Ich kann mir beim besten Wil-
len nicht vorstellen, dass Gaste, die im
Winter oder auch im Sommer fast jedes
Wochenende in den Bergen verbringen,
plotzlich Hotelzimmer buchen. Das wa-
re schlichtweg unbezahlbar. Was hau-
fig vergessen wird, ist namlich, dass die
Zweitwohnungen gar nicht so viele kal-
te Betten aufweisen, wie immer gesagt
wird. Selbstverstandlich gibt es leider
immer auch negative Beispiele. Aber es
gibt sehr viele Zweitwohnungsbesitzer,
die — iilber das ganze Jahr hinaus gese-
hen —viele Wochen oder sogar den gan-
zen Winter in den Bergen verbringen.
Vermutlich wird es leider so sein, dass
sich die nachste Generation dieser Gas-
te bei uns keine Wohnungen mehr leis-
ten kann. Stellen Sie sich vor, man wiirde
beispielweise an der Goldkiiste festle-
gen, man diirfe per sofort nichts mehr
bauen. Es entstiinde ein massiver Druck
auf die bestehenden Liegenschaften. Ob
das gesund ist, bezweifle ich.

—Sehen Sie im Abstimmungsergebnis
auch Chancen fiir die (Biindner) Immo-
bilienbranche?

—Solange nicht klar ist, was nun genau
als Zweitwohnung gilt, kann diese Fra-
ge nicht beantwortet werden. Wie er-
wahnt, hoffe ich, dass sich die Initianten
und die Politik der grossen Verantwor-
tung bewusst sind und eine tragbare Lo-
sung umsetzen werden. Immerhin war
der Ausgang des Volksentscheides sehr
knapp. Aus diesem Grund sollte man
eine fur beide Lager verninftige und
tragbare Losung umsetzen. °

*SIMON HUBACHER H
Der ehemalige Journalist arbeitet heute als 5
Kommunikationsberater. Er ist redaktionel-
ler Mitarbeiter der Immobilia.
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OBLIGATORISCHE
ERDBEBENVER-
SICHERUNG FUR DIE
SCHWEIZ

Die Schweiz soll eine obli-
gatorische Erdbebenversi-
cherung erhalten. Nach dem
Standerat hat auch der Na-
tionalrat einer entsprechen-
den Motion zugestimmt. Ge-
gen seinen Willen muss der
Bundesrat eine gesetzli-
che Grundlage mit Einheits-
pramien ausarbeiten. Auch
die Mehrheit der vorbera-
tenden Kommission war

der Meinung, dass eine ob-
ligatorische Versicherung
mit einheitlichen Prami-

en nicht notwendig sei. Ein-
zig der Kanton Zirich kennt
eine obligatorische Erdbe-
benversicherung. Die Ver-
sicherungsdeckung be-
tragt 1 Mrd. CHF. Im Pool
der Erdbebendeckung der
18 kantonalen Gebaudever-
sicherungen sind freiwilli-
ge Leistungen im Falle eines
Erdbebens von 2 Mrd. CHF
abgesichert. Die privaten
Versicherer stellen 200 Mio.
CHF bereit. Ein grosses Be-
ben hat heute in der Schweiz
gemass Experten ein Scha-
denspotenzial von etwa 60
bis 120 Mrd. CHF. Schon
heute ist es moglich, eine
Versicherung gegen Erdbe-
benschaden abzuschliessen.
Die Pramien sind aber sehr
hoch.

PARLAMENT GEGEN

HEV-INITIATIVE

Der Standerat hat wie der

Nationalrat in der Schluss-

abstimmung die HEV-Initi-
ative «Sicheres Wohnen im
Alter» zur Ablehnung emp-
fohlen. Der HEV Schweiz
ist iiber die Ablehnung sei-
ner Initiative enttauscht.
Die Eigenmietwertbesteue-
rung, die einzig bei selbst-
genutztem Wohneigentum
angewendet wird, fiihre zu
schwerwiegenden Missstan-
den im heutigen Recht. Der
HEV Schweiz halt weiterhin
an seiner Initiative fest.

KANTONE MIT FAL-
SCHEN ZAHLEN GE-
GEN DAS BAUSPAREN
Die Finanzdirektorenkonfe-
renz der Kantone hat Ende
Marz bekanntgegeben, dass
sie die Bausparinitiative des
HEV Schweiz ablehne. Dies
mit der Begriundung, dass
mit dem Bausparen Reiche
auf Kosten des Gemeinwe-
sens profitieren wiirden und
der Bund jahrliche Steuer-
ausfalle in der Hohe von 70
Mio. CHF und die Kantone
solche von jahrlich 250 Mio.
CHF verkraften miissten.
Der HEV Schweiz erachtet
die genannten Zahlen als zu
hoch und stellt die Berech-
nungen der Finanzdirekto-
ren in Frage.

ZWEITWOHNUNGS-
BAU KAUM MEHR
MOGLICH

Mit der Annahme der Zweit-
wohnungsinitiative ist es in
Zukunft in kaum einer tou-
ristischen Gemeinde mehr
moglich, Zweitwohnungen

zu bauen. Die Umsetzung
der Initiative wird einer-
seits grosse Auswirkungen
fiir die betroffenen Immo-
bilienmarkte mit sich brin-
gen, anderseits ist in ent-
sprechenden Regionen mit
Beschaftigungsrickgangen
in der Baubranche und bau-
nahen Branchen zu rech-
nen. Gemass Schatzun-

gen der Credit Suisse sind
mehr als 550 Gemeinden da-
von betroffen. Dazu gehoren
praktisch alle touristischen
Gemeinden in den Alpen.
Dieser Baustopp wird nicht
von kurzer Dauer sein. Ver-
figen die klassischen touris-
tischen Destinationen heute
im Durchschnitt doch be-
reits iiber einen Zweitwoh-
nungsanteil von teilweise
iiber 50%.

Der Zweitwohnungsanteil liegt in
praktisch allen touristischen Ge-
meinden bereits iiber 20%.

ZWEITWOHNUNGEN:
KLARUNG OFFENER
FRAGEN

Mit der Annahme der Zweit-
wohnungsinitiative hat sich
das Volk fur eine Beschran-
kung des Zweitwohnungs-
baus ausgesprochen. Das
Raumplanungsgesetz muss
nun entsprechend angepasst
werden. Um die damit ver-
bundenen Fragen zu kla-
ren, setzt Bundesratin Doris
Leuthard eine Arbeitsgrup-
pe ein. Diese steht unter der
Leitung des Bundesamts fiir

Raumentwicklung (ARE), das

auch erste Leitlinien erarbei-
tet hat, an denen sich Kanto-
ne und Gemeinden orientie-

ren konnen.

KANTONSRAT GEGEN
HEV-INITIATIVE

Der Zircher Kantonsrat will
nichts wissen von einer deut-
lichen Senkung der Grund-
stiickgewinnsteuer. Er er-
klarte eine Initiative des
Zurcher Hauseigentimer-
verbandes (HEV) fir teilwei-
se ungiiltig. Die geforderte
Senkung der Grunstiickge-
winnsteuer verstosst gemass
einem Gutachten sowohl ge-
gen die Bundesverfassung
als auch gegen das Steuer-
harmonisierungsgesetz. Die
Kommission fiir Wirtschaft
und Abgaben (WAK) emp-
fiehlt dem Kantonsrat des-
halb, den ersten Teil der
Initiative fiir ungiltig zu er-
klaren. Eine partielle Steuer-
befreiung von Altbesitzern
sei nicht zulassig. Die WAK
schlagt dem Parlament vor,
den gultigen Teil der Initiati-
ve ebenfalls abzulehnen und
stattdessen den von ihr er-
arbeiteten Gegenvorschlag
anzunehmen. Auch er sieht
eine Senkung der Grund-
stiickgewinnsteuer durch die
Erhohung des Besitzdauer-
rabattes vor, jedoch eine
moderatere. Das Parlament
wird in einigen Wochen in
der zweiten Lesung tiber den
Gegenvorschlag abstimmen.
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Konstante Leerstande und sinkende Angebotsquoten deuten am Markt fiir Verkaufsﬂachen
nach einer Phase der Konsolidierung auf eine stabile Entwicklung hin. Der Trend sinkender
Mietpreise macht die kleinen Flachen zu den Verlierern des Strukturwandels.

BAUBEWILLIGUNGEN UND -GESUCHE FUR VERKAUFSFLACHEN

In Mio. CHF, gleitende Summe tber 12 Monate
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Quelle: Baublatt, Credit Suisse Economic Research

ABGESCHLOSSENE FLACHENEXPANSION. In
den vergangenen zwei Jahren ist in Be-
zug auf die erwartete Ausweitung von
Verkaufsflaichen wieder Normalitat ein-
gekehrt. Nachdem sich die Baugesuche
und -bewilligungen aufgrund der Finanz-
krise im Jahr 2009 noch gegenlaufig ent-
wickelt haben, bewegen sie sich nun wie-
der einigermassen synchron auf einem
Niveau unterhalb der langjahrigen Mit-
telwerte. Die Phase der Flachenexpan-
sion diirfte damit vorerst abgeschlossen
sein. Dazu werden auch die sinkenden
Flachenumsatze beigetragen haben, wie
sie beispielsweise von den grossen Retai-
lern Coop und Migros fiir das vergange-
ne Jahr gemeldet wurden.

ZYKLISCHER VERLAUF. Einen zusatzlichen
Hinweis auf einer Normalisierung liefert
auch die sinkende Zahl von Bewilligun-
gen fiir Grossprojekte mit einem Bauvo-
lumen von mehr als 50 Mio. CHF. Die
Entwicklung seit 1995 zeigt, dass die Be-
willigungstatigkeit einem zyklischen Ver-
lauf folgt: In Zeiten konjunktureller Unsi-
cherheiten — wie beispielsweise wahrend
der jlingsten Krise im Jahr 2009 oder
nach dem Platzen der Dotcom-Blase im
Jahr 2000 — wurde phasenweise kein ein-
ziges Grossprojekt bewilligt. Dies kann
auf Rickziige, Planungsanderungen oder
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Quelle: Baublatt, Credit Suisse Economic Research

sonstige Verzogerungen seitens Investo-
ren oder Bauherren zuruckgefithrt wer-
den. Aktuell ist wieder eine Zurickhal-
tung bei der Projektierung festzustellen.
Wahrend die Baubewilligungen von klei-
nen bis mittelgrossen Verkaufsflichen
von unter 20 Mio. CHF stabil sind, blei-
ben Bewilligungen fiir Grossprojekte
praktisch ganz aus. Seit Ende 2009 wur-
de kein Grossprojekt mehr bewilligt. Im
Bereich von 20 bis 50 Mio. CHF lassen
sich die bewilligten Vorhaben an einer
Hand abzahlen. Sie bewegen sich alle am
unteren Rand der Investitionsbandbreite.

Die wichtigsten Vertreter des De-
tailhandels zeigen sich anlasslich ei-
ner Befragung im Herbst 2011 gewohnt
optimistisch. Mehr als die Halfte der
Handelsvertreter beabsichtigt, die Ver-
kaufsflache innert Jahresfrist durch Aus-,
Um- oder Neubauten zu erweitern, und
zwar im Mittel um 5,4%. Damit kann
mit einer weiteren Expansion gerechnet
werden, die sich allerdings weniger bei
den Einkaufszentren als vielmehr bei den
neuen Discountern und den aus dem Bo-
den spriessenden Fachmarkten abspie-
len durfte.

STABILE ENTWICKLUNG BEI LEERSTANDEN.
Wahrend die leerstehenden Wohnungen
in der Schweiz flaichendeckend erfasst
werden, sind die Leerstinde von Ver-

2003

2005 2007 2009 2011

kaufsflachen nur fiir wenige Stadte und
Kantone bekannt. In den erfassten funf
Kantonen (BL, BS, GE, NE, VD) und drei
Stadten (Ziirich, Bern, Lausanne) standen
per 1.Juni 2011 rund 71 000 m? Verkaufs-
flache leer, was gegeniiber dem Vorjahr
einer leichten Erhohung um 2500 m? be-
ziehungsweise 3,7% gleichkommt. Das
Volumen der leerstehenden Verkaufsfla-
che veranderte sich in den vergangenen
drei Jahren nur geringfiigig und hat sich
auf einem im langjahrigen Vergleich tie-
fen Niveau stabilisiert (Mittelwert 2001~
2011: 77000 m?).

TOP-LAGEN ALS AUSNAHME. Nach einer kur-
zen Erholung schwachten sich im letzten
Jahr die Angebotsmieten wieder ab und
durchbrachen Mitte des Jahres die Gren-
ze von 240 CHF/m?, die im Jahr 2009 der
Untergrenze darstellte. Im 4. Quartal 2011
kam die Medianmiete fiir Verkaufsflichen
exaktbeidiesen 240 CHF/m? zu liegen, was
innert Jahresfrist einem Minus von 5%
entspricht. Das negative Preiswachstum
in den vergangenen Quartalen ist kaum
auf die Entwicklung an Top-Lagen in der
Innenstadt zuriickzufithren. Solche Ver-
kaufsflachen werden nur selten offentlich
ausgeschrieben und sind somit in den An-
gebotsmieten nicht enthalten. Die Nach-
frage nach Top-Lagen, die trotz kithlem



Konsumklima und mageren Umsatzen kei-
ne Ermudungserscheinungen kennt, sorgt
fir eine anhaltend robuste Mietpreisent-
wicklung bei den Spitzenstandorten.

KLEINE VERKAUFSFLACHEN FUR SINKENDES
MIETZINSNIVEAU VERANTWORTLICH. Bei ei-
ner Aufteilung des inserierten Verkaufs-
angebots in zwei Flachenkategorien ist
ein deutlicher Unterschied zwischen
den Preispfaden auszumachen. Grund-
satzlich bewegen sich die Angebotsmie-
ten bei den kleineren Verkaufsflichen
iber den Angebotsmieten der iibrigen
Flachen (grosser als 90 m?). Dieser Preis-
unterschied verkleinerte sich allerdings
in den vergangenen Jahren, weil sich die
Angebotsmieten der grosseren Flichen
sehr stabil entwickelten. Der Trend sin-
kender Angebotsmieten ist demnach auf
die kleineren Verkaufsflachen zurtickzu-
fuhren.

Im Verkaufsflaichenmarkt lauft seit Jahren
ein Ausscheidungsrennen ab — forciert
durch die Flachenexpansion seit der Jahr-
tausendwende, die 2005 nochmals eine
Stufe ziindete. Auf der Verliererseite
standen und stehen die kleinflichigen
Angebote, die kontinuierlich Terrain ein-
biissten und meist nur iiber eine Neupo-
sitionierung als Convenience-Angebot
mitlingeren Offnungszeiten oderim Ver-
bund mit anderen Geschéaften an guten
Einkaufsstandorten iiberleben konnten.
Das langsame Ausscheiden der kleinen
Flachen im Zuge der Nachfrageverschie-
bung hin zu grosseren Formaten lasst die
Flachenexpansion in einem etwas ande-
ren Licht erscheinen, vollzog sich diese
doch im Zuge einer markanten Struktur-
bereinigung bei den kleineren Flachen. e

Quelle: Credit Suisse, Swiss Issues Immobilien 2012

P

Rostwasser? Nein danke!

Rohrinnensanierung NeoVac «AquaSan»

Unsere Sanierung von Trinkwasserleitungen erfolgt von der Reinigung bis
zur Beschichtung im geschlossenen System, Boden und Mauern bleiben un-
versehrt. Die schonende Behandlung mittels Druck-Verfahren spart Zeit und
vor allem Kosten! Mehr iiber die Leistungen der NeoVac AquaSan AG unter
+41 (0)41 449 44 40 oder www.neovac.ch.

Inwil e Oberriet ® Bulle ® Crissier ® Diibendorf e Porza e Sissach ® Worb ® Ruggell/FL e Gotzis/A
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SPS MIT MARKANTER
GEWINNSTEIGERUNG
Swiss Prime Site (SPS) stei-
gerte den Reingewinn im
Geschaftsjahr 2011 um
51,1% auf 355,1 Mio. CHF.
Die Zunahme um 120,1 Mio.
CHF resultierte primar aus
dem Neubewertungseffekt
von 104,2 Mio. CHF (im Vor-
jahr: 63,4 Mio. CHF). Dazu
trugen vor allem der Prime
Tower und die anderen Ge-
baude auf dem Maag-Areal
in Ziirich bei. Der EBIT lag
mit 592,1 Mio. CHF um
44,0% tber dem Vorjahr.
Der Net Asset Value nach la-

tenten Steuern betrug am
31. Dezember 2011 63.34
CHF (+5,3%). Fur 2012
rechnet SPS angesichts des
schwierigeren Wirtschafts-
umfelds mit einer leicht ho-
heren Ertragsausfallrate

von 5,0 bis 5,5% sowie mit
EBIT- und Reingewinnzah-
len, die vor Neubewertungs-
effekten mindestens auf dem
Niveau von 2011 liegen.

ANZEIGE

Master of Advanced Studies (MAS)

Zertifikatslehrgange (CAS)

Telefon +41 71 226 12 04, wbte@fhsg.ch

| FHS St.Gallen

. . Hochschule
fiir Angewandte Wissenschaften

Real Estate Management (Immobilienokonomie)

FHS St.Gallen, Weiterbildungszentrum Technik, Tellstrasse 2, CH-9001 St.Gallen,

Informationsanlass am 27. April 2012
Weiterbildungsangebote

Immobilienbewertung | Immobilienmanagement | Immobilienplanung

Informieren Sie sich tiber diese attraktiven Bildungschancen.

FHO Fachhochschule Ostschweiz WWW.thg . Ch
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«GANZ NAH

ZUM KUNDEN»
Rhombus Partner Immobi-
lien AG eroffnet am Parade-
platz, in der Waaggasse 5,
eine neue Anlaufstelle fiir
personliche Immobilienbe-
ratung. Der Geschaftsleiter
Heiner Pliier erfiillt sich da-
mit den lange gehegten
‘Wunsch, «an allerbester
City-Lage ein kleines, feines
Kompetenzzentrum fiir
Immobilieninteressier-

te zu schaffen». Er sieht

die Anbindung an den
Paradeplatz sowie die
kundenfreundlichen Off-
nungszeiten als grosse
Chancen.

ERFREULICHES
GESCHAFTSJAHR

FUR FORTIMO

Die Immobilienentwickle-
rin Fortimo Group AG er-
wirtschaftet 2011 einen kon-
solidierten Reingewinn von
20,1 Mio. CHF. Sie verfiigt
iber Eigenkapital von 84,3
Mio. CHF und eine Eigen-
kapitalquote von 42%. Zu-
dem besitzt sie bilanzierte
Entwicklungsliegenschaf-
ten im Wert von 161,8 Mio.
CHF, dies entspricht einer
Zunahme um 36%. Der Ver-
waltungsrat beantragt an der
Generalversammlung eine
genehmigte Kapitalerho-
hung von maximal 300000
Namenaktien a nominal 1
CHF je Aktie. Diese vorsorg-
liche Massnahme soll der
Gesellschaft den notigen
Freiraum schaffen, um das

angestrebte Wachstum ge-
sund finanzieren und alle
strategischen Optionen fur
eine erfolgreiche Zukunft
der Gruppe offen halten zu
konnen. Der Verwaltungsrat
der Fortimo-Gruppe rechnet
fur das Geschaftsjahr 2012
mit einem deutlich hoheren
operativen Ergebnis als in
den Vorjahren.

IMPLENIA AUF
ERFOLGSKURS

Der Implenia-Konzern blickt
auf ein erfolgreiches Ge-
schéftsjahr 2011 zuriick.
Den konsolidierten Umsatz
steigerte Implenia im Ge-
schaftsjahr 2011 um 5,6 %
auf 2,52 Mrd. CHF. Der
EBITDA nahm um 24,8%
auf 140,5 Mio. CHF zu, das
operative Ergebnis erhohte
sich um 20,6% auf 93,7 Mio.
CHF, und das Konzernergeb-
nis stieg um 17,0% auf 61,4
Mio. CHF. Der Auftragsbe-
stand auf Konzernebene
konnte auf dem hohen Ni-
veau des Vorjahres gehalten
werden. Die Verwaltungs-
rate Toni Wicki und Philippe
Zoelly haben sich entschie-
den, sich an der Generalver-
sammlung vom 4. April 2012
nicht mehr fiir eine Wieder-
wahl zur Verfigung zu stel-
len.

NAB MIT ERFREULI-
CHEM JAHRESERGEB-
NIS 2011

Mit einem Reingewinn von
121,4 Mio. CHF verbesserte
die Neue Aargauer Bank
(NAB) das Vorjahresergeb-
nis um 5,4%. Dieses erfreu-
liche Jahresergebnis erzielte
die NAB trotz schwieriger
wirtschaftlicher Rahmenbe-
dingungen und einer einma-
ligen Sonderzahlung in die
Pensionskasse von 6,9 Mio.
CHF. Auf der Ertragsseite



blieben der Zinserfolg mit
266,1 Mio. CHF und das
Kommissions- und Dienst-
leistungsgeschaft mit 62,7
Mio. CHF praktisch auf Vor-
jahresniveau, wahrend der
Handelserfolg mit 29,7 Mio.
CHF deutlich gesteigert wer-
den konnte. Dank der hohen
Kostendisziplin blieb der Ge-
schaftsaufwand stabil, der
ohne die Sonderzahlung in
die Pensionskasse um 3,3%
tiefer ausgefallen ware. Das
Hypothekarvolumen wuchs
um 657,7 Mio. CHF (+3,9%)
auf neu 17,5 Mrd. CHF. Da-
mit verteidigte die NAB er-
folgreich ihre starke Stellung
als Marktleaderin im Aargau.

Peter Biithimann, Prasident der
Geschiftsleitung der NAB.

INTERSHOP
REDUZIERT LEER-
STANDSQUOTE

Die Ziele der Intershop Hol-
ding AG blieben auch im
Berichtsjahr unverandert:
Reduktion der Leerstands-
quote, Realisierung erar-
beiteter Mehrwerte durch
Verkaufe entwickelter Lie-
genschaften und Akquisiti-
on neuer Liegenschaften mit
Mehrwertpotenzial. Erneut
konnten beziiglich der ersten
beiden Vorgaben Erfolge er-
zielt werden. Die Leerstands-
quote der Renditeliegen-
schaften wurde um einen

Prozentpunkt auf 8,8% ver-
mindert. Aus dem Verkauf
von Immobilien und Stock-
werkeinheiten resultierte ein
Vorsteuergewinn von 11,1
Mio. CHF. Intershop ver-
zichtete komplett auf Zu-
kaufe, da keines der gepriif-
ten Angebote das erwartete ’ Ak g
Preis-Leistungs-Verhaltnis L . o
aufwies. Am Bilanzstich- ; - -
tag umfasste das Portfolio we I'den S| e flt
66 Liegenschaften inklusive

Entwicklungsliegenschaften un d kO m p ete n t b el
und Landparzellen. Der -
Marktwert der Liegenschaf- T ur un d TO I"!

ten ist im Berichtsjahr, nach
Abzug der getdtigten Inves-
titionen, um 8,2 Mio. CHF
gestiegen. Wie erwartet bil- -~

dete sich der Liegenschafts- 0 r m a n n
ertrag leicht um 0,6% auf
83,9 Mio. CHF zuriick, da

durch Verkaufe entfallene H a u Swa rtsc h u I u n g
Ertrage nur teilweise mit-

tels Leerstandabbau kom-
pensiert werden konnten.

Der Liegenschaftsaufwand 22. Mal 2012

blieb nah tabil bei 9,6 - - -

Mio, CHF. Das Verhaltris bei Hirmann Schweiz AG
in Oensingen

von Liegenschaftsaufwand
zu -ertrag betragt 11,5%.
Die Nettorendite des Rendi-
teportfolios belauft sich auf Lernen Sie die neusten Entwicklungen
;gz;ggftﬁg{lgég?;g ?I;e und Produkte im Bereich Tiir und Tor
Ende des Berichtsjahres bei kennen und yerstarken Sie lhre
43,7%. Kompetenz fir Wartung und Reparaturen

von Schliesssystemen!

%ﬁ%ggﬁ%%ﬁ%ggpo Anmeldung und Auskunft unter
Die 20 Schweizer Regional- www.hoermann.ch

banken unter dem Clientis-
Dach haben ihren Gewinn im
Jahr 2011 um 14% auf 60,3
Mio. CHF erhoht. Die in
landlichen Gebieten der
Deutschschweiz und der Ro-
mandie verankerten Banken
beziffern ihre Kundenauslei-
hungen per Ende Jahr auf
586 Mio. CHF, ein um 4,6%
hoherer Wert als 2010. Das
ist das zweithochste Wachs- Mehr Infos unter:
tum seit der Bildung der

Gruppe vor acht Jahren. Die www. h oerm a n n . ch

0848 HOERMANN / 0848 463 762, info@hoermann.ch

HORMANN
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SCOUT 24
ImmoScout24 —

Sponsoringpartner Rose d'Or
6.—10. Mai 2012
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Gewinnen Sie 2 Tickets

fiir das Rose d'Or Festival 2012 fiir eines der folgenden Programme:

Teilnahme und weitere Infos unter:

www.immoscout24.ch/rosedor ROSE /% D'OR

Teilnahmeschluss: 30. April 2012 GLOBAL ENTERTAINMENT TELEVISION FESTIVAL
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Banken erwirtschafteten zu-
sammen einen Ertrag von
243 Mio. CHF, das sind
0,9% mehr als im Vorjahr.
Die mit Abstand wichtigste
Einnahmequelle, das Zinsge-
schift, verzeichnete ein
Wachstum von 0,4% auf 199
Mio. CHF Ertrag. Das Hin-
dernis der Tiefstzinsen
machten die Banken dabei
mit grosserem Volumen
wett. Das eigentliche Kern-
geschaft der Clientis Banken
sind die Hypotheken. Wegen
des tiefen Zinsniveaus waren
vor allem mittel- und lang-
fristige Laufzeiten gefragt.
Der Anteil der Festhypothe-
ken an den Hypothekenfi-
nanzierungen stieg von 71
auf 76%.

Hans-Ulrich Stucki, Vorsitzender
der Geschaftsleitung der Clientis-
Bankengruppe.

NEUER MANTELVER-
TRAG AM BAU

Die Verhandlungsdelegati-
onen des Schweizerischen
Baumeisterverbandes und
der Gewerkschaften Unia
und Syna haben sich am 9.
Mairz 2012 auf einen neuen
Landesmantelvertrag (LMV)
fur das Bauhauptgewerbe
geeinigt, der am 1. April

in Kraft treten und bis En-
de 2015 gelten soll. Auch
die Gewerkschaft Unia un-
terstiitzt diesen LMV. Ende
Marz haben die Delegierten

des Schweizerischen Bau-
meisterverbandes an einer
ausserordentlichen Delegier-
tenversammlung und auch
die Delegierten der Gewerk-
schaft Syna dem neuen Ver-
trag ebenfalls zugestimmt.

SCHWEIZER
WIRTSCHAFT HALT
SICH GUT

Das reale Bruttoinlandpro-
dukt der Schweiz (BIP) hat
im 4. Quartal 2011 gegen-
iber dem 3. Quartal um
0,1% zugenommen. Positi-
ve Wachstumsimpulse gin-
gen von den Bruttoanlagein-
vestitionen, vom privaten
Konsum und von der Han-
delsbilanz mit Waren aus.
Produktionsseitig trug der
die Dienstleistungsbranchen
Kreditgewerbe, Versicherun-
gen, Immobilien, Informatik
sowie Forschung und Ent-
wicklung umfassende Sektor
positiv zum Wachstum bei,
wogegen die Wertschopfung
in der Industrie zuriickging.
Verglichen mit dem 4. Quar-
tal 2010 resultierte ein BIP-
Wachstum um 1,3%. Die
Expertengruppe des Bundes
rechnet fiir 2012 mit einem
verhaltenen BIP-Wachstum
von 0,8%, das sich 2013
weiter festigen diirfte
(+1,8%). Bei der Arbeitslo-
sigkeit konnte eine positive
Trendwende allerdings noch
bis ins nachste Jahr hinein
auf sich warten lassen.

STEIGENDE
ANGEBOTSMIETEN
Im Februar 2012 steigen die
Schweizer Angebotsmie-
ten um 0,4%. Im Vergleich
zum Februar 2011 resultiert
ein Anstieg von 1,7%. Der
Homegate-Index «Schweiz»
steht neu bei 119,4 Punkten.
Im Februar 2012 verteuern
sich die Mieten in der Region

Zirich um 0,5%. In der Re-
gion Bern wird ein Riickgang
von 0,7% verzeichnet, wah-
rend in der Region Basel ein
geringer Anstieg von 0,1%
gemessen wurde. Im Ver-
gleich zum Vorjahresmonat
steigen die Mieten in Ziirich
um 2,6%, in Bern um 0,2%,
und in Basel konnte ein Riick-
gang um 0,8% festgestellt
werden. Schweizweit konnte
mit 0,3% ein leichter Anstieg
bei den kleinen Wohnungen
verzeichnet werden, wahrend
die Mieten der alten Wohnun-
gen um 0,5% teurer wurden.
Grosse Wohnungen verteuer-
ten sich um 0,4%.

MARKTEINFUHRUNG
QUALITATSLABEL
HOLZBAU PLUS

Die Sozialpartner im Holzbau
gehen neue Wege und ha-
ben das Qualitatslabel Holz-
bau Plus entwickelt und ein-
gefihrt. Das Qualitatslabel
Holzbau Plus zeichnet Holz-
baubetriebe fiir eine partner-
schaftliche Unternehmenskul-
tur und Personalfithrung aus.
Das Label wird von den So-
zialpartnern des Gesamtar-
beitsvertrages Holzbau (GAV)
vergeben und ist somit in sei-
ner Auspragung einmalig.

ANZEIGE
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Der neue Kombibackofen Profi Steam.
Entwnckell fiir Profis, adaplier! fiir Sie.

Das konnen Sie jetzt auch.

Genau wie die Geréte, die wir fur die weltbesten Restaurants entwickelt
haben, kombiniert der neue Kombibackofen Profi Steam die Dampfgar-
und Heizfunktion, um den nattrlichen Geschmack und die typische
Konsistenz der Nahrungsmittel zu bewahren.

www.electrolux.ch

u Swissline - hergestellt in der Schweiz
E] Electrolux



ERNEUERUNG NEU-
MARKT IN ST.GALLEN
Fiir 50 Mio. CHF werden die
drei Geschaftshiuser Neu-
markt 3, 4 und 5 in Etappen
modernisiert und erhalten
eine Glasfassade. Alle Ver-
kaufsgeschafte und Buros
werden auf den neuesten
Stand gebracht. Wahrend
des Umbaus bleiben samt-
liche Laden offen. Lauft al-
les nach Plan, kann der
rundum erneuerte Neumarkt
im Friihling 2013 Eroffnung
feiern.

Der Neumarkt in St. Gallen erhélt
eine neue, zeitgemasse Fassade.

BAUSTART FUR

DAS LETZTE RICHTI-
PROJEKT

Fir das letzte von sieben
Projekten auf dem Richti-
Areal in Wallisellen ist der
Baubeginn erfolgt. Bis Som-
mer 2014 wird das Wohn-
haus Favrehof mit 118 Miet-
wohnungen erstellt. Auf dem
Richti-Areal realisiert Allreal
seit Marz 2010 ein Quartier
mit Miet- und Eigentums-
wohnungen fiir rund 1200
Bewohner und mit iiber
3000 Arbeitsplatzen. Das seit
April 2007 vollumfanglich

im Besitz von Allreal befind-
liche Grundstiick hat eine
Flache von total 72 000 m2.
Die sechs sechsgeschossi-
gen Blockrandbauten und
das Biirohochhaus im neuen
Quartier werden im Miner-
gie-Standard realisiert. Zu-
dem ist das Richti-Areal die
schweizweit erste Arealiiber-
bauung, welche die Ziele aus

der Vision der 2000-Watt-
Gesellschaft erreicht.

e T

Favrehof: 118 Mietwohnungen sowie
Gewerbeflachen im Erdgeschoss.

NEUE WOHNUNGEN
IN ALTNAU

In Altnau TG haben mit dem
Spatenstich Mitte Marz die
Bauarbeiten fiir vier Mehr-
familienhauser mit Eigen-
tums- und Mietwohnungen
begonnen. Das Baukonsor-
tium Zeppelinring investiert
11,5 Mio. CHF . Im Konsorti-
um haben sich die drei regi-
onalen Unternehmen Felber
+ Partner Architekten AG in
Tagerwilen, Fleischmann Im-
mobilien AG in Weinfelden
und Frei & Partner Unterneh-
mensberatung AG in Tager-
wilen zusammengeschlossen.
Die 20 Wohnungen sind ab
Frihjahr 2013 bezugsbereit.

Offizieller Spatenstich mit den neu-
en Eigenttimern.

KONZESSION FUR
TRAM UBER ZURCHER
HARDBRUCKE

Der Bundesrat hat die Eisen-
bahn-Infrastruktur-Konzes-
sion der Verkehrsbetriebe
Ziirich (VBZ) auf die neue
Verbindung tiber die Hard-
bricke ausgedehnt. Damit

B
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kann bis 2016 eine neue
Tramverbindung im Wes-
ten der Stadt Ziirich zwi-
schen dem Hardplatz, der
heutigen Endhaltestelle der
Tramlinie 8, und den Gleisen
des Trams Ziirich-West an
der Kreuzung Pfingstweid-/
Hardstrasse gebaut werden.
Die Kosten fiir die neue Stre-
cke werden auf gut 100 Mio.
CHF geschatzt.

NEUER EIGENTUMER
FUR THERME VALS

Die Valser haben den Ther-
me-Komplex an den Immobi-
lienunternehmer Remo Stoffel
verkauft. Das Nachsehen hat-
te der Architekt und Schopfer
der Therme, Peter Zumthor.
Stoffels Aktiengesellschaft
Stoffelpart bezahlt der Ge-
meinde fiir Therme und Ho-
tel 7,8 Mio. CHF. Sie hat sich
verpflichtet, rund 50 Mio.
CHF zu investieren, das Ho-
tel zu renovieren und ein wei-
teres Objekt mit 70 Zimmern
zu bauen. Weiter will der Im-
mobilienunternehmer eine 12
Mio. CHF teure Mehrzweck-
halle bauen und die Halfte
der Kosten tibernehmen. Stof-
fel ware auf Wunsch der Val-

ser bereit, die Therme in eine
Stiftung der Gemeinde zu

iberfiihren und nur das Nut-
zungsrecht zu beanspruchen.

CITY-PARK SURSEE

IN MINERGIE A

Im Citypark in Sursee entste-
hen in den nachsten Mona-
ten insgesamt vier Mehrfa-
milienhauser. Die Investorin
St.Georg-Immobilien AG,
Sursee, suchte in den letzten
Jahren aktiv nach einem
Grundstiick in Sursee. Die
drei Citypark-Hauser des Ar-
chitekturbiiros Scheitlin Syf-
rig & Partner AG werden als
reine Holzbauten durch den
Holzbauer Renggli AG ange-
legt und im Minergie-A-
Standard ausgefiihrt — die
ersten im Kanton Luzern.
Die Wohnungen sind ab
Sommer 2013 bezugsbereit.

(c) Renggli AG
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®

SOLAR
PROFIS

Jetzt erst recht!

SWISSOLAR:€E

Die Schweizer Bauherrschaft vertraut den anerkannten
Solarprofis® von Swissolar. Mit grossem Fachwissen reali-
sieren Planer und Installateure Solar-Stromanlagen in
jeder Grésse auf Alt- und Neubauten. 25 m? Solarzellen
sichern den Strombedarf einer Familie wahrend mindes-
tens 30 Jahren. Nehmen auch Sie Teil an der Zukunft mit
erneuerbarer Stromversorgung.

Die volistiandige Liste der Solarprofis® in lhrer Nahe sowie
neutrale Informationen zu Strom von der Sonne erhalten
Sie auf www.swissolar.ch oder per Telefon 084 800 01 04.

ETH FORUM WOH-
NUNGSBAU 2012

Das ETH Wohnforum - ETH
CASE fiihrt am 20. April 2012
die achte internationale Fach-
tagung durch. Folgende
Schwerpunktthemen werden
von den Referenten beleuch-
tet und anschliessend durch
den Moderator mit dem Publi-
kum diskutiert: Lebenszyklus
und graue Energie, Auswir-
kung der gesellschaftlichen
und demografischen Verande-
rung auf den Wohnungsbau,
Zonenplane unter Beschuss,
Durchmischung von Funktio-
nen. Details unter www.wohn-
forum.arch.ethz.ch.

BAUPHYSIK IM
HOLZBAU

.

A

I

L

e oLz
Am 3. Mai 2012 findet an
der Berner Fachhochschule
Architektur, Holz und Bau
(BFH-AHB) in Biel der 6.
Holzbautag Biel fiir Baufach-
leute statt. Die Veranstal-
tung befasst sich mit dem
Thema Bauphysik und gibt
einen Uberblick iiber den ak-
tuellen Stand der Technik mit
Schwerpunkt sommerlicher
Warmeschutz und Raumkli-
ma. Die Berichte aus der For-
schung und Entwicklung wer-
den durch Referate aus der
Praxis erganzt, die sich in
erster Linie Themen der Sa-
nierung widmen. Dem Thema
Schallschutz gilt ein beson-
deres Augenmerk: Prasen-
tiert werden unter anderem
erste Resultate und Erkennt-
nisse aus dem Leichtbauprif-
stand an der Empa. Infos un-
ter: www.ahb.bfh.ch/ahb/de/
Schule/Veranstaltungen/WB_
Holzbautag_2012.

HYPO REAL ESTATE
MIT GEWINN

Der verstaatlichte Immobilien-
finanzierer Hypo Real Estate
(HRE) hat erstmals nach sei-
ner Rettung ein Geschaftsjahr
mit Gewinn abgeschlossen.
Fir 2011 weist der Konzern,
dessen Kernstiick inzwischen
als pbb Deutsche Pfandbrief-
bank am Markt firmiert, einen
Gewinn vor Steuern von 257
Mio. EUR aus. Im Vorjahr war
noch ein Verlust von 859 Mio.
EUR entstanden. Die Riick-
kehr in die Gewinnzone ver-
dankt die HRE der Griindung
ihrer «Bad Bank», in die sie im
Herbst 2010 Altlasten in Hohe
von 173 Mrd. EUR ausgela-
gert hat. Fiir 2012 rechnet der
Vorstand mit einem Vorsteu-
ergewinn von 100 bis 140
Mio. EUR. Nun will die HRE
dem Bund die Milliardenein-
lage zurtickzahlen. Bis zum
Jahr 2015 solle der staatliche
Bankenrettungsfonds Soffin
eine stille Einlage in Hohe von
1 Mrd. EUR zuriickerhalten.
Weiteres Geld soll durch die
Privatisierung des Konzerns
an den Bund zuriickfliessen.
Insgesamt hat die Bank rund
7,5 Mrd. EUR Kapitalhilfen
vom Bund erhalten, von denen
nach der Griindung der «Bad
Bank» derzeit noch rund 6,5
Mrd. EUR im Konzern ste-
cken. Die EU hat die Repriva-
tisierung bis zum Jahr 2015
zur Auflage fiir die Milliarden-
hilfen gemacht.

Manuela Better, Vorsitzende des
Vorstands der HRE.



DEUTSCHE IMMO-
BILIENFONDS IN
BEDRANGNIS

Die Krise der offenen Immo-
bilienfonds in Deutschland
fordert ihr achtes und bis-
lang grosstes Opfer: Der
knapp 4 Mrd. EUR schwere
Fonds KanAm Grundinvest
wird aufgelost. Alle 51 Ob-
jekte werden verkauft. Der
Erlos soll in Etappen an die
rund 100000 Anleger ausge-
zahlt werden. Das kann aber
bis zu finf Jahre dauern. Die
Liquidation ist ein schlechtes
Vorzeichen fiir die ebenfalls
eingefrorenen Fonds SEB
Immolnvest und CS Eurore-
al. Beide sind jeweils rund 6
Mrd. EUR schwer. Wie beim
KanAm Grundinvest lauft
auch fir die Immobilien-
fonds der SEB und der Cre-
dit Suisse im Mai die vom
Gesetzgeber maximal er-
laubte Schliessungsfrist von
zwei Jahren aus.

IMMOBILIEN-
BRANCHE DROHT
KREDITKLEMME

Weil sich européaische Ban-
ken aus der Vergabe von Im-
mobilienkrediten zuriickzie-
hen, droht dem Sektor eine
Kreditklemme. Das ergab
eine Studie des internationa-
len Immobilienberaters
Cushman & Wakefield. In
den nachsten drei Jahren
miissen gewerbliche Immo-
bilienkredite mit einem Vo-
lumen von mehr als 500
Mrd. EUR refinanziert wer-
den. Ursache fiir den Riick-
zug der Banken aus der Im-
mobilienfinanzierung sind

die regulatorischen Vorga-
ben von Basel III sowie die
Anforderungen der Europa-
ischen Bankenaufsicht (EBA)
an die harte Kernkapitalquo-
te. Zudem konnte sich die ab
2018 verbindlich geltende
Verschuldungsgrenze (Leve-
rage Ratio) kiinftig auf die
Neukreditvergabe auswir-
ken. Mit ihr will der Gesetz-
geber Banken vor einer
ibermassigen Verschuldung
bewahren.

EIGENES HAUS
MIETEN

Hoch verschuldete Eigen-
heimbesitzer in den USA
konnen kiinftig unter Um-
standen Mieter ihres Hauses
oder ihrer Wohnung werden.
Die Bank of America hat ein
Pilotprogramm fiir sdumige
Kreditnehmer gestartet. Die-
se iiberschreiben ihr Haus
der Bank. Im Gegenzug blei-
ben sie als Mieter darin woh-
nen und zahlen eine Miete
nicht iiber dem ortsiiblichen
Niveau und weniger als die
bisherigen Ratenzahlungen.
Das Pilotprojekt startet zu-
nachst in den von der Immo-
bilienkrise besonders betrof-
fenen Bundesstaaten Nevada
und Arizona sowie im Staat
New York. Die Teilnehmer
des Vorhabens werden von
der Bank ausgewahlt. Immo-
bilienbesitzer konnen sich
nicht selbst dafiir bewerben.
Voraussetzung ist, dass die
Schuldner mindestens 60
Tage in Zahlungsverzug sind
und alle anderen Alternati-
ven ausgeschopft haben.
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ZUNAHME NEU ERSTELLTER WOHNUNGEN.
Uber das gesamte Jahr 2011 wurden
45750 Wohnungen neu erstellt, was
einem Plus von 11,5% gegeniiber dem
Jahr 2010 entspricht. Zunahmen waren in
den Gemeindegrossen mit mehr als 2000
Einwohnern zu beobachten, derweil in
den Gemeinden mit weniger als 2001 Ein-
wohnern ein Riickgang feststellbar war.
In den Agglomerationen der finf gréssten
Stadte fiel die Jahresbilanz besonders po-
sitiv aus (+26%). Im Jahr 2011 z&hlte ein-
zig die Agglomeration Genf gegeniiber
dem Vorjahr weniger neu erstellte Woh-

Der Wohnungsbau wartete im vierten Quartal 2011 mit neuen Hochstzahlen auf.
Je nach Gemeindegrosse ist die Anzahl neu erstellter, im Bau befindlicher oder
baubewilligter Wohnungen jedoch unterschiedlich gross.

nungen (-10%). Ende Dezember 2011 be-
fanden sich 67 750 Wohnungen im Bau,
was einem Anstieg im Jahresvergleich um
2% entspricht. Die Zunahme beruht auf
den Gemeindegrossen mit bis zu 2000
Einwohnern (+27%) und jenen mit mehr
als 10 000 Einwohnern (+1%). Demge-
geniiber waren in den beiden mittleren
Gemeindegrossen weniger Wohnungen
im Bau.

STILLSTAND IN DEN AGGLOMERATIONEN. In
den Agglomerationen der fiinf grossten
Stadte blieb die Zahl der im Bau befindli-
chen Wohnungen innert Jahresfrist mit

24 640 Einheiten beinahe unverandert
(+0,6%). Eine Zunahme zeigte sich in den
Agglomerationen Genf und Basel, wo die
im Bau befindlichen Wohnungen um 30%
resp. um 3,5% anstiegen. Riickldufige
Zahlen waren hingegen in den Agglome-
rationen Bern, Lausanne und Ziirich fest-
zustellen. In den Agglomerationen der
funf grossten Stadte wurden im Vergleich
zum Vorjahresquartal 8% mehr Baube-
willigungen fiir Wohnungen erteilt. Die
Anzahl baubewilligter Wohnungen nahm
um 290 auf 3990 Einheiten zu. Wahrend
die Agglomerationen Bern (+62%) und
Zirich (+34%) steigende Zahlen zu den
baubewilligten Wohnungen meldeten,
verzeichneten die Agglomerationen Genf,
Basel und Lausanne Riickgange.

MEHR BAUBEWILLIGTE WOHNUNGEN. Uber das
gesamte Jahr 2011 betrug der Zuwachs
der baubewilligten Wohnungen in der
Schweiz 15%. Dies entspricht total 57 200
Wohneinheiten, die neu baubewilligt wur-
den. Einzig in den Gemeindegrossen mit
5001 bis 10 000 Einwohnern nahm die
Zahl der baubewilligten Wohnungen in-
nert Jahresfrist ab (-13%). In den Agglo-
merationen der fiinf grossten Stadte fiel
die Jahresbilanz mit einem Plus von 18%
noch hoher aus. Einzig die Agglomeration
Basel verzeichnete einen Riickgang der
baubewilligten Wohnungen gegeniiber
dem Vorjahr (-10%).

Quelle: Bundesamt fiir Statistik
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Der Schweizerische Verband Creditreform machte im Marz erstmals sein exklusives Daten-
material publik. Der «Creditreform Report 2012» gibt detailliert Auskunft iiber die Ausfallrisiken
nach Branchen. Die Analyse ist auch fiir die Immobilienbranche sehr aufschlussreich.

AUSFALLE NACH BRANCHEN

Quelle: Creditreform

Codes Titel 2008

Branchenrisiko
osse
2009 2010 2011

L 681 Kauf und Verkauf von eigenen Grundstticken, Gebauden und Wohnungen G -1 -1 -1
L 682 Vermietung, Verpachtung von eigenen oder geleasten Grundstticken, I
Geb&uden und Wohnungen
L 682001 Vermietung und Verpachtung von eigenen oder geleasten Grundstiicken K
Vermietung und Verpachtung von eigenen oder geleasten Gebauden
L 682002 und Wohnungen G
L 683 Vermittlung und Verwaltung von Grundstiicken, Gebauden und I
Wohnungen fiir Dritte
L 6831 Vermittlung von Grundstticken, Gebauden und Wohnungen fiir Dritte G
L 6832 Verwaltung von Grundstticken, Gebauden und Wohnungen fiir Dritte G

RAOQUL EGELI* @+ vvrvreererenresearuatamuamnaineaennearnnennn

TIEFEZAHLUNGSMORAL. Kenntnisse uber die
Bonitdt werden immerwichtiger. 10% der
Firmen kommen ihren Zahlungsverpflich-
tungen zu spat oder gar nicht nach. Mehr
als 60000 Firmen weisen negative Zah-
lungsvermerke auf. Und in tiber 95% der
Konkursverfahren gehen die Glaubiger
leer aus. Zudem muss der Glaubiger hier-
zulande Geld vorschiessen, um tiberhaupt
ein Betreibungsverfahren in Gang zu set-
zen. Und jeder weitere rechtliche Schritt
kostet zusatzlich. Diese erschreckenden
Fakten erklaren, weshalb immer mehr Fir-
men auf Pravention setzen. Mittlerweile
sind iiber 12 000 Schweizer Unternehmen
Mitglied bei Creditreform. Sie haben da-
mit Zugriff auf die grosste und modernste
Bonitatsdatenbank der Schweiz. Die Qua-
litat der Informationen, ob iiber Firmen
oder Privatpersonen, ist dank der jahr-
zehntelangen Erfahrung und dem hohen
personellen Aufwand auf einem sehr ho-
hen Niveau. Der Bonititsindex, das un-
beauftragte Rating der Creditreform, gibt
zuverlassig Auskunft iiber das Ausfallri-

siko. Zu den besonderen Starken gehort
die Abbildung wirtschaftlicher Verflech-
tungen, und zwar nicht nur aktuell, son-
dern iiber lange Zeitrdume hinweg. Neu
am «Creditreform Report 2012» ist der
hohe Detaillierungsgrad. Analysiert wur-
de nicht nur das Ausfallrisiko in den ver-
schiedenen Branchen, sondern — und das
ist einmalig fiir die Schweiz — das Risi-
ko in den einzelnen Untergruppen (Klas-
sen). So ist beispielsweise das Ausfallrisi-
ko im Tiefbau viel geringer als im iibrigen
Baugewerbe. Die detaillierte Auswertung
bietet Unternehmen eine gute Grundlage,
um umsichtig handeln zu kénnen.

SCHWIERIGE ANALYSE. Vergleicht man das
Grundstiicks- und Wohnungswesen mit
den anderen Branchen, so fallt auf, dass
das Ausfallrisiko relativ tief ist. Was die
Grosse anbelangt, so liegt die Immobili-
enbranche mit einem Anteilvon 6,41% an
sechster Stelle, wobei zu bertiicksichtigen
ist, dass die Zahl der beschaftigten Perso-
nen im Grundstiicks- und Wohnungswe-
sen sehr klein ist.

Die Detailauswertung ergab weiter, dass
im Jahr 2011 im Vergleich zu den zwei
Vorjahren das Ausfallrisiko nur bei der
Klasse «Vermittlung von Grundstiicken,
Gebduden und Wohnungen fiir Dritte»
zugenommen hat. Das hohe Ausfallrisi-
ko bei der Klasse «Vermietung und Ver-
pachtung von eigenen oder geleasten
Grundstiicken» muss dagegen relativiert
werden, da es sich um eine sehr kleine
Branche handelt und einzelne Ausfalle
sich sofort statistisch niederschlagen.

Auf den ersten Blick ergibt sich al-
so ein fast rundweg positives Bild. Doch
dieser erste Eindruck ist mit Vorsicht zu
geniessen. Denn im Bereich des Grund-
stiicks- und Wohnungswesens gibt es rei-
ne Immobiliengesellschaften, aber auch
viele Firmen, die Dienstleistungen ge-
geniiber Dritten anbieten. Aufgrund der
Brancheneinteilung durch das Bundes-
amt fir Statistik ist es nicht moglich, zwi-
schen diesen beiden Sparten zu unter-
scheiden. Weil nun das Ausfallrisiko von
Firmen, die eine Dienstleistung gegen-
iber Dritten erbringen, deutlich hoherist
als beim Rest der Branche, reicht es nicht
aus, das Grundstiicks- und Wohnungs-
wesen isoliert zu betrachten. Vielmehr
miissen auch die Risiken der involvier-
ten Geschaftspartner bekannt sein. Und
hier spielt das Baugewerbe mit Abstand
die wichtigste Rolle. Immobilienfirmen
fungieren oft als Vermittler fir die eige-
nen Kunden.

BAUGEWERBE ALS WICHTIGER PLAYER. Be-
kanntlich weist das Baugewerbe ein re-
lativ hohes Branchenrisiko auf. Es befin-
det sich nach der Branche «Gastgewerbe/
Beherbergung und Gastronomie» in der
zweitschlechtesten Risikoklasse. Das
Baugewerbe ist mit einem Anteil von
8,68% die drittwichtigste Branche. Fir
die Bewertung des tatsachlichen Ausfall-
risikos ist es entscheidend, dass man das
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Abschneiden der einzelnen Untergruppen
innerhalb des Baugewerbes kennt. Denn
die Unterschiede sind sehr markant.

So weist der Tiefbau ein geringes
Branchenrisiko auf, der Hochbau dage-
gen ein sehr hohes (Risikoklasse 3). Er-
hoht man den Detaillierungsgrad noch
weiter, dann ergibt sich ein noch diffe-
renzierteres Bild. Das tiefste Ausfallrisiko
findet sich bei der Untergruppe «Dach-
deckerei/ Zimmerei». Hoch ist das Risiko
eines Ausfalls dagegen in den Untergrup-
pen «Bauinstallation» und «Fussboden-/
Fliessen-/Plattenleger». Immobilienfir-
men konnen von dieser detaillierten Aus-
wertung des Baugewerbes profitieren,
wenn es um die Einschatzung ihrer indi-
viduellen Risiken geht.

FAZIT. Neben den bekannten Risiken bei
den Kunden miissen in der Immobilien-

branche auch Risiken bei den Geschafts-
partnern, beispielsweise den Zulieferern,
im Auge behalten werden. Was niitzt ei-
ne Garantieleistung, wenn uiiber diese Fir-
ma der Konkurs eroffnet wird? Oder was
fiir ein Risiko tragt der Auftraggeber ei-
nes Bauvorhabens, wenn der Lieferant
aufgrund von Zahlungsschwierigkeiten
beim Material spart oder eine mindere
Qualitat verwendet? In solchen Fragen
kann ein differenziertes Bild der Ausfall-
risiken eine wichtige Rolle spielen, um
das eigene Engagement realistisch ein-
zuschatzen.

Natiirlich sind fiir eine Gesamtbeur-
teilung noch andere Faktoren wichtig. So
kann beispielsweise eine gut etablierte
Firma eher Riickschlage verkraften als
ein junges Unternehmen. Ebenso spie-
len Kenntnisse uiber die Zugehorigkeit
zu einem Berufsverband, Zertifizierun-

gen, Referenzen usw. auch eine wichti-
ge Rolle bei der Risikobeurteilung. Auf
jeden Fall gilt aber, dass Firmen, die in
komplexen Geschaftsfeldern aktiv sind
— dazu zahlt die Immobilienbranche —,
nicht bei der Pravention sparen sollten.
Betreibungsauskiinfte sind heutzutage
keine ausreichende Entscheidungshil-
fe. Creditreform empfiehlt individuelle
Losungen, etwa risikoangepasste Boni-
tatsauskiinfte fiir die Initialpriifung eines
neuen Geschaftspartners sowie Monito-
ring-Dienstleistungen fiir die Dauer der
Zusammenarbeit. °

*RAOUL EGELI :
Der Autor ist Président des Schweizerischen:
Verbandes Creditreform. raoul.egeli@credit-:
reform.ch, www.creditreform.ch :
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Die aktuelle Zinskonstellation bietet Eigentimern die Moglichkeit, sich bei der
hypothekarischen Finanzierung iiber besonders lange Laufzeiten abzusichern. Damit
wird das Risiko steigender Zinsen ausgeschaltet.

MAXIMILIAN MULKE* @+ +vreresesearusesearueusearnaenens

ALLZEITTIEF. Der Libor ist derzeit die in Mo-
de geratene Form einer Hypothekarfinan-
zierung. Internetsatze von 1,30% p.a. bzw.
optimierte Zinssatze von bis zu 0,50% p.a.
locken viele Immobilieneigentiimer. Die
Attraktivitat ist gross — hat es derart tiefe
Zinssatze in den letzten Jahrzehnten doch
noch nie gegeben. Im Gegenteil, man er-
innert sich noch an zweistellige Zinssatze
anfangs der 1980er- und 1990er-Jahre zu-
riick. Liegenschaftsbesitzer, die diese Zeit
miterlebt haben, zahlen heute teils mehr
als 80 000 CHF weniger Zinsaufwand pro
Jahr und 1 Mio. CHF Hypothek als damals.

Was viele Privatpersonen oder auch
Immobiliengesellschaften allerdings we-
niger beachten, ist das mit dem Libor
einhergehende Risiko. Einerseits ist die
Libor-Hypothek die letzten Jahre zwar im
Schnitt immer die glinstigste Form der
Hypothekarfinanzierung gewesen, an-
dererseits beinhaltet sie aber auch das
grosste Zinsanderungsrisiko. Glaubt
man beispielsweise an das Szenario,
dass die Liquiditatsausweitung der Na-
tionalbank irgendwann zu Inflation fiihrt
und spatestens dann auch der Leitzins
angepasst wird, waren Szenarien wie
Ende 1970er- bzw. 1980er-Jahre denk-
bar, in denen der 3-Monate-Libor von
1979 bis 1981 von 0,01% auf 10,74%
p.a. respektive von 1988 bis 1990 von
1,38% auf 9,69% p.a. stieg.

BESONDERE ZINSKONSTELLATION. Langer-
fristig orientierte Immobilieneigentiimer
nehmen daher, mindestens fiir einen Teil
der Hypothekarfinanzierung, sehr lan-
ge Laufzeiten in Kauf. Dabei sind 5- und
10-jahrige Hypotheken natiirlich eben-
falls giinstig. Besonders attraktiv sind al-
lerdings Laufzeiten von iiber 15 Jahren.
Der Grund lag und liegt in der Inversitat
bzw. Flachheit der Zinskurve in den lan-
gen Laufzeiten begriindet. Im Tiefpunkt,
im Januar 2012, lag der 30-jahrige Swap-
bzw. der den 30-jahrigen Hypotheken zu-
grunde gelegte Refinanzierungssatz bei
1,19% bzw. 1,33% p.a. Der 15-jahrige
Swapsatz lag am gleichen Tag bei 1,17%
bzw. 1,34% p.a. Damit konnten viele Kun-
den lang laufende Hypotheken, bei denen
zu obigem Satz noch ein kundenspezifi-
scher Aufpreis addiert werden muss, zu
weit unter 2,0% abschliessen — sowohl
bei 15- als auch bei 30-jahrigen Hypothe-

NUTZUNG DES DERZEITIGEN ZINSNIVEAUS FUR DIE ZUKUNFT

Rechenbeispiel Abldsung bestehender Hypotheken durch Vorabschluss 30-jahriger Zinsabsicherungen

Zins

A

3%

2%

1%

Ergebnis:

heute 2015 2020 2025

2030

»  Jahr

2035 2040 2045

Drei bestehende Hypotheken werden sukzessive durch zwei Tranchen mit 30-jéhriger Laufzeit abgelost.

ken. Wie bei den rekordtiefen Libor-Kurz-
frist-Zinssatzen, ist dies eine bisher ein-
zigartige Situation.

Das heisst aber nicht, dass das eine oder
das andere gewahlt werden muss. Immobi-
lieneigentiimer, die an weiterhin sehr tiefe
Kurzfristzinsen glauben, sollten vom kurz-
fristigen Libor (mit Zinsrisiko) profitieren.
Wenn sie allerdings nicht wissen, wann
die Zinsen wieder steigen, oder «genau
zZu wissen» bzw. vermuten glauben, wann
ein Anstieg bzw. eine Riickkehr auf Durch-
schnittswerte zu verzeichnen sein wird, be-
steht die Moglichkeit, auf diesen Zeitpunkt
hin die Zinsen abzusichern. Zusatzlich zur
Libor-Finanzierung wird heute eine 30-jah-
rige Zinsabsicherung abgeschlossen, die
aber zum Beispiel erst in zwei bis drei Jah-
ren anlauft. So sind Zinssatze von weit un-
ter 1% p.a. im Libor realistisch und im An-
schluss eine Absicherung zum Beispiel von
2015 bis 2045 zu 2,2% p.a. (inkl. Bankmar-
ge) moglich.

AUSSTIEG PRUFEN. Kunden, die noch in be-
stehenden Festhypotheken stecken, sind
zwar nicht ganz so flexibel, konnen jedoch
teilweise ebenfalls profitieren. Es lohnt
sich, Penalty-Zahlungen genau zu untersu-
chen. Diese konnen oft umgangen oder mi-
nimiert werden. So sind beispielsweise
Strukturen denkbar, in denen man per heu-
te, das aktuell gilinstige Zinsniveau nut-
zend, bereits die Folgeabsicherung fixiert.
Hat man zum Beispiel eine Festhypothek,
die noch bis 2015 zu 3,2 % lauft, konnte be-
reits heute eine Folgehypothek zu 2,2% auf
dreissig Jahre abgeschlossen werden (inkl.
sogenanntem Forward-Zuschlag). Mit der-

artigen Finanzierungsstrukturen konnen
langfristig optimale Renditen gesichert und
das optimale Zinsrisiko abgebildet werden.

: ‘ *DR. MAXIMILIAN MULKE
& = Die Firma agiert als spezialisierter unabhan- :

Der Autor ist Managing Director bei pro res- :
source - Finanzierungsoptima — in Ziirich.  :
= giger Berater und Vermittler von Immobili-
: enfinanzierungen und Zinsabsicherungen  :
Y i.d.R. ab 2 Mio. CHF. :
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miete an Bedeutung gewonnen. Sie bergen aber fir die Vertragsparteien Risiken, die es
abzuwagen gilt und vom Vermieter vertraglich moglichst klein gehalten werden mussen.

RAOUL FUTTERLIEB* @ -+ +ervereuresseseusuneunrnneinunannns

DIE GESETZLICHE REGELUNG. Nach Art. 253
OR charakterisiert sich die Miete dadurch,
dass der Vermieter dem Mieter eine Sache
zum Gebrauch iiberldsst gegen Bezahlung
eines Mietzinses. Gegenstand des Mietver-
haltnisses ist die Mietsache, und zwar in
dem Zustand, wie er von den Parteien als
vertragskonform vereinbart wird. Damit ist
auch gesagt, dass der Mieter die Mietsache
grundsatzlich nicht verandern kann. Dem-
entsprechend ist sie bei Mietende im glei-
chen Zustand zuriickzugeben wie sie sich
—abgesehen von der Abniitzung durch den
vertragsgemadssen Gebrauch - zu Mietbe-
ginn befand.

Gerade bei der Miete von Wohn- und
Geschiftsraumen kann allerdings ein Be-
durfnis nach Veranderung bestehen. Der
Mieter eines Einfamilienhauses mochte
eine Sauna oder ein zusatzliches WC ein-
bauen, der Biiromieter aus Reprasenta-
tionsgriinden den textilen Boden durch
ein Parkett ersetzen, eine andere Raum-
einteilungrealisieren, Leitungen in den Bo-
den legen, die Schaufensterfront erneuern
oder eine Klimaanlage einbauen. Diesem
Bediirfnis tragt das Gesetz mit Art. 260a
OR Rechnung. Danach kann der Mieter Er-
neuerungen oder Anderungen der Mietsa-
che (nachstehend der Einfachheit halber
als «Mieterbau» bezeichnet) vornehmen,
sofern der Vermieter schriftlich zuge-
stimmt hat. Ohne schriftliche Zustimmung
des Vermieters bleibt es beim Verbot, die
Mietsache zu dndern. Die Gesetzesbestim-
mung regelt auch die Folgen des vermie-
terseits bewilligten Mieterbaus. Der Mieter
ist zu dessen Ruckgangigmachung und da-
mit zur Wiederherstellung des urspriingli-
chen Zustandes nur verpflichtet, wenn dies
schriftlich vereinbart wird. Andernfalls hat
er Anspruch auf eine Entschadigung, so-
fern diese nicht schriftlich wegbedungen
wird und die Mietsache durch die Verande-
rung einen erheblichen Mehrwert darstellt.

Eine Sonderstellung nimmt die soge-
nannte Rohbaumiete ein, die in der Re-
gel meist bei der Geschaftsraummiete
vorkommt. Bei dieser vereinbaren die Par-
teien, dass der Vermieter die Mietsache im
nicht oder nicht voll ausgebauten Zustand
iberlasst und der Mieter den Um- oder
Ausbau vornimmt oder vollendet. Dabei
wird die Mietsache erst durch den Mie-
terbau nach den individuellen Bedirfnis-
sen des Mieters ausgestaltet, weshalb ihre
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Der Biiroausbau erfolgt haufig nach den Vorstellungen des Mieters — und auch auf dessen Kosten.

Veranderung geradezu vorausgesetzt wird.
Deshalb ist der Vermieter dem Grundsatze
nach verpflichtet, den Mieterbau zu gestat-
ten. Der Art. 260a OR passt nur beschrankt
auf die Rohbaumiete.

VERTRAGLICHER REGELUNGSBEDARF. Die ge-
setzliche Regelung des Mieterbaus in Art.
260a OR stellt ein Minimum an Regeln auf.
Zudem ist die dort vorgesehene Entscha-
digung des Mieters bei Mietende von Leh-
re und Rechtsprechung als dispositives
Recht erkannt worden, weshalb die Partei-
en Anderes oder Zusatzliches giiltig ver-
einbaren konnen. Die mit dem Mieterbau
einhergehenden Risiken, namentlich fi-
nanzieller Natur, rufen nach einer detail-
lierten vertraglichen Regelung. Dies gilt
unabhangig davon, ob der Mieterbau von
allem Anfang an im Mietvertrag vereinbart
oder aber wahrend des Mietverhaltnisses
in einem Nachtrag geregelt wird. In je-
dem Falle aber ist dringend davon abzura-
ten, miindliche Vereinbarungen zu treffen
— unbesehen davon, dass die Zustimmung
zum Mieterbau und die allenfalls verein-
barte Riickbaupflicht von Gesetzes wegen
schriftlich erfolgen miissen.

DIE SCHRIFTLICHE ZUSTIMMUNG. Bei jedem
Mieterbau und selbst bei der Rohbaumie-
te, bei der dieser als systemimmanent vor-
ausgesetzt wird, sollte die schriftliche Zu-
stimmung des Vermieters Ausgestaltung
und Ausmass der Ausbauarbeiten mog-
lichst prazise umfassen, es dem Mieter zur

Pflicht machen, die Statik des Gebaudes,
die sonstige Bausubstanz und allenfalls
eine bestimmte dussere Erscheinung nicht
zu beeintrachtigen. Will etwa der Einfami-
lienhausmieter eine Sauna einbauen, so ist
er zu verpflichten, dem hierfiir erforder-
lichen Bedarf an zusatzlicher Strom- und
Heizenergie dergestalt Rechnung zu tra-
gen, dass die diesbeziiglichen Anlagen
nicht tberfordert werden. Dasselbe gilt,
wenn der Geschaftsraummieter zusatzliche
sanitare Anlagen oder eine Klimatisierung
einbauen will. Voraussetzung der Zustim-
mung sollte weiter sein, dass der Mieter
eine verbindliche Kostenschatzung und
den Nachweis der Finanzierung zur Verfu-
gung stellt sowie gegebenenfalls die finan-
ziellen Risiken des Vermieters sicherstellt.
Zu Letzterem weiter unten. Ein Mieterbau
wird schliesslich regelmassig nur dann be-
willigt werden, wenn die Mindestdauer des
Mietverhaltnisses es dem Mieter nach ver-
ninftigen Abschreibungsparametern ge-
stattet, seine Investition abzuschreiben.

KOSTEN UND UNTERHALT DES MIETERBAUS.
Festzulegen ist, wer die Kosten des Mie-
terbaus tragt. Ist es wie in aller Regel al-
lein der Mieter, so muss auch vereinbart
werden, dass er die Folgekosten und die
mit dem Betrieb des Mieterbaus einher-
gehenden Kosten tragt, wie etwa hohere
Energiekosten bis hin zu héheren Prami-
en der Gebdudeversicherung, und er auch
zum Unterhalt verpflichtet ist. Beteiligt sich
der Vermieter an den Kosten des Mieter-



baus, so ist zu vereinbaren, ob es sich da-
bei um einen Investitionsbeitrag im Sinne
eines Darlehens handelt und wie dieses zu-
riickzuzahlen ist oder aber, ob die vom Ver-
mieter getragenen Kosten tiber den Miet-
zins abgewalzt werden. Im zweiten Falle
kann es sinnvoll sein, mietrechtlichen Rat
einzuholen, weil diese Art von Mietzinsbe-
stimmung heikel ist. Auch ist vorzusehen,
was gilt, wenn das Mietverhaltnis frither zu
Ende geht als vereinbart aus Grinden, die
vom Mieter zu verantworten sind.

RUCKBAU. Der Vermieter kann es zur Be-
dingung fiir die Erteilung der schriftlichen
Zustimmung machen, dass der Mieter
sich schriftlich verpflichtet, bei Mietende
den Mieterbau auf eigene Kosten zu ent-
fernen und damit den urspriinglichen Zu-
stand wiederherzustellen. Dies ist stets der
Fall, wenn der Mieterbau aus Sicht des Ver-
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mieters nicht zu einer Verbesserung der
Mietsache fiihrt wie etwa bei der Entfer-
nung einer Zwischenwand, was eine Neu-
vermietung eher erschweren konnte. Re-
gelmissig wird der Riickbau durch den
Mieter im Falle der Rohbaumiete verlangt,
weil der Vermieter frei sein will, nach Be-
endigung des Mietverhaltnisses einen neu-
en Mieter unter Vertrag zu nehmen, der
einen eigenen Ausbau wiinscht. Selbstver-
standlich zuldssig ist eine Beschrankung
der Riickbaupflicht auf einen bestimmt zu
definierenden Teil des Mieterbaus. Wird
vom Mieter der Mieterbau des Vormieters
iubernommen, so ist Vorsicht am Platz. Im
Vertrag muss festgelegt werden, ob der
Ausbau mitvermietet oder vom Mieter auf
seinen Wunsch ibernommen wird mit der
Konsequenz, dass er als eigener Mieterbau
gilt und von der Riickbau- und Unterhalts-
pflicht umfasst wird.

UBERNAHME DES MIETERBAUS DURCH DEN
VERMIETER. Alternativ oder im Sinne eines
Wahlrechtes des Vermieters kann verein-
bartwerden, dass dieserbei Mietende einen
(von ihm noch zu bezeichnenden) Teil oder
den ganzen Mieterbau iibernimmt. Dies-
falls muss klargestellt sein, dass der Mie-
ter nicht berechtigt ist, den vom Vermieter
ibernommenen Mieterbau zu entfernen.
Ob die Ubernahme entschidigungslos oder
gegen Entschadigung erfolgen soll, ist der
Parteidisposition iiberlassen. Ebenfalls frei
sind die Parteien festzulegen, wie die Ent-
schadigung bemessen wird. Denkbar ist
ein bestimmter Betrag unter der Voraus-
setzung, dass sich der Mieterbau in einem
ordentlichen Zustand befindet, allenfalls
mit dem Zeitablauf degressiv abgestuft,
entsprechend einem Abschreibungspara-
meter. Denkbar ist auch deren Festlegung
durch Expertise oder eventuell durch ein

Moderne, flexible und umfassende Immobiliensoftware.

Moderne und
umfassende Immobilien-
software: Einfachere
Verwaltung und weniger
Aufwand fiir mehr als
3000 Kunden.

Hausdata und RIMO R4.
Seit 1992.

Weitere Infos auf:
www.extenso.ch
Telefon 044 808 71 11

eXtenso IT-Services AG
Schaffhauserstrasse 110
8152 Glattbrugg

eAtenso

Erweitert Ihre Leistung.

Fazit Modell T, anno 1932 die modernste Rechenmaschine. Enorme Rechenleistung —

ideal fir Heiz- Nebenkostenabrechnungen und erst noch stromunabhéangig. Wiirde heute

noch funktionieren, aber mit unserer modernen Software gewinnen Sie mehr Vertrauen.
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Schiedsgutachten fiir den Fall, dass sich
die Parteien nicht einvernehmlich einigen
konnen. Dabei kann vorgeschrieben wer-
den, welche Kriterien bei der Bemessung
zu beachten sind.

FINANZIELLE ABSICHERUNG DES VERMIETERS.
Mit der Zustimmung zum Mieterbau nimmt
der Vermieter je nach der Zahlungskraft
des Mieters erhebliche Risiken auf sich.
Verkracht sich der Mieter mit den Hand-
werkern oder geht ihm das Geld aus, so ha-
be diese das Recht, fiir ihre Bauforderung
auf dem Grundstiick des Vermieters ein
Bauhandwerkerpfandrecht eintragen zu
lassen. In den meisten Fallen sind die Vor-
aussetzungen der Art. 837 und 839 ZGB er-
fillt (Zustimmung des Grundeigenttiimers,
die nicht schriftlich erfolgt sein muss, Liefe-
rung von Material oder Arbeit, Einhaltung
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der mit der kiirzlichen Gesetzesrevision auf
vier Monate ausgedehnten Eintragungs-
frist ab Arbeitsvollendung).

Werden im anschliessenden Prozess
die Forderung des Bauhandwerkers oder
der Materiallieferanten und das Pfandrecht
zuerkannt, vom Mieter aber weiterhin nicht
bezahlt, so bleibt dem Vermieter/Grund-
eigentimer nichts anderes ubrig, als es
selbst zu tun. Ein weiteres Risiko besteht
darin, dass der Mieterbau nicht vollendet
und in den Mietrdumlichkeiten eine «Bau-
ruine» hinterlassen wird.

Schliesslich kann es vorkommen, dass
der Mieter seine Riickbauverpflichtung aus
finanziellen Griinden nicht erfiillen kann.
Im Idealfalle lassen sich diese Risiken
durch entsprechende, vom Mieter gelie-
ferte Bankgarantien absichern. Ist er dazu
nicht gewillt oder in der Lage und soll ihm

trotzdem der Mieterbau bewilligt werden,
so ist zumindest vertraglich vorzusehen,
dass die veranschlagten Kosten fiir die Re-
alisierung des Bauvorhabens auf ein Sperr-
konto einbezahlt werden, aus dem nur von
der Bauleitung signierte Rechnungen be-
zahlt werden diirfen. In den meisten Fallen
genigt dies, um das Risiko von Bauhand-
werkerpfandrechten und von «Bauruinen»
zu minimieren. Fir die Sicherstellung der
Riickbaukosten kann vertraglich vorgese-
hen werden, dass der Mieter monatlich
eine zu vereinbarende Summe auf ein
Riickbausperrkonto iiberweist. °

*DR. IUR. RAOUL FUTTERLIEB
Der Autor ist Rechtsanwalt in Zarich,
Mitverfasser des SVIT-Kommentars und
Redaktor von «MietRecht Aktuell».

Rostwasser? Wasserlenungen sanieren stuﬂ ersefzen

Lining Tech AG -

Dank Gber 20 Jahren Erfah-
rung und mehr als 15000
sanierten Wohnungen Bran-
chenleader fir Rohr-Innen-
sanierung von Trinkwasser-
leitungen.

M Rostwasser und Druckabfall in
der Wasserleitung?

. Derart verrostete
Rohre sind keine
Seltenheit. Die dicke
Rostschicht bewirkt
eine Rohrverengung
und einen damit ver-
bundenen Druckabfall
"] sowie Rostwasser.

| Héchste Zeit fir eine
Sanierung!

Die Gber 15°000-fach bewdhrte Innensanierung
von Trinkwasserleitungen bietet sich als perfekte
Lésung an. Geeignet fir den Einsatz bei veschie-
densten Rohrmaterialien wie Eisen, Kupfer, Guss
usw. mit Innendurchmesser ab 10 bis 125 mm.

M Tiefere Kosten und kirzere
Sanierungsdaver

B Absolut keine bauliche Umiriebe

B Top-Qualitat + Langzeit-Erfahrung
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L|n|ng Tech saniert pro Jahr
iber 1°000 Wohnungen.
Tausende zufriedener
Kunden bestdtigen eine
problemlose und kosten-
ginstige Sanierung ihrer
von Rost und Ablagerungen
verengten Trinkwasserlei-
tungen durch Lining Tech,
verbunden mit einer
spurbaren Verbesserung der
Wasserqualitdt.

sanierung von Trinkwasserleitungen

Lining Tech AG verfigt als eines
der ersten Rohrsanierungs-Unter-
nehmen der Schweiz Gber das Um-

weltzertifikat gem. 1ISO-Norm 14001.
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Miforbifende der Lining Tech AG_, F.reienbcch S-Z
M Lining Tech AG - die Nr. 1 fir Rohr-Innen-
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...und Trinkwasser hat
wieder seinen Namen
verdient!

Eine Sanierung der Lei-
tungen durch die Lining
Tech AG ist 3x ginstiger
sowie 10x schneller als
eine Neu-Installation —
und ausserdem umwelt-
freundlich.

Kein Aufspitzen von
Winden und Béden.

e .llg,
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Lining Tech AG

8807 Freienbach SZ
Telefon 044 787 51 51

Aargau, Basel, Bern: Wallis: Tel. 027 948 44 00
Tel. 062 891 69 86 Tessin: Tel. 091 859 26 64

S

Ginstig. Sauber.
Schnell.






Die Partner Aandarta und Abacus prasentieren nach dreijahriger Entwicklungsarbeit
und intensiven Praxistests die neue Immobilienbewirtschaftungslosung «Abalmmon».

Die Resonanz ist positiv.

TVO CATHOMEN @ --cvvcvvneensemmuniineiniiieiniinnaineanns

LANGE ERWARTETE LANCIERUNG. Nach rund
dreijahriger Entwicklungszeit und in-
tensiver Testphase mit Pilotanwendern
hat der Systemanbieter Aandarta An-
fang April die Abacus-Branchenlosung
«Abalmmon» offiziell lanciert. Nach dem
Verkauf der Schweizer Aareon-Tochter,
der Anbieterin der Branchenldsung Ri-
mo R4, im Jahr 2008 hatte ein Teil der
Kadermitglieder mit Aandarta ein eige-
nes Unternehmen gegriindet und sich
nach einem Partner fir die Entwicklung
einer neuen Branchenldésung umgese-
hen. Carmine De Masi erinnert sich: «Fir
uns war die Zusammenarbeit mit Abacus
naheliegend, blickten wir doch bereits
auf eine mehrjahrige Zusammenarbeit
zuruck.» Zudem stehen Abacus-Module
bereits beivielen KMU in der Schweiz im
Rechnungswesen und in der Lohnbuch-
haltung im Einsatz. Bei Abacus fanden

die Spezialisten fiir Immobilien-Soft-
warelosungen offene Ohren.

Abalmmo stosst am Markt fiir Immo-
bilienbewirtschaftung beikleinen bis hin
zu grosseren Unternehmen auf lebhaf-
tes Interesse und rege Nachfrage, wie
De Masi bestitigt. «Wir sind bis Ende

99 Eine Vielzahl der Prozesse

in der Immobilienwirtschaft konnen
standardisiert und in einer intelli-
genten Softwarelosung abgebildet

werden.»
CARMINE DE MASI, AANDARTA AG

Jahr damit beschaftigt, die bereits vor-
liegenden Auftrdge umzusetzen.» Dabei
handelt es sich um Ablosungen unter-
schiedlichster Systeme. Aandarta wird
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den Support von Rimo R4, das bisheri-
ge Stammgeschéft in der jungen Unter-
nehmensgeschichte, zwar vorerst wei-
terfilhren. Aber der Fokus liegt kiinftig
auf Abalmmo, weiteren Abacus-Modu-
len und Officeatwork, einer Anwendung
fur das Dokumenten-Handling, das vor
allem bei grosseren Immobilienbewirt-
schaftern eingesetzt wird und Branchen-
anwendung mit Microsoft Office ver-
knipft.

FOKUS AUF STANDARDPROZESSE. Um die
Nachfrage bewaltigen zu konnen, hat
Aandarta einen Partner an Bord geholt.
Axept Business Software, ein Unterneh-
men mit Sitz in Effretikon ZH, wird bei
Immobilienbewirtschaftern, die neben
Abalmmo weitere Business-Module von
Abacus nutzen mochten, fiir die Einfiih-
rung verantwortlich zeichnen. Damit
kann sich Aandarta gemass De Masi auf
die Immobilienkomponente und die Ge-
samtkoordination konzentrieren.

In der nahtlosen Integration von
Abalmmo in die Systemwelt von Abacus
sieht De Masi einen wesentlichen Vor-
teil. Module wie Leistungs- und Projek-
tabrechnung, Finanzbuchhaltung und
Lohnbuchhaltung bilden praktisch alle
Prozesse in der Immobilienbewirtschaf-
tung umfassend ab.

Die Prozesse des einzelnen Unter-
nehmens miissen dabei nicht an die Soft-
warelosung angepasst
werden. Aber De Ma-
si ist gleichwohl iber-
zeugt, dass es sich lohnt,
mit der Einfithrung einer
neuen Branchenlosung
die eigenen Prozesse
zu lUberdenken. Abalm-
mo unterstiitzt standard-
massig gewisse Ablau-
fe, die Aandarta aus der
langjahrigen Erfahrung mit Bewirtschaf-
tern aller Grossen immer wieder ange-
troffen hat und welche die Entwickler fiir
«Best Practice» halten. «Selbstverstand-
lich konnen diese Ablaufe aber individu-

ell angepasst werden.»

Die Riickmeldungen aus der eigens
initiierten Erfa-Gruppe der Beta-Tes-
ter sind durchwegs positiv. Anregun-
gen haben die Entwickler laufend in die
nun vorliegende Branchenlésung ein-
fliessen lassen. )
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Der Entscheid fiir eine

L

: @ «Abalmmoy wird

: am Markt einen neuen
: Standard setzen, ge-

. ben sich die Projekt-

: partner Abacus und

i Aandarata selbstsi-

¢ cher. Immobilia hat

: sich mit Carmine De

. Masi, Delegierter des

¢ Verwaltungsrates Aan-
. darta, iiber die Lancie-
¢ rung von Abalmmo

¢ und die Entwicklung

: des Marktes fiir Soft-

: warelésungen fiir die

: Immobilienwirtschaft
. unterhalten.

: Wer sind aufgrund des
. Kundeninteresses die

i typischen kiinftigen

. Nutzer von Abalmmo?

bestimmte Losung
hangt von den Zielen
des Unternehmens ab.»

Das ganze Spektrum der
Immobilienbewirtschaf-
tung ab 250 Objekten.
Die Struktur der Immo-
bilienwirtschaft deckt
sich weitgehend mit der
Grosse der Kunden von
Abacus. Das Unterneh-
men zéhlt tber 35000
KMU zu seinen Kunden.
Der Markt fiir Immo-
bilien-Branchenldsun-
gen in der Schweiz

ist beschrankt. Wie
schatzen Sie das
Marktpotenzial von
Abalmmo ein?

Es herrscht ein Verdran-
gungswettbewerb. Ver-
lierer sind Anbieter, wel-
che die Bediirfnisse
nicht mehr vollumfang-

lich abdecken kénnen.
Die allgemeine Entwick-
lung geht hin zu Webl6-
sungen und Internet, zu
Mobilitat und Flexibili-
tat. Wir sptiren ausser-
dem eine Nachfrage
nach einer Starkung des
Berichtswesens.
Kommt damit eine
Strukturbereinigung
auf den Markt fiir
Branchenlésungen zu?
Ja, die Strukturen wer-
den sich verandern.
Marktanteile werden
umgeschichtet. Gleich-
zeitig ist das Interesse
fur neue Losungen auf
Seiten der Immobilien-
bewirtschafter derzeit
sehr gross. Das Echo auf

unsere Lancierung
zeigt, dass ein Prob-
lemdruck besteht.

Es gibt also einen
aufgestauten Erneue-
rungsbedarf?

Dies ist ein Grund. Viele
Firmen haben zugewar-
tet. Ein anderer Grund
ist der Generationen-
wechsel in der Bewirt-
schaftung. Software-
hauser, die nicht in
neue Anwendungen
investieren kdnnen,
werden zunehmend
Mihe bekunden.

Wo steht man in der
Immobilienwirtschaft
hinsichtlich webba-
sierten Losungen?
Die Vorteile von web-

basierten Lésungen
iberwiegen hinsicht-
lich Sicherheit und Inf-
rastrukturkosten. Die-
se Uberzeugung beginnt
sich auch in der Immo-
bilienwirtschaft mehr
und mehr durchzuset-
zen. Grosse Unterneh-
men haben ihre Daten
langst ausgelagert.
Immobilienbewirt-
schafter klagen iiber
tiefe Margen. Kann
hier die IT einen
Beitrag leisten?

Auf jeden Fall. Standard-
prozesse kdnnen leich-
ter bewaltigt werden.
Ausserdem kénnen die
Bewirtschafter den Ei-
gentiimern mehr Leis-

tung fiir den gleichen
Preis bieten, ohne mehr
Ressourcen zu binden.
Wie ist lhr weiterer
Fahrplan fiir Abalmmo?
Am 1. April war quasi die
Stunde null. Bis Ende
Jahr wollen wir alle nun
vorliegenden Auftrage
abwickeln. Wir haben
die angenehme Heraus-
forderung, dass wir drin-
gen neue Mitarbeiter
benotigen. Auch muss-
ten wir potenzielle Kun-
den vertrosten. @

ANZEIGE

Tauchen Sie ein in die Welt des modernen Waschraums - Sei es in einem
extravaganten, farbenfronen Design oder eher im klassischen, traditio-
nellen Stil, unsere energieeffizienten Gerate fir den Waschraum mit mo-
dernster Technologie, vereinfachen das Leber_L

www.sibirgroup.ch



In der Backerei-Conditorei Fleischli in Niederglatt lassen LED-Spots und
-Strahler das Sortiment im besten Licht erscheinen. Die Umriistung senkt
nicht nur den Stromverbrauch massiv. Es gibt auch noch andere Vorteile.
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Nachher: Sehr gute Farbwiedergabe mit LED. Vorher (kleines Bild oben): grosse Warmeerzeugung durch Halogenbeleuchtung — René Fleischli dazu:
«Das haufige Wechseln der Halogenlampen war argerlich und ging ins Geld.» (Fotos: Frank Schwarzbach und Stefan Gasser).

ARMIN BRAUNWALDER* @

MUSTERBETRIEB IM BEREICH BELEUCHTUNG.
Mit dem Forderprogramm «Stromeffizi-
enz im Unternehmen» unterstiitzen die
Elektrizitatswerke des Kantons Ziirich
(EKZ) Projekte, die Stromeinsparungen
von mindestens 15% bringen. Mit der Ba-
ckerei-Conditorei Fleischli in Niederglatt
fand sich ein Gewerbebetrieb, der im Be-
reich Beleuchtung zu einem Musterbei-
spiel geworden ist.

Aus dem vor 25 Jahren eroffneten
Kleinbetrieb ist mittlerweile ein KMU mit
acht Filialen und 250 Mitarbeitenden ge-
worden. Sie setzen taglich die Firmenphi-
losophie des Griinderpaars Elsbeth und
René Fleischli um. Kundenfreundlichkeit,
Frische und Qualitat dank Rohstoffen aus
der Region und innovative Produkte geho-
ren ebenso zu den obersten Leitlinien wie
die Verantwortung des Unternehmens ge-
geniiber dem Personal, dessen Zufrieden-
heit und Motivation.

«NIEDERVOLT» WECKT FALSCHE ERWARTUNG.
Dass nun Café und Verkaufsgeschaft
am Hauptsitz in Niederglatt durch Licht
emittierende Dioden (LED) beleuchtet
werden, passt ins Bild eines Unterneh-
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mens, das 0kologische und soziale Ver-
antwortung wahrnimmt. Ausloser fiir den
innovativen Schritt waren die EKZ. Sie
suchten fiur die Lancierung ihres neuen
Foérderprogramms ein Pilotprojekt. Ge-
meinsam mit dem Lichtexperten Stefan
Gasser von der Schweizerischen Agen-
tur fir Energieeffizienz (S.A.F.E.) wurde
eine Beleuchtungsanalyse durchgefiihrt.

99 Bei der Qualitat der LED-
Leuchtmittel gibt es noch
sehr grosse Unterschiede.»
GERMAN LAUBER

Auf 188 Quadratmetern zahlte Gasser 87
Niedervolt-Halogenlampen und 45 Halo-
gen-Strahler. Er stellte zudem fest, dass
im Café-Bereich trotz sehr guter Tages-
lichtverhéaltnisse die Beleuchtung wah-
rend den Offnungszeiten stindig brannte
—4342 Stunden pro Jahr. Das ist durchaus
typisch fiir Betriebe mit regem Publikums-
verkehr wie Boutiquen, Restaurants oder
Coiffeursalons. «Halogenlampen sind be-
zliglich Stromverbrauch nicht viel besser

als Gliihlampeny, erklart Gasser. Hinzu
komme, dass die Bezeichnung «Nieder-
volt-Halogenlampen» eine falsche Erwar-
tung wecke. «Niedrig ist deren Stromver-
brauch tberhaupt nicht», unterstreicht
der Experte. Dieser Tatsache seien sich
viele Anwender nicht bewusst.

FREIER AUSSTELLEN DANK LED. Elsbeth und
René Fleischli sahen sich also mit Gas-
sers Befund konfrontiert. Er schlug eine
Gesamterneuerung mit drei Massnahmen
vor: Ersatz aller Niedervolt-Halogenlam-
pen durch LED-Spots, Ersatz aller Halo-
gen- durch LED-Strahler und den Einbau
einer Tageslichtregelung fiir den Bereich
des Cafés.

Elsbeth Fleischli erging es so wie vie-
len, die von der LED-Technologie noch
nicht tiberzeugt sind. «Ich hatte Beden-
ken, dass die LED-Beleuchtung zu dun-
kel, zu blaulich oder zu matt erscheinty,
erinnert sie sich. Auch René Fleischli
hatte eine gewisse Skepsis, wie er unum-
wunden zugibt. Dennoch wagte man den
Schritt zur Gesamterneuerung. Dafiir gab
es schliesslich gute Griinde. Ein wichtiges
Argument war die hohe Einsparung beim
Stromverbrauch. Und durch die wesent-



LED-BELEUCHTUNG BACKEREI-
CONDITOREI FLEISCHLI

Vorher: Halogen  Nachher: LED

Anzahl Lampen 87a50W 87a7W*
Anzahl Strahler Zlaalgg W 48427 W**
Installierte Leistung 6728 Watt 1905 Watt
Spezifische Leistung 35W/m? 10 W/m?
Energieverbrauch 29213 kWh/a 7253 kWh/a
Energiekennzahl 155 kWh/m? 38 kWh/m?
Betriebskosten 7182 CHF/a *** 1088 CHF/a
Investition total = 33000 CHF
Forderbeitrag EKZ - 13 938 CHF
Amortisation - 54 Jahre ****

* Philips Master-Line
** Zumtobel Cardan R1
*** Stromkosten (15 Rp./kWh),

Ersatzlampen Halogen
(160 Stk./Jahr a 5 CHF),
Ersatzlampen Strahler
(20 Stk./Jahr 2100 CHF)

**** Bei Anrechnung Férder-
beitrag: 3.1 Jahre

lich langere Lebensdauer der LED-Spots
und -strahler reduzieren sich die Unter-
haltskosten. «Die ewigen Lampenwech-
sel bei der Halogen-Beleuchtung haben
mich mit der Zeit gedrgert», erklart René
Fleischli. Das seiauch ins Geld gegangen.
Hinzu kam ein spezifischer Vorteil der
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LED-Beleuchtung. Weil im Lichtstrahl
keine Warme erzeugt wird, gibt es beim
Ausstellen von temperaturempfindlichen
Waren wie Patisserie oder Produkten aus
Schokolade mehr Flexibilitdt. Unter der
Halogenbeleuchtung mit ihrer grossen
Warmeabstrahlung mussten diese Pro-
dukte moglichst weit weg platziert wer-
den, um Schiden zu vermeiden. Durch
die grosse Abwarme gab es noch ein wei-
teres Problem. «Im Sommer mussten wir
den Laden runterkiihlen», erklirt René
Fleischli. Ein wesentlicher Faktor fiir die
Gesamterneuerung war zudem der For-
derbeitrag der EKZ.

NATURLICHE FARBEN - 75% WENIGER STROM.
Das Ergebnis der LED-Umriistung ist ein-
driicklich. Der Stromverbrauch sinkt im
Verbund mit der Tageslichtsteuerung um
75%. Ubers Jahr gerechnet, sind das rund
22 000 Kilowattstunden, was etwa dem
Verbrauch von fiinf typischen Vierper-
sonen-Haushalten entspricht. Einbussen
bei der Lichtqualitat gibt es nicht: Die Be-
leuchtungsstarke stimmt, Brote und Patis-
serie in den Auslagen erscheinen in natiir-
lichen Farben.

Elsbeth Fleischlis Skepsis ist verflo-
gen. Sie sagt heute: «Die Beleuchtung ist
sehr gut und genauso schon wie vorher.»
Auch German Lauber, Projektleiter des
neuen EKZ-Forderprogramms Stromeffi-
zienz im Unternehmen , freut sich iber
das gelungene Pilotprojekt. «Brillan-

tes Licht bei tieferen Betriebskosten -
Stromeffizienz lohnt sich auf jeden Fall»,
bringt es Lauber auf den Punkt.

In der Beleuchtungstechnik finde
durch die LED-Technologie eine eigent-
liche Revolution statt. «Bei der Qualitat
der LED-Leuchtmittel gibt es aber noch
sehr grosse Unterschiede», weiss German
Lauber.

Dank derkompetenten Beratung durch
den Lichtexperten Stefan Gasser seien die
richtigen Leuchtmittel gefunden worden.
Mit dem Resultat des Projektes ist German
Lauber sehr zufrieden: Die Backerei-Con-
ditorei Fleischli sei durch die musterhafte
Umristung fiir die EKZ zu einem Vorzei-
geprojekt geworden. Gerade fiir die Bera-
tung von EKZ-Kunden sei das sehr wert-
voll. «kDer Mensch glaubt bekanntlich nur,
was er sieht», sagt Lauber mit einem La-
cheln. )

Die besten LED fiir Gewerbe und Haushalt:
: www.toplicht.ch und www.topten.ch

EKZ Férderprogramm:
: www.ekz.ch/kmu-foerderprogramm

*ARMIN BRAUNWALDER
Der Journalist BR, Braunwalder Energie-
Kommunikation, Erstfeld, ist Projektleiter
Offentlichkeitsarbeit bei der Schweizeri-
schen Agentur fur Energieeffizienz
_ (S.AF.E.), www.energieeffizienz.ch,

! braunwalder@energie-kommunikation.ch
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Das Buch «Holzbau — mehrgeschossig» des Faktor Verlags dokumentiert die Rickkehr des
Holzbaus in die Stadt. Neben einem Einblick in die aktuelle Diskussion zeigen ausgewahlte
Beispiele die Vielfalt der innovativen Bauweise. Eines daraus ist der Wylerpark in Bern.

f

Die insgesamt 39 Wohneinheiten (1Y2-, 3%2- und 4Y2-Zimmer-Wohnungen) weisen 60 bis 135 m? BGF auf. Bis auf die Nasszellen ist der Grundriss frei un-

terteilbar (Fotos: Alexander Gempeler, Bern).

PAUL KNUSEL* @-+++v+vrvvreresesrsssuaiesuaienuaieruaiaananenn

POTENZIAL URBANER SIEDLUNGSFLACHE. Mit
baulicher Verdichtung und der Neuent-
wicklung ehemaliger Industrieflichen
wird derzeit das Potenzial der urbanen
Siedlungsfliche ausgelotet. Dadurch
konnten auch die Berner Wohnquartie-
re Breitenrain und Lorraine in den letz-
ten Jahren weiterwachsen. Das Objekt
Wylerpark ist 2005 aus einem zweiteili-
gen Architekturwettbewerb fiir ein neues
Dienstleistungsgebdude und fiir einen im
Zonenplan vorgeschriebenen Anteil Woh-
nungen hervorgegangen. Das Besondere
am realisierten Projekt ist, dass es beide
Teile des Wettbewerbes in einem einzigen
Gebaude vereint und die bereits vorhan-
dene Freifliche als Park der Offentlich-
keit zur Verfiigung stellt. Die Ausweitung
des Wohnraums fand im Wylerfeld sogar
in luftiger Hohe statt: Auf dem Standort
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eines ehemaligen Getrankelagers ist ein
zweistockiger Blroneubau erstellt wor-
den, dariiber wurde eine bewohnbare
Empore im Leichtbauprinzip aufgesetzt.
Der dreistockige Holzkubus umfasst 39
Wohneinheiten, darunter hauptsachlich
3%2- und 4Y2-Zimmer-Wohnungen. Von
hier aus bietet sich dank erhohter Lage ein
imponierender Blick iiber die Dacher der
Stadt Bern. Die Wohnterrasse Wylerpark
ist aber nicht isoliert, sondern vielmehr
als arrondierendes und vernetzendes Ele-
ment in der Lorraine gedacht: Das Areal
zwischen Wohnquartier und Bahndamm,
das zuvor fiir den Guterumschlag genutzt
worden war, wurde offen belassen und
in einen parkdhnlichen Aussenraum um-
gestaltet. Das gemischt genutzte Gebau-
de erfiillt den Standard Minergie, und der
interne Schallschutz in der Wohnempo-
re erreicht die erhohten Anforderungen

nach SIA 181. Bemerkenswert kurz verlief
die Realisierungszeit: Wahrend die Aus-
fihrung des zweistockigen Burobaus ab
2005 in Angriff genommen worden war,
wurde der rund 25000 m? grosse Holzku-
bus nachtraglich realisiert, in weniger als
anderthalb Jahren geplant, gebaut — und
im Sommer 2008 zeitgleich schliisselfer-
tig Ubergeben.

UBERGANG ZUM INDUSTRIEGURTEL. Der Ber-
ner Architekt Rolf Miihlethaler hat das hy-
bride Gebdaude im Rahmen eines Archi-
tekturwettbewerbs entworfen und den
Zuschlag zur Ausfiihrung von den SBB
als damaliger Grundeigentiimerin erhal-
ten. Grossmassstablich ist es ein Riegel,
der den Ubergang zwischen dem lebendi-
gen Wohnquartier und dem weiterhin be-
stehenden Industriegiirtel am Bahndamm
entlang markiert. Die zweischichtige Ge-



staltung und der aufgesetzte Leichtbau
weichen den stadtebaulichen Kontrast an
dieser Schnittstelle jedoch auf. Die Holz-
konstruktion ist tiber das Podest gezo-
gen; das raumgreifende Vordach ragt da-
durch ins Wohnquartier hinein. Obwohl
fur den darunterliegenden Biirosockel
Teile der ehemaligen massiven Lagerhal-
le weiterverwendet werden, ist sein Aus-
druck ebenfalls dezent: Die Hauptfassade
besteht vor allem aus Glas, wobei schlan-
ke Betonsdulen die rippenformige Trag-
struktur fiir die Holzkonstruktion bilden.

Die meisten Wohnungen erstrecken
sich Uiber die ganze Gebadudetiefe und
werden dadurch von zwei Seiten natr-
lich belichtet. Die innenliegenden Stu-
dios, jeweils drei pro Etage, sind um den
kompakten, vertikalen Erschliessungs-
kern gelegt und profitieren daher ebenso

von moglichst viel Lichteinfall. Erschlos-
sen sind die einzelnen Wohneinheiten
auf allen drei Geschossen zusatzlich uber
grosszigige Laubengange, die mit Schie-
bewadnden in private und 6ffentliche Be-
reiche unterteilt werden konnen und die
an derrickwartigen Seite liegen. Von hier
aus sichtbar ist ein grosser Vorplatz — das
abwechslungsreich begriinte Dach tiber
dem Biirobau, womit visuell und larm-
technisch Abstand zum stark frequentier-
ten Bahnkorridor geschaffen wird.

MASSIVER SOCKEL. Der baustatischen Lo-
gik folgend ist der zweistockige Sockel
massiv ausgefiihrt, wihrend die Wohn-
decks im Leichtbauprinzip komplett aus
Fichtenholz erstellt wurden. Horizontale
Stahltrager liegen auf dem massiven So-
ckel auf und tragen die Lasten direkt ab.

: AUFSTOCKUNG WYLERPARK, BERN

Baujahr 2008

Anzahl Geschosse: 3 (nur Wohnkomplex)
Anzahl Nutzungseinheiten: 39 Wohnungen
Bauherrschaft: SBB Immobilien,

Livermore Investments AG

Architektur: Rolf Mihlethaler

Architekt BSA SIA, Bern

Projektmanagement: Helbling Beratung +
Bauplanung, Bern

TU Dienstleistung: Unirenova, Bern

TU Wohnen: Baumag, Bern

Bauingenieur: Tschopp Ingenieure GmbH, Bern
Holzbauingenieur: HRB Ingenieurbiiro

fiir Holzbau GmbH, Thun

Holzbau: Boss Holzbau, Thun; Hector Egger
Holzbau, Langenthal; Mosimann Holzbau, Koniz
Energieplanung: IKP AG, Minchenbuchsee;
Basler & Hofmann AG, Zurich

Bauphysiker: Zeugin Bauberatungen AG,
Munsingen

ANZEIGE

Kosten: Der langfristig glinstige Ener-
gietrager. Effizienz: Dank Brenn-
werttechnik tiefere CO,-Emissionen.
Umwelt: Mit Okoheizdl schwefelarm
extrem niedrige Schadstoffemissio-
nen; ideal in Kombination mit Solar-
energie. Versorgung: Auf Jahrzehnte
gesichert; dank Lagerung im eigenen
Tank hohe Unabhdngigkeit. Unter
dem Strich ist Heizen mit Ol die rich-
tige Losung. Fir Informationen Uber
die moderne Olheizung: Gratistelefon
0800 84 80 84 oder www.heizoel.ch

HEIZEN MIT OL
V.

«Wir haben es von allen Seiten betrachtet.

Und heizen mit Ol. »




Das gesamte Gebaude erfiillt den Minergie-Standart und die erf

T

hohten Anforderung des Schallschut-

zes. Speziell zu erwdhnen die Planungs- und Bauzeit fiir das Gebaude: Planungsstart Januar 2007 -

Wohnungsbezug Mai 2008.

Gemeinsam ist den beiden Lagen aller-
dings der grosse Anteil an Vorfabrikation
und deren ausserste Prazision. Die Rip-
pen und das Vordach aus Beton, welche
die Plattform fiir den dreigeschossigen
Wohnkubus bilden, sind ebenso indust-
riell gefertigt wie die Holzrahmen- und
Holzkastenelemente im oberen bewohn-
ten Teil. Konstruktiv sind die Balkone, die
Laubengdnge und der Wohnbereich von-
einander getrennt. In vier Monaten waren
die einzelnen Module des dreigeschossi-
gen Holzkubus jedoch vor Ort fertig zu-
sammengestellt; zur selben Zeit wurde
im Sockelgeschoss teilweise bereits ge-
arbeitet.

Dasriickwartige Laubenganggeristist
eigenstandig abgestiitzt, die Boden beste-
hen aus Brettstapelelementen, die unter
anderem mit Gussasphalt iiberzogen sind.
Im Wohnbereich sind die Boden analog,
aber mit einem Anhydrit-Unterlagsboden
und zusatzlich einer Trittschallddmmplat-
te (2 cm) versehen. Bei den Balkonboden
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ENERGIEEFFIZIENZ

: Geschossflache (SIA 416) 5288 m?

: Geb&udevolumen (SIA 416) 16977 m3

: Energiebezugsflache AE 5200 m?

: Gebaudehtillziffer Ath/AE 1,04

: Anteil Fenster und Ttiren

: an der Gebaudehdllflache: 33%

: Heizwarmebedarf Qh,li 48,6 kWh/m?

: Objektwert Heizwarmebedarf Qpore 41,4 kWh/m?

U-WERTE BAUTEILE

i Dach 0,15 W/m2K
: Wand 0,20 W/m?K
: Boden gegen aussen 0,15W/m?K
: Fenster (inkl. Rahmen) 1,10 W/m?K

*PAUL KNUSEL
Der Autor ist dipl. Umweltnaturwissen-
schafter ETH und Journalist BR bei Faktor
Journalisten, Ztirich.
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gieeffizienten Bauwei-
se erfullt, ist kein Zufall.
Denn die Holzbauweise
bildet fiir das nachhalti-
ge Gebaude der Zukunft
aufgrund der Eigen-
schaften des nachwach-
senden Rohstoffs eine
solide Basis. Weitere Vor-
teile sind die vergleichs-
weise schnelle Bauweise
und die hohen Damm-
werte trotz schlanker
Konstruktionen. Die Pu-
blikation bietet tiber-
dies einen Einblick in
die aktuelle Diskussion
um Kosten, Machbarkeit
und Visionen der mehr-
geschossigen Holzbau-
weise. Sie nennt die Fak-
ten, welche potenzielle
Bauherrschaften tiber-
zeugen kénnen, mit Holz
zu bauen, und zeigt die
wichtigsten Konstruk-
tionen der innovativen
Bauweise. Damit richtet
sich «Holzbau — mehr-
geschossig» gleicher-
massen an interessierte
Investoren, Bauherr-
schaften und Baufach-
leute.

Holzbau — mehrgeschos-
sig; Schriftenreihe Nach-
haltigkeit Faktor Verlag,
Zrrich, 2012; 140 Seiten
gebunden, vierfarbig il-
lustriert; mit zahlreichen
Abbildungen und Planen.
Mit einem Beitrag von
Dietrich Untertrifaller.
Herausgegeben mit Un-
terstiitzung des Aktions-
plans Holz des Bundes-
amtes fur Umwelt

BAFU sowie der Lignum.
ISBN: 978-3-905711-14-1,
Preis: 58 CHF. @



Obwohl die Notwendigkeit eines sparsamen Energieeinsatzes unbestritten ist, harzt es mit
dem Umsetzen. Vielmehr entstand in den letzten Jahren ein Gerangel um Energie-Labels und
Etiketten. Dem soll nun das neue Merkblatt «SIA-Effizienzpfad Energie» entgegenwirken.
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Neue Impulse fiir Raumkonzepte, Energiemanagement und Materialien: Das geplante Forschungshaus NEST auf dem Empa-Gelédnde in Diibendorf

(Grafiken: Empa / Gramazio & Kohler).

ANGELO ZOPPET-BETSCHART* @----sesevoueueseveinne

ENERGIE UND WOHLSTAND. Gentigend Ener-
gie ist Grundlage fiir die wirtschaftliche
Entwicklung und den Wohlstand. Fiir die
Volkswirtschaft ist Energie eine wichtige
strategische Ressource. Deren Verfiigbar-
keit und Preis bestimmen und beeinflus-
sen die Leistungs- und Konkurrenzfahig-
keit eines Landes im Wettbewerb. Seit der
industriellen Revolution im 19. Jahrhun-
dert haben Energiefragen die Menschen
stets beschéftigt und nach gravierenden
Ereignissen in Atem gehalten. Aus poli-
tischer und wirtschaftlicher Sicht stehen
heute drei Schliisselfragen an: 1. Was be-
wirkt ein verandertes Energieangebot fur
Wirtschaft und Gesellschaft? 2. Welche
langfristigen Auswirkungen haben eine
restriktive Klimapolitik und ein Ausstieg
aus der Kernenergie? 3. Welche Rahmen-
bedingungen sind fir die Neugestaltung
der Energiewirtschaft notwendig?

Diese zurzeit heiss diskutierten Fragen
sind vermutlich noch gar nicht abschlies-
send und verbindlich zu beantworten.
Aber bevor ausgewahlte Energiefragen
im Bauwesen behandelt, Minergie und
der neue SIA-Energie-Effizienzpfad aus

Autoren- und Expertensicht betrach-
tet werden, zuerst eine kurze Anschau-
ung zum Begriff und Thema Energie. Der
Begriff Energie wurde 1852 vom schotti-
schen Physiker William Rankine im heu-
tigen Sinne in die Physik eingefiihrt. Die
physikalische Einheit dazu ist das Joule (J)
— auch fiir Arbeit und Warmemenge. Es
hat die Kalorie als Energieeinheit abge-
16st. Nach wie vor misst man Energie aber
auch mit Kilowattstunden (kWh). Und be-
reits 1859 bohrte Edwin Drake in Penn-
sylvania (USA) erstmals erfolgreich nach
Erdol und Gas. Zwei billige und leicht
nutzbare Energiequellen.

ERDOL LOSTE NUR SCHEINBAR DIE KOHLE AB.
Trotz seiner Vorteile gegeniiber der Koh-
le wie hohere Energiedichte, saubere Ver-
brennung, vielseitige Verwendbarkeit und
leichterer Transport dauerte es nochmals
fast flinfzig Jahre bis Erdol seinen welt-
weiten, industriellen Siegszug antrat. In-
teressant ist auch die Zusammensetzung,
Betrachtung und Entwicklung des Welt-
energieverbrauchs in den letzten 110 Jah-
ren. Seit 1900 stieg dieser um das Zwan-
zigfache und seit Ende des 2. Weltkrieges

um das Siebenfache. Die Anteile der drei
Hauptenergietrager Erdol, Gas und Koh-
le betragen heute noch immer fiinf Sechs-
tel, also liber 83% der gesamten Ener-
giemenge. Dabei sind die Anteile von Ol
und Kohle mit 36 und 34% fast gleich
gross und machen 70% innerhalb der
drei grossten Energiegebilde aus. Zum
Vergleich: Energie aus Wasserkraft und
Atomenergie betrugen 2010 «nur» rund 5
und 6% der 2010 weltweit genutzten Ge-
samtenergiemenge.

Somit ist also kaum iiberraschend,
dass starke Preisanstiege der drei Haupt-
energietrager gravierende Auswirkungen
auf die Wirtschaft haben. Bereits die ers-
ten realen Preissteigerungen und Nach-
fragespriinge zu Beginn der modernen
Olfsrderung um 1900 waren mit den neu-
zeitlichen Olkrisen vergleichbar. Der Jom-
Kippur-Krieg zwischen Agypten, Syrien
und Israel im Oktober 1973 10ste die erste
Olkrise der Neuzeit aus. Die Organisation
der Erdol exportierenden Lander (OPEC)
drosselte bewusst die Fordermengen um
5%, und der Olpreis stieg dadurch um
70%. Die Islamische Revolution im Iran
von anfangs 1979 16ste die zweite Olkrise

immobilia April 2012 | 41



«Energiespar-Labels fiir Bauten

umfassen nur einen Teil des
Energieverbrauchs und der
Nachhaltigkeit.»

ADRIAN ALTENBURGER, PRASIDENT SIA-ENERGIEKOMMISSION

aus. Daraufhin begann man in den hoch-
entwickelten Landern — endlich — nach Al-
ternativen in der Energieversorgung zu
suchen, um die Abhangigkeit vom immer
noch billigen Erdol zu verkleinern.

HINTERHER HINKENDE ENERGIEPOLITIK. Erst
im Jahre 1990 wurde die zukiinftige Ener-
giepolitik in der Bundesverfassung mit ei-
nem Energieartikel verankert. Bund und
Kantone setzen sich im Rahmen ihrer Zu-
standigkeiten fiir eine ausreichende, breit
gefacherte, sichere, wirtschaftliche und
umweltvertragliche Energieversorgung
sowie flir einen sparsamen und rationel-
len Energieverbrauch ein. Ein solch um-
fassender und allgemeiner Anforderungs-
katalog setzt nicht nur die Messlatte hoch,
sondern hat in den vergangenen zwanzig
Jahren auch gezeigt, wie schwierig es ist,
Losungen zu finden, die allen Anspriichen
gerecht werden.

Mit dem Energieartikel entstand 1990
auch das auf sechs Jahre befristete «Akti-
onsprogramm Bau und Energie». Es setz-
te sich aus den drei Impulsprogrammen

99 Die 2000-Watt-Gesellschaft ist eine
Utopie, und solches gehort nicht in die

Gemeindeordnung.»
ORLANDO WYSS, KANTONSRAT, DUBENDORF

IP Bau, RAVEL und PACER zusammen.
Das Impulsprogramm Bau setzte Schwer-
punkte zur Erhaltung und Erneuerung der
Bauten und gliederte sich in die drei Fach-
bereiche Hochbau, Tiefbau und Umfeld.
RAVEL befasste sich mit der rationellen
Verwendung von Elektrizitat und PACER
sollte die erneuerbare Energie fordern
und Moglichkeiten zu einer verbesserten
und verstarkten Nutzung aufzeigen - al-
les bis heute topaktuelle Themen. Schon
damals wollte man die Ziele durch ge-
zielte Aus- und Weiterbildung, mit Kur-
sen, Veranstaltungen und Publikationen
erreichen. Die grosste und nachhaltigs-
te Wirkung hat zweifellos das Impulspro-
gramm Bau gehabt. Leider blieben die Er-
folge von RAVEL und PACER unter den
(hohen) Erwartungen. Erst die Erdbeben-
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und Atomkatastrophe von Fukushima vor
einem Jahr riickte die Ziele der beiden
Strom und Energie relevanten Impuls-
programme so richtig ins allgemeine Be-
wusstsein — sogar bei den Energie- und
Stromproduzenten.

HAT MINERGIE SCHON AUSGEDIENT? Als direk-
te Folge des vom Bund vor 22 Jahren an-
geschobenen Aktionsprogramms tauchte
der Begriff Minergie ungefihr Mitte der
1990er-Jahre erstmals auf. Das Konzept
entwickelten zwei Ziircher, zusammen
mit der Energiefachstelle des Kantons
Ziurich. Schon 1995 wurden im Kanton
Zirich die ersten Hauser nach Minergie-
Standard zertifiziert, und dreiJahre spater
folgte die Griindung des Vereins Miner-
gie — eine private Organisation. Innerhalb
weniger Jahre erreichte der Verein eine
landesweite Akzeptanz. Umweltzertifika-
te fur Gebaude gehoren heute zum Stan-
dard oder zum guten Ton.

Wahrend das Minergie-Label vor al-
lem im Wohnungsbau prasent ist, wer-
benimmer mehrinternationale Zertifikate
um Geschaftsimmobili-
en. Die Ubersicht geht
verloren, und ein direk-
ter Systemvergleich ist
nicht moéglich. Mit der
wachsenden Zahl der
auslandischen Bewer-
tungssysteme ist die Sa-
che uniibersichtlich ge-
worden. Aber auch an
der Minergie-Etikette
scheiden sich die Geis-
ter—trotz der hohen Akzeptanz am Markt.
Kritisches ist auch von Hochschulen zu
vernehmen: «Minergie bildet das nach-
haltige Bauen nur teilweise ab», so Pro-
fessor Holger Wallbaum vom Institut fiir
nachhaltiges Bauen an der ETH Zirich.
Einen grossen und wesentlichen Mangel
sieht er beim ersten Schweizer Gebaude-
label, weil soziokulturelle und 6konomi-
sche Aspekte wie die Lebenszykluskos-
ten fehlen.

Interessantes war auch an einer Chef-
beamten-Tagung in Luzern vom vergan-
genen Herbst zu vernehmen, an der 50
Kantonsarchitekten und Stadtbaumeis-
ter aus der ganzen Schweiz teilnahmen,
leider aber kein Vertreter des Vereins
Minergie. Zum Thema «Architektur trotz
Energieeffizienz» waren sich nach der Po-

diumsdiskussion (fast) alle in drei Punk-
ten einig. 1. Minergie hat ausgedient.
Label und Standard haben zwar viel ge-
leistet, sind unbestritten Vorreiter. Sie
sind aber heute nicht mehr Allheilmittel.
Der St. Galler Kantonsbaumeister Werner
Binotto iiberraschte mit der Feststellung,
dass die ersten Minergie-Bauten wohl 10
bis 15 Jahre frither als angenommen zu
sanieren seien. Zudem: Hauser aus den
1980er-Jahren hielten langer und brauch-
ten weniger Energie. 2. Die Energiever-
sorgung eines Gebaudes mittels komplex
gesteuerter Photovoltaik, Warmepum-
pe und Erdspeicher — Fachjargon «Zero-
Emissions-LowEx» — ist auch nicht das
Gelbe vom Ei. Nur Technik allein, kon-
ne die Energieproblematik nicht 16sen, so
der Tenor. Das Null-Energie-Haus gabe
es nicht, denn die gesamte Betriebsener-
gie eines Gebaudes, etwa fiir das Raum-
klima und Warmwasser, sei in einer Ge-
samtbetrachtung viel weniger relevant,
als stets behauptet und dargestellt wer-
de. 3. Der SIA-Energiepfad als Werkzeug,
um Vorgaben und Ziel einer 2000-Watt-
Gesellschaft vielleicht einmal doch noch
zu erreichen, wurde allseits gelobt. Wer-
ner Binotto selbstkritisch: «Den Architek-
ten traut man nicht mehr zu, dass sie das
Thema beherrschen.» Im Saal des Hotels
Schweizerhof in der Leuchtenstadt nick-
ten sie schweigend, die Architekten und
Chefbeamten. Wie weiter? Mit moglichst
wenig komplizierter Technik, so die viel
vertretene Meinung. Und mit einer en-
gen Zusammenarbeit von Architekt und
Gebaude- und Klimaplaner.

SIA-ENERGIE-EFFIZIENZPFAD SOLL WEG AUFZEI-
GEN. Vorgaben und Ziel der so genannten
2000-Watt-Gesellschaft fiir eine nachhal-
tige Lebensform sind fiir viele Immobi-
lienbesitzer zu abstrakt, zu kompliziert
und utopisch — besonders im Gebaude-
bereich. Das hat auch der Schweizeri-
schen Ingenieur- und Architektenverein
(SIA) erkannt und publizierte mit der Do-
kumentation «SIA-Effizienzpfad Energie»
ein wegweisendes Hilfsmittel. Das SIA-
Energieleitbild Bau von 2009 fordert, dass
der Gebaudepark Schweiz auf ein nach-
haltiges (Energie-)Fundament zu stellen
und mit der Ressource Energie sparsam
und intelligent umzugehen sei. Aufgrund
der Entwicklung hat der SIA kiirzlich ein
neues Merkblatt «SIA-Effizienzpfad Ener-
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dass die Beriicksichti-

Betriebsenergie zu
eher mehr als zu weni-

Im Sommer 2011 hat der
SIA das Merkblatt «SIA-
Effizienzpfad Energie»

i 1 verdffentlicht. Wie schon
i ¢ die Vorgangerdokumenta-

Kraftwerk B, Bennau (Foto: Grab Architekten AG,

tion aus dem Jahr 2006
basiert das Merkblatt auf
einer gesamtenergeti-
schen Betrachtung. Ne-

ben der gangigen Bertick-

sichtigung der
Betriebsenergie von Bau-
ten gewichtet das Merk-
blatt auch die «Graue
Energie», d.h. die
Energie, die fiir die Erstel-
lung eines Bauwerks be-
nétigt wird, sowie die
gebaudestandortabhan-
gige Mobilitat. Als ent-
scheidende Neuerung
enthalt das Merkblatt
Uberdies Zielwerte zu den
Treibhausgasemissionen

in allen drei Bereichen.
Der SIA-Effizienzpfad gilt
fir Neubauten sowie fr
Umbauten und Sanierun-
gen. Da bei Neubauten
der Bereich Erstellung bei
den Treibhausgasemissio-
nen dominant ist, geht die
Tendenz in Richtung
treibhausgasfreier Be-
trieb. Umbauten dagegen
profitieren bei der ge-
samtenergetischen Be-
trachtung vom deutlich
kleineren Aufwand an Pri-
marenergie und von den
geringeren Emissionen
bei der Erstellung. Der
Spielraum fir den Ener-
gieaufwand und die Emis-
sionen im Betrieb ist so-
mit in diesem — aktuell
weitaus wichtigeren — Be-
reich deutlich grosser.
Die Lancierung des Merk-
blatts SIA 2040 startet
mit einer aussergewshnli-
chen Ausgangslage: Bis
heute sind bereits mehre-
re Bauten dokumentiert,
welche die Zielwerte des
SIA-Effizienzpfads er-
fullen. Die Vielfalt an Pi-
onierbauten zeigt, dass
der Einbezug der Berei-
che Erstellung und Mobili-
tat neben der klassischen

SIA-EFFIZIENZPFAD ENERGIE: GESAMT-
ENERGETISCHE BETRACHTUNG

Betriebsenergie zu eher
mehr als zu weniger Pla-
nungsspielraum fihrt. Die
realisierten Beispiele be-
statigen Giberdies die Ver-
mutung, dass die wich-
tigsten Entscheide bereits
in der Vorprojektphase
gefallt werden miissen. In
Erganzung zum SIA-Effi-
zienzpfad Energie wurde
daher eine einfache Re-
chenhilfe erarbeitet, die
erste Abschatzungen er-
moglicht. @

Merkblatt SIA 2040, SIA-Ef-
fizienzpfad Energie: enthalt
Definitionen und Berech-
nungsmethoden sowie Ziel-
und Richtwerte fur die Ge-
baudekategorien Wohnen,
Buro und Schulen; erhalt-
lich auf Deutsch und Fran-
z6sisch, 28 Seiten, A4, bro-
schiert, 90 CHF. Rechenhilfe
2040: fur die Phasen Vorstu-
die/Vorprojekt. Das Excel-ba-
sierte Tool erlaubt eine erste
Abschéatzung der nicht erneu-
erbaren Priméarenergie und
der Treibhausgasemissio-
neninden Bereichen Erstel-
lung, Betrieb und Mobilitat
und vergleicht die Projekt-
werte mit den Zielwerten des
SIA-Effizienzpfades. Down-
load gegen eine Gebiihr von
100 CHF unter
www.energytools.ch.
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Haushaltgerate werden immer energieeffizienter. In den Energiestatistiken
widerspiegelt sich dies kaum. Eine Umfrage des Verbands Schweizerischer
Elektrizitatsunternehmen zeigt die Griinde dafir auf.

IMMER MEHR HAUSHALTE VERFUGEN UBER ZWEIT- UND DRITTGERATE

Geratedurchdringung in Prozent; Studie 2005 gegentiber 2011
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Nicht nur die Ausstattung mit klassischen Haushaltgeraten - vor allem Geschirrspiiler legten nochmals zu -
wird besser, auch die librigen Gerate halten gleich mehrfach Einzug.

EFFIZIENTER, ABER MEHR. Waschmaschi-
nen, Tumbler, Geschirrspiiler — sie sind
aus dem Alltag Schweizer Haushalte
nicht mehr wegzudenken. Wie die Um-
frage des Verbands Schweizerischer
Elektrizitatsunternehmen (VSE) im Win-
ter 2011 bei 1200 reprasentativen Haus-
halten zeigt, gibt sich hierzulande jedoch
kaum mehr ein Haushalt mit nur einem
dieser Gerat zufrieden, sondern verfiigt
gleich iiber mehrere Kiithlschranke, TV-
Gerate, Computer usw. So erstaunt es
nicht, dass trotz energieeffizienteren Ge-
raten der Stromverbrauch pro Haushalt
zwischen den Jahren 1990 und 2010 um
36% zunahm.

Verbraucht ein Zweipersonen-Haus-
haltin einer Wohnung jahrlich rund 2639
kWh, ein Dreipersonen-Haushalt 3152
kWh, so liegt der Verbrauch von Haus-
halten in Einfamilienhdusern wesentlich
hoher. Bei zwei Personen werden 5005
kWh/Jahr verbraucht, bei drei oder mehr
Personen mind. 7164 kWh/Jahr.

WENIGER WASCHETROCKNER. Betrachtet
man die Geradtedurchdringung, zeigt
sich je nach Gerit eine unterschiedli-
che Entwicklung. Die Gerate im Bereich
Kiihlen und Kochen zeigen ein Wachs-
tum um 6%. Beim Kiihlschrank (100%
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der Befragten haben einen) und bei
den Gefriertruhen/-schranken (58%)
sind die Veranderungen der Gerate-
durchdringung gegeniiber den Umfra-
gen 1991 und 2005 nur geringfiigig. Bei

Blu-ray sowie Stereoanlage und ande-
re Musikabspielgerate sind weit verbrei-
tet (72%). Der Anteil an Haushalten mit
mindestens einem PC ist auf 83 % geklet-
tert (+11%). Beim zweiten (43%) und

9% Strom wird gespart, wo fiir die einzelne Person
keine Komforteinbusse resultiert.»

VERBAND SCHWEIZERISCHER ELEKTRIZITATSUNTERNEHMEN

der Waschmaschine ist die Verbreitung
mit jener von 2005 vergleichbar (96 %),
wahrend diejenige von Tumbler und
Raumluftentfeuchter leicht von 69 % auf
62% gesunken ist. Die Durchdringung
mit Geschirrspiilern stieg seit 2005 von
65% auf 76 % an. Eine umgekehrte Ten-
denz zeigt sich dagegen bei Luftbefeuch-
tern (16%) und Ofen (21%).

Hohe Durchdringungsraten treten
auch in den Bereichen Unterhaltung
und Informatik auf. Fast jeder Haus-
halt (94%) verfiigt Uber mindestens
einen Fernseher, 35% der Haushalte ha-
ben mehr als ein Gerat. Video, DVD und

dritten (20%) Computer ist die Durch-
dringung zudem gestiegen (+20% bzw.
+12%). Sehr hohe Durchdringungsra-
ten sind ebenso beim ersten Drucker
(87%), Internetanschluss (80%) und
bei schnurlosen Telefonen (86%) fest-
zustellen.

STROMSPARVERHALTEN AUF GUTEM WEG. Die
Zusammensetzung der Leuchtmittel hat
sich, aufgrund des Glithlampen-Verbots,
zwischen 2005 und 2011 stark verdandert.
Wahrend 2005 noch 53% der Haushal-
te Glihlampen nutzten, sank der Anteil
bis 2011 auf 32%. Der Anteil der Strom-



sparlampen stieg in derselben Zeit von
6% auf 21%, der LED-Anteil an Leucht-
mitteln betragt bereits 7%.

Bereits heute schalten 89% der Be-
nutzer die Kaffeemaschine nach Ge-
brauch ab. Nur 3% der Kaffeemaschi-
nen bleiben im Bereitschafts- und 8%
gehen in den automatischen Standby-
Modus. 55% der Benutzer schalten den
Fernseher nach Gebrauch aus. Compu-
ter und Laptop trennen 64% der Benut-
zer nach Gebrauch vom Netz.

ROLLE DER NACHFRAGEFLEXIBILISIERUNG.
Der wachsende Anteil an schwieriger
prognostizierbarer Stromerzeugung aus
neuen erneuerbaren Energien wie Wind
und Sonne stellt neue Herausforderun-

gen an das Stromversorgungssystem. Es
wird anspruchsvoller, den Tagesverlauf
der Nachfrage mit jenem der Produkti-
on in Ubereinstimmung zu bringen. Der
Ausgleich der Schwankungen kann zum
Beispiel iiber Regelleistung auf Seite der
Produzenten oder iiber die Flexibilisie-
rung der Stromnachfrage erfolgen. Pri-
vathaushalte konnen durch eigenes Ver-
halten zur Flexibilisierung vor allem im
Zeitbereich bis zu zwei Stunden beitra-
gen. Beim Heizen (Warmepumpen) und
in der Kithlung (Kithlschrank und Gefrie-
ren) liegt das grosste Potenzial zur Ver-
schiebung bei bis zu vier Stunden —dabei
ist zu berticksichtigen, dass diese Poten-
ziale in Zukunft durch weitere Effizienz-
anstrengungen wie zum Beispiel durch

Sanierung der Gebaudehiille oder durch
die seitlangem angewendete Rundsteue-
rung eingeschrankt werden. Anwendun-
gen wie Home Entertainment oder PC
erlauben nur kurze Zeitverschiebungen.

NEUAUSRICHTUNG DER STROMZUKUNFT.
Die aktuelle Diskussion um alternati-
ve Stromenergien stellt die Schweiz vor
grosse Herausforderungen. VSE-Prasi-
dent Kurt Rohrbach wies anlasslich des
6. Schweizerischen Stromkongresses
darauf hin, dass es eine der zahrleichen
Sofortmassnahmen zur Realisierung der
Energiestrategie 2050 sei, die Verfahren
fir den Ausbau samtlicher erneuerbarer
Energien sowie der Netze zu vereinfa-
chen und zu straffen. °

ANZEIGE

WALTER MEIER MACHT DEN
UNTERSCHIED — SEIT 1937

WIR MACHEN DEN
UNTERSCHIED

/

Geniessen Sie

die schonen Momente -
alles Andere duirfen Sie
uns uberlassen.

ﬁﬂwﬂ sl

Aktuell Boiler-Reinigung
waltermeier.com

tvw.mm-mﬁﬂ-—'-w

S
Mm«umw o A ¥

/boilerreinigung i




Mit 48% am Energieverbrauch hat der Gebaudepark Schweiz iiberragende Bedeutung fiir
die atomfreie Energiezukunft. Mit der Verringerung des Verbrauchs wird es aber nicht zu
machen sein, finden die Referenten am Real Estate Symposium der SVIT-Fachkammern.

wages v dnsriae
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Co-Gastgeber und Moderator Andreas Meister konnte in der Trafo-Halle 170 Gaste begriissen.

TVO CATHOMEN @ -+ vvvenrerenseneuemnsinrnnuannnenannenarnnan

«ZERO EMISSION UND NACHHALTIGKEIT SIND
FALSCHE ANSATZE.» Nach Uberzeugung von
Michael Braungart, Mitbegriinder des Cr-
adle-to-Cradle-Konzeptes und Professor
an der Erasmus Universitat, kann es nicht
darum gehen, schlechte Dinge etwas weni-
ger schlecht zu tun. «Darin haben wir eine
unglaubliche Effizienz erlangt.» Den beste-
henden Immobilienpark zum Beispiel mit
viel grauer Energie zu ertiichtigen, 16st die
anstehenden Probleme nicht. Ebenso we-
nig konne es das Ziel sein, die Emission
von Treibhausgasen auf null zu reduzie-
ren. Gebdude konnten hinsichtlich Ener-
gie, Treibhausgasen, Artenvielfalt und Er-
nahrung vielmehr einen positiven Beitrag
leisten.

Der deutsche Chemiker war einer von
insgesamt sieben Referenten am Real Es-
tate Symposium, zu dem die vier Fachkam-
mern des SVIT - SEK, SVIT FM Schweiz,
SMK und KUB - am 13. Marz nach Ba-
den eingeladen hatten. Uber 170 Besuche-
rinnen und Besucher folgten dieser Einla-
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dung. Die monothematische Ausrichtung
des Anlasses und die ausgewiesenen Spe-
zialisten auf der Biihne sorgten fiir eine in-
tensive, fundierte und facettenreiche Aus-
einandersetzung mit einem ausgewahlten,
brisanten Thema - in diesem Jahr mit der
Energiezukunft.

«Der Gebaudepark muss besser heu-
te als morgen von den fossilen Energie-
trdgern unbhangig werden», zeigte sich
Fabrizio Noembrini vom Energy Science
Center der ETH Ziirich uberzeugt. Elek-
trizitat aus erneuerbaren Quellen wird
damit zum Rickgrat des kiinftigen Ener-
giesystems. Erdolprodukte sollen — wenn
iiberhaupt — der Sicherung der Mobilitat
dienen. «Zero Carbon» fiir die Warmepro-
duktion — «Low Carbon» fiir die Mobili-
tat, nennt dies Noembrini. Heute ist der
Gebaudepark fiur 48% des Energiever-
brauchs verantwortlich, davon sind 68%
fossilen Ursprungs.

Doch angesichts des geplanten Atom-
ausstiegs stellt sich mit diesem Ziel ein
neues Problem: Wie kann die Versorgung

mit elektrischer Energie langfristig sicher-
gestellt werden, ohne fiir die Strompro-
duktion auf nicht erneuerbare Energietra-
ger wie Gas oder Kohle zuriickzugreifen?
Die Senkung des Energieverbrauchs ist
nur die halbe Miete, denn ohne alterna-
tive Quellen wird die Stromversorgungs-
liicke nicht zu schliessen sein. Der Pfad
geht also iiber die Senkung des Energie-
verbrauchs hinaus, wie ihn Baunormen
und Labels aufzeichnen. Gebaude miissen
zu Netto-Produzenten von Energie wer-
den, sogenannte «Energie plus Gebaude».

Was aber in der Theorie einleuchtend
und im Einzellfall realisierbar erscheint,
ist mit Bezug auf den gesamten Gebaude-
park utopisch. Fir die Abweichung zwi-
schen Ist und Soll sind die Bestandeslie-
genschaften verantwortlich. Dass hier den
okonomisch und o©kologisch sinnvollen
Sparmassnahmen Grenzen gesetzt sind
— und dass diese heute teilweise iiber-
schritten werden - ist nach Meinung der
Referenten ebenfalls unbestritten. Noem-
brini skizziert darum die Idee einer quar-



tier- oder gemeindeweiten Betrachtung.
Die Bilanz von Energie konsumierenden
Gebauden konnte iiber Energie-Hubs mit
«Energie plus Gebauden» ausgeglichen
werden.

EMISSIONEN SIND DIE GROSSERE HERAUS-
FORDERUNG. Neue Wege in der Planung
und Realisierung von Immobilien schlug
auch Balz Halter, Verwaltungsratsprasi-
dent Halter Unternehmungen, ein. Mit
dem Beispiel der Entwicklung und Uber-
bauung der Industriebrache Limmatfeld
in Dietikon ZH stiitzte er seine These,
dass die eigentlich Herausforderung we-
niger im Energieverbrauch als vielmehr
in den Emmissionen liege. Das grosste
Potenzial, die Emissionen zu senken, lie-
ge unbestritten in der Phase der Immo-
bilienentwicklung, wahrend im Bau und

im darauf folgenden Betrieb nur noch
ein geringer Einfluss ausgetlibt werden
konne, aber genau dann der grosste An-
teil der Emissionen anfalle. Reduktions-
moglichkeiten sieht Halter in der Sied-
lungsplanung, in der Gebaudetechnik,
im Planungs-, Bau- und Betriebsprozess
sowie in der Beleuchtung und den elek-
trischen Geraten. Allerdings wiirden nur
Losungen im grossen Stil angewendet,
die auch 0konomisch iiberzeugten. Hier-
zu fehle es weitgehend an der Kosten-
wahrheit und Kostentransparenz. Einen
weiteren Mangel sieht Balz Halter in der
fehlenden durchgangigen Planung. Pla-
ner- und Bauleistungsvertrage honorier-
ten Innovationen nicht. Alle Beteiligten
dachten in Gewerken und vernachlassig-
ten eine tibergeordnete Systembetrach-
tung.

Zum Beitrag von Gebadudelabels zur
Energiebilanz waren am Symposium kri-
tische Stimmen zu vernehmen. Sie leis-
teten zwar einen wichtigen Beitrag zur
Forderung des Bewusstseins, boten
aber noch keine Gewahr fiir einen sinn-
vollen Umgang mit Energie und schlos-
sen sogar bestimmte wichtige Bereiche
aus — wie etwa die Betriebsphase beim
Minergie-Label. Labels diirften nicht zur
Religion werden, sagte Balz Halter. Es
zahlten das Systemverstandnis und noch
immer der gesunde Menschenverstand.

ANDERER BLICKWINKEL. Die Organisato-
ren des Symposiums spannten den The-
menbogen jeweils bewusst weit und er-
laubten damit Impulse aus entfernteren
Disziplinen. So zeigte beispielsweise der
Geschaftsfiihrer der Stiftung Landschafts-
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nur einfach <(weniger
schlecht> zu sein.»
MICHAEL BRAUNGART

Im Uhrzeigersinn von oben links: Andreas Meister, Fabrizio Noembrini, Balz Halter, Raimund Rodewald, Dominique Reber, Hansjiirg Leibundgut.
Im Zentrum: lan Johnson (Fotos: lvo Cathomen).

schutz Schweiz die Grenzen der dezent-
ralen Produktion von erneuerbarer Ener-
gie aus Wasser und Wind auf. Aus der
Perspektive des Landschaftsschutzes sind
vor allem diese dezentralen Anlagen mit
Konfliktpotenzial behaftet und der Wi-
derstand darum vorprogrammiert. Einen
Ausweg sieht er in den lokalen, sorgfaltig
ins Ortsbild integrierten Photovoltaikan-
lagen, die durch Fordermassnahmen und
Pflichten in den Bauordnungen gefordert
und gefordert werden konnten.
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Eine weitere, globale Perspektive mit
einem Ausblick in die Energiezukunft
prasentierte Ian Johnson, Generalsekre-
tar des Club of Rome. Die wachsende
Erdbevolkerung und deren steigender
Lebensstandard sind nach seiner An-
sicht die wichtigsten Ursachen fiir das
globale okologische Ungleichgewicht.
Johnson sieht die zentralen Herausfor-
derungen in der Verteilung von Res-
sourcen, Lebensmitteln und Wasser, in
der Klimaveranderung und in der Ener-

gieversorgung. Vor allem in den Nicht-
OECD-Staaten wird der Energiekonsum
angesichts des iiberproportional stei-
genden Wohlstandes massiv zunehmen.
Gedeckt wird dieser massgeblich aus
nicht erneuerbaren Quellen, was sich
wiederum in der Klimaentwicklung nie-
derschlagt. °

Alle Referate sind unter www.svit.ch/svit-fm-schweiz
abrufbar.



2. Repetitionspriifung BP Stufe Basiskompetenz 2012

Im Mérz und Juni werden die Repetitionspriifungen Berufsprifung Stufe Basiskompetenz
durchgefiihrt. Die Prufung erfolgt gemass Prifungsordnung und Wegleitung vom 9. Februar 2007.

Priifungsdatum: 19./20. Juni 2012
Priifungsort: Ziirich
Priifungsgebiihr: Fr. 1°000.—
Anmeldeschluss: 27. April 2012

Die ausfuihrlichen Dokumentationen wie Priifungsordnung, Wegleitung und Anmeldeformular
kénnen auf der Homepage www.sfpk.ch herunter geladen werden.

Esame di riparazione dell’'Esame professionale
competenze di base 2012

Nei mesi marzo e giugno si terranno gli esami di riparazione dell’'Esame professionale
competenze di base. L'esame avviene secondo il Regolamento e le Direttive emanate
il 9 febbraio 2007.

Data dell’esame: 19/20 giugno 2012
Luogo dell'esame:  Zurigo

Tassa d’esame: Fr. 1'000.—
Termine d’iscrizione: 27 aprile 2012

La documentazione dettagliata, il Regolamento, le Direttive per lo svolgimento dell’'esame
e il formulario d'iscrizione, possono essere scaricati dal sito:

www.sfpk.ch
Schweizerische Fachpriifungskommission der Immobilienwirtschaft SVIt
Sekretariat SFPKIW | c/0 SVIT Schweiz | Puls 5, Giessereistrasse 18 | 8005 Zlirich
Tel. 044 434 78 93 | Fax 044 434 78 99 | E-Mail info@sfpk.ch SCHWEIZ
ANZEIGE
CAMPQOS macht Immo's
transparent. CAMPOS
zeigt Mankos, Risiken,
Chancen, Potenziale. Dank
CAMPOS. BEVOR CaMPOS it stakes CAr
® einfach machbar und klar
I I I I !E I r1 r1 O q S messbar. Fir Facility Manager,
Nutzer, Investoren und
Eigentlimer.
° Der Standard fiir CAFM -
www.campos.ch
*
CAMPOS bietet alle Werkzeuge fiir starkes CAFM.
*2.B. Flichenmanagement: Kostenstellen- C A M P O g
und Mieterbelegung, Arbeitsplatzauslastungen etc. R
werden visuell messbar. MACHT IMMO’S MOBIL. [{e4aiui
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Seminare und Tagungen der
SVIT Swiss Real Estate School

O SEMINAR
ZIVILPROZESSORDNUNG (ZPO)
23.5.2012

Seit der Einfiihrung der neuen Zivilpro-
zessordnung (ZPO) vor einem Jahr
konnten Schlichtungsbehérden,
Anwalte und deren Klienten einige
Erfahrungen sammeln. Diese mochten
die drei Referenten an diesem Seminar
mit lhnen teilen.

PROGRAMM

— Aufbau der ZPO

_ Die neuen Verfahren im Uberblick

— Ubergangsrecht

— Neuerungen im Schlichtungs-
verfahren

— «Urteilsvorschlagy: Optimaler Zeit-
punkt, wenn tiberhaupt

— Termine, Fristen und Kosten

— Ausweisung des Mieters

— Kompetenzattraktion ade!

gen aus Zirich

— Neuerungen im gerichtlichen
Verfahren

— Kein Platz fir prozesstaktische
Spielereien

— Instruktionsverhandlung als
unbekanntes Wesen

— Klageédnderung/Widerklage

— Optimale Vorbereitung auf
Schlichtungsverhandlung

— Kampf den Verzogerungen!

ZIELPUBLIKUM

Fachleute aus Immobilienbewirtschaf-
tung, -treuhand und -beratung, Eigen-

timer und Eigentiimervertreter. Weite-
re interessierte Personen sind herzlich
willkommen.

REFERENTEN

— Hans Battig, Fiirsprecher, Krneta
Gurtner, Bern

— Dr. Beat Rohrer, Rechtsanwalt,
Rohrer Mller Partner, Ziirich

— Patrick Winter, Hauptverantwortli-
cher Schlichtungsbehdrde Meilen

DATUM/ZEIT

Mittwoch, 23. Mai 2012
08.30-17.00 Uhr

ORT
Hotel Arte, Olten

TEILNAHMEGEBUHR

783.- CHF (SVIT-Mitglieder), 972.- CHF
(tbrige Teilnehmende), inkl. MWST.
Darin inbegriffen sind: Seminarunter-
lagen, Pausengetranke und Mittag-
essen.
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AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN
Siehe Infos auf dieser Seite.

. ANMELDUNG
Siehe Anmeldetalon auf Seite 52.

O SEMINAIRE
: SE JOUER DES CONTRAINTES
¢ 29.05.2012

i Un développeur immobilier doit sou-

¢ vent traverser une véritable jungle

i administrative et politique pour faire

i aboutir son projet. La parfaite maitrise
: des lois, procédures et réglements

i constitue donc pour lui un must. Avec

i deux éminents professeurs d'universi-
— Ablauf der Schlichtungsverhandlung : tg nous synthétisons dans ce sémi-
: naire les connaissances de base en

i matiére d'aménagement du territoire et :
© nous passons en revue les droits popu-
: laires susceptibles de ralentir, voire de
C ¢ faire capoter, un projet immobilier.

— Erfahrungen und bése Uberraschun- ;| "apres-midi, nous donnons la parole
¢ celui qui aintroduit, avec succes, le

i modele de la coopérative d'habitation

i en Suisse romande. Et nous revenons

¢ surun cas d'école : le développement

i delaville de Zurich ces 25 dernieres

i années, avec la construction d'un

i nombre de logements a faire palir

i d'envie les Genevois et les Lausannois.
i Lajournée sera ouverte par Mark :
¢ Muller qui reviendra sur son expérience :
i de responsable genevois des construc- :
¢ tions et de I'urbanisme.

. PROGRAMME

— Enseignements tirés de la gouver-
nance publique par Mark Muller, An-
cien président du Conseil d'Etat GE

— Comprendre et respecter les grands

principes de I'aménagement du
territoire par Francois Bellanger,

¢ Etude Ming Halpérin Burger & Inaudi
: — Oppositions et recours: conditions

et limites par Benoit Bovay, Etude
CBWM & Associés

— Lesregles du jeu d'un modéle qui a
le vent en poupe: les coopératives
mixtes par Philippe Diesbach,
Coopérative Cité-Derriere

— Zurich Success Story: densifier la
ville avec et pour les habitants par
Anna Schindler, Stadtentwicklung
Zurich

| PUBLIC CIBLE

i Promoteurs immobiliers, investisseurs,
¢ architectes, spécialistes de I'immobilier :
: employés par des administrations ou des
© institutions publiques, experts immobi-
: liers, propriétaires privés et institution-
i nels, économistes, banquiers et tousles
¢ professionnels de I'immobilier qui s'inté- :
ressent a la promotion immobiliere.

| DATE
29 mai 2012, 8h15 - 16h00

L LIEU
Beau-Rivage Palace, Lausanne

| PRIX DU SEMINAIRE

i 550 CHF (+TVA)

¢ 350 CHF (+TVA) pour les membres du
¢ SVIT Romandie

i Sont compris : présentations des

¢ conférenciers sous format électro-

¢ nique, accueil café-croissants, pause

i café et repas de midi.

. INSCRIPTION

© Les inscriptions aux séminaires de la
: SVIT School se font désormais exclusi-
¢ vement sur www.svit-school.ch

i ANZEIGE

Svit

SWISS REAL ESTATE SCHOOL :

P AN- BZW. ABMELDEKONDITIONEN
i : FUR ALLE SEMINARE
i : (OHNE INTENSIVSEMINARE)

— Die Teilnehmerzahl ist beschrankt.

Die Anmeldungen werden in chrono-
logischer Reihenfolge beriicksichtigt.

— Kostenfolge bei Abmeldung: Eine
Annullierung (nur schriftlich) ist bis
14 Tage vor Veranstaltungsbeginn
kostenlos méglich, bis 7 Tage vorher
wird die Halfte der Teilnehmergebiihr
erhoben. Bei Absagen danach wird die :
volle Gebiihr fallig. Ersatz-Teilneh- :
mende werden ohne zuséatzliche Kosten
akzeptiert.

— Programménderungen aus dringendem
Anlass behilt sich der Veranstalter vor. :

www.immoexpobasel.ch

IMMOEXPO
BASEL2012

Messe fur Immobilien,

Wohnfinanzierung,

Bau und Renovation

Fr 14-20 Uhr, Sa/So 10-17 Uhr —

Basler Zeitung

SO TONT § LABE

homegate.ch
oas

rhsel

Medienpartner

H E V Basel-Stadt

Patronat

Gratis Kinderhort am Sonntag

Gewerbeverband g&
Basel-Stadt “wid

3 UBS

Hauptsponsor

swt

BEIDER BASEL




Sachbearbeiterkurse und
Branchenkunde KV der

DIE SACHBEARBEITERKURSE — ANGEPASST AN ARBEITS- UND BILDUNGSMARKT

Die Sachbearbeiterkurse (SB) bilden einen festen Bestandteil des Aushildungsangebotes innerhalb der verschiedenen Regi-
onen des Schweizerischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (SVIT). Sie richten sich insbesondere an Quereinsteigerinnen
und Quereinsteiger, angehende Assistent/-innen und als Vorbereitung fiir weitergehende Lehrgéange. Genaue Angaben und
Daten sind auf http://www.svit.ch unter den Regionen ersichtlich. Nahere Informationen und Anmeldung bei den regionalen
Lehrgangsleitungen in den SVIT-Mitgliederorganisationen (siehe néachste Seite).

© SACHBEARBEITERKURSE

SB1
BEWIRTSCHAFTUNGS-
ASSISTENT/-IN SVIT

SVIT Aargau

11.08.2012 - 20.10.2012

9x Samstag 08.00 - 11.35 Uhr und
7x Dienstag 18.00 - 20.45 Uhr
Priifung: 27.10.2012

Berufsschule Lenzburg

SVIT beider Basel

02.05.2012 - 12.09.2012 (ausgebucht)
jeweils Mittwochmorgen

08.15-11.45 Uhr

Priifung: 19.09.2012

NSH Bildungszentrum Basel
Elisabethenanlage 9, Basel

SVIT Bern

14.05.2012 - 27.08.2012
Montag, 18.00 - 20.30 Uhr und
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi, Bern

sowie

29.10.2012 - 21.01.2013
Montag, 18.00 - 20.30 Uhr und
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi, Bern

SVIT Ostschweiz
14.08.2012 (Start)
Dienstag und Donnerstag
18.00 - 20.30 Uhr
Akademie St.Gallen

SVIT Ziirich

27.08.2012 - 03.12.2012
Montag 18.00 - 20.45 Uhr und
4x Samstag 09.00 - 15.30 Uhr
Zurich-Oerlikon

SB2
VERMARKTUNGS-
ASSISTENT/-IN SVIT

SVIT Aargau

25.08.2012 - 10.11.2012

10x Samstag 08.00 - 11.35 Uhr und
6x Dienstag 18.00 - 20.45 Uhr
Priifung: 17.11.2012

Berufsschule Lenzburg

SVIT Bern

19.03.2012 - 16.06.2012
Montag, 18.00 - 20.30 Uhr und
Samstag, 08.30 - 12.00 Uhr
Feusi, Bern

: SVIT Ziirich

: 30.08.2012 - 13.12.2012

i Donnerstag, 18.00 - 20.45 Uhr
¢ 4x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
i Zurich-Oerlikon

. sB3
. VERWALTUNGS-ASSISTENT/-IN |
. STOCKWERKEIGENTUM SVIT

: SVIT beider Basel

¢ 1710.2012 - 21.11.2012

i jeweils Mittwochmorgen

: 08.15-11.45Uhr

i Prifung: 28.11.2012

i NSH Bildungszentrum Basel

i Elisabethenanlage 9, Basel

: SVIT Bern

i 26.04.2012 - 21.06.2012

: Donnerstag, 18.00 - 20.30 Uhr
: Feusi, Bern

: 18.10.2012 - 29.11.2012

: Donnerstag, 18.00 - 20.30 Uhr
i Feusi,Bern

i SVIT Ostschweiz

: 12.06.2012 -10.07.2012

¢ Dienstag und Donnerstag
: 18.00 - 21.15 Uhr

: Akademie St.Gallen

: SVIT Ticino

i 22.03.2012 - 14.06.2012
¢ Giovedi 18.00 - 20.30

: Bellinzona

: SVIT Ziirich

: 01.11.2012 - 29.11.2012

: Donnerstag, 14.30 - 20.45 Uhr
i Zirich-Oerlikon

| sB4

'\ LIEGENSCHAFTSBUCH-

: HALTUNGS-ASSISTENT/-IN
L SVIT

: SVIT Aargau

i Modul 2: 24.10.2012 - 05.12.2012

i 7xMittwoch von 18.00 - 20.45 Uhr
i Prufung:12.12.2012,

i Berufsschule Lenzburg

i SVIT beider Basel

{ Modul 1: 05.12.2012 - 23.01.2013
i Modul 2: 30.01.2013 - 13.03.2013
¢ jeweils Mittwoch 08.15 - 11.45 Uhr
© Prifung: 20.03.2013

¢ NSH Bildungszentrum Basel

: Elisabethenanlage 9, Basel

: SVIT Bern

i Modul 1: 14.08.2012 - 23.10.2012

i Modul 2: 30.10.2012 - 11.12.2012

i jeweils Dienstag, 18.00 - 20.30 Uhr
¢ Feusi,Bern

i SVIT Ostschweiz
i Modul 1und 2: 27.03.2012 - 14.06.2012 :
: Dienstag und Donnerstag

: 18.00 -20.30 Uhr, Akademie St.Gallen

¢ SVIT Zentralschweiz

i Modul 2: Marz 2012 - April 2012
: Dienstag- und Donnerstagabend
i HMZ-academy, Baar

© SVIT Ziirich

i Modul 2: 24.05.2012 - 12.07.2012
: Donnerstag, 18.00 - 20.45 Uhr

¢ Zurich-Oerlikon

 SB5
. IMMOBILIENBEWERTUNGS-
. ASSISTENT/-IN SVIT

¢ SVITBern

i 04.09.2012 - 06.12.2012

: Dienstag und Donnerstag

: 18.00 - 20.30 Uhr, Feusi, Bern

: SVIT Ostschweiz

: 18.8.2012 - 15.12.2012

: Samstag, 08.30 - 11.45 Uhr
: Akademie St.Gallen

: SVIT Zirich

i 21.08.2012 - 20.11.2012

: Dienstag, 18.00 - 20.45 Uhr

© 5x Samstag, 09.00 - 15.30 Uhr
¢ Zurich-Oerlikon

© COURS D'INTRODUCTION
: AL'ECONOMIE IMMOBILIERE

: SVIT Romandie

: 29.08.2012 - 03.10.2012

i Mercredi 8h30 - 17h15

i Examen: lundi 29.10.2012

i A5 minutes de la gare de Lausanne

© BRANCHENKUNDE

TREUHAND- UND
: IMMOBILIEN-TREUHAND
i FUR KV-LERNENDE

i SVIT beider Basel: siehe www.okgt.ch
: SVIT Bern: sieche www.okgt.ch

: SVIT Graubiinden: siehe www.okgt.ch
i SVIT Ostschweiz: Auskunft erteilt

i Rolf Nobs, Resida Treuhand AG,

: Bazenheid, T071932 60 20

: SVIT Ziirich: siehe www.okgt.ch

: © SRES BILDUNGSZENTRUM

i SVIT SRES koordiniert alle Ausbildun-

i gen auf der Stufe Fachausweis und

¢ fiihrt den Lehrgang fur den Immobilien-
¢ Treuhander durch. Einen weiteren

i Schwerpunkt bilden Seminare und

i Tagungen fur die gesamte Immobilien-
¢ wirtschaft sowie die Koordination der

i Sachbearbeiterkurse SVIT.

: NACHDIPLOMSTUDIUM

: MASTER OF ADVANCED

: STUDIES IN REAL ESTATE

: MANAGEMENT (MREM)

: Jahrlicher Beginn im Herbst,

i durchgefiihrt durch Hochschule fiir

i Wirtschaft Ziirich HWZ (www.fh-hwz.ch)

. LEHRGANGE

. Lehrgang dipl. Immobilien-
i Treuhdnder/-in (HFP)

¢ InZiirich ab Marz 2012

¢ InTicino da settembre 2012

Lehrgédnge Fachausweise 2012
¢ Priifungsordnung 2007:
i — Vertiefung Bewirtschaftung:

an 7 Standorten (je 1x auf Italienisch
und Franzésisch)

i — Vertiefung Bewertung: in Ziirich

i — Vertiefung Vermarktung: in Ziirich
i — Vertiefung Entwicklung: in Ziirich
¢ Priifungsordnung 2012:

i — Lehrgange Bewirtschaftung an 6

Standorten (1x auf Italienisch)

— Lehrgang Bewertung in Bern und

Zirich

— Lehrgang Vermarktung in Bern und

Zirich

¢ SVIT Swiss Real Estate School AG
¢ Puls 5, Giessereistrasse 18

: 8005 Zirich

: Tel.044 4347898

¢ Fax 0444347899

i www.svit-sres.ch

: Fiir die Romandie

i (Lehrgénge und Priifungenin

. franzosischer Sprache)

: Karin Joergensen Joye

: Voie du Chariot 3

: 1003 Lausanne

i Tel. 0215605521

i karin.joergensen@svit-school.ch

. InTicino

i (corsi ed esamiin italiano)

: Segretariato SVIT Ticino

¢ Laura Panzeri Cometta

¢ Corso San Gottardo 35, CP 1221

: 6830 Chiasso,

: T09192110 73, svit-ticino@svit.ch
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Sachbearbeiterkurse und
Branchenkunde KV der

© REGIONALE LEHRGANGS-
LEITUNGEN IN DEN SVIT-
MITGLIEDERORGANISATIONEN

Die regionalen Lehrgangsleitungen
beantworten gerne Ihre Anfragen zu
Sachbearbeiterkursen und dem Lehr-
gang Immobilien-Bewirtschaftung. Fur
Fragen zu den Lehrgangen in Immobili-
en-Bewertung, -Entwicklung, -Vermark-

tung und zum Lehrgang Immobilientreu-

: REGION OSTSCHWEIZ

i SVIT Swiss Real Estate School

i ¢/o Urs Kindler, Postfach 98,

i 8590 Romanshorn

: T071460 08 46, F 071460 08 45
: regionostschweiz@svit-sres.ch

: REGION ROMANDIE

i Lehrgange und Priifungen in

i franzésischer Sprache:

i SVIT Swiss Real Estate School SA,
i Karin Joergensen Joye

i Voie du Chariot 3,1003 Lausanne

hand wenden Sie sich an SVIT Swiss
Real Estate School.

REGION AARGAU

Zustandig fur Interessenten aus dem
Kanton AG sowie angrenzende Fach-
schul- und Prifungsregionen:
SVIT-Ausbildungsregion Aargau,
SVIT Aargau, Andrea Hausmann,
Bahnhofstrasse 55, 5001 Aarau
T062 836 20 82, F 062 836 20 81
info@svit-aargau.ch

i Max-Daetwyler-Platz 1,3014 Bern,

: T03153736 36,F 03153737 38,

i weiterbildung@feusi.ch

i Regionale Priifungs-

: direktion Region Bern

i H.P.Burkhalter + Partner AG,

i Kénizstrasse 161, 3097 Bern-Liebefeld
: T0313790000,F 0313790001

i hp.burkhalter@burkhalter-immo.ch

REGION BASEL : 70215605521

Zustandig firr die Interessenten aus karin.joergensen@svit-school.ch
den Kantonen BS, BL, nach Basel orien- :

tierter Teil des Kantons SO, Fricktal: : REGIONE TICINO

SVIT Swiss Real Estate School

¢/0 SVIT beider Basel, Innere Margare-
thenstrasse 2, Postfach 610 4010 Basel
T06128324 80,F 0612832481
svit-basel@svit.ch

REGION BERN

Zustandig fur Interessenten aus den
Kantonen BE, bernorientierter Teil SO,
deutschsprachige Gebiete VS und FR:
Feusi Bildungszentrum,

i Regionale Lehrgangsleitung/Direzione
i regionale dei corsi:

¢ Segretariato SVIT Ticino

i Laura Panzeri Cometta

i Corso S. Gottardo 35, CP 1221,

¢ 6830 Chiasso,

i 709192110 73, svit-ticino@svit.ch

REGION ZENTRALSCHWEIZ

¢ Zustandig flr die Interessenten aus den
Kantonen LU, NW, OW, SZ (ohne March

¢ und Hofe), UR, ZG: SVIT Swiss Real
Estate School, c/o HMZ academy AG,

¢ Neuhofstrasse 3a, 6340 Baar,

i T041560 76 20, info@hmz-academy.ch

REGION ZURICH /

: GRAUBUNDEN

i Zustandig fur Interessenten aus den
: Kantonen GL, GR, SH, SZ (nur March
: und Hofe) sowie ZH:

¢ ANZEIGE

© SVIT Swiss Real Estate School

i ¢/0 SVIT Zirich, Siewerdtstrasse 8,

: 8050 Zurich, T 044 200 37 80,

: F044200 37 99, svit-zuerich@svit.ch

: OKGT ORGANISATION KAUF-

: MANNISCHER GRUNDBILDUNG
: TREUHAND / IMMOBILIEN

: Sekretariat D/I: STS AG

i Leitung: Frances Hohne (OKGT)

: T0433333665,F0433333667,

: info@okgt.ch, www.okgt.ch

e Stark vernetzt

Schimmelpilz oder Raumgift ?
Ihr Spezialist fiir eine professionelle
und nachhaltige Sanierung!

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und Raumgiftsanierung

isﬂ- -

.
e |

s ld s

* Top ausgebildete Mitglieder
* Sehr hohe Fachkompetenz der Mitglieder
* Neuste Technologie

Weitere Infos unter www.sprschweiz.ch

ANMELDETALON FUR SEMINARE UND TAGUNGEN

[IFrau [IHerr
Tagesseminar Zivilprozessordnung (ZPO)
am 23.5.2012
Name
Vorname
SVIT-Mitglied [JJa LINein
Firma
Strasse/Nr.
/\ PLZ/Ort
svit
SWISS REAL ESTATE SCHOOL Te|ef0n E_Ma”
Bitte an folgende Anschrift senden oder faxen:
SVIT Swiss Real Estate School AG, Giessereistrasse 18, 8005 Ziirich, )
Tel. 044 434 78 98, Fax 044 434 78 99, info@svit-sres.ch Unterschrift

52 | immobilia April 2012




STADT BADEN

Die Stadt Baden ist ein bedeutender Wirtschafts-, Kultur- und Bildungsstandort mit
uberregionaler Ausstrahlung. Zurzeit beschaftigt sie zirka 300 Mitarbeitende in der
zeitgemass gefihrten Stadtverwaltung. Das umfangreiche Immoblien-Portfeuille wird
durch die Abteilung Liegenschaften bewirtschaftet. Sie erflllt damit eine sehr
anspruchsvolle Aufgabe im Dienste der Allgemeinheit.

Wir suchen per 1. September 2012 einen zusatzlichen

Hauswart / Metro Shop Baden (100%)

Aufgabengebiet

—  Uberwachung und Wartung der technischen Anlagen
— Unterhalt und Reinigung der Liegenschaften

— Kleinere Reparaturarbeiten an Gebauden und Anlagen
— Zusammenarbeit mit Mietern

— Ausfihren von Kundendienstleistungen

— Organisation und Mithilfe bei besonderen Anlassen

Anforderungen

— Abgeschlossene handwerkliche Berufslehre

— Selbststandige, zuverlassige und exakte Arbeitsweise

— Deutsche Sprache in Wort und Schrift und gute Umgangsformen
— Organisationstalent und Sinn fur Teamarbeit

— Flexible und unregelmassige Arbeitszeit

— Fahrausweis Kategorie B

Wenn Sie gerne in einem kleinen Team mitwirken und im taglichen Kontakt mit unseren
Kundinnen und Kunden mit lhrer offenen und umganglichen Art zu einem ausgepragten
Dienstleistungsservice beitragen mochten, dann freuen wir uns auf Ihre Bewerbung.

Fuhlen Sie sich angesprochen?
Weitere Auskunfte erteilt Innen gerne Herr Renato Good, Abteilung Liegenschaften,
Tel. 056 200 82 82.

Ihre Bewerbungsunterlagen senden Sie bitte bis Freitag, 20. April 2012 an die Stadt
Baden, Stabs- und Personaldienste, Kirchplatz 7, 5401 Baden oder per E-Mail:
personalstelle@baden.ag.ch.

Baden ist.
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Personalberatung

Seit Uber 20 Jahren
die Insider Adresse

fir Kader und kaufmdnnische Stellen in den Bereichen Immobilien,
Finanzen und Dienstleistungen. Unsere Stérke liegt in der Kompetenz und

persénlichen Beratung.

Ihr Beraterteam in Personalfragen Sporri Personalberatung AG
Talacker 42 8001 ZUrich www.spoerripersonal.ch Telefon 044 211 50 56

sonlichkeit als

Das diirfen Sie im Alltag erwarten:

den erméglicht.

Dadurch zeichnen Sie sich aus:

denken.

die Ubersicht.

lichkeiten zusammengesetzt sind.

Markstein AG
Manuel Wiederkehr
Stadtturmstrasse 10
Postfach

5401 Baden
www.markstein.ch

Dank gesamtheitlichem
Projektmanagement zum Erfolg

Die Markstein AG ist ein dynamisches Unternehmen in der Immobilienbranche. Wir
erbringen Dienstleistungen im gesamten Lebenszyklus einer Liegenschaft. Nutzen
und Erfolg fiir den Kunden stehen im Zentrum unseres Denkens und Wirkens.
Uberdurchschnittliche Resultate sind der Ausweis fur unser Engagement.

Zur Erganzung unseres Projektmanagementteams suchen wir eine engagierte Per-

Projektleiter/in Bauherr
(Architekt/in, 0.4.)

e Sie beraten, unterstiitzen und vertreten die Bauherrschaft in unterschiedlichen
Phasen des Planungs- und Bauprozesses von der Entwicklung einer Bauher-
renstrategie bis zur Garantieabnahme.

¢ Sie erstellen Grundlagen, welche der Bauherrschaft das Féllen von Entschei-

¢ Sie treiben Projekte aktiv voran und schaffen optimale Voraussetzungen flr das
Einhalten von Qualitat, Kosten und Terminen.

e Sie erarbeiten Markt- und Standortbeurteilungen, analysieren Projekte und
erstellen die dazu erforderlichen Wirtschaftlichkeitsrechnungen.

¢ Sie sind es gewohnt, in komplexen, interdisziplindren Zusammenhangen zu
e Sie Ubernehmen gerne Verantwortung und behalten auch in hektischen Zeiten

¢ Sie sind kommunikativ, offen, kunden- und leistungsorientiert.
¢ Sie arbeiten gerne in Teams, auch wenn diese aus unterschiedlichsten Persén-

e Sie besitzen einen héheren Abschluss in der Baubranche. Eine betriebswirt-
schaftliche Weiterbildung ist von Vorteil.
e Sie verflgen Uber Erfahrungen im Immobilien-Projektmanagement.

Wenn Sie also auf der Suche nach einer héchst abwechslungsreichen Aufgabe mit
einem grossen Mass an Selbsténdigkeit sind, dann warten auf Sie viele attraktive
Projekte in der gesamten Deutschschweiz. In lhrer Arbeit kénnen Sie auf die Un-
terstltzung eines erfahrenen Projektleiterteams und auf beste Infrastruktur zéhlen.

Manuel Wiederkehr (jobs@markstein.ch oder 079 609 91 04) freut sich auf lhre
kompletten Bewerbungsunterlagen mit Foto.

markstein
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Kontaktieren Sie unsere Homepage www.wetzel.ch fir aktuelle Dauerstellen

Fiir unsere renommierten Kunden in Ziirich und Umgebung suchen wir erfahrene Immobilienprofis mit
oder ohne entsprechende Weiterbildung

e Immobilien-Sachbearbeiterin e Liegenschaftenbuchhalterin
¢ Immobilien-Bewirtschafterin e Immobilien-Treuhanderin
* Teamleiterin Immobilienbewirtschaftung ¢ Immobilien-Verkéduferin

Fir weitere Informationen rufen Sie Frau Monika Wetzel an oder senden Sie uns Ihre Bewerbungsunterlagen per
Post oder per Mail an monika.wetzel@wetzel.ch zu. Diskretion ist selbstverstandlich.

Wetzel Personalberatung AG ¢ Theaterstrasse 2 « 8001 Ziirich » Telefon 044 262 48 42

oo Evangelischer

Frauenbund Ziirich efz

Eim kamtonaler Verein

Immobilien-Treuhanderin oder
Architektin gesucht

Der Vorstand einer mittelgrossen, kirchlich unabhdngigen NPO, mit
125-jahriger Tradition im Engagement fur Frauen und Kinder, sucht
Vorstandskollegin fir die strategische Fiihrung der Liegenschaften-
verwaltung und der «Siedlung Brahmshof» (zeitgemdsse Wohn- und
Lebensform mit 70 Wohnungen, Seminarrdumen, usw., Nahe Albis-
riederplatz).

Sie kennen sich ausim subventionierten und freitragenden Wohnungs-
bauund sind mit Neubauten, Sanierungen und mit Finanzierungsfragen
solcher Projekte vertraut. Sie arbeiten gern mit Frauen zusammen, sind
teamorientiert, haben Vorstands-, Behérden- oder NPO-Erfahrung.

Sie wohnen in der Stadt oder im Kanton Zrich und kénnen monatlich
zwischen 10 und 20 Stunden fiir den Verein einsetzen (Sitzungen, Fih-
rungsaufgaben, Vorstandsanldsse).

Sie erwartet ein interessantes Ehrenamt mit Entschadigung und Wei-
terbildungsmaglichkeiten. Mehr Infos: www.vefz.ch

Ihre Bewerbung per Mail schicken Sie bitte an efz-Prasidentin
Margarita Muller: margarita.mueller@hispeed.ch.

KANTON
LUZERN <=

Finanzdepartement

Unsere Immobilien werden sorgfiltig betreut

und nachhaltig bewirtschaftet. Persénliches Engagement und eine zielgerich-
tete, systematische Arbeitsweise sind unser Garant fiir die langfristige Werter-
haltung der Bausubstanzen. Sie sind Immobilien-Bewirtschafter/in mit eidg.
Fachausweis (oder ahnlicher Ausbildung) und langjéhriger Erfahrung. Als

Immobilien-Bewirtschafter/in (100%)

in der Dienststelle Immobilien sind Sie verantwortlich fiir die optimale Be-
wirtschaftung unserer Mietobjekte. Sie sind Ansprechpartner/in fir die Mieter-
schaft und koordinieren die erforderlichen Instandhaltungsmassnahmen.
Mehr Informationen: www.stellen.lu.ch oder im Kantonsblatt vom 7.04.2012.
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Erfolg erleben?

Wenn Sie nebst der Freude an Verkaufserfolgen auch viel unternehmerische
Energie und ein ausgepragtes partnerschaftliches Denken mitbringen, dann
kdnnten Sie unser neues Teammitglied in der Immobilienvermarktung werden.

Immobilienvermarkter/-in

Das wird lhnen bei uns Freude bereiten:

¢ Intensiver Kontakt mit Verkaufern und Kaufern von Eigenheimen sowie mit
Erstmietern

Ansprache von potenziellen Auftraggebern sowie Aufbau und Unterhalt
des eigenen Netzwerkes

e Entwicklung und Umsetzung von Vermarktungsstrategien

¢ Preisbestimmung von Eigenheimobjekten

¢ Kundenbetreuung von der Besichtigung bis zum Vertragsabschluss

e Der Riickhalt eines hoch motivierten Teams

Das sind lhre Erfolgsmerkmale:

e Sie verspruhen Energie und richten sich an Chancen aus

Sie verfligen Uber ein hoch ausgepragtes Kommunikationsgeschick
Sie setzen sich Ziele, verfolgen und erreichen diese

Zeitliche Flexibilitat ist fir Sie selbstverstandlich

Einige Jahre Berufserfahrung im Immobilienbereich (Vermarktung oder
Erstvermietung) sind bereits in Ihrem Rucksack

e Weiterbildung als Immobilientreuhander von Vorteil

In uns werden Sie einen Arbeitgeber finden, der konsequent danach strebt,
Uberdurchschnittliches zu leisten. Um diesem Anspruch zu geniigen, bauen
wir auf ein starkes Team, das in jeder Beziehung getragen ist von partner-
schaftlichem Denken und Handeln.

Herr Manuel Wiederkehr (jobs@markstein.ch / Mobile 079 609 91 04) freut
sich, lhre Bewerbungsunterlagen vorzugsweise per Post zu erhalten.

Markstein AG - ;
Manuel Wiederkehr ;ﬁ: * .
Stadtturmstrasse 10 B
CH-5401 Baden :
www.markstein.ch markStE|n
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erfahrene

v kohlberg

human resource services

Erfolg besteht darin, dass Sie lhre Stérke prazis ins Ziel bringen.
Die Anforderungen an das Immobilienmanagement steigen stetig. Vertiefte Kenntnisse und umfassende
Kompetenzen sind unerlésslich. Deshalb sind gut ausgebildete und erfahrene Profis sehr gesucht.

Mit massgeschneiderten Losungen und personlicher Beratung gelingt es uns, ausgewiesene Immobilien-
fachleute erfolgreich mit Unternehmen zu verbinden.

Dank unserem breiten Netzwerk und unseren guten Marktkenntnissen, verfiigen wir Uber interessante
Positionen im gesamten Immobilienmanagement.

Im Auftrag unserer Mandanten (Investoren, Drittdienstleistungen, institutionelle Anleger) suchen wir

Immobilienspezialisten w/m

Wir beraten Sie kompetent und unverbindlich tber lhre beruflichen Méglichkeiten und unterbreiten lh-
nen interessante Vorschldge fiir den nichsten Schritt in lhrer beruflichen Karriere (ganze D-Schweiz).

Wir freuen uns auf lhren Anruf und sichern lhnen volle Diskretion zu.

Kohlberg & Partner GmbH, Léwenstrasse 30, 8001 Ziirich
Phone 043 888 70 88, Fax 043 8887089,
E-Mail chkohlberg@kohlberg.ch, www.kohlberg.ch

Chance fur Immobilienfachmann

Wer mochte eine seridse Immobilienfirma in der
Ostschweiz als

leiten, betreuen und weiterentwickeln?

Sie sind verantwortlich fUr eine nachhaltige Be-
wirtschaftung eines kontinuierlich gewachsenen
Immobilien Bestandes und haben Erfahrung im
Baufach und/oder in der Buchhaltung. Sie sind
offen, initiativ, haben Freude an guter Team-
arbeit und verhandeln geschickt.

Wenn Sie den ndtigen Unternehmergeist mitbrin-
gen, dann senden Sie uns lhren Lebenslauf an
folgende Adresse:

Treviso Treuhand AG, z. Hd. Herr Peter Leuzinger,
Postfach 447, 9015 St. Gallen.

- Wir garantieren absolut diskrete Behandlung
Ihrer Bewerbung.

immobilia April 2012
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Der SVIT Solothurn blickt an seiner 39. Generalversammlung vom 27. Marz 2012
im «Alten Spital» in Solothurn auf ein hervorragendes Verbandsjahr 2011 zuriick, dank
gutem Abschneiden am SVIT Plenum 2011 in Solothurn.

Apéro und Begriissung im «Alten Spital» von Solothurn (links), aufmerksamer Vorstand SVIT Solothurn wéahrend der GV 2012.

THOMAS KASAHARA* @+ +-vvvvreveeeannen

GENERALVERSAMMLUNG IM SPI-
TAL. Der Schein triigt. Eine
Generalversammlung - be-
reits im 39. Verbandsjahr —
im Spital weckt falsche Asso-
ziationen: Der SVIT Solothurn
ist kerngesund. Zudem han-
delt es sich beim aus Anste-
ckungsgriinden als «Siechen-
haus» urspriinglich auf der
anderen Aareseite ausserhalb
von Solothurn erbauten «Al-
ten Spital» heute um ein Kul-
tur- und Kongresszentrum.
Diesin historischem Gebaude
mit viel Charme, bei dem die
architektonische Verschmel-
zung von historischen und
modernen Elementen ein-
driicklich gelungen ist. Auch
waren die Solothurner im ur-
spriunglichen Spital privile-
giert: Das Anrecht jedes Pati-
enten auf einen Liter Wein pro
Tagliess Sorgen und Schmer-
zen vergessen, gab Kraft und
trug zur Genesung bei. Noch
heute gibt es nach Blutspen-
de einen halben Liter Roten.

APERO RASCH. «18.30 Uhr Ein-

treffen der Gaste zum Apéro»
und «18.50 Uhr Begriissung»
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prangt auf der Einladung. Der
von V-Zug gesponserte Apéro
ist zugig und flissig.

PRASENZ MARKIERT. Préasidentin
Myriam Huber begriisst die
Teilnehmenden in Multitas-
king-Manier: «Bitte auch auf
der Prasenzliste eintragen.»
Die Liste der Entschuldigun-
gen ist angesichts einer Teil-
nehmerquote von iber 49%
aller Mitglieder eine Kurzein-
lage. Die GV nimmt die sta-
tutarische Eindrittel-Hurde
problemlos. Stimmenzahler
Beat Schmid ist unterfordert:
Samtliche Traktanden wer-
den einstimmig genehmigt.

AKTIV STABIL. Die Prasidentin
setzt auch im vierten Amts-
jahr auf Qualitat: «SVIT-Mit-
glieder sind auf Grund ih-
rer Kompetenzen gesuchte
Fachleute und konnen mit ih-
ren Dienstleistungen Erfolge
vorweisen. Wichtig jedoch ist,
dass wir SVIT-Mitglieder uns
selbst und unsere Mitarbei-
tenden weiterbilden. Unsere
Immobilienkompetenz darf
nicht nur in Zeitungsartikeln
und Inseraten angepriesen

werden, sondern muss sich
im taglichen Einsatz fiir un-
sere Kunden beweisen.» Hu-
ber stellt fest, dass trotz in-
ternational bewegtem 2011
der Immobilienmarkt in der
Schweiz praktisch unberiihrt
ist: «Der Schweizer Immobi-
lienmarkt ist stabil.»

RUNDE SACHE. Huber kann auf
ein  abwechslungsreiches
2011 zuriickblicken. So war
der SVIT Solothurn im Frih-
ling als Kompetenzpartner an
Eigenheimmesse und SoCasa
in Solothurn vertreten. Wei-
tere Akzente setzten Friih-
stiicks-GV am 14. April 2011
in Kestenholz und Herbstan-
lass zum neuen Bildungskon-
zept SVIT Schweiz im Herbst
2011. Abgerundet wurde das
Ganze mit Banzenjass und
Fondueplausch Ende 2011.
Huber freut sich: «Mit Ih-
rer Teilnahme an Veranstal-
tungen, Aktivitaten und Dis-
kussionen unterstiitzen Sie
den Verband in der Umset-
zung seiner Ziele. Wir sind
bestrebt, ein aktiver Berufs-
verband zu bleiben und in
unserer Region als wichti-

ger Partner in der Immobi-
lienwirtschaft wahrgenom-
men zu werden.»

FORDERLICH. Besonderer Dank
geht an die Fordermitglie-
der des SVIT Solothurn, die
mit ihrem finanziellen Bei-
trag die Jahresrechnung ent-
lasten und mit personlicher
Teilnahme an Verbandsan-
lassen Gelegenheit zu inte-
ressanten Gesprachen iiber
ihr fachliches Gebiet und da-
rilber hinaus bieten: Es sind
dies Bernasconi.ch, Brunner
Polybau, Credit Suisse, Elect-
rolux, Elektro Fiirst, Erne AG
Bauunternehmung, homega-
te.ch, Immoscout24, Jomos
Brandschutz, Regiobank So-
lothurn, Saudan Roger, Stofer
Wohn Collection, V-Zug und
Wincasa.

ZWEISCHNEIDIG. Auch fiir Kas-
sier Michael Frieder ist 2011
erfreulich, doch Erfolg ver-
pflichtet: «Der SVIT Solo-
thurn hat statt budgetiertem
Verlust einen riesengros-
sen Gewinn realisiert. Kehr-
seite der Medaille war, dass
der Verband eine Steuerer-



klarung einreichen muss-
te, da die Reingewinngrenze
von 5000 CHF deutlich iiber-
schritten wurde. Die definiti-
ve Steuerveranlagung hat er-
geben, dass die Riickstellung
fir das Jubilium bis spates-
tens 31. Dezember 2012 ver-
wendet oder erfolgswirksam
aufzulosen ist.»

SVIT BUDGET. Einzige Augen-
falligkeit ist Budgetposition
«Anldsse inkl. Jubilaum» und
die erfolgswirksame Auflo-
sung von Riickstellungen. Die
anderen Positionen des Bud-
gets bewegen sich gemaiss
Frieder im Vorjahresbereich.
Eine Klausel «bestehende
Partner» hindert derzeit, neue
Partner aufzunehmen.

DREAM TEAM. Die GV wahlt
den Siebnervorstand uni-
sono wieder. Das bewihr-
te Team besteht aus Myriam
Huber (Prasidentin), Erich
Brand (Vize-Prasident), Urs
Gritter (politische Themen),
Sepp Weibel (Presse), Mi-
chael Frieder (Kassier), Pe-
tra Marti (Sekretariat) und
Hans Peter Merz (Programm-

Nachspiel im Gewdlbekeller: Die Teilnehmenden werden in gemiitlichem
Rahmen kulinarisch und bei gutem Tropfen «spitalreif» verwohnt.

chef). Neuer Revisor wird Pe-
ter Lischer, weiterhin unter-
stlitzt durch den Stv. Revisor
Michael Magli. Die wenigen
Mitgliederaustritte sind al-
tersbedingt — eine Thematik,
der sich der SVIT Solothurn
vermehrt annehmen wird.
Zum 40- Jahre-Jubilaums-
anlass SVIT-Day gibt sich
Programmchef Peter Merz
bedeckt. «Wir werden auf der
Aare sein, ich verrate nicht
viel. Bitte ermuntern Sie Ihre
SVIT-Kollegen teilzunehmen.
Ich verspreche: Es wird ein
unvergessliches Erlebnis.»
Die Préasidentin doppelt
nach: «Schreiben Sie sich das
Jubilaumsdatum 7. Septem-
ber 2012 hinter beide Ohren.»

HOCHSTNOTE. Urs Gribi, Pra-
sident SVIT Schweiz, dankt
dem SVIT Solothurn fiir die
hervorragende Organisation
und Gestaltung des SVIT-Ple-
nums 2011: «Diese Hauptver-
anstaltung des Dachverban-
des durfte im vergangenen
Jahr in Solothurn ein wun-
derbares Programm genies-
sen. Es war eine der besten
Veranstaltungen und ein sehr

positivin Erinnerung bleiben-
des Plenum.»

MUT UND NUTZEN. Gribi freut
sich auch iber die Erfolge
der dem SVIT Schweiz asso-
ziierten Firmen, insbesondere
iiber die SVIT Swiss Real Esta-
te School. Er erinnert an seine
Immobilien-Treuhander-Aus-
bildung: «1992 verzeichneten
wir rund 180 Teilnehmende
und waren hoch defizitar.»
Heute —dank erneuter — Re-
form sind im aktuellen Lehr-
gang wieder tiber 70 Teilneh-
mende in bereits drei Klassen
aktiv, eine positive Entwick-
lung. «Es braucht Mut, noch-
mals durchzugreifen und ei-
ne weitere Reform zu machen,
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Schweizerischer Verband der
Immobilienwirtschaft | www.svit.ch

Weiterbildung Immobilienmanagement

Sachbearbeiter/-innenkurse SVIT
Immobilienbewerter/-in eidg. FA
Immobilienbewirtschafter/-in eidg. FA
Immobilienvermarkter/-in eidg. FA
Immobilientreuhdnder/-in eidg. Diplom

H Nichste Infoveranstaltung
Montag, 30. April 2012, 18.00 Uhr, Feusi Bildungszentrum
Max-Daetwyler-Platz 1, beim S-Bahnhof Bern-Wankdorf

Feusi Bildungszentrum Bern und Solothurn | www.feusi.ch
Telefon 031 537 36 36 | weiterbildung@feusi.ch

aber es sieht gut aus und zahlt
sich aus.» Gribi zeigt die ein-
driickliche Dachverband-Pa-
lette auf: «Sie konnen vom
breiten Angebot profitieren.
Unser Ziel ist es, Thnen an
der Basis den grosstmogli-
chen Benefit zu bieten.» @

*THOMAS KASAHARA '
& Redaktor Immobilia :

[T
@ wasnnss 3 FOUST

Immobilien- und Bildungskompetenz
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Ende Jahr verfiigt der Kanton St.Gallen tiber flichendeckende Naturgefahrenkarten. Mit entspre—
chendem Objektschutz konnen Gefahren reduziert werden. Die Gefahrenkarten Naturkatastrophen
waren Thema der 12. Immobilien-Vision Ostschweiz.

Links: Dr. Hubert Meusburger als Leiter Naturgefahren im Tiefbauamt des Kantons St.Gallen stellt die Gefahrenkarten vor. Mitte: Karlpeter Trunz fithrte
zum 12. und letztenmal die Immobilien-Vision Ostschweiz als Président des Hauseigentiimerverbandes Kanton St.Gallen durch. Rechts: Daniela Lager
moderierte die spannende Diskussion.

Die Auswirkungen von Natur-
gefahren auf das Grundeigen-
tum war Thema an der 12. Im-
mobilien-Vision Ostschweiz
des HEV Kanton St.Gallen und
des SVIT Ostschweiz. Der Kan-
ton St.Gallen hat fiir 1,5 Mio.
CHF Naturgefahrenkarten er-
stellt, die 2012 flachende-
ckend vervollstandigt worden
sind und auf Parzellenscharfe
unter www.geoportal.ch jeder-
zeit und von jedermann abruf-
bar sind.

Wie Dr. Hubert Meusbur-
ger, Leiter Naturgefahren und
Talsperren im Tiefbauamt des
Kantons St.Gallen, ausfiihrte,
hat sich die Schadenzunah-
me und das Schadenpotenzial
in den letzten Jahren stark er-
hoht, und allein im Jahr 2005
waren schweizweit Schaden
von 9 Mrd. CHF zu decken. Die
Naturgefahrenkarten geben
Auskunft iiber Hochwasser,
Lawinen oder Rutschungen,
nicht aber iiber Erdbebenge-
fahren. Die jahrlichen Scha-
den durch Hochwasser betra-
gen durchschnittlich 400 Mio.
CHF und fordern 3 bis 4 To-
desopfer, bei Lawinen 40. Mio.
CHF und 20 Menschenleben.
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Mit der Gefahrenkarte
wird der Halbwertszeit des
Vergessens entgegengewirkt.
Die Gefahrenkarten sind in ro-
te, blaue und gelbe Gefahren-
zonen eingeteilt, wo entweder
gar nicht mehr oder nur unter
strengen Auflagen und Mass-
nahmen gebaut werden darf.

HOCHWASSER WEESEN ENT-
SPRACH GEFAHRENKARTE.
In einer Diskussionsrunde

fiihrte der Gemeindeprasident
von Weesen Mario Fedi aus,
dass das Hochwasser im 2005
der Gefahrenkarte entspro-
chen habe. Nach den verhee-
renden Uberschwemmungen
in 1999 wurde der Flybach fiir
ein 100-jahriges Hochwasser
verbaut, doch das 300-jahrige
Hochwasser iiberschwemmte
die ganze Gemeinde.

Fedilobte das kulante Ver-
halten der Gebaudeversiche-
rungsanstalt, bedauerte aber,
dass keine Rechtsmittel vor-
handen seien, flaichendecken-
de Schutzmassnahmen durch-
zusetzen.

OBJEKTSCHUTZ MUSS NICHT TEU-
ER SEIN. Laut Christoph Ber-
net, Fachanwalt Bau und Im-

mobilienrecht, fehlt im Kanton
St. Gallen die Rechtsgrundla-
ge fir Bauverbote in gewissen
Zonen. Die Baugesetzrevisi-
on soll einen projekt- und ob-
jektbezogenen Gesetzesarti-
kel erhalten. Renato Resegatti
als Direktor der Gebaudever-
sicherungsanstalt empfahl, die
objektbezogenen Massnah-
men zum Schutz vor Naturge-
walten unbedingt umzusetzen.
Sie seien meist nicht teuer und
mit kleinen Eingriffen durch-
zusetzen. Zudem schaffe die
Gebaudeversicherungsanstalt
entsprechende Anreize. Wei-
ter betonte er, dass Eigentii-
mer, die entsprechende An-
ordnungen verwehrten, im
Schadenfall mit Leistungskiir-
zungen rechnen miissten.

ERDBEBENGEFAHREN UNTER-
SCHATZT. Dr. Dieter Wepf, Ex-
perte fir Erdbebeningenieur-
wesen, betonte, dass die
Erdbebengefahr unterschatzt
wird. In der Schweiz sind 90%
der Hauser noch nicht beziig-
lich ihrer Erdbebensicherheit
erfasst. Eine solche kann bei
Neubauten mit Mehrinvestitio-
nenvon 1 bis 3% der iiblichen
Baukosten erzielt werden. Auf

eidgenossischer Ebene sind
Vorstosse fiir eine eidgenos-
sische Erdbebenversicherung
iberwiesen worden.

ERKANNTE GEFAHREN NICHT IGNO-
RIEREN. «Erkannte Gefahren
sind halbe Gefahren», fiihrte
Karlpeter Trunz, Prasident des
HEV Kanton St.Gallen, aus, al-
lerdings nur, wenn auch ent-
sprechender  Objektschutz
betrieben werde. Er rief die
Hauseigentiimer auf, sich so-
lidarisch zu zeigen und ent-
sprechende Massnahmen um-
zusetzen. Hier gelte es, mit
gesundem Menschenverstand
Aufwand und Ertrag abzu-
schitzen. e

: WOHNBAUTEN WACHSEN
: STARKER ALS BEVOLKERUNG

: Der Bedarf an neuen Wohnungen anhand des :
: Bevolkerungswachstums im Kanton St.Gallen:
: lag bei 1800 Wohnungen, gebaut wurden aber:
i 2442 Wohnungen. Laut Benedikt Rusch, Pra- :
: sident des SVIT Ostschweiz, besteht aberin :
¢ der Ostschweiz noch keine Immobilien-Uber- :
: hitzungsgefahr. Tiefe Zinsen, die demografi- :
: sche Entwicklung und Zuwanderungen fithren:
+ weiterhin zu reger Bautatigkeit, nicht zuletzt :
: auch aus Mangel an attraktiven Alternativan- :
: lagen. Dazu trage auch der Umstand bei, dass:
: heute 37% aller Haushalte von nur einer Per- :
: son bewohnt werden, filhrte Benedikt Rusch :
: an der Immobilien-Vision Ostschweiz aus.

: Durchschnittlich leben noch 2,18 Personenin
: einem Haushalt in der Schweiz. :



Am 20. Marz 2012 wurde die Generalversammlung des SVIT Graubiinden
in den historischen Gemauer des Schloss Brandis in Maienfeld durchgefiihrt.

PATRIC SEILER* @+ +vvereesenreseesensenns

HITZIGE DISKUSSION. Ein paar
Tage nach der Annahme der
Zweitwohnungsinitiative trifft
sich die Mitgliederorganisation
SVIT Graubiinden in der Biind-
ner Herrschaft zur Generalver-
sammlung. Die Anwesenden
werden in der Brandisstube des
im 13. Jahrhundert erbauten
Schlosses empfangen. Speziell
werden die Vertreter des SVIT
Schweiz, der Prasident Urs Gri-
bi, begleitet vom Gschaftsfiih-
rer Tayfun Celiker, willkommen
geheissen.

Der Prdsident Christian
Fross verliest den Jahresbe-
richt 2011 und nimmt Bezug
auf die aktuellen Themen der
Abstimmung und deren Aus-
wirkungen. Nebst der grossen
Teilnahme an der diesjahrigen
Generalversammlung ist es er-

freulich, dass auch die Anladsse
im vergangenen Geschaftsjahr
2011 stets beliebt und zahlreich
besucht waren. In guter Erinne-
rung geblieben sind der Herbst-
anlass, gesponsert von der Fir-
ma Schubiger AG, sowie auch
der Neujahrsapéro mit dem
diesjahrigen Referat der Fir-
ma HAT-Systeme iiber die Sa-
nierung von Heiz- und Wasser-
leitungen.

Im Ausblick auf die nachs-
ten Termine wird speziell der
Freitag, 18. Oktober 2013, er-
wahnt, an dem die Durchfiih-
rung des SVIT Plenums 2013
im nahe gelegenen Hotelresort
Quellenhof Bad Ragaz stattfin-
den wird. Die Prasidenten und
Vizeprasidenten der Mitglie-
derorganisationen SVIT Ost-
schweiz und Graubiinden sind
bereits an den Vorbereitungs-

arbeiten und haben die ersten
Besprechungen durchgefiihrt.
Aufgrund der Nahe wiirde der
Prasident eine zahlreiche Teil-
nahme der Biindner begriissen.

Immer erfreulich sind Neu-
zugange. Dieses Jahr konnte
das Hochbauamt des Kantons
Graubiinden, vertreten durch
Stefan Miiller, aufgenommen
werden.

Die Jahresrechnung ist aus-
fithrlich vom Kassier Hans-Jorg
Berger erlautert worden. Er
weist speziell darauf hin, dass
die Durchfilhrung der Weiter-
bildungskurse aufgrund der
Zahl der Interessenten momen-
tannurin einem 2-Jahre-Rhyth-
mus kostendeckend durchge-
fiihrt werden konnen.

GRUSSWORT.Urs Gribi begriisst
die Mitglieder und bedauert

die einschneidenden Auswir-
kungen der angenommenen
Initiative, speziell in den Berg-
und Tourismusregionen wie
hier im Biindnerland. Er infor-
miert iber das grosse Angebot
des SVIT Schweiz und iiber die
verschiedenen Anlasse wie Ple-
num, Campus, Summit usw. Die
rege Diskussion tiber das poli-
tische Engagement sowie iiber
die Marke SVIT wird im Apé-
ro fortgesetzt. Anschliessend
begab man sich in die gemiitli-
che Turmstube des Restaurants
Schloss Brandis, wo man sich
kulinarisch verwohnen liess. o

www.schlossbrandis.ch

: *PATRIC SEILER :
: Der Autor ist Vizepréasident des SVIT Grau-
: biinden. :

ANZEIGE

Mehr Optionen bei der Immobilienbewirtschaftung

W&W Immo Informatik AG ist die filhrende Softwareanbieterin im Immobilienbewirt-
schaftungsmarkt und bietet mit Rimo R4 und ImmoTop zwei starke Branchenlésungen
unter einem Dach. Die Produkte werden von eigenen Softwareingenieuren am Haupt-

sitz in Affoltern am Albis weiterentwickelt und laufend neuen Marktgegebenheiten

angepasst. Unsere Beraterinnen und Berater verfiigen Uber Berufserfahrung in lhrem

Kerngeschaft und begleiten Sie umfassend und mit viel Fachkompetenz bei der Wahl
und EinfGhrung der fir Sie passenden Softwarelosung.

Mehr iber unser Unternehmen und die Starken von Rimo R4 und ImmoTop finden Sie

unter www.wwimmo.ch. Oder rufen Sie uns einfach an. Wir sind in Affoltern am Albis

oder in unseren Regionalbiiros Bern und St. Gallen fur Sie da.

IMMO

INFORMATIK AG

W&W Immo Informatik AG
Obfelderstrasse 39

8910 Affoltern am Albis (ZH)
+41 44762 23 23

+41 44 762 23 99

www.wwimmo.ch
info@wwimmo.ch
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Ein erfolgreiches berufsbegleitendes Weiterbildungsangebot der Ziircher Hochschule fiir Angewandte Wissenschaften

CAS Bestellerkompetenz - Projekt- und Gesamtleitung im Bauprozess

© Zertifikatslehrgang fiir Projekt-
leitung im Bau- und Immobilienbereich
an der ZHAW

Die im Bau- und Immobilienbereich
zunehmend gefragten gesamtheitlichen
und effizienten Lésungen stellen hohe
Anspriiche an das Projektmanagement
und die Projektsteuerung. Dies gilt
sowohl fir die Anbieterseite (Immobilien-
fachleute, Planer und Unternehmer), wie
auch fuir die Auftraggeberseite, die
privaten und 6ffentlichen Bauherren und
Immobilienbesitzer und -verwalter.

Um das entsprechende Wissen der

Bau- und Immobilienfachleute zu verbes-

sern, bietet die Ziircher Hochschule fiir
Angewandte Wissenschaften in Winter-
thur den berufsbegleitenden Zertifikats-
lehrgang CAS Bestellerkompetenz -
Projekt- und Gesamtleitung im Bau-
prozess an. Der praxisorientierte
Weiterbildungskurs basiert auf neuen
Methoden und Erfahrungen und setzt die
Teilnehmenden in die Lage anspruchs-
volle Planungs- und Bewirtschaftungs-
projekte effizient und gesamtheitlich

zu leiten. Gleichzeitig werden sie

sensibilisiert fiir Fragen der Sozialkompe-

tenz, der Betriebswirtschaft und der
Markt- und Kundenorientierung.

Der Zertifikatslehrgang wird bereits seit
dreizehn Jahren mit grossem Erfolg
durchgefuhrt. Mit tiber 40 Beitragen von
kompetenten Fachleuten wird der Bezug
zur Praxis und zum neusten Stand des
Wissens sichergestellt. Aufgrund der
interdisziplinaren Herkunft und breit

gefacherten Kompetenz der Kursteilneh-

merInnen ist der Erfahrungsaustausch
eine zusatzliche Bereicherung und

wichtiger Faktor fiir den persénlichen
Lernerfolg.

Der Weiterbildungskurs findet vom

21. September 2012 bis am 21. Juni 2013
jeden zweiten Freitag in Winterthur statt.
Anmeldeschluss ist der 24. August 2012.

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.archbau.zhaw.ch/weiterbildung
oder Eric Labhard

Tel.044 790 3311
eric.labhard@bluewin.ch

ESCOIlino® Raumluft-Waschetrockner - Ein Schweizer Qualitdtsprodukt

© Die Raumluft-Waschetrockner sind
eine energiesparende und wasche-
schonende Alternative, zu herkdmmli-
chen Wéschetrocknern. Mit einer
Energieersparnis von bis zu 50%
gegeniiber herkémmlichen Abluft-
oder Kondensattrocknern, sind die
ESCOIlino® Raumluft-Waschetrockner
besonders umweltfreundlich.

Die in der Energieeffizienzklasse Al
klassifizierten Gerate sind optimal fur
eine nattirliche, schnelle und knitterfreie
Trocknung der Wasche, ohne Trocken-
reibung. Erhaltlich in verschiedenen
Grossen, fur unterschiedliche Wasche-
volumen, sind die Geréate perfekt geeig-
net fur Trockenrdume in Ein- oder Mehr-
familienhausern. Die Wasche trocknet
damit bei jedem Wetter ebenso schonend
und ziigig wie im Freien, an einem perfek-
ten, trockenen, leicht windigen Tag.

Als besonders praktischen Nebeneffekt,
kénnen die ESCOIlino® Raumluft-
Waschetrockner auch im Bereich der
Raumentfeuchtung eingesetzt werden.
Die Bausubstanz bleibt vor Feuchtigkeits-
schaden geschiitzt und beugt so der
Entstehung von Schimmelpilzen und
muffigen Geriichen vor.

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.sibirgroup.ch

ESCONino*
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Im April 2012 lanciert Bauknecht die BlackLine

Exklusiv und elegant - BlackLine by Bauknecht

© Piinktlich zum 60-Jahre-Jubildum
bringt Bauknecht eine Geratelinie auf
den Markt, die neue Massstébe setzt.
Die Gerate der BlackLine verbinden
einzigartiges Design mit innovativer
Technologie und hoher Qualitét. Als
Jubildumsaktion schenkt Bauknecht
allen Kunden, die vier Kiichengerite
(mindestens zwei davon aus der
BlackLine-Serie) kaufen, eine
schwarze KitchenAid Artisan KSM 150
im Wert von CHF 899.— (Aktion giiltig
bis 31.12.2012).

Speziell zum 60-Jahre-Jubilaum entwi-
ckelte Bauknecht die BlackLine, die
exklusive Gerételinie in Schwarz. Mit den
schwarz verspiegelten Glasfronten der
neuen BlackLine-Gerate liefert
Bauknecht die perfekte Erganzung fiir
alle kompromisslosen Wohnideen und
modernen Wohnkonzepte. Die neue
BlackLine steht in Sachen Design und
Technologie fiir das, was Bauknecht
wichtig ist: innovative Losungen, die
alltagstauglich sind.

EXKLUSIVES DESIGN. Die neue BlackLine
setzt auf exklusives Design: Schwarz
wirkt edel und stillvoll - vor allem in der
Kiiche. Die verspiegelten Glaser der
neuen BlackLine, urspriinglich fiir die
Architektur entwickelt, verstarken den
edlen Charakter der Kiichengerate. Das
Design der BlackLine bietet einzigartige
Gestaltungsmaoglichkeiten: Je nach
Blickwinkel zeigen die Glasfronten unter-
schiedliche Optiken, was der Gerételinie
ein hochwertiges Aussehen verleiht.

Die einheitlich gestalteten Einbaugerate
wirken dank den versenkbaren Knopfen
und formschénen Edelstahlgriffen
schlicht und elegant. Auch wurden die
Bedienblenden deutlich schmaler gestal-
tet wie tblich, was die Eleganz der Gera-
telinie weiter unterstreicht. Mit der Black-
Line setzt Bauknecht ungewohnte Akzen-
te und hat die passende Antwort fiir die
aktuelle und zeitlose Kiiche von heute,
morgen und tibermorgen.

INNOVATIVE TECHNOLOGIE. Die Gerate
der neuen BlackLine von Bauknecht
stehen fiir innovative und alltagstaugli-
che Technologien. Trotz vieler Funktionen
ist die intelligente ProCook-Steuerung
der BlackLine-Geréate angenehm benut-
zerfreundlich. Das hilfreiche Schwarz-
Weiss-Display ftihrt durch alle Funktionen
und hilft, die Gerate optimal zu nutzen
und einfach zu bedienen.

Die Automatikprogramme mit Rezepten
sorgen fuir ein einfaches Kochen, Backen
und Dampfgaren. So empfiehlt die Pro-
Cook-Steuerung beispielsweise, welches
Blech fiir ein bestimmtes Gericht zu nut-
zen und auf welche Ebene es zu schieben
ist. Zudem konnen Spezialfunktionen wie
Auftauen, Desinfizieren, Gehenlassen und
Joghurt auf Knopfdruck ausgeldst
werden.

Die Glasfronten hat Bauknecht mit dem
deutschen Technologiekonzern SCHOTT
entwickelt. SCHOTT SeeClear® ist ein
hochwertiges Sicherheitsglas, das beson-
ders stoss- und temperaturbestandig ist
und sich damit optimal fur die Kiiche
eignet. Mit der professionellen Technik
der BlackLine-Gerate machen backen,
braten, dampfgaren und kochen noch
mehr Spass.

Die BlackLine umfasst einen Kombi-
Steamer, einen Mikrowellen-Kompakt-
Backofen, einen Backofen sowie ein
Induktions-Kochfeld und eine Wandhau-
be mit Randabsaugung. Samtliche
Geréate der BlackLine sehen einzeln
genauso gut aus wie kombiniert und
erganzen sich ideal. Im Handel erhaltlich
ist die BlackLine ab 1. April 2012.

BAUKNECHT MACHT GESCHENKE.
Bauknecht schenkt allen Endkonsumen-
ten eine schwarze KitchenAid Artisan
KSM 150 im Wert von CHF 899.— beim
Kauf von vier Kiichengeraten (mind. zwei
davon aus der BlackLine-Serie). Aktion
gultig bis 31.12.2012. Mehr Informationen
auf www.bauknecht.ch

60 JAHRE BAUKNECHT SCHWEIZ.
Bauknecht Schweiz, mit Hauptsitz in
Lenzburg, wurde 1952 gegriindet. Seit
1991 gehért Bauknecht zum Whirlpool-
Konzern, dem weltweit grossten Anbieter
von Haushaltgeraten. 2012 feiert das
Unternehmen sein 60-jahriges Bestehen
in der Schweiz. Bauknecht beschaftigt
heute rund 200 Mitarbeitende und
vertreibt Haushaltgerate rund um die
Themen Kochen, Backen, Spilen,
Waschen, Trocknen, Kiihlen und Gefrie-
ren. Weitere Informationen finden Sie
unter www.bauknecht.ch.

WHIRLPOOL EUROPE. Whirlpool Europe ist
eine Tochtergesellschaft der Whirlpool
Corporation. Whirlpool Europe beschaf-
tigt tiber 14’000 Mitarbeitende und ist
mit Vertriebsorganisationen in allen euro-
paischen Landern, sowie mit aktuell zehn
Fertigungsstatten in Frankreich, Deutsch-
land, Italien, Polen, der Slowakei und
Schweden vertreten. Whirlpool ist die
meist verkaufte Haushaltgerate-Marke in
Europa. Die Marke Bauknecht gehort zum
européischen Portfolio von Whirlpool und
wird im deutschsprachigen Raum, in
Benelux und Skandinavien vertrieben.
Der Hauptsitz von Whirlpool Europe
befindet sich in Comerio (ltalien).

> WEITERE INFORMATIONEN:
www.whirlpoolcorp.com
www.facebook.com/bauknechtschweiz

mr

- '.-' -'-1

Die neue BlackLine setzt auf exklusives Design: Schwarz wirkt edel und stillvoll -
vor allem in der Kiiche.

Mit den schwarz verspiegelten Glasfronten der neuen BlackLine- Geréte liefert Bau-
knecht die perfekte Ergénzung fiir alle kompromisslosen Wohnideen und modernen

Wohnkonzepte.
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Warum der neue Mahroboter R40Li das Feriengefiihl im Garten verldangert

Ab in den Liegestuhl — auch nach den Ferien

© Soeben lag man noch am Strand
und horte das Meer rauschen. Doch
kaum zu Hause angekommen, holt ei-
nen der Alltag ganz schnell ein - die
Erholung ist dahin. «Nach der Ankunft
sollte man seine Ferien nicht abrupt
enden lassen, sondern versuchen, die
Ferienstimmung noch etwas zu kon-
servieren, zum Beispiel mit einem aus-
giebigen Friihstiick im Garteny, rat
Stella Cornelius-Koch, Medizin-Jour-
nalistin und Autorin des Ratgebers
«lch bin dann mal entspannt»*. «Wer
seinen Garten bewusst mit allen Sin-
nen wahrnimmt, wird im wahrsten Sin-
ne des Wortes geerdet. Dank der un-
aufdringlichen Farben und natiirlichen
Gerausche fiihlen wir uns wunderbar
entspannty, so Cornelius-Koch. Um
Stress nach der Ankunft zu vermeiden,
hilft es auch, anfallende Arbeiten in
Haus und Garten sinnvoll aufzuteilen
oder — noch besser - an einen Roboter
zu delegieren. Der neue Mahroboter
von Gardena kiimmert sich selbststan-
dig um einen topgepflegten Rasen. So
ist der griine Teppich schon gemaht,
wenn man aus den Ferien kommt.

MUSSIGGANG DANK MAHROBOTER. Gera-
de in den Sommermonaten wéchst der
Rasen rasant und hat regelmassiges
Mahen bitter ntig. Laut einer reprasen-
tativen Umfrage von TNS Emnid hat
jedoch nahezu jeder zweite Gartenbesit-
zer aus dem Nachbarland Deutschland
partout keine Lust aufs Rasenmahen**.
Auch die meisten Schweizer schieben
das Rasenmahen gerne lange vor sich
her. «Stress und Stresserleben sind sehr
individuell. Erledigt man gleich nach den
Ferien lastige Pflichten, ist Frust vor-
programmiert.

Konzentrieren Sie sich also lieber auf

Gartenarbeiten, die Ihnen Spass
macheny, erklart Cornelius-Koch. Dieser

MAHROBOTER R4OLI
CHF1990.-

BESONDERES

Vorsatz gelingt am besten, wenn der
Gartenbesitzer das Rasenmahen dem
Gardena Mahroboter R40Li tiberlasst.
Der akkubetriebene Helfer erledigt die
Grunpflege ganz von alleine. Drei kleine
rasiermesserscharfe Klingen sorgen stets
fur akkurat geschnittenes Grain. Dabei
bleibt der Mahroboter angenehm leise.
Diebstahlschutz mit PIN-Code und
Alarmausldsung schiitzen vor Langfin-
gern, wenn «Herrcheny ausser Haus ist.
Der Méhroboter arbeitet nach dem
Zufallsprinzip, damit keine storenden
Fahrspuren entstehen. Die sehr feinen
Grasspitzen bleiben einfach liegen und
dienen dem Griin gleichzeitig als nahr-
hafter Mulch. Der kontinuierliche Gras-
schnitt wirkt sich zudem positiv auf Moos
und Unkraut aus: es verschwindet
allmahlich. So kommt allein beim Anblick
des Rasens Ferienstimmung auf!

WIE FUNKTIONIERT DAS ERHOLSAME
WUNDER? Vor der ersten Inbetriebnahme
wird ein Begrenzungskabel in die Erde
verlegt. Wie der Zaun fiir ein grasendes
Tier markiert das Kabel das Arbeitsfeld
des Mahroboters. Stosst er auf einen
Baum oder ein anderes Hindernis,
bertihrt er dieses sanft, andert seine
Richtung und kehrt um. Empfindliche
Hindernisse oder Gegenstande lassen
sich schiitzen, indem man eine Schleife
des Kabels darum verlegt. Mithilfe des
grossen Tastenfeldes und des iibersichtli-
chen Displays bestimmt der Gartenbesit-
zer beliebig die Arbeitszeiten des fleissi-
gen Helfers: Soll er am Sonntag Pause
machen oder zur Kaffeezeit mahen, weil
die neugierige Verwandtschaft zu Besuch
ist? Ein Knopfdruck gentigt. Benétigt der
Mahroboter neue Energie, findet er
selbststandig zuriick zur Ladestation.
Keine Sorge, die nachste Stromrechnung
bleibt moderat, denn der Energiever-
brauch ist so gering wie der einer 10 Watt
Glihbirne. Ubrigens: Mit dem Gardena

Maht von ganz alleine nach dem Zufallsprinzip, findet selbststandig an
die Ladestation zurtick und ladt automatisch wieder auf.

Spezielles Schneidwerk fiir standiges aber schonendes Abschneiden der Grashal-
me. Rasenschnitt verbleibt auf dem Rasen als naturlicher Diinger (Mulchfunktion).

Einfache Installation und zuverlassiger Betrieb.
Ein Begrenzungskabel definiert das Arbeitsfeld.
Grosses Tastenfeld und Display ftir einfache Programmierung der Mahzeiten

(Tageszeiten und Wochentage).

Arbeitet leise mit leistungsstarkem und pflegeleichtem Lithium-lonen-Accu.
Hohe Sicherheit durch hochsensible Kollisions-, Hebe- und Neigesensoren.

Auch bei Regen einsetzbar.

Die Schnitthéhe lasst sich einfach tiber einen Drehknopf individuell einstellen.
Diebstahlgeschiitzt durch PIN-Code und Alarmfunktion.

Komplett mit Ladestation, Niedervolt-Stromkabel, 150 m
Begrenzungskabel, 200 Haken, 3 Ersatzmesser, 5 Verbinder

und 5 Anschlussklemmen.

Empfohlen fur Rasenflachen bis max. 400 m?.

Sprinklersystem sowie dem Bewasse-
rungscomputer lasst sich der Rasen ohne
Zutun mit Wasser versorgen — praktisch
wie von Zauberhand. Gleich online unter
www.gardena.ch mit der Planungshilfe
MY GARDEN fiir Gardena Bewasserungs-
anlagen ausprobieren und

fertig ist das «Rundum-Sorglos-Pakety»
fiir alle, die im Garten vorallem
entspannen wollen.

Einfach zum Programmieren

Gardena Mahroboter R40Li

* Stella Cornelius-Koch: «Ich bin dann
mal entspannty, Trias, 2009, ISBN
9783830435761

** An der telefonischen Umfrage nahmen
1047 Gartenbesitzer in Deutschland teil.

© WEITERE INFORMATIONEN:
www.gardena.ch
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Immobilien-Informationen auf Knopfdruck

© Strukturierte und transparente
Immobilienverwaltung iibers Web -
iibersichtlich und jederzeit iiber den
Browser abrufbar. Die Web-Lésung
CAMPOS stellt Zahlen und Fakten
grafisch dar und erlaubt so neue
Erkenntnisse und Optimierungsmog-
lichkeiten.

Mit Benutzername und Passwort betre-
ten Immobilien-Bewirtschafter von
jedem beliebigen Internetzugang die
Web-Losung CAMPOS. Diese stellt alle
Informationen tber die Immobilien und
deren Bewirtschaftung zentral und
tbersichtlich zur Verfiigung. Fragen zur
Bewirtschaftung werden hier rasch be-
antwortet. Wie steht es um Leerstande?
Wer mietet welche Flache zu welchem
Preis? Wie sind die Flachen nach den
gangigen Normen SIA und DIN zugeteilt?
Welche Flachen missen wie gereinigt
werden?

CAMPOS weiss, dass Menschen die meis-
ten Informationen visuell aufnehmen und
stellt deshalb die Flachen- und Nutzungs-
arten, Leerstande oder Mietflachen farbig
auf Grundrissplanen dar. Mit wenigen
Klicks kommt man von der Bildschirm-
présentation zur Excelauswertung mit
exakten Zahlen, zu aussagekréaftigen
Tabellen, Diagrammen, Datenblatter und
schénen Planen.

LEERSTANDE MINIMIEREN. CAMPOS zeigt
schonungslos die aktuelle Vermietungssi-
tuation — vermietete Flachen werden auf
den Grundrissen farbig dargestellt.
Leerstande und genutzte - aber nicht
verrechnete Nebenraume sind so auf
einen Blick Giber mehrere Geschosse und
Liegenschaften sofort erkennbar. Um
Leerstande gering zu halten, macht
CAMPOS die Vermietungssituation der
kommenden Monate und Jahren sichtbar.
Die Web-Ldsung bietet aber auch die
Méglichkeit, auf den Planen Varianten-
vorschlage fiir verschiedene Mietsituatio-
nen zu erstellen — zum Beispiel um
visuell mit verschiedenen Farb-Codes
einen optimalen Mieter-Mix zu erreichen.
Erstklassige und aussagekraftige PDF-
Dokumentationen helfen bei der Vermie-

tung. Saubere Grundrissplane mit Fotos
und umfangreichen Informationen fiir die
kiinftigen Mieter werden in CAMPOS mit
wenigen Klicks generiert.

MIETVERTRAGE UND NEBENKOSTEN.

Die Raume sind mit den dazugehdrigen
Mietvertragen verkntpft und die Flachen
mit den genauen Quadratmeterangaben
konnen uber eine Schnittstelle mit einer
Drittlésung ausgetauscht werden. Es
lassen sich Nebenkosten prazise den
Nutz- und Zuschlagsflachen zuordnen
und die jahrliche Abrechnung ist leicht
nachvollziehbar. CAMPOS liefert auch In-
formationen tber das Tagesgeschaft hin-
aus - fur strategische Entscheidungen
ein standortiibergreifendes Reporting
mit vielfaltigen Berichten oder sogar
Benchmarks mit ahnlichen Objekten, die
zeigen, ob der Mietpreis marktgerecht ist.

TECHNISCHE BEWIRTSCHAFTUNG. Nicht
enttauscht wird, wer von der Lésung
noch mehr erwartet. Sogar Fluchtweg-
plane sind schnell erstellt und die
Aussenflachen fiir die Unterhaltsarbeiten
kénnen mit wenigen Klicks dargestellt
und geplant werden. Auf den gleichen
Grundrissen kann mit Symbolen eine
umfangreiche Anlagen- und Instandhal-
tungslosung aufgebaut werden. Wartun-
gen werden vorausschauend geplant und
fiir die anfallenden Unterhaltsarbeiten
erinnert CAMPOS die Zustandigen
rechtzeitig.

Die Symbole werden aus der Themen-
bibliothek ausgewahlt und an der
entsprechenden Stelle auf den Grund-
rissplanen platziert. Ob Anlagen und
Tirzylinder, Burogerate und Feuer-
|6scher, Mobel oder Kunstwerke - die
Symbole werden nach Bedarf mit belie-
big vielen Wartungs- und Unterhalts-
informationen, Fotos, Notizen, Vertragen,
Terminen und Erinnerungen verkniipft.
Durch verschiedene Ebenen kdnnen sie
themenbezogen ein- und ausgeblendet
und auch ausgewertet werden.

MEHRNUTZEN DANK INTERNET. Da CAM-
POS tiber das Web genutzt wird, ertibrigt
sich ein [T-Projekt zur Einflihrung neuer

Hard- und Software, zum andern fallen
auch keine aufwandigen Installationen an
den Arbeitsstationen der Benutzer an. So
kann innert kiirzester Zeit von den umfas-
senden Moglichkeiten des Systems profi-
tiert werden.

© WEITERE INFORMATIONEN:
ICFM AG
Birmensdorferstrasse 87
8902 Urdorf
www.campos.ch
www.icfm.ch, info@icfm.ch
Tel. +41(0)43 34412 40

Flachenmanagement jetzt auch auf PDF’s oder gescannten Papierplanen: Mit etwas
Eigenleistung kdnnen Flachen selbsténdig erfasst und nach verschiedenen Kriterien
ausgewertet und optimal bewirtschaftet werden.

CAMPOS unterstiitzt Sie bei der strukturierten Verwaltung von Immobiliendaten und
Plénen, beim Minimieren der Leerstande, einer prazisen Nebenkostenabrechnung
oder der Visualisierung der Gebaudesicherheit.
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Software fiir lhre Immobilien — aber nicht nur

D Seit bereits 25 Jahren entwickelt
und vertreibt die Firma SIGOTRON
Schweiz AG innovative Software-
Gesamtlosungen fiir den Immobilien-
markt. Seit Anfang dieses Jahres ist
SIGOTRON offizieller Vertriebspartner
der ABACUS Research AG aus der Ost-
schweiz, dem Schweizer ERP
Marktfiihrer

Mit der eigenentwickelten und bewéhrten
Immobilienbewirtschaftungs-Software
ImmoVISION Pro ist SIGOTRON bereits
seit 25 Jahren in der Schweiz, Deutsch-
land und Osterreich auf dem Markt
erfolgreich vertreten. Dieses Produkt wird
weiterhin angeboten und unterstitzt. Der
bestehende Kundenstamm erstreckt sich
tber verschiedenste Branchen-Segmen-
te wie Immobilienverwaltungen, Treu-
hand-Unternehmen, Baugenossenschaf-
ten wie auch Banken, Spitaler, Pensions-
kassen und weitere Segmente. Als
zweites Standbein hat sich die
SIGOTRON per Anfang dieses Jahres zu
einer Vertriebpartnerschaft der ABACUS
Research AG entschieden und vertreibt
somit die breite Business Software-
Palette des schweizerischen Markt-
flihrers von Business Softwarel6sungen.
SIGOTRON setzt in ihrer Produktestrate-
gie auf die neu lancierte ABACUS
Branchenldsung Abalmmo, welche mit ih-
rer modernen Technik und zukunftsorien-
tierten Plattform tiberzeugt. Die lang-
jahrige Projekterfahrung von SIGOTRON
im Bereich der Software-Einftihrung, mit
Schwergewicht Immobilienbewirtschaf-

tung, ist eine optimale Grundlage zur
erfolgreichen Projekt-Umsetzung der
neuen Software Abalmmo und den
diversen anderen Software-Applikationen
der ABACUS Research AG.

WARUM WIRD ABAIMMO DEN KUNDEN
UBERRASCHEN? «Abalmmo ist eine der
innovativsten Immobilienbewirtschaf-
tungs-Software auf dem Schweizer
Markt. Die moderne und zukunftsgerich-
tete Technik Giberzeugt und setzt
komplett neue Massstébey, erlautert Urs
Maurer, CEO der SIGOTRON Schweiz AG.

Die Software-Technik ist die Basis fiir ein
erfolgreiches und zukunftsorientiertes
Unternehmen. Die IT-Welt ist in einem
stetigen Wandel, manche Errungenschaf-
ten sind von Bedeutung andere wieder-
um nicht. Trotzdem ist es wichtig sich
neuen Veranderungen anzupassen.
Abalmmo wird fortlaufend weiterent-
wickelt und den neusten Anspriichen
angepasst. Ein Thema das zur Zeit in aller
Munde ist und auch eine der wichtigsten
Veranderungen in der Branche darstellen
wird, ist Cloud-Computing sprich eine
webbasierte Losung, welche tiber mobile
Geréte (z. B. iPad und anderen Tablet PC)
jederzeit Zugriff auf die Daten erméglicht.
Abalmmo erftillt heute schon alle
Anforderungen um als Cloud-Lésung
eingesetzt werden zu kénnen. Eine weite-
re wichtige Erneuerung ist das durchgan-
gig individualisierbare Reporting. Neu
gibt es die Moglichkeit Datenwiirfel,
genannt Cubes, zu erstellen, die gleich-

zeitig mehrere unterschiedliche Sichten
auf ein Objekt bieten. Die Seiten des
Cubes sind véllig frei gestaltbar und
kénnen zudem beliebige Informationen
aus jeder Software-Applikation zu unter-
schiedlichsten Objekten enthalten. Eines
der wichtigsten Kriterien zum Entscheid
der SIGOTRON zum ABACUS-Vertriebs-
partner ist die Bestandigkeit der Firma
ABACUS und ihrer Business Software
Produkte.

Tl 4 L e——

Die Seiten des Cubes lassen sich mit
verschiedenen Informationen zu
Grafiken oder Listen aufbereiten.

DIE STARKSTE PARTNERSCHAFT AUF DEM
MARKT. Erfahrung und Know-how sind die
besten Argumente fur eine gute Beratung
und eine erfolgreiche Implementation.
Aus diesem Grund haben sich SIGOTRON
und OBT AG entschlossen eine strategi-
sche Partnerschaft einzugehen. OBT hat
schon seit tiber 30 Jahren Erfahrung in
der IT-Branche und bald 80 Jahre Erfah-
rung im Finanzwesen als Treuhand- und
Wirtschaftspriifungsunternehmen.

Zudem waren sie vor 25 Jahren der erste
Vertriebspartner von ABACUS. Als Gold-
partner vertreibt OBT die gesamte
ABACUS Produktpalette und bringt somit
grosses Know-how mit. Sie beschéftigt
rund 270 Mitarbeitende an zwdlf Stand-
orten, 30 davon alleine als ABACUS-
Spezialisten. Zudem betreibt OBT ein
eigenes Rechenzentrum und deckt auch
den Bereich Outsourcing/Cloud-Compu-
ting optimal ab. Mit dieser strategischen
Partnerschaft ist eine kundennahe und
optimale Betreuung sowie Abdeckung
aller Informatik-Bediirfnisse des Immobi-
lien-Marktes garantiert. 25 Jahre
Erfahrung mit ABACUS Business
Software seitens OBT und nochmals

25 Jahre Erfahrung im Bereich von
Immobilienbewirtschaftungs-Software
der SIGOTRON ergeben die starkste
Partnerschaft fiir die gesamte Branche.

 WEITERE INFORMATIONEN:
SIGOTRON Schweiz AG
Tafernstrasse 28

5405 Dattwil

Tel. +4156 484 85 85

Fax +4156 484 85 86
info@sigotron.com
www.sigotron.com
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Wunschobijekt finden: zu jeder Zeit, an jedem Ort und mit jedem Gerat

D Bereits heute surfen iiber 2 Mio.
Schweizerinnen und Schweizer neben
dem gewohnlichen PC auch iiber soge-
nannte Small Screen Devices sowie
rund 300 Tausend Schweizer iiber
Tablets/eBook-Reader. Damit ist die
Zahl der Surfer, die Smartphones & Co.
nutzen, in nur einem Jahr iiber 50 % ge-
wachsen (Quelle: Net-Metrix). So ver-
wundert es nicht, dass auch das Thema
Immobiliensuche seinen mobilen Weg
schon langst gefunden hat.

Text: Annika Redlich*

homegate.ch gilt als Pionier auf dem
Gebiet der mobilen Technologien fiir die
Immobiliensuche. Bereits im August
2009 lancierte sie die erste iPhone-App
in der Schweiz. Auch brachte sie die erste
Applikation ftir Android-Gerate in diesem
Bereich auf den Schweizer Markt. Das
Angebot wurde mit einer speziellen
Immobilien-App fiirs iPad im September
2011 weiter ausgebaut. Dieses Engage-
ment macht deutlich: das grosste
Schweizer Immobilienportal setzt voll
und ganz auf die Weiterentwicklung der
mobilen Wohnungssuche.

IPHONE. Die kostenlose Applikation bietet
Zugang zu aktuell fast 80 000 Inseraten
und macht die Immobiliensuche in lhrer
unmittelbaren Umgebung via GPS
maglich. Sie sind beispielsweise in Ihrem
Lieblingsquartier und wollten hier schon
immer einmal wohnen? Mit der App
konnen Sie sofort alle umliegenden freien
Wohnungen sehen und die Suche auf lhre
personlichen Bediirfnisse einschranken.
Da die Kontaktdaten des Vermieters
direkt angezeigt werden, konnen Sie sich
auch spontan nach einem Besichtigungs-
termin erkundigen. Beides kann direkt in
Ihrem Adressbuch gespeichert werden.
Ausserdem besitzt die App eine Weiterlei-
tungsfunktion, so kénnen interessante
Objekte per E-Mail an den Partner oder
Bekannte weitergeschickt werden. Sie
suchen Biro- oder Gewerbeflachen?
Auch diese finden Sie mit der Applikation.
Wie auch auf dem Desktop-PC, kdnnen
Sie in der App ein Suchabo einrichten oder
sich interessante Objekte auf Ihre person-
liche Merkliste setzen. Damit geht Ihnen
Ihr Wunschobijekt nicht mehr verloren.

UBERBLICK FUNKTIONEN.

- Einfache Handhabung mittels
Fingerslider

- Zugriff auf iber 53000 Inserate

- Bilderkarussell fiir einen schnellen
Uberblick des Objekts

- Merkliste und Suchabo wie auf dem
Desktop-PC

- Direktes Anrufen von Kontakten aus
dem Inserat heraus

- Umkreis-Suche mittels GPS

- Shake-it Funktion: Schutteln Sie lhr
iPhone um Luxusobjekte zu finden.

— Umzugskisten bestellen

- Liste mit Umzugsfirmen und
Reinigungsfirmen in Ihrer Region

- Far alle Falle: Notfallnummern sowie
weitere niitzliche Kontaktdaten

- Einsetzbar auf allen gangigen iPhones
sowie auch auf dem iPod Touch

- Verfugbar auf Deutsch, Franzosisch,
Italienisch, Englisch

Seit Anfang 2011 bietet homegate.ch
ihren Firmenkunden die Moglichkeit, eine
personalisierte App mit eigenem Firmen-
logo sowie den eigenen Inseraten zu
erstellen. Dadurch kénnen die Immobili-
enfirmen von den Erfahrungen sowie der
erprobten Technologie der homegate.ch-
App profitieren. Diese White-Label-Tech-
nologie im mobilen Immobilienbereich
macht homegate.ch hier sogar zu einem
Vorreiter in ganz Europa.

IPAD. Die iPad-App unterscheidet sich
von ihrer iPhone-Schwester vor allem
durch die grosse, interaktive Landkarte.
Mit einem Doppelklick in Ihre Wohnregion
sehen Sie sofort alle Inserate. Sie konnen
sich aber auch tiber Ihren aktuellen
Standort lokalisieren lassen. Die speziell
fur das iPad angepasste Fotogallerie
ermoglicht jederzeit ein bequemes
Browsen durch die Objektbilder. So kon-
nen Sie die Objektbilder genauestens
betrachten. Weiterhin enthalten sind alle
bewahrten homegate.ch- Features wie
das mobile Suchabo oder die Merkliste.
Android und andere Smartphones

Die Android App verfiigt tiber viele Funkti-

onen, welche die iPhone App so beliebt
gemacht haben. Wer kein iPhone, iPad
oder ein Android-Gerat besitzt, der kann
ebenfalls von der praktischen mobilen
Immobilien-Suche profitieren.

Die mobile-optimierte Seite von
homegate.ch kann von allen internet-
fahigen Handys genutzt werden. Der
Inhalt ist auf das Wesentliche reduziert,
was kurze Ladezeiten garantiert. Zugang
tber http://mobile.homegate.ch.

Fir den Produktmanager Mobile bei
homegate.ch, David Schrag, hat der User
von heute bereits immer weniger Zeit. So

wird auch die Suche nach einer Wohnung,

einem Haus oder einer gewerblichen
Raumlichkeit immer mehr von unterwegs
aus erledigt. «Bereits jetzt kommen
schon knapp 15% unseres Traffics Giber
den mobilen Kanal, unsere iPhone App

wurde im 2011 bereits 60 000mal runter-
geladen. Bei rund 1.5 Mio. iPhones in der
Schweiz, miissen wir uns in der mobilen
Welt standig weiterentwickeln.»

*Annika Redlich ist Redakteurin des
Immobilienportals homegate.ch.
www.homegate.ch

> WEITERE INFORMATIONEN:

homegate AG
www.homegate.ch

X homegate.ch

Das Immobilienportal
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OSALIS.CH - Software im Wandel der Zeit

© Im heutigen Geschiftsleben sind

unterstiitzende Hilfsmittel aus dem In-

formatikbereich nicht mehr wegzu-
denken. Von einem modernen Dienst-
leister erwartet man heute langst
nicht mehr nur qualitativ hochwertige
Arbeit und Termintreue. Aufgrund von
stets wachsenden Anspriichen in ver-
schiedenen Lebensbereichen hat auch
im Dienstleistungssektor die Pramisse
«hdher, schneller, weiter» nicht Halt
gemacht.

Vor gut dreissig Jahren war das Mobilte-
lefon noch unerschwinglich im Preis,
mobil waren nur die Autos, in welchen die
Telefonanlagen installiert waren. Nattir-
lich konnte man diese Telefongerate
tragen, aber Hand aufs Herz: sie waren
nicht handlich.

Zehn Jahre spater wurden die Gerate klei-

ner und massentauglich. Und: das mobile
Telefonieren wurde bedeutend giinstiger.
Heute benutzen mehr als die Halfte aller
Nutzer ihr «Telefony nicht mehr nur zum
Telefonieren (wenn berhaupt noch), es
ist vielmehr ein mobiles Informationsge-
rat mit breitgefacherten Einsatzmaoglich-
keiten. Kaum ein geschéftlich genutztes
Smartphone kommt heute ohne E-Mail
und damit einhergehendem Internet aus.
Diese Anbindung an das www und die
Mobilitat der Geréte ermdglicht jedem
Nutzer jederzeit mit allem und jedemin
Verbindung zu sein. Unser Telefon dient
heute auch als Wecker, Navigationsgerat
oder elektronisches Buch ebenso wie als
Schatzsucher (Geocaching) und Steue-
rungsgerat flr unterschiedlichste Syste-
me. Der Nachteil davon (wenn man die-
sen dann so wahrnehmen will): das «All-
zeit-erreichbar-und-bereit-Seiny ist zu
einer vollig selbstverstandlichen Erwar-
tungshaltung geworden.

Interne Mitteilungen einer Firma erfolgen
heute per E-Mail und werden allen Mit-
arbeitern somit direkt und zeitnah aufs
Handy weitergeleitet, egal wo sich diese
Personen gerade aufhalten. Das ist
grundsatzlich gut fr unseren Wald

(Papierverbrauch), es weckt aber wieder
die Erwartung, dass eine Reaktion
morgen méglicherweise nicht friih genug
sein konnte. Weitere Beispiele fur die ra-
sante Entwicklung in den letzten dreissig
Jahren findet man auch noch

bei Autos (z.B. Navigationssysteme) und
Fernsehgeréten. An diesen Beispielen der
Entwicklung mochten wir unsere Fort-
schritte im Bereich Softwareapplikatio-
nen vergleichen.

Inwieweit haben die Softwareverwal-
tungsprogramme fr Liegenschafts
verwaltungen in der Schweiz in den letz-
ten Jahren mit den rasanten Fortschrit-
ten Schritt gehalten? Ist auch hier eine
deutliche Entwicklung erkennbar?

HIER EINE KURZUBERSICHT AUS UNSERER
SICHT: Seit ebenfalls etwa dreissig Jahren
werden in diesem Bereich EDV-Program-
me auf Dialog-Systemen genutzt. In
diesem Markt treten eine Hand voll Soft-
warehersteller in der Schweiz auf, welche
tber die letzten Jahre ihr Produkt den
Anforderungen der Immobilien-Dienst-
leister angepasst haben. Gliicklicher-
weise sind wir von grosseren Anderungen
auf der technischen und/oder gesetzli-
chen Ebene verschont geblieben. Stell-
vertretend als aktuelles Beispiel: Die
Schnittstelle fur die Registerharmonisie-
rung im Jahre 2011 war zwar eine grosse-
re Ubung (welche nicht in allen Belangen
optimal umgesetzt wurde, insbesondere
auf der organisatorischen Seite) aber aus
dem Gesichtspunkt der Informatik war
dies keine grosse Herausforderung. Man
darf also heute davon ausgehen, dass die
aktuellen Softwareapplikationen in die-
sem Geschaftsfeld mit den nétigen Bord-
mitteln ausgestattet sind um eine Unter-
stitzung fur die geforderten Ablaufe und
Auftrage gemass der zugrunde liegenden
Programmphilosophie zu bieten. Diese
Entwicklung von massentauglichen Soft-
wareapplikationen ist vergleichbar mit
der Entwicklung der heutigen massen-
tauglichen mobilen Telefonie. Sie soll
einfach zu bedienen, jederzeit verfiigbar
und unkompliziert zu bestellen sein.

Einen grossen Schritt in diese Richtung
macht nun die Firma TSAB Thurnherr SA
in Bern. Seit ungefahr zwei Jahren ist es
hier standardmassig méglich, aus dem
Datenbestand einer Liegenschaftsverwal-
tung relevante Datenséatze bei Bedarf und
tiber gesicherte Protokolle auf mobilen
Endgeraten abzufragen und zu nutzen.
Somit kommt das Biro nun tatsachlich in
die Westentasche des Verwalters und
zwar ohne, dass diese Daten mehrfach
gepflegt werden miissen. Sie werden aus
dem Datenbestand der Applikation aus-
gelesen und kdnnen jederzeit von tiberall
abgefragt werden ohne die Datensicher-
heit oder den Datenschutz zu geféhrden.

Wussten Sie, dass seit letztem Jahr eine
Abrechnungssoftware existiert, welche
sich an private Hausbesitzer oder Klein-
verwaltungen richtet und ausschliesslich
im Internet genutzt wird. Diese Software
unterstitzt die Erstellung der Abrechnun-
gen. Das Besondere dabei: dieses
Abrechnungstool kann nur tiber das
Internet genutzt werden (modernes
Schlagwort: cloud-computing). Es
verlangt somit keine Investition in Hard-
ware oder Betriebssystem sondern wird
direkt im Browser (Chrome, Internet
Explorer, Firefox, Safari, Opera und wie sie
alle heissen) genutzt. Der Benutzer hat
die Méglichkeit von tiberall auf seine
Daten zugreifen zu kénnen und diese zu
bearbeiten. Die einzige Voraussetzung ist
ein Internetzugang und die entsprechen-
den Zugangsinformationen.

Was aber bis heute fiir Jedermann noch
gefehlt hatte, ist eine preislich erschwing-
liche Verwaltungssoftware, welche
umfassend die Anforderungen der
Liegenschaftsverwaltung abdeckt und
trotzdem einfach zu bedienen ist.

Wir freuen uns und sind stolz darauf,
Ihnen hier und heute ein neues Konzept
und das Programm «OSALIS» vorstellen
zu duirfen. Es vereint die umfassenden
Erwartungen an eine Applikation im
Bereich Liegenschaftsverwaltung mit
dem preissensitiven Gespur einer

Kleinfirma. Ebenso wird dem Umstand
Rechnung getragen, dass sich ein kleines
Unternehmen nicht auf Gedeih und
Verderb an ein Softwarehaus binden will,
nur weil die strukturelle und finanzielle
Abhéngigkeit keine andere Moglichkeit
zulasst.

Die tiefen Investitionskosten, gepaart mit
einer einfachen Handhabung bedeuten
fur den Benutzer auf jeden Fall ein
Gewinn. Die Applikation kann kostenlos
und unverbindlich aus dem Internet
herunter geladen und installiert werden.
Auf diese Weise kann sich jede interes-
sierte Person ein eigenes Bild von den
Maglichkeiten des Programms und der
Art und Weise der Bedienung machen.
Die einmaligen Anschaffungskosten sind
moderat und werden nicht an eine
Mindestlaufzeit oder andere, wieder-
kehrende Kosten gekoppelt. Die Grosse
der zu verwaltenden Objekte ist variabel
und grundsatzlich frei wahlbar. Sie kann
jederzeit unkompliziert ausgebaut
werden.

Fiir den Einstig in dieses Programm gibt
es selbstverstandlich eine ausfuhrliche
Beschreibung der Funktionen und der
Handhabung. Bei weitergehenden Fragen
zum Programm und/oder der entspre-
chenden Abldufe stehen lhnen ausgewie-
sene Fachleute aus der Informatik- und
der Immobilienbranche zur Seite. Eben-
falls sind regionale Tageskurse in
Planung, welche lhnen einen einfachen
und begleiteten Einstieg in dieses
Programm ermoglicht.

Wir laden Sie ein, unsere Applikation zu
testen und auszuprobieren. Wir sind
Uberzeugt, dass wir mit dieser Software-
Philosophie (gesuchtes) Neuland betre-
ten und freuen uns tiber Ihr Feedback.

{ WEITERE INFORMATIONEN:
www.osalis.ch
www.immob8.ch
www.b-its.ch
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Software-Gesamtlosung fiir das Inmobilienmanagement

© Die neue Software Abalmmo ist eine
modulare Gesamtlosung fiir die Immo-
bilienbewirtschaftung. Sie wird von
den ABACUS-Programmierern gemein-
sam mit renommierten Spezialisten
aus der Immobilienbranche entwi-
ckelt. Sie ist auf dem neusten Stand
der Software-Programmtechnik und
bietet dank der Internet-Fahigkeit
auch die Maglichkeiten der ortsunab-
hangigen Nutzung und des dezentra-
len Zugriffs auf alle Abalmmo-Daten.
Das Immobilien-Management ist auf
Modulen aufgebaut, welche die be-
triebs-wirtschaftliche Software von
ABACUS optimal erganzen.

Abalmmo ist von kleinen bis grossen
Immobilienverwaltungen flexibel einsetz-
bar. Die Preise der Software richten sich
nach der Anzahl der zu verwaltenden
Objekte. Da es sich um eine integrierte

Gesamtlosung handelt, ist sie in der Lage,

samtliche branchenspezifischen
Beduirfnisse abzudecken.

Die Anforderungen an eine moderne

Software fiir die Immobilienbewirtschaf-

tung sind vielfaltig. Das dtirfen Sie von

der ABACUS Immobiliensoftware

Abalmmo erwarten:

- Mandatsubergreifende zentrale
Stammdaten fiir Mieter und
Lieferanten

- Automatische Erstellung von
Pendenzen/ Frei definierbare
Abrechnungsebenen

- Mehrere Verwaltungen mit eigenen
Honoraren/ Anbindung an diverse
Medienmarktplatze

- Alle relevanten Daten auf Zeitachse /
Mehrere Erneuerungsfonds pro STWEG

- Konsolidierung pro Eigentiimer /
Transparente Abrechnung

- Rechnungslegung und Mehrwertsteu-
erabrechnung pro Eigentiimer

- Elektronische Dossiers pro Objekt fur
die Verwaltung samtlicher Vertrage,
Lieferanten und Mieterrechnungen,
Korrespondenz und anderer
Dokumente

- Volltextindexierte Datenbank und
Suchmaschine fiir das sofortige
Auffinden von Informationen

- Nahtlose Integration der Immobilien-
software mit den Finanzanwendungen
und damit keine Mehrfacherfassungen
von Daten

Fuir Sie einen Mehrwert zu schaffen, ist
unser Ziel. Unsere Spezialisten mit
langjahrigem Branchen Know-how
garantieren auch in Inrem Betrieb eine
reibungslose und termingerechte Einfiih-
rung. Wiinschen Sie ein unverbindliches
Beratergesprach, dann freuen wir uns auf
Ihre Kontaktaufnahme.

«Abalmmo ist eine moderne Software-
|6sung, die sich den heutigen Anforde-
rungen an eine effiziente Bewirtschaf-
tung anpassen lasst. Zuverlassigkeit und
Sicherheit sind in der Abalmmo-Losung
ebenso gewahrleistet wie eine einfache
Handhabung in den taglichen Arbeits-
prozessen.»

[> WEITERE INFORMATIONEN:
Tel. +4144 7385070
info@fidevision.ch
www.fidevision.ch

Guido Morger,
Geschéftsfiihrer fidevision ag

ANZEIGE

Als Schweizer Familienunternehmen profiliert
sich 4B seit iiber vier Generationen als fiih-
render Anbieter von hochwertigen Fenstern

aus Holz-Aluminium.

Die Leaderrolle verdankt 4B in erster Linie dem
Streben nach Perfektion, der Leidenschaft fiir
innovative Produkte, der Kundennahe und dem
kompromisslosen Qualitdtsdenken. All diese
Werte bilden das Fundament fiir Losungen, die
hochsten Anspriichen geniigen — sowohl fiir
Wohn- als auch Geschéftsgebaude. Samtliche
Fenster von 4B erfiillen die Minergie-Standards.

Fax 041 914 55 55
www.4-b.ch

Sichtbar weiter

immobilia April 2012 | 69



Die multiflam® Technologie vereint Flexibilitat mit niedrigsten Emissionswerten

Die Brenner fiir Feuerungsanlagen bis 18 MW

© Der Weishaupt monarch® Bren-
ner WM 10 multiflam® erméglicht

die Einhaltung besonders niedri-

ger Emissionswerte bei grossen Feu-
erungsanlagen ohne aufwandi-

ge Zusatzeinrichtungen. Das digita-
le Feuerungsmanagement garantiert
optimale Verbrennungswerte, macht
den Betrieb komfortabel und sicher.
Weishaupt multiflam® Brenner haben
seit Jahren die vielféltigsten Anforde-
rungen und Anwendungen erfiillt.

WM 10 multiflam® im Leistungsbereich
von 125 - 900 kW sind in zwei Ausftihrun-
gen erhaltlich, gleitend-zweistufig oder
modulierend fiir Gas, oder zweistufig mit
Ziindstufe fiir Ol. Dadurch ergeben sich
vielfaltige Regelungsmaoglichkeiten,
welche die Brenner universell einsetzbar
machen. Beide Ausfiihrungen garantieren
ein weiches, problemloses Startverhalten
und eine hohe Betriebssicherheit.

DIGITALES FEUERUNGSMANAGEMENT.
Weishaupt multiflam® Brenner sind seri-
enmassig mit elektronischem Verbund
und digitalem Feuerungsmanagement
ausgestattet. Moderne Verbrennungste-
chniken erfordern eine prazise und stets
reproduzierbare Dosierung von Brenn-
stoff und Verbrennungsluft.

Eine eingebaute Schnittstelle ermoglicht
die Weitergabe aller notwendigen Infor-
mationen und Steuerbefehle an tiberge-
ordnete Leitsysteme. Auf Wunsch kann
iber Modem auch eine Telefonverbindung
fur die Fernwirkung, Ferniiberwachung
und Ferndiagnose installiert werden.

EINFACHE BEDIENUNG. Die Einstellung der
Brennerfunktionen erfolgt Giber eine
Anzeige- und Bedieneinheit. Sie ist mit
dem Feuerungsmanager tber ein Bus-
system verbunden. Fir den Fall, dass
Daten von Brennern und Heizsystemen
mit einer SPS-Steuerung ausgetauscht
werden oder der Brenner in Gebaudeleit-
technik-Anlagen eingebunden wird, ste-
hen tiber das E-Gate oder Mod-Gate
verschiedene Bus-Systeme zur Verfi-
gung. Fur die Steuerungs- und Manage-
mentebene bietet Weishaupt mit ProGraf
NT ein zeitgemasses und auf alle Anforde-
rungen anpassbares Software-Produkt an.

ZUKUNFTSWEISENDE GEBLASETECHNIK.
Die speziell entwickelte Luftfihrung
sowie die Luftklappensteuerung sorgen
fiir eine kompakte, stromungsgtinstige
Bauweise und geringe Betriebsgerau-
sche. Die Luftklappensteuerung sorgt fiir
ein hohes Mass an Linearitat tiber den
gesamten Leistungsbereich und in
Kombination mit der serienmassigen
Ansauggerauschdampfung fir einen
leisen Betrieb.

ANWENDUNGSBEISPIELE
WARMWASSER UND WARME FUR

WOHNHAUSER. In Wettingen (AG) musste
bei in den Jahren 1963 bis 1970 erstellten

Wohnhausern die Warmeversorgung und
die Warmwasseraufbereitung erneuert
werden. Zwei Weishaupt multiflam®
Brenner mit modulierender Betriebs-
weise sorgen in jedem Leistungspunkt fiir
einen wirtschaftlichen und lufthygienisch
optimalen Betrieb. Die NOx-Werte liegen
liber den gesamten Regelbereich von je-
weils 300 bis 1200 kW fir beide Brenner
zwischen 80-102 mg/Nma3. Die Abgas-
verluste konnten dank dem Rekuperator
bei Abgastemperaturen zwischen 42 °C
und 57 °C auf Minimalwerte von 1,1 bis
1,6% reduziert werden.

HEISSWASSER UND WARME FUR DAS
TRIEMLI-SPITAL. Das Ziircher Stadtspital
Triemliist vorwiegend fiir die Bevolke-
rung links der Limmat gedacht. Das stad-
tische Einzugsgebiet umfasst rund
172000, der weitere Umkreis gegen
360000 Personen. Im 1970 eréffneten
Triemli setzen sich taglich rund 22000
Angestellte fiir das Wohl der Patienten
ein. Mit tiber 260 Patientenzimmern und
Uber 560 Betten, bietet das Spital ein
breites medizinisches Angebot mit
modernster Diagnostik und Therapie.
Nach bedeutenden feuerungstechni-
schen Betriebsstorungen in den Jahren
2002/2003 in der Energiezentrale,
beschloss das stadtische Amt fiir Hoch-
bauten, die damals erst 10 Jahre alten
Brenner durch eine neue, zuverlassige
und ernergieeffiziente Feuerungstechno-
logie zu ersetzen.

2005 wurde der Umbau begonnen. Zu-
erst wurde ein Warmetauscher zwischen
HW- und WW-Netz eingebaut, um die Ver-
sorgung durchgehend zu gewéhrleisten.
In einer nachsten Etappe wurden die drei
Warmwasser-Kessel stillgelegt und die
Brenner sowie das Steuerungstableau
demontiert. Anschliessend wurden die
beiden bestehenden Brenner nacheinan-
der ersetzt.

In der modernisierten Warmwasserzent-
rale sind neu drei Weishaupt-multiflam®-
Zweistoffbrenner RGL50/2-A3LN, mit
Feuerungsmanager W-FM 200, inklusive
02-Regelung, Motorendrehzahlregelung
und mod-bus-Kommunikation an den
bestehenden Ygnis-Kesseln mit einer
feuerungstechnischen Gesamtleistung
von 9900 Kilowatt im Einsatz.

In der Heisswasserzentrale wurden
zusétzlich zwei Brenner RGL40/2-A

3LN mit Feuerungsmanager W-FM 200,
inklusive 02-Regelung, Motorendreh-
zahlregelung und mod-bus-Kommuni-
kation mit je 2100 Kilowatt eingesetzt.
Dank der von Weishaupt entwickelten
und patentierten multifam®-Technologie
zur Schadstoffreduktion erreichen die
Brenner sogar bei der Heisswasserer-
zeugung (Mediumtemperatur 165 °C) die
von der Stadt Zurich geforderten Stick-
oxid-Grenzwerte von 80 mg/kWh bei Erd-
gas und 120 mg/kWh bei Heiz6l EL. Die
Anlage lauft stérungsfrei und dank der
hochmodernen multiflam®-Zweistoff-

Das Triemli-Spital Ziirich hat einen sehr hohen (abgesicherten) Bedarf von Warm-
wasser und Heisswasser bei rund 567 Patientenbetten.

Sanierung Triemli: Heisswasserzentrale mit zwei multiflam®-Zweistoffbrennern
RGL40/2-A 3LN mit Feuerungsmanager. Links im Bild die {ibergeordnete Leittechnik,
die mit dem WH-Feuerungsmanager verbunden ist.

AFG Arena: Es galt, die Anforderungen der Rasenheizung des offenen Fussballfeldes
mit den geschlossenen Ladenflachen eines Einkaufscenters mit Laden und Restau-
rants sowie eines Freizeit- und Unterhaltungscenters zu vereinen. Fiir die Warmeer-
zeugung mit fossilen Brennstoffen wurden ein Weishaupt Zweistoffbrenner multi-
flam® RGL 50/1-B 3LN und ein Gasbrenner multiflam® G7/1-D LN eingesetzt.

Feuerungstechnologie mit Feuerungs-
management wurde eine signifikante
Energieeinsparung erreicht.

WARME FUR STADION UND SHOPPING-
ARENA IN ST. GALLEN. 2008 wurde das
neue Fussballstadion von St. Gallen, die
AFG-Arena er6ffnet. Von Anfang an war
geplant, dass fir die Warmeversorgung
und Warmwasseraufbereitung mindes-

tens 30 Prozent der zu erzeugenden War-

me mit erneuerbaren Energien und anfal-
lender Abwarme erzeugt werden sollen.

Unter diesen Vorgaben stellt die Versor-
gung eines solchen Komplexes mit War-
me hohe Anforderungen an die Technik.
Einerseits wegen der Anspriiche an Ener-
gieeffizienz, aber auch wegen der unter-
schiedlichen Bed(irfnisse und Nutzungen
des Centers. Es galt, die Anforderungen
der Rasenheizung des offenen Fussball-

feldes mit den geschlossenen Laden-
flachen eines Einkaufscenters mit Laden
und Restaurants sowie eines Freizeit- und
Unterhaltungscenters zu vereinen.

Fur die Warmeerzeugung mit fossilen
Brennstoffen wurden ein Weishaupt Zwei-
stoffbrenner multiflam® RGL 50/1-B 3LN
und ein Gasbrenner multiflam® G7/1-D
LN eingesetzt.

© WEITERE INFORMATIONEN:
Weishaupt AG
Chrummacherstrasse 8
8954 Geroldswil

Telefon 044 749 29 29
Telefax 044 749 29 30

Mail: info@weishaupt-ag.ch
www.weishaupt-ag.ch
www.meteocentrale.ch
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«Warum ausgerechnet hier?»

Vorschlédge fiir Standortareale fiir die Oberflaichenanlage

© Fiir den Bau und Betrieb eines
geologischen Tiefenlagers fiir radio-
aktive Abfélle braucht es eine Ober-
flichenanlage. Bei der Platzierung
und Gestaltung dieser Anlage kann die
betroffene Region im Rahmen der
Partizipation massgebend mitwirken.

Zentraler Bestandteil der Oberflachen-
infrastruktur eines geologischen Tiefen-
lagers ist die Oberflachenanlage, wo die
Abfélle angeliefert und fiir die Einlage-
rung vorbereitet werden. In der zweiten
Etappe des Standortwahlverfahrens fiir
Tiefenlager gilt es unter anderem fest-
zulegen, wo diese Oberflachenanlage
stehen kénnte und wie sie allfallig
erschlossen und in die Landschaft einge-
bettet werden kann. Dabei ist die
Meinung von Bevolkerung und Behérden
gefragt.

Als Diskussionsgrundlage hat die Nagra
am 20. Januar in jeder Standortregion
mogliche Areale vorgeschlagen. Bei
deren Erarbeitung ist sie von folgenden
Uibergeordneten Zielen ausgegangen:
Sicherheit und technische Machbarkeit,
Raum- und Umweltvertréglichkeit sowie
lokale Eingliederung der Anlage in die
Region. Weiter soll das Standortareal vom
bestehenden Verkehrsnetz (Strasse,
Schiene) aus gut erschliessbar sein.

Es muss gentigend Platz ftir die Ober-
flachenanlage und flir temporéare Bau
einrichtungen bieten. Der Zugang zum
Tiefenlager per Tunnel und/oder Schacht
muss moglich sein. Selbstverstandlich
miissen alle gesetzlichen Vorgaben -
zum Beispiel beziglich Naturschutz und
Grundwasser — eingehalten werden. Die
Querung von Grundwasserschutzzonen
ist ausgeschlossen. Genauso werden

Areale gemieden, bei denen grossere
Siedlungen in geringer Tiefe unterquert
werden miissten.

Bevolkerung und Behérden kénnen zu
den Vorschlagen Stellung nehmen und
eigene Varianten fiir Standortareale
einbringen. Diese werden gepriift und
berticksichtigt, sofern sie beziiglich
Sicherheit umsetzbar und mit vertret-
barem Aufwand realisierbar sind. Ziel ist,
sich zusammen mit den Regionen bis
etwa Ende 2012 in jeder Standortregion
auf mindestens ein Areal fir die weitere
Bearbeitung zu einigen.

Unsere Gesellschaft kann radioaktive
Abfalle sicher entsorgen, ohne Menschen
heute oder in Zukunft tiberméssig zu
belasten. In den nachsten Jahren
entscheidet die Schweiz tiber Standorte

fur Tiefenlager. Interessierte kénnen sich
vor allem in der aktuellen Etappe 2 aktiv
in diesen Prozess einbringen. Sich zu
engagieren und informieren lohnt sich.

Eine kostenlose Broschiire zum Thema
«standortareale fir die oberflachen-
anlage von tiefenlagerny mit detaillierten
Informationen tber die Vorschlage ist auf
www.nagra.ch (Rubrik «Download/
Bestellungy) verfiigbar. Sie kann auch
direkt unter der Telefonnummer

056 437 1111 bestellt werden.

© WEITERE INFORMATIONEN:

nagra,

So etwa konnte eine Oberflachenanlage zu einem Tiefenlager fiir hochaktive Abfalle aussehen. Grafik: maaars, Ziirich
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BESTELLFORMULAR

fur ein Jahresabonnement der «Immobilia»

Ja, ich mdéchte immer iiber alle aktuellen Themen der Immobilienwirt-
schaft informiert sein und bestelle ein Jahresabo (12 Ausgaben):

O Einzelabonnement CHF 65.10

O Ich besuche einen SVIT SRES-Lehrgang CHF 4715 Lehrgang:

Adressangaben

Firma

Name / Vorname
Strasse / PF
PLZ/ Ort
Telefon

E-Mail

O Firmen-Abo fiir 1 und mehr Mitarbeiter/innen*
Mit personlicher Zustellung an folgende Adresse

- Grundpreis CHF 65.10

- weitere Adressen: CHF 28.20

Name Name Name
Vorname Vorname Vorname
Adresse Adresse Adresse
Ort Ort Ort

*  bei Firmen-Abo bitte Adresse fiir Mitarbeiter-Abo angeben.
Die Adressen konnen allenfalls auch per E-Mail an info@edruck.ch mitgeteilt werden.
E-Druck AG, Andreas Feurer, Lettenstrasse 21, 9009 St.Gallen
Preise inkl. 2.5% MWSt




RohrMax AG — Amurtiger sind wunderschdn — und stark vom Aussterben bedroht.

RohrMax tigert in den Zoo Ziirich...

© Luva heisst der Schiitzling von
RohrMax, sie ist ein Amurtiger-
Méadchen. Zusammen mit den Eltern
Coto und Elena sowie zwei Geschwis-
tern ist sie ein Hoffnungstrager im
Europdischen Erhaltungszucht-
programm (EEP).

WICHTIGES ZOO-ENGAGEMENT. Unter-
nehmen kénnen durch eine Tierpaten-
schaft helfen, den Erhalt bedrohter Tiere
zu untersttitzen. Der Amurtiger ist mit
einer Lange von bis zu vier Metern die
grosste Katze der Welt. Von diesen
majestatischen Tieren leben gerade noch
ein paar Hundert in freier Wildbahn.

GROSSE KATZE MIT UNGEWISSER ZUKUNFT.

Der Amurtiger (auch Sibirischer Tiger
genannt) lebt in der Grenzregion China-
Russland. Die Tigerart ist benannt nach
dem Amur, dem Grenzfluss zwischen den
beiden Landern. Im Winter herrschen in
der Region Temperaturen von bis zu
minus 45° Celsius. Der Winterpelz des
Amurtigers ist deshalb besonders dicht.
Das Brusthaar wird bis 10 cm lang.

Als Grosskatze steht er an der Spitze der
Nahrungspyramide; er hat quasi keine
nattirlichen Feinde - leider steht er aber
auch ganz oben, was das Interesse des
Menschen an ihm betrifft.

Die grosste Bedrohung fiir die Tiger ist
der Verlust des Lebensraumes (Holz-
schlag, Zersiedelung, grossflachige Land-
wirtschaft, Raubbau an der Landschaft);
zudem Wilderei und illegaler Handel.
Gejagt werden die Tiger wegen ihres Fells
und verschiedener Kdrperteile. Die gros-
se Nachfrage nach Tigerknochen in der
traditionellen asiatischen Medizin macht
die Wilderei nach wie vor zu einem finan-
ziell lukrativen Geschaft. Andererseits
darf die Hoffnung nicht aufgegeben
werden, dass Schutzprogramme und
internationale Zusammenarbeit die Tiger
vor dem Aussterben retten kénnen.

EINZIGARTIGE NATUR BEWAHREN. Mit der
Tierpatenschaft fiir Luva, die im Mai 2011
im Zoo Zurich zur Welt kam, tragt Rohr-
Max seinen kleinen Beitrag bei zum
Tigerschutz. Luvas Anblick spricht ftir
sich, was der Welt mit der Ausrottung
dieser grossartigen Tiere verloren ginge.

© WEITERE INFORMATIONEN:
RohrMax AG

Rohrreinigung
Inliner-Rohrsanierung
Luftungsreinigung
24h-Service 0848 852 856
info@rohrmax.ch
www.rohrmax.ch

Amurtiger-Madchen Luva im Aussengehege des Zoo Ziirich — RohrMax hat
die Tierpatenschaft fiir Luva iibernommen (Foto: Zoo Ziirich, Karsten Blum).

ANZEIGE

Rostwasser?

Die in dlteren Liegenschaften verwendeten
Wasserleitungen aus Eisen- und Kupfer-
Werkstoffen kdnnen, je nach Wasserzu-
sammensetzung, (iber die Jahre ange-
griffen werden. Wer rechtzeitig handelt,
kann die in vielen Féllen nur oberflachlich
angegriffenen Leitungen nachhaltig wirk-
sam schiitzen und so den Werterhalt der
gesamten Liegenschaft positiv unterstiitzen.

Fragen Sie unsere Fachleute.

ungehindert erfolgt.

Enthértetes Wasser schont Ihre Haut und Haare.
Es fiihrt zu einem angenehmen Wohlbefinden.

FILADOS-Wasserentharter und Feinfilter fiir die
Haustechnik schiitzen vor Verkalkungsschaden
in Kalt- und Warmwassersystemen, Armaturen,
Boilern, WC-Spiilungen, Waschmaschinen, Ge-
schirrspiilern, Heizungs- und Liiftungsanlagen,
und vielen weiteren Anwendungen. Zudem
wird die Energieeffizienz der Wassererwaér-
mung gesteigert, da die Warmeiibertragung

Wasseraufbereitung

FILADOS AG 4133 Pratteln Tel. 061 466 40 40
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© ABLAUFENTSTOPFUNG

ROHRMAX

Verstopfte Abliiufe,
Uberschwemmungen...

olClh komme immer!

e Ablauf- und Rohrreinigung
e 24h-Ablavfnotdienst

e Wartungsvertriige

e Inliner-Rohrsanierung

¢ Kanal-TV-Untersuchung

e Liiftungsreinigung

RohrMax AG - schweizweit

24h-Service 0848 852 856
Fax 0848 460 460 n—
www.rohrmax.ch oy )
info@rohrmax.ch

© ABRECHNUNGSSYSTEME IN
DER WASCHKUCHE

ELEKTRON

Miinz- und Gebiihrenautomaten BICONT

ELEKTRON AG

Riedhofstrasse 11

8804 Au ZH

Telefon 04478104 64

Telefax 0447810202
www.elektron.ch, bicont@elektron.ch

© BAUMPFLEGE

baumART

Pflege und Diagnose
fur den Baum

Baumart AG
8500 Frauenfeld
9000 St. Gallen

T 052722 3107
T 0712228015

Baumart Luzern GmbH
6004 Luzern T 0414108363

info@baumart.ch
www.baumpflege-baumart.ch

D BEWEISSICHERUNG

STEIGER
BAUCONTROL AG

Rissaufnahmen
Nivellements
Schadenexpertisen
Erschiitterungsmessungen
Pfahlpriifungen

STEIGER BAUCONTROL AG
Bauimmissionsiiberwachung
St. Karlistrasse 12

6000 Luzern7

Tel. 0412499393

Fax. 0412499394
mail@baucontrol.ch
www.baucontrol.ch

© BODENBELAGE

vormals KUBNY AG

al-INDUSTRIEBODEN AG
Dorfstrasse 27

8037 Zirrich

Tel: 044 272 34 00
office@al-industrieboeden.ch
www.al-industrieboeden.ch
www.werkstattll.ch

fugenlose Boden- und Wandbelage

© DACHFENSTER

VELUX-

VELUX SCHWEIZ AG
Industriestrasse 7
4632 Trimbach

Tel. 0848945549
Fax 0848945550
www.velux.ch

© FENSTER UND TUREN

WERU AG
Zweigniederlassung Schweiz
Langenthalstrasse 68
CH-4912 Aarwangen

Telefon: 062 922 8520
Fax: 0629229556

E-Mail:
Homepage:

schweiz@weru.ch
www.weru.ch

—
al-Industriebéden WERKSTATT

Raume geniessen

© FUSSBODENHEIZUNG /
INNENSANIERUNG UND

ZUSTANDSANALYSEN
...von den
Erfindern der
T Rohrinnen-
. sanierung im
SYSTEM  Gebiude
HAT-TECH AG
Wolleraustrasse 41
8807 Freienbach (SZ)

Tel.. 0447867900
Fax: 0447867910

info@hat-system.com
www.hat-system.com

& HAUSHALTGERATE /
ELEKTROSERVICE

g VELEKTRO

FURST

FURST HAGENDORF AG
Haushaltgerite, Elektroservice
Eigasse 3

4614 Hagendorf

Tel. 0622162727

Fax 0622164715
hagendorf@fuerst-elektro.ch
www.fuerst-elektro.ch

© HAUSTECHNIK

domotec

DOMOTEC AG

Warmepumpen, Heizkessel fiir Pellets,
Stiickholz, Gas oder 0, Solarunterstiit-
zung, Heizdllagerungen, Kaminsysteme,
Kalkschutzgerdte, Wassererwdmer
Lindengutstrasse

4663 Aarburg

Tel. 0627878787

Fax 0627878700

www.domotec.ch, info@domotec.ch

© HAUSWARTUNGEN

Hauswartungen

D. REICHMUTH GmbH

Hauswartungen im Ziircher Oberland
und Winterthur, 24h-Service
Treppenhausreinigung

Gartenunterhalt

Heizungsbetreuung

Schneerdumung

D.Reichmuth GmbH

Hauswart mit eidg. Fachausweis
Rennweg 3, 8320 Fehraltorf

Natel 079 409 60 73

Telefon 044 955 13 73
www.reichmuth-hauswartungen.ch
rh@reichmuth-hauswartungen.ch

D IMMOBILIENMARKT

homeech

Der Schweizer Immobilienmarkt,

Ihr Partner fiir Inmobilieninsertionen
in der Schweiz

home.ch
konradstrasse 12

8005 Zurich

tel. 058 262 72 09
www.home.ch
info@home.ch
facebook.com/home.ch

X homegate.ch

Das Immobilienportal

lhre Vermarktungsplattform:
www.myhomegate.ch

homegate.ch
Webereistrasse 68
8134 Adliswil

Tel. 0848100 200
service@homegate.ch

© IMMOBILIENPORTFOLIO-
ANALYSE SYSTEM

revss.:

Software fiir das Immobilien-
und Risikomanagement

WB INFORMATIK AG
Schaffhauserstrasse 96
8222 Beringen

Tel. +41(0)52 62012 22
www.wb-informatik.ch

© IMMOBILIENSOFTWARE

BRI MOR ..o nc

MOR! LIVIS
Das Immobilien- und
Liegenschaftsverwaltungssystem

MOR INFORMATIK AG
Rotbuchstrasse 44

8037 Zurich

Tel.: 044360 8585

Fax: 044360 8584
www.mor.ch, systeme@mor.ch

Quorum o

Software

Herzogstrasse 10

5000 Aarau

Tel.: 058218 00 52
www.quorumsoftware.ch
info@quorumsoftware.ch
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IMMO

INFORMATIK AG

ImmoTop® + Rimo R4®
Software fur die
Immobilienbewirtschaftung

W&W IMMO INFORMATIK AG
Obfelderstrasse 39

CH-8910 Affoltern a.A.

Tel. 0447622323

Fax 0447622399
info@wwimmao.ch
www.wwimmo.ch

eAtenso

Erweitert lhre Leistung.

EXTENSO IT-SERVICES AG
Schaffhauserstrasse 110
Postfach

CH-8152 Glattbrugg

Telefon 0448087111
Telefax 0448087110
Info@extenso.ch
www.extenso.ch

(miterrDialog

SOFTWARE AG

Software fiir Facility Management und
Liegenschaftenverwaltung

- ID-IMMO

- FM ServiceDesk

- conjectFM

InterDialog Software AG
Morgental 35

8126 Zumikon

Tel. +44586 6794
Email: info@interdialog.ch
www.interdialog.ch

e SIP

Integrationspartner fiir Inmobilien-
Bewirtschaftungs-Software und CAFM.
Projektmanagement - ASP-Losungen -
Hosting - PC-Schulung - Verkauf

eSIP AG

Morgental 35

8126 Zumikon

Tel. 044 586 67 94
Email: info@esip.ch
www.esip.ch

i_Mmmob

Eine klare Vision...

TSAB Thurnherr SA
Morgenstrasse 121
CH-3018 Bern

Tel. +41 (0)31 990 55 55 _
Fax +41 (0)31 990 5559 ¢

www.thurnherr.ch 1 6\

info@thurnherr.ch w SGS

OS AL|S.ch

Die einfache und vollstéindige j

Liegenschaftsverwaltung fir Fr 890,--

O

Entdecken Sie
die Software auf

© INNENSANIERUNG UND
ZUSTANDSANALYSEN
TRINKWASSERROHRE

...von den Erfindern der Rohrinnen-
sanierung im Gebdude

NAF TECH AG

Wolleraustrasse 41, CH-8807 Freienbach
Tel: +4144 287 80 00

Fax: +4144 287 80 09
info@anrosan.com

Www.anrosan.com

© LEITUNGSSANIERUNG

knecht

ROHRSANIERUNGEN AG

KNECHT ROHRSANIERUNGEN AG
Suhrerstrasse 24

5036 Oberentfelden

Tel. 062 865 66 77

Fax 062 865 66 75
info@knecht-rohrsanierung.ch
www.knecht-rohrsanierung.ch

T

LINING-TECH AG
Seestrasse 205
8807 Freienbach
Tel. 0447875151
Fax 0447875150
info@liningtech.ch
www.liningtech.ch

© LICHT-, SONNEN-UND
WETTERSCHUTZ AM GEBAUDE

RENOVA E1ROLL

es klappt rafft rollt

RENOVA ROLL
Stationsstrasse 43d
8833 Samstagern
Tel. 0447873050
Fax 0447873059
info@renova-roll.ch
www.renova-roll.ch

© LUFTUNGSGERATE

ANSON AG

ANSON AG ZURICH

Ventilatoren (mit WRG), Abzughauben,
Klimagerate, Luftvorhénge, Luftreiniger,
Heizlufter, Be-/Entfeuchter fir EFH, MFH,
Biiros, Grossbauten, Bau und Industrie

Friesenbergstr. 108
8055 Ziirich

Tel. 0444611111
Fax 0444611130
info@anson.ch
www.anson.ch

© LUFTUNGSHYGIENE

REBYAG

LUFTUNGSHYGIENE

056 442 10 11

Luftungsreinigung + Luftungshygiene
Minergie-Fachpartner

Wildischachenstrasse 14, 5200 Brugg
Tel. 056 44210 11, Fax 056 442 57 70
www.reby.ch
info@reby.ch

© OELTANKANZEIGE

MARAG FLOW & GASTECH AG
Rauracherweg 3
4132 Muttenz

www.oeltankanzeige.ch
info@marag.ch

© RENOVATIONSFENSTER

AD
4D

Innovative Fenster- und Haustiir-
systeme aus Holz-Aluminium, Fassaden
und trendige Badmaébel

4B
anderRon7
6281 Hochdorf

Firstline 0848 800 404
www.4-b.ch

info@4-b.ch

Ausstellungen in Adliswil,
Baden-Dattwil, Bern, Chur, Crissier,
Dietlikon, Hochdorf und Pratteln

© ROHRSANIERUNG

PROMOTEC GMBH
Sonnenweg 14, Postfach
4153 Reinach

Tel. 0617130638
Fax 0617113191
promotec@promotec.ch
www.promotec.ch

© SCHIMMELPILZBEKAMPFUNG

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und Raumgiftsanierunq

SPR Schweiz

Verband Schimmelpilz- und
Raumgiftsanierung
Elfenstrasse 19

Postfach

CH-3000Bern 6

Telefon: +41 (0)840 00 44 99
info@sprschweiz.ch
www.sprschweiz.ch

© SCHADLINGSBEKAMPFUNG

R* I;ATEK AG

RATEX AG

Austrasse 38

8045 Zarich

24h-Pikett: 044 24133 33
www.ratex.ch
info@ratex.ch

© SICHERHEITSTECHNIK

SICHERHEITSTECHNIK

DOM AG Sicherheitstechnik
Breitenstrasse 11
CH-8852 Altendorf

Tel. +41 (0)55-4 51 07 07

Fax +41 (0)55-4 51 07 01
dom.schweiz
@dom-sicherheitstechnik.ch
www.dom-sicherheitstechnik.ch

© SPIELPLATZGERATE

Bearh

BURLI, SPIEL- UND SPORTGERATE AG
Kantonsstrasse

6212 St.Erhard / Sursee

Tel. 0419251400

Fax 0419251410

bimbo

HIMNEN Spielplatzgerate AG
Spielgerate & Parkmobiliar
Industriestr. B, PF 45

6055 Alpnach Dorf

Tel 41 67291 1
Fax 041 672 9110
ww.bimbo.ch
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Oeko-Handels AG
Spielgerate & Parkmobiliar

Riedmduhlestrasse 23
CH-8545 Rickenbach Sulz
Tel. +41 (0)52 337 08 55
Fax +41 (0)52 337 08 65
info@oeko-handels.ch
www.oeko-handels.ch

ANZEIGE

DACHCOM

© WASSERSCHADENSANIERUNG

BAUTROCKNUNG
Trockag
Waipu's ot .
: Bavaustrocknungen )

- Isolationstrocknungen
- Mikrowellen-Trocknung

-24 Std. Notservice

Dietikon 043 322 40 00
Boniswil 062 777 04 04
Chur 081353 11 66
Horw 041 3407070
Muttenz 061 461 16 00

TROCKAG AG

Moosmattstrasse 9

8953 Dietikon

Tel. 0433224000
Fax 0433224009
www.trockag.ch

Kein Arger mit saumigen Mietern

und eine hohe Liquiditit.

Trocknen, Entfeuchten, Schilzen

LUNOR, G. KULL AG
Entfeuchtungs-Systeme

Zirrich - Bern - Villeneuve

24h Pikett Nr.: 0848 812 812
Zurich: Tel. 044 483 66 00
Bern: Tel. 0313051300
Villeneuve: Tel. 021960 47 77

Lunor, G. Kull AG
Allmendstrasse 127

8041 Zirich

Tel. 0444886600

Fax 0444886610
Info@lunor.ch, www.lunor.ch

© WELLNESS-ANLAGEN

Fitness-Partner AG
Blumenaustr. 4

9410 Heiden
T07189139 39

F 0718914932
info@fitness-partner.ch
www.fitness-partner.ch

Rutibuelstrasse 17
CH-8820 Wadenswil

T +41 (0)44 780 67 55
F+41 (0)44 780 1379

info@kuengsauna.ch
kuengsauna.ch

kdngsauna

SWISS MADE

+ Creditreform Egeli Basel AG
Minchensteinerstrasse 127
CH-4002 Basel

Tel. +41 (0)61 337 90 40

Fax +41 (0)61 337 90 45
info@basel.creditreform.ch

+ Creditreform Egeli St. Gallen AG
Teufener Strasse 36

CH-9001 St.Gallen

Tel. +41 (0)71 221 11 21

Fax +41 (0)71 221 11 25
info@st.gallen.creditreform.ch

+ Creditreform Egeli Ziirich AG
Binzmiihlestrasse 13

CH-8050 Ziirich

Tel. +41 (0)44 307 80 80

Fax +41 (0)44 307 80 85
info@zuerich.creditreform.ch

Die Inkasso-Produkte und Dienstleis- www.creditreform.ch
tungen der Creditreform-Gesellschaften

helfen, offene Forderungen schnell zu

realisieren. Die Vermeidung von Miet-

zinsausfdllen und eine hohere Liquiditat

sind die positiven Folgen.

Creditreform

GEMEINSAM GEGEN VERLUSTE.
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Organe und

Mitgliederorganisationen

www.svit.ch

S
: SVIT OSTSCHWEIZ

¢ Sekretariat: Claudia Zoller,
¢ Postfach 174, 9501 Wil

¢ 707192950 50, svit-ostschweiz@svit.ch :
. Drucksachenversand: Priska Kiinzli,
i Zoller & Partner AG, Postfach 174,

¢ 9501 Wil, T071929 50 50,

i svit-ostschweiz@svit.ch

: SVIT ROMANDIE

¢ Sekretariat: Voie du Chariot 3,

¢ 1003 Lausanne, T 021560 55 21,
¢ info@svit-romandie.ch

i SVIT SOLOTHURN

¢ Sekretariat: Petra Marti,

i Krebsstrasse 4, 4566 Kriegstetten
i T03267570 25, svit-solothurn@svit.ch :

¢ SVITTICINO

i Sekretariat: Laura Panzeri Cometta
i CP1221,6830 Chiasso

: T09192110 73, svit-ticino@svit.ch

i SVIT ZENTRALSCHWEIZ

. Sekretariat: Marianne Arnet,

¢ Hubelistrasse 18,6020 Emmenbriicke
: T04128963 68, svit@welimmo.ch

i Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

i Kummer Bolzern & Partner, Luzern

: T0414100555

: SVITZORICH

. Sekretariat: Siewerdtstrasse 8,

: 8050 Zurich, T 044 200 37 80,

i svit-zuerich@svit.ch

¢ Rechtsauskunft fiir Mitglieder:

: Dr.Raymond Bisang, T 043 488 4141,
i bisang@zurichlawyers.com,

i www.zurichlawyers.com

i KAMMER UNABHANGIGER

: BAUHERRENBERATER KUB

: Sekretariat: Puls 5, Giessereistr. 18,
: 8005 Ziirich, T044 43478 82,

: info@kub.ch, www.kub.ch

SCHWEIZERISCHE

: SCHATZUNGSEXPERTEN-
KAMMER SEK

: Sekretariat: Irene Rommel,

: Schitzenweg 34, 4123 Allschwil,

: T0613018800

i sek-svit@svit.ch, www.sek-svit.ch

: SCHWEIZERISCHE

i MAKLERKAMMER SMK

: Président und Sekretariat:

: Marco Uehlinger, Markstein AG, Post-
: fach, 5401 Baden, T 056 22162 10,

i welcome@smk.ch, www.smk.ch

¢ SVIT FM SCHWEIZ

i Sekretariat: Postfach 4027,
¢ 4002 Basel, T 061 377 95 00,
i kammer-fm@svit.ch

© ADRESSEN

GESCHAFTSLEITUNG

SVIT SCHWEIZ

Prasident: Urs Gribi, eidg. dipl. IT,
gribi theurillat, Sperrstrasse 42,
Postfach, 4005 Basel
ugribi@gribitheurillat.ch
Vizeprésident: Andreas Ingold,

Livit AG, Altstetterstr. 124, 8048 Ziirich
andreas.ingold@livit.ch

Ressort Finanzen:

Peter Krummenacher,

contrust finance ag, Friedentalstr. 43,
Postfach 2549, 6002 Luzern
peter.krummenacher@contrustfinance.ch
Ressort Aus- und Weiterbildung:
Marcel Hug, SVIT Swiss Real Estate
School AG, Giessereistrasse 18

8005 Ziirich, marcel.hug@svit.ch
Ressort Mitgliederservice & Marke-
ting: Stephan Wegelin, Marketing &
Communication, Reismuhlestrasse
11/83, 8409 Winterthur
stephan.wegelin@stephanwegelin.ch
Ressort Recht & Politik:

Andreas Diirr, Staiger, Schwald &
Partner AG, Heuberg 7, 4001 Basel,
andreas.duerr@ssplaw.ch

Direktor: Tayfun Celiker, Puls 5,
Giessereistrasse 18, 8005 Zurich
tayfun.celiker@svit.ch
SCHIEDSGERICHT

DER SCHWEIZER
IMMOBILIENWIRTSCHAFT
Sekretariat:

Heuberg 7, Postfach 2032, 4001 Basel
T058 3879500
info@svit-schiedsgericht.ch
www.svit-schiedsgericht.ch

SVIT AARGAU

Sekretariat:

Bahnhofstr. 55, 5001 Aarau

T 062 836 20 82, info@svit-aargau.ch

SVIT BEIDER BASEL
Sekretariat:

Christine Gerber-Sommerer,

Innere Margarethenstr. 2, 4010 Basel
T 061 283 24 80, svit-basel@svit.ch

SVIT BERN

Prasident: Thomas Graf,
Worbstrasse 142, Postfach 60,
3073 Guimligen, T 031378 55 00,
svit-bern@svit.ch

SVIT GRAUBUNDEN
Sekretariat: Hans-Jorg Berger,
Berger Immobilien Treuhand AG,
Bahnhofstrasse 8, Postfach 102,
7002 Chur, T 081257 00 05,
svit-graubuenden@svit.ch

{ 30.05.12
! 06.06.12
: 30,0812
: 20.09.12
© 081L12

e TERMINE 2012

SVIT SCHWEIZ

i Exekutivrat

i 26./26.04. Klausur
i 2706.12
i 30.08.12  Sitzung
i 261012
¢ 08.01.13  Sitzung

Sitzung

Sitzung

Aargau
1 12.04.12

SVIT Friihsttick
Golfanlass
Mitgliederanlass
Partnerfirmen-Anlass
Generalversammlung
SVIT Fruhsttick

. ImmoExpo Basel
Generalversammlung
. Basler Berufsmesse

Niggi-Naggi

i Bern

i 21.06.12
:13.09.12
i 07.-08.11. SVIT Bern Immobilientage

Frithjahresanlass
Generalversammlung

Lenk

i Ostschweiz
: 250412 Generalversammlung

: Romandie
23.05.12 Assemblée générale,

Lausanne

i Solothurn
i 230512
i 2206.12
© 0709.12

P 211112

Referat mit Lunch, Olten
ImmoDriveCup

SVIT-Day, Solothurn
Banzejass, Niederbuchsiten

Assemblea annuale,
Bellinzona

Seminario «Diritto loca-
tivoy, Manno

i Zentralschweiz
i 11.05.12
: 26.10.12  SVIT-Plenumin Luzern

Generalversammlung

: Ziirich
120412
i 21.-22.04. SVIT-Immobilienmesse

Stehlunch, Zirich

2012, Ztirich-Oerlikon

| 030512 Stehlunch, Zirich
{ 100512

Generalversammlung

SVIT-Campus
24.-26.06. Pontresina
SVIT-Plenum

26.10.12  Luzern

Kammer unabhéngiger
Bauherrenberater KUB
08.05.12 Lunchgesprach

«Au Premiery, Ziirich
Schweizerische Schatzungs-
experten-Kammer SEK

19.04.12  Erfa-Veranstaltung, Basel,
14.00 Uhr, BKB, Guiterstr. 127

25.04.12 Erfa-Veranstaltung, Zrich,
09.15 Uhr, «Au Premier»

02.05.12 Aufnahme-Assessment,
Bern

04.05.12 Generalversammlung
Pratteln BL

09.05.12  Erfa-Veranstaltung
Ostschweiz, St.Gallen

30.05.12  Erfa-Veranstaltung, Bern

12.06.12  Seminar «Instrumente zur
Bemessung der Nachhaltig-
keit von Immobilieny,
Zurich

20.09.12  Valuation Congress 2012,
Jahreskongress der Immo-
bilienbewertung, KKZ Thun

18.10.12  Erfa-Veranstaltung, Basel,
14.00 Uhr, BKB, Guiterstr. 127

311012  Aufnahme-Assessment

Schweizerische Maklerkammer SMK
26.04.12  Fordermitgliederanlass,
Neuhausen am Rheinfall
Friihlingsanlass
«Andermatt Swiss Alps»
26.09.12 Generalversammlung
SVIT FM Schweiz

15.05.12  Facility Management Day,
Horgen

Meet FM, Zirich

Meet FM, Zirich
Generalversammlung
Meet FM, Ziirich

Meet FM, Zirich

24.0512

05.06.12
07.08.12
26.09.12
02.10.12
04.12.12
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"D IE HERREN
SIND AUS DER
BAUWIRTSCHAFT.

*BIRGIT TANCK
Die Zeichnerin und lllustratorin lebt
und arbeitet in Hamburg.
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SCHWEIZ :

immobilia

ERSCHEINUNGSWEISE
i monatlich, 12x pro Jahr

: ABOPREIS FUR NICHTMITGLIEDER
65 CHF (inkl. MWST)

{ EINZELPREIS
{6 CHF (inkl. MWST)

© AUFLAGEZAHL
: Beglaubigte Auflage: 3476 (WEMF)
i Gedruckte Auflage: 4000

: HERAUSGEBER

¢ SVIT Schweiz

i Tayfun Celiker, Direktor

¢ Puls 5, Giessereistrasse 18
: 8005 Zurich

: Telefon 044 43478 88

¢ Telefax 044 43478 99

© www.svit.ch / info@svit.ch

. REDAKTION

¢ Dr. lvo Cathomen (Leitung)
¢ Simon Hubacher

: Thomas Kasahara

¢ Mirjam Michel Dreier

¢ Corina Roeleven-Meister

: DRUCK UND VERLAG

i E-Druck AG, PrePress & Print

i Lettenstrasse 21,9009 St.Gallen
: Telefon 071246 4141

i Telefax 07124308 59

: ISDN 07124308 57
 www.edruck.ch, info@edruck.ch

: SATZ UND LAYOUT

i E-Druck AG, PrePress & Print
: Marc Allmendinger

i Martina Pichler

: INSERATEVERWALTUNG UND
; -VERKAUF

Wincons AG
Fischingerstrasse 66
Postfach

8370 Sirnach

Telefon 071969 60 30
Telefax 071969 60 31
info@wincons.ch
www.wincons.ch

Nachdruck nur mit Quellenangabe
gestattet. Uber nicht bestellte Manu-
skripte kann keine Korrespondenz
geflihrt werden. Inserate, PR und Pro-
dukte-News dienen lediglich der Infor-
mation unserer Mitglieder und Leser
tiber Produkte und Dienstleistungen.



Mietzinsausfadlle vermeiden
Mehr Sicherheit bei Vermietung glmz: L AVS 77
EERTRITTL

von Immobilien

' Verlassen Sie sich nicht alleine auf selbsteingebrachte Betreibungsauskiinfte, denn diese vermitteln ein
unvollsténdiges Bild und tauschen eine falsche Sicherheit vor. Der speziell fir die Immobilienbranche
entwickelte MIETER-CHECK® unterstltzt Ihre Mieterauswahl mit wertvollen Zusatzinformationen.

Sie erhalten Zugriff auf:

» Vollstandiges Personen- und
Firmenverzeichnis

» Grosster Bonitatsdaten- und
Betreibungsauskunftspool

» Umfassende Schuldner- und
Umzugshistorie

» Bonitatsdaten Uber Mieter
auch aus dem Ausland

Validierte Mieterangaben
effizient und zeitsparend

Deltavista AG - Riesbachstrasse 61 e 8008 Zrich
Tel. 044 913 50 58 e Fax 044 913 50 51 e www.deltavista.ch e info.ch@crif.ch

ABAIMMO

business software

PERL A Y0113 IERFAHRUNG IN DER IMMOBILIEN-
(013 AUV R IHANCHE TREFFEN AUF MODERNSTE
BUSINESS SOFTWARE TECHNIK!

|
-7V [e B IHRE SOFTWARE ZUR OPTIMALEN
CIAWIRTSCHAFTUNG VON IMMOBILIEN!

7

WWW.SIGOTRON.COM

STRATEGISCHER PARTNER




Wasserschadentrocknung
Leckortung
Schimmelpilzbeseitigung
Bautrocknung/-heizung
Zelt-/Hallenklimatisierung
Wwaschetrocknung
Luftentfeuchtung
Adsorptionstrocknung
Klimatisierung
Wwarmepumpenheizung
Luftreinigung
Luftbefeuchtung
Warmluftheizung

Damit Ihnen alles etwas leichter fallt

Als Dienstleister aus Begeisterung haben wir stets ein Ziel: unseren Kunden Arbeit abzunehmen. Deshalb
ist Krliger der ideale Partner fiur Eigenheimbesitzer oder Vermieter. Secomat — so heissen unsere beliebten
Waschetrockner. Doch wir kiimmern uns natirlich nicht nur um Wasche. Hat sich ein Schimmelpilz breitge-
macht? Herrscht schlechtes Klima wegen lberperfekter Raumabdichtung? Oder schwirren Pollen und Partikel
durch die Luft? Dann schaffen wir mit unseren Geraten Abhilfe. Ist pl6tzlich ein Wasserschaden aufgetreten?
Oder die Heizung ausgefallen? Dann kommen wir sofort. Und selbst wenn Sie auf eine Warmepumpenheizung
umsteigen wollen, sind wir lhr Partner. Kriiger macht mehr - seit 1931.

Kriiger + Co. AG, 9113 Degersheim
Telefon 0848 370 370, info@krueger.ch, www.krueger.ch
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